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Styrelsen for Brf Abacken3FEM far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-07-01 — 2022-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Abacken3FEM ir ett privatbostadsforetag som registrerades ar 1979. Féreningen
dger fastigheten Basen 2 med adresserna Abackegatan 3 och 5 A-B i Orebro. Foreningens huvudsakliga
andamal &r att i foreningens hus uppléta bostadslidgenheter for permanent boende ét féreningens
medlemmar. Féreningens stadgar registrerades pa Bolagsverket 2018-06-26.

Foreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och 6vriga funktionéirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledamdter med lagst 3 och hogst 7
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 28 oktober 2021 och darpa pafljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. arsstimman
Ullacarin Wirén Ordforande 2022
Bo Karlstrom Vice ordférande 2023
Agneta Béckstrom Sekreterare 2023
Eva Eklund Ledamot 2022
Bengt Andersson Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Cathrine Tornqvist Suppleant 2022
Sumreta Iljazovic Suppleant 2022
Gull-Britt Engholm Suppleant 2023

- Foreningens firma tecknas av Bo Karlstrom, Eva Eklund och Ullacarin Wirén, tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 12 (10) st protokollférda sammantriden.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansforsdkringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2022
Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Barbro Aidantausta Sammankallande 2022
Berit Andreasson 2022

Marianne Hermansson 2022 kﬂl/
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Fastigheter

Byggnader

Byggnaderna uppfordes under ar 1982 och ar fullvardesforsakrade hos forsékringsbolaget
Liansforsidkringar. Bostadsrittstillagg ingar i forsdkringen.

Foreningens byggnader utgérs av tva bostadshus med tva respektive ett trapphus. Bostadshusen
med de tva trapphusen ligger i hornet av Anstagatan och Abackegatan och trapphusen innehdller
16 respektive 14 ldgenheter. Punkthuset, som ligger ndrmast Svartan, innehaller 15 ldgenheter.

Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt. Dessutom finns en foreningslokal med
Overnattningsrum for uthyrning, 2 st tvéttstugor i varje trapphus samt grovtvéttstugai 5 A, bastu
och snickarrum i 5 B.

Pa fastigheten finns ett garage med 10 platser samt 17 carportsplatser. Aven ett cykelgarage
finns.

Den totala boytan uppgar till 3862 kvm.

Ldgenhetsfordelning

12 st 2 rum och kok, 1 st 62 kvm, 5 st 64,5 kvm, 2 st 65 kvm, 4 st 65,5 kv
20 st 3 rum och kok, 4 st 73,5 kvm, 2 st 78 kvm, 11 st 82 kvm, 3 st 86 kvm
9 st 4 rum och kok, 4 st 101,5 kvm, 4 st 104,5 kvm, 1 st 123,5 kv

3 st 5 rum och kok, 2 st 121,5 kvm, 1 st 129,5 kvm

1 st 7 rum och kok, 155 kvm

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Fastighetsskotsel, Teknisk och ekonomisk
Egeryds Fastighetsforvaltning forvaltning

Tele 2

E.ON
Bredbandsbolaget
Hisscentralen
KOBE

Orebro Kommun
[L-recycling AB
Axet Las & Larm
Telge Energi AB

Infometric AB
ND Service
Telia/Telenor

Kabel-TV, bredband, IP-telefoni
El, nitavgift och fjarrvirme
Datakommunikation

Hisservice och reparationer
Hissbesiktning

Vatten/avlopp, avfallshantering
Atervinning avfall

Nycklar

El

Avlédsning, métdatainsamling for utdebitering av
el och vatten

Tradgardsskotsel

\
Porttelefon Ao
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets resultat
Resultatet visar ett 6verskott pa 300 944 kr fore avsittning till yttre underhallsfond.

Arsavgifier

Under aret har avgiften hojts 2 %. Genomsnittlig arsavgift 708 kr per kvm exklusive el och vatten. Det
finns ocksa en planerad h6jning med 2 % fr.o.m. 1 juli 2022.

Priset for el som debiteras tillsammans med arsavgiften dr 1.50 kr per kWh och for varmvatten 80
kr/kubikmeter. Féreningen dr momsregistrerad for debitering av el och varmvatten enligt individuell
métning.

Underhallsplan

Foreningen har en 30.arig underhallsplan, berdkningen for avsittningen till underhallsfond beréknas pa
30 ar. En uppdatering av planen pagar men dr dnnu inte fardigstdlld. Det man redan nu vet dr att den
uppdaterade planen kommer medf6ra en 6kning av avsittningen till yttre underhallsfond som i sin tur
kommer ha effekter pa arsavgifterna.

Styrelsens uppdrag

Foéreningens styrelse har som uppgift att foretriada féreningen och dess medlemmar. Styrelsen ansvarar
for foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter och ska verka for att detta skots pa ett
tillfredsstédllande sétt. Styrelsens ambition &r att fastigheten ska hallas i gott skick och att underhall och
reparationer genomfors kontinuerligt. Som stéd for detta finns en sk underhallsplan som ger végledning i
de beslut som fattas. Med detta som utgangspunkt beskrivs nedan vad som atgirdats under aret.

Underhall och reparationer

Under éret har det mer omfattande underhallet varit utomhus. Under hosten har carporten mélats om i en
fargséttning 6verensstimmande med garaget. For att undvika fallolyckor vid isbildning, har marken
mellan carport och garage jamnats ut, ny brunn for avrinning av vatten har installerats och ny asfalt lagts.

Ett fatal reprationer har gjort under aret. Det har framfor allt gdllt utrustningen i tvéttstugorna.

Ovrigt

Styrelsen har beslutat om nytt férvaltningsavtal med Egeryds fastighetsférvaltning fran 220701-240630.
OVK besiktning har genomforts i mars. Mindre justeringar bor goras i ett fatal lagenheter.

Arlig egenkontroll av brandskyddet har genomforts. Nagra anmérkningar noterades och har atgirdats.

Styrelsen beslutade i maj om installation av tre laddboxar med totalt sex uttag. Laddboxarna &r placerade
inne i garaget, i carporten samt pa utsidan av garaget.

Fyra nyhetsbrev har via mail och i brevlador distribuerats till foreningens medlemmar.

Styrelsen har beslutat att undersdka forutséttningar och kostnader for installation solpaneler pé taken.

Olika gemensamhetsaktiviteter har genomforts. Arligt dterkommande julkalas i december och i augusti
arrangerades foreningens 40-arsfest. Vi har dven genomfort hdst och varstadning, samt en grillkvall i
juni da vi dven planterade sommarblommor.

Medlemsinformation 2022-06-30 2021-06-30
Medlemmar vid arets bérjan 61 61
Under aret avgaende medlemmar 0 ~4

Under aret tillkommande medlemmar 0 4%,
AW
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Medlemmar vid arets slut 61 61

Medlemmar

Foreningen hade vid bokslutstillfdllet 61 st medlemmar. Samtliga bostadsritter var upplatna. Under
verksamhetsaret har 0 (3) st 6verlatelser skett.

Orebro kommun #ger den ligenhet som har 7 rum och kk och hyr ut den i andra hand.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Vid
pantséttning debiteras pantsittaren en avgift pa 1% av prisbasbeloppet per lan.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas ut minst 4 ganger per ar till samtliga medlemmar.

Hemsida
Adress till hemsidan ar www.abacken3fem.se:1i e
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021722 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 3024 2976 3001 2928
Resultat efter finansiella poster 301 -578 -267 -248
Balansomslutning 29 838 30113 29 539 30 556
Likviditet 176 140 103 116
Soliditet 11 10 12 12
Lén per kvm bostadsyta 6 682 6 786 6 630 6733
Réntekostnad per kvm 74 59 71 65
Arsavg per kvm 708 694 694 674

Definition till nyckeltal:

Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar féreningens kortfristiga
betalningsformaga.

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som &r
finansierade med egna medel.

Notera att likviditeten berdknats som ovan trots att kortfristiga skulder numera innehaller samtliga
rorliga lan och lan som férfaller under aret

Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Eget kapital 2021-06-30 1271982 334310 1 892 872 -578 395
Avsittning UH-fond enl
underhallsplan 403 869 -403 869
lansprékstagande UH-fond -219 794 219 794
Balansering av foregaende
ars resultat -578 395 578 395
Arets resultat _ 300 944
Eget kapital 2022-06-30 1271982 518 385 1130 402 300 944

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1314 477
avsittning UH-fond enl underhallsplan -403 869
iansprakstagande UH-fond 219 794
arets vinst 300 944

1 431 346

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores 1431346
1431346,




Brf Abacken3FEM
Org.nr 716411-5631

Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L AW

2021-07-01
-2022-06-30

3023 570
3023 570

-1 800 983
-92 422
-35 473

-509 404

-2 438 282

585 288

715

-285 059

-284 344

300 944

300 944

7(16)

2020-07-01
-2021-06-30

2975 841
2 975 841

-2612 341
-165 120
-45 589
-504 746
-3 327 796

-351 955
1415
-227 853

-226 438

-578 393

-578 395}‘)\30‘/
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-06-30

27 700 854
6 989
27707 843

27707 843

60

70 055
164 672
234 787

1 895 451
1 895 451

2130238

29 838 081

8(16)

2021-06-30

28160 180
10 484
28 170 664

28 170 664

0
230 341
170 206
400 547

1 541 492
1 541 492

1942 039

0
30 112 7034\&1/
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-06-30

1271982
518 385
1790 367

1 130 402
300 944
1431 346

3221713

1 000 000
1 000 000

24 806 250
418 335
6173

0

385610
25616 368

29 838 081

9(16)

2021-06-30

1271982
334310
1 606 292

1 892 872
-578 395
1314 477

2920769

24 806 250
24 806 250

1400 000
451218
3132

17 994
513 340
2 385 684

30 112 7035{%'
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och
redovisas som omforing i Eget kapital samma éar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvéntade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjdrt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Ursprunglig byggnad 75 ar, avskriven ar 2056

Garage, 50 ar, avskrivet ar 2064

Ventilationsaggregat 15 ar, avskrivet ar 2024

Installation vattenbesparande atgirder + individuell virmemétning 3 ar, avskrivet ar 2017
Installation dorroppnare 10 ar, avskrivet ar 2024

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
A
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Not 2 Nettoomséittning

Varmvatten, rorlig avgift
Hyresint garage/p-plats momsfri
Arsavgifter bostider

El-avg rorlig momsfri
Overnattningsligenhet
Paminnelseavg/inkassoavg
Oresavrundning

Not 3 Driftskostnader

Entrepedkostnad fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel utdver avtal
Hissbesiktning

Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep bostider

Rep gemensamma utr

Rep hiss

Fastighetsel

Fjdrrvarme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsav gift/skatt
Grundavtal

Underh gemensamma utr
Kabel-TV
Hisstelefon/porttelefon
Datakommunikation
Medlems-/foreningsavgift

2021-07-01
-2022-06-30

73 519
105 000
2733240
103 094
8352
360

5

3023 570

2021-07-01
-2022-06-30

45 297
28 771
5350
15164
48 763
11 036
94 007
6618
282372
388 524
83 468
113 261
64 662
74 076
178 818
219 794
60 880
6 230
65 341
8551

1 800 983

11 (16)

2020-07-01
-2021-06-30

75752
105 000
2679 564
106 355
9180

0

-10

2 975 841

2020-07-01
-2021-06-30

73 277
5719
5270

12 915

42 389

62 246

120 169

7 833
205 622
355025

81397

96 397

61714

71192

174 964

1 100 531
115702
5630

11520
2 830

2612 342%’”
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning

Kostnad individuell avldsning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arb.givaravg lIoner/ersitt

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Mark
Varav mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

2021-07-01
-2022-06-30

18 189
4100
3925

0

0
13 125
30 062

3 525
19 496
92 422

2021-07-01
-2022-06-30

32039
3434
35473

2021-07-01
-2022-06-30

36 801372
46 585
36 847 957

-8 641 192
-505 911
-9 147 103

27 700 854

12 572 822

47291 000
24277 000
71 568 000

12 (16)

2020-07-01
-2021-06-30

16 645
78 559
6 080
665
11507
14 375
30 404
3719
3166
0

165 120

2020-07-01
-2021-06-30

39 870

5719
45 589

2020-07-01
-2021-06-30

36 801372
36 801 372
-8 139 941

-501 251
-8 641 192

28 160 180

12 572 822

38229 000
25309 000
63 538 000x "
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Not 7 Inventarier
2022-06-30 2021-06-30
Ingéende anskaffningsvirden 423 133 423 133
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 423 133 423 133
Ingéende avskrivningar -412 649 -409 154
Arets avskrivningar -3 495 -3 495
Utgaende ackumulerade avskrivningar -416 144 -412 649
Utgaende redovisat virde 6 989 10 484
Not 8 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 177 177
Momsfordran 23293 1014
Fordringar hos leverantorer 0 229 150
Fordran for bidrag laddstolpar 46 585 0
70 055 230 341
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupen ranteintdkt 0 704
Forutbetalda forsdkringspremier 32936 31726
Forutbetald avgift Tele 2 29 003 28931
Upplupna el-intdkter 33782 34704
Upplupna vattenintikter 24 954 24 424
Forutbetald kostnad bredband 0 2 880
Forutbet avg Bostadsritterna 0 2 830
Forutbetald forvaltningskostnad 43 997 44 007
164 672 170 206
Not 10 Kassa och Bank
2022-06-30 2021-06-30
Transaktionskonto Swedbank 1415 848 1057910
Transaktionskonto Swedbank 5202 10 601
Ovriga sirskilda bankkonton/SBAB 474 401 472 982
1 895 451 1541 493V

Ay
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Rintan ar
Langivare %o bunden t.o.m.
Nordea 3978 89 48197 0,97 2023-01-20
Nordea 3978 89 79491 0,82 2023-06-21
Nordea 3975 82 11706 1,15 2024-06-14

Lanebelopp
2022-06-30

12 406 250
12 400 000

1 000 000
25 806 250

400 000

14 (16)

Lanebelopp
2021-06-30
12 406 250
12 800 000

1 000 000
26206 250

400 000

Amorteringar enligt avtal

Enligt nya direktiv ska rorliga lan och lan som forfaller till betalning inom 12 manader riknas som

kortfristiga.

Under forutsdttning att amorteringsplanen ligger kvar och att 1an som férfaller sitts om berdknas den

totala skulden om 5 ar uppga till 23 806 250 kr.
Kortfristig skuld 24 806 250 kr
Langfristig skuld 1 000 000 kr

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Avridk lagstadgade soc avg
Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna avgiftsrantor
Forutbetalda intdkter

Upplupen fjarrvarmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen sophdmtningskostnad
Upplupet forvaltningskostnad
Upplupet arvode

Upplupna sociala avgifter
Upplupen reparation

Upplupen underhallskostnad

2022-06-30

28200 000
28200 000

2022-06-30

S O O O

2022-06-30

50 807
236 025
15936
32 863
6491
6613
33439
3436

0

0
385610

2021-06-30

28200 000
28200 000

2021-06-30

11671
5727
595
17 993

2021-06-30

24 882
240931
4937
14 345
4 945

1433

4818

217 050

v
513 341M)U
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Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Malning av garage och cykelforrad, byte av tridfasad pa cykelforrad samt jubileumsfest for att fira att,

foreningen fyller 40 ar.

Ao
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Abacken3FEM, org.nr. 7164115631

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Abacken3FEM for
rakenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfr att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram ftill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks& informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. M




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Abacken3FEM for rakenskapséret
2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon °
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Qrefro den 10 oktober 2022

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision




	Åbacken 3FEM ÅR påskriven 2122.pdf
	Åbacken Dagordning Stämma.pdf
	Åbacken 3FEM ÅR påskriven 2122



