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BRF HJIALMARE HAGE 1

A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Hjilmare hage 1 har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i freningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler med nyttjander#tt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslidgenhet eller lokal.

Nybyggnad av ett bostadshus innehéllande sammanlagt 65 lagenheter pagar och inflyttning berdknas
ske med birjan under fjdrde kvartalet 2022 och avslutas under andra kvartalet 2023.

Upplételse av bostadsritterna beriknas ske med borjan prelimindrt under forsta kvartalet 2022 och
avslutas prelimindrt under frsta kvartalet 2023, dock senast i samband med sista inflyttning,

Berdkning av féreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kiinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfdrs som totalentreprenad av IM AB har tecknats kdpe- och entreprenad-
kontrakt daterade 2022-02-15. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att JM AB k&per de bostadsritter
som inte upplétits (salts} senast pa avridkningsdagen, det vill siga den dag féreningen tar &ver det ekonomiska
ansvaret. Detta sker efter det att byggnaden 4r firdigstélld och placering av foreningens 14n har skett,

Fireningen tecknar avtal med SEB avseende de ldngfristiga 14n som beriiknas upptas
for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2021-06-08.

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsriittslagen 1dmnas av Gar-Bo Fdrsakring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: del av Beckasinen 2, Orebro kommun

Adress: Alholmsgatan, 11, 13 och 15

Tomtens areal; ca 5142 kv

Boarea enligt tabell: ca 3 390 kvm

Byggnadens utformning: Ett bostadshus i fyra viningar med inredd vindsvining,
Antal bostads|igenheter: 65 st

Parkering

28 oppna parkeringsplatser i gemensamhetsanliggning
6 dppna parkeringsplatser med laddare for elbil i gemensamhetsanliggning
12 parkeringsplatser ined carport
Beridknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ldgenheterna,

Servitut

Féreningens fastighet kommer att belastas av servitut till férmén for E.ON avseende fjarrvirmeledning.
Etreningens fastighet kommer att belastas av servitut tili férman for grannfastigheten

(del av Beckasinen 2) avseende vattenledning och spillvattenfedning,

Gemensanthetsankiggning

Féreningens fastighet kommer att delta i gemensamhetsanliggning avseende kdr- och gingytor, gérds-
och grénytor, planteringar, belysning med tillhdrande ledningar och armaturer, dranerings- och
dagvattenledningar med tillhdrande brunnar och férdréjningsmagasin, spillvattenledning med tillhdrande
brunnar, cykelplatser utomhus utan tak, samt markparkeringsplatset med tillhérande tekniska ancordningar
samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anliggningar.
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BRF HIALMARE HAGE 1

Gemensamhetsanliiggning (forts.)
Andelstal dr dnnu inte faststéllda.

Beroende pd utbyggnadstakten 1 omrddet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningen inte att finnas
tillgédngliga i samband med inflyttningen i fSreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild erséttning halla ldgenheten tillgiinglig under ordinarie
arbetstid fr entreprendrens utfdrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.,

Visningsligenheter
Entreprenéren dger ritt att nyttja ¢j upplatna (osdlda) samt av denne forvérvade ldgenheter for visningsdndamal,

Omréidets utbyggnad

I omrddet pagdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avsiutad. Ndgon riit for
bostadsrittshavaren att utkriiva erséttning p.g.a. ol#genheter av pagaende arbeten p4 eller omkring
foreningens fastighet fSreligger ).

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Miljérum for sophantering och sopsugsanldggning.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjArrvirme
Undercentral teknikrum, elrum, flikirum

Tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Cykelrum, stidrum med WC, barnvagns- och rullstolsfrrdd
Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmaétare

Elmitare

Extra ldgenhetsforrad for uthyrning

Korifattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pd palar

Stomme: Betong, stdlpelare i fasad

Ytterviggar: Fasadtegel/trdpanel pd utfackningsvigg

[nnerviggar, lgh skiljande: Betong

Innerviggar, ej birande: Gipsskivor p4 reglar

Innerviggar, birande: Betong

Yttertak: Plat

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Fnster och fonsterddrrar; Treglastdnster trd med aluminiumbeklidd utsida, vissa &r fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier; Aluminium

Ligenhetsytterdérrar; Sikerhetsddrrar

Viirme

Fjarrvidrme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med virmedtervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom radiatorer.
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BRF HJALMARE HAGE 1

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje 14genhet.

Hushéllsel
Gemensamt el-abonnemang med undermétning av hushallsel for varje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Gringat Skapinredning
Vardagsroim Parkett Malat Gringat
Kk Parkett Malat Gringat Spishall
Sténkskydd Kyl/rys
av kakel Tva kyl/fiys 1 4 RK
Diskmaskin
Kombiugn/micro
Spiskapa
Kokssnickerier
Ovriga rum - Parkett Malat Griingat Skipinredning
Klddkammare Parkett Malat Gringat Hylla, kiddstang
Bad/tvitt Klinker Kakel Malat Prefabricerade (ej i vindsvéning)
Sanitetsutrustning
Skdpinredning
Duschskirm
Kombimaskin
Torkstéllning
WC Klinker Kakel Malat Prefabricerade (ej i vindsvéning)
Sanitetsutrustning

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgang ritningar hélls tillgéngliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.

Firsikring

Féreningen har tecknat en styrelseansvarsforsdkring.

Féreningens fastighet 4r under entreprenadtiden forsékrad genom entreprendrens forsorg.

Féreningen innehar fullgdrandeforsiikring (entreprenadsékerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt atagandet att kdpa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.
Vid ibruktagande kommer fSreningens hus att vara fulivirdesforsakrat.
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BRF HJALMARE HAGE 1

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt,

Beriknad anskaffningskostnad

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade
Taxeringsvirde bostéder, byggnad ca 84 400 tkr

Taxeringsvirde bostider, mark ca 25 800 tkr

Sida 5
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BRF HJALMARE HAGE 1

D, FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation ay 13n som ber#knas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av drliga
rintekostnader och amorteringar. Som s#kerhet for tn 1mnas pantbrev i féreningens fastighet.
Réntekostnaden f3r beriknade 14n baseras pi en i planen antagen réinteniva. Andras denna niva paverkas
rdntekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Riinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar %o Kr Kr Kr
Bottenlin 18 250 000 1 2,10% 383 250 383250
Bottenlan 18 264 000 3 2,90% 529 656 529 656
Bottenlan 18 250 000 5 3,40% 620 500 620 500
Amortering 383 000 383000
S:a lin 54 764 000 1533 406 383 000 1916 406
Insatser 71 314 000
Upplatelseavgifter 49 922 000
S:a finansiering 176 000 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 1916 406

1) Berdiknad lanetid 50 &r.

2) Lénens bindningstid beriiknas preliminért férdelas mellan 1 och 5 ar, Beroende pa rintevillkor
och andra fGrutsétiningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av [anebelopp bli aktuell. Ddrefter erbjuds forldngning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna riintor pa foreningens samtliga lin: 2,8%

Effekten av minskade kostnader pd grund av ligre riinta vid slutplacering bdr till stdrsta delen
anviindas till 6kad amortering av linen for att siikerstiilla féreningens ekonomi pé lingre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingir inte i nedan Summa beriiknade irliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsdr sker enligt linjdr plan pd 120 Ar for byggnad med: 1 106 tkr
Basen for avskrivningen bygger pi en firdelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden fér byggnad bygger pa ett schablonviirde fran Statistiska Centralbyrén fran 2020 med
36 953 kr/kvm boarca och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 147 700
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BRF HIALMARE HAGE 1

Driftskostnader b)

Ekonemisk férvaltning c) 85000
Styrelsearvode 30000
Revisionsarvode 20000
Administrationskostnad 10 000
Vattenavgifier 105 000
Virneavgifter 145 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 140 000
Elavgifter (hushallsel) 231 695
Sophimtning 115 000
Teknisk fSrvaltning c) 185 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanliggning e) 85 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 171 600
Forsdkringar 20 000
Viderprognosstyrning 20 000
Kdéldmediekontroll 10 000
Ovriga driftskostnader 15 000
Summa driftskestnader 1388 295

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider f)

0
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 3 412 401 |

a) Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall ske entigt foreningens stadgar. Fondavsattning tillsammans
med amortering sékerstéller fGreningens planerade [angsiktiga underhdllsbehov 30 &r enligt underhallsplan,
b) Driftskostnaderna dr uppskattade efter normalfSrbrukning. Variationer dver aren forekommer och det beriknade

viirdet for enstaka poster kan bli higre eller 14gre. Berdiknad kostnad fiir individuell varmvattenfSrbrukning

78 865 kr dterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter. 1 kostnader fér
individuell varmvattenfbrbrukning och elavgifter (hushallsel) ingar f5r foreningen avdragsgill mervirdesskatt.
¢) JM{@home ansvarar for ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre ar.
d) Hisservice och besikining av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 6 kan
beriknas till 36 000 kr per fr.
¢) Enligt k8pekontrakt ansvarar siljaren for administration, drift och underhéll av gemensamhetsanlfiggningen
fran tilltridesdagen av féreningens fastighet till dvertagande av gemensamhetsanliggningen mot
erséttning av 85 000 kr per ar.
f) Féreningen dr befriad frin fastighetsavgift avseende bostider under de fSrsta 15 &ren efter faststillt vérdedr,
Eventuell fastighetsskatt avseende bostiider till och med firdigstillandearet (viirdefret) betalas av entreprenéren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall freningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsréitternas insatser, f8rbrukning samt per l3genhet.

Arsavgift ligenhet 3590  kvm 2 566 641
Arsavgift bredband 171 600
Arsavgift varmvatten *) 78 865
Arsavgift hushallsel #) 231 695
Avpift 8ppna p-platser 28 st 550 kr/plats och mén 184 800
Avgift 6ppna p-platser, laddplatser 6 st 750 kr/plats och mén 54 000
Avgift carport 12 st 850 ke/plats och mén 122 400
Hyra extra forrad 1 st 200 kr/forrad/méan 2 400
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3 412 401 |

I nedanstaende tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifier, drsavgifter m.m.

*} I drsavgift varmvatten och drsavgift hushillsel ingdr mervirdesskatt.
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LAGENHETSTABELL BRF HIALMARE HAGE i
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSCOCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek® Mark  Andelstal? AVGIFT  UPPLATELSE- LGH™ LGH BREDBAND Lgb inld bredband ~ VARMVATTEN ® HUSHALLSEL
cirka ? AVGIFT per man per min per min per mian per min
kvm % kr kr kr kr kr Kt kr kr kr kr ke kr [ kr
5-1001 35 2ZRK. M 1,1653% 831000 268 000 1099 000 638 000 29508 2492 2640 220 32548 2712 1077 S0 3055 255
5-1002 55 3RKE M 1,5018% 1071 000 628 000 1659 000 822 000 38546 3212 2640 220 41186 3432 1273 106 3055 255
5-1003 72 3RK. M 1,8566% 1 324 000 775 000 2099 000 1017000 47652 3971 2640 220 50292 4191 1273 106 4015 335
5-1004 30 IRK M 1.0461% 746 000 153000 899 000 573 000 26849 2237 2640 220 29489 2457 920 77 3055 255
5-1005 52 3RK M 1,4513% 1035 000 815 000 1850 000 795 000 317250 3104 2640 220 319890 3324 1273 106 3055 255
5-1006 67 3RK. M 1,7724% 1264 000 986 000 2250 000 971 000 45492 3791 2640 220 48132 4011 1273 106 4015 335
5-1101 35 2RK 1,1653% 831000 419 000 1250000 638 000 29908 2492 2640 220 12548 2712 1077 90 3055 253
5-1102 55 3RK 1,5018% 1071 000 828 000 1 899 000 $22 000 38546 3212 2640 220 41186 3432 1273 106 3055 255
5-1103 72 3RK 1,8566% 1324 000 1026 000 2350 000 1017000 47652 3971 2640 220 50292 4191 1273 106 4015 335
5-1104 30 1RK 1,0461% 746 000 279 000 1025000 573000 26849 2237 2640 220 29489 2457 920 77 3055 255
5-1105 52 3RK 1,4513% 1035000 940 000 1975000 795 000 37250 3104 2640 220 39890 3324 1273 106 3055 255
5-1106 67 3RK 1,7724% 1264 000 911 000 2 175 000 971 000 45492 3791 2640 220 48132 4011 1273 106 4015 335
5-1107 35 2RK 1,1653% 831 000 344 000 1175000 638 000 29608 2492 2640 220 32548 2712 1077 90 3055 255
5-1201 35 2RK 1,1653% 831 000 419 000 1250 000 638 000 29908 2492 2640 220 12548 272 1077 90 3055 255
51202 55 3RK 1,5018% 1071 000 779 000 1850 000 822 000 38546 3212 2640 220 41186 3432 1273 106 3055 255
5-1203 72 3RK 1.8566% 1324 000 1275000 2599000 1017 000 47652 3971 2640 220 50292 4191 1273 106 4015 335
5-1204 30 1RK 1.0461% 746 000 353 000 1099 000 573000 26849 2237 2640 220 29489 2457 920 77 3055 255
5-1205 52 3RK 1.4513% 1035000 890 000 1925000 793 000 37250 3104 2640 220 39890 3324 1273 106 3055 235
5-1206 67 3RK 1,7724% 1264 000 1035000 2299 000 971 000 45492 3791 2640 220 48132 4011 1273 106 4015 335
5-1207 35 2RK 1,1653% 831 000 468 000 1259 000 638000 29908 2492 2640 220 32548 272 1077 90 3055 255
5-1301 35 2RK 1,1653% 831 000 519 000 1350 000 638 000 29908 2492 2640 220 12548 2712 1077 90 3055 255
5-1302 55 2RK 1,5018% 1071000 779 000 1850000 822000 38546 3212 2640 220 41186 3432 1077 50 3055 255
5-1303 30 1RK 1.0461% 746000 453 000 1199000 573000 26849 2237 2640 220 29489 2457 920 77 3055 255
5-1304 52 3RK 14513% 1035000 1064 000 2099 000 795 000 37250 3104 2640 220 39890 3324 1273 106 3055 255
5-1305 67 3RK 1,7724% 1264 000 1161 000 2425000 971 000 45492 3791 2640 220 48132 4011 1273 106 4015 335
5-1306 15 2RK 1,1653% 831000 494 000 1325000 638 000 29908 2492 2640 220 32548 2712 1077 90 3055 255
6-1001 72 3RK M 1.8566% 1324 000 926 000 2 250 000 1017 000 47652 3971 2640 220 50292 4191 1273 106 4015 335
6-1002 52 IRK M 14513% 1035000 640 000 1675000 795000 37230 3104 2640 220 39890 3324 1273 106 3055 255
6-1003 67 3RK M 1,7724% 1264000 986 000 2250000 971 000 45452 3791 2640 220 48132 4011 1273 106 4015 335
6-1101 73 IRK 1,8734% 1336 000 963 000 2299 000 1026000 48084 4007 2640 220 50724 4227 1273 106 4015 335
6-1102 52 3RK 1.4513% 1035000 940 000 1975000 795 000 37230 3104 2640 220 39890 3324 1273 106 3055 235
6-1103 &7 3RK 1,7724% 1264 000 961 000 2225000 971 000 45492 3791 2640 220 48132 4011 1273 106 4015 335
6-1104 35 2RK 1.1653% 831000 419 000 1250 000 638 000 29908 2492 2640 220 32548 2712 1077 90 1055 255
6-1201 73 3RK 1,8734% 1336 000 1063 000 2 399 000 1026000 48084 4007 2640 220 50724 4227 1273 106 4015 335
6-1202 52 IRK 1,4513% 1035000 664 000 1699000 795000 37250 3104 2640 220 39890 3324 1273 106 3055 255
6-1203 67 3RK 1,7724% 1264 000 1086 000 2350000 971 000 45452 3791 2640 220 48132 4011 1273 106 4015 333
6-1204 35 2RK 1,1653% 831000 468 000 1299 000 638 000 29908 2492 2640 220 32348 2712 1077 %0 3055 253
6-1301 73 3RK 1,8734% 1336 000 1163000 2499 000 1026 000 48084 4007 2640 220 50724 4227 1273 106 4015 335
6-1302 52 3RK 1,4513% 1035000 964 000 1999 000 795 000 37250 3104 2640 220 39890 3324 1273 106 3055 255
6-1303 67 3RK 1,7724% 1264 000 1086 000 2350000 971 000 45492 3791 2640 220 48132 4011 1273 106 4015 333
6-1304 35 2RK 1,1653% 831 000 519 000 1350000 638000 29908 2492 2640 220 32548 2712 1077 50 3055 255
7-1001 60 3RK M 1.6547% 1180 000 719 000 1899000 906 000 42469 3539 2640 220 45109 3759 1273 106 4015 335
7-1002 67 IRk M 1.7724% 1264 000 711 000 1975000 971 000 45492 379] 2640 220 48132 4011 1273 106 4015 333
7-1003 64 3RK M 1,7220% 1228 000 722 000 1950000 943 000 44197 3683 2640 220 46837 3903 1273 106 4015 335
7-1004 44 2RK M 1.3167% 939000 386 000 1325000 721 000 331795 2816 2640 220 36435 3036 1077 90 3055 255
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LAGENHETSTARBELL BRF HIALMARE HAGE 1
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH  LAN PER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek? Mark Andeistal® AVGIFT UPPLATELSE- LGH? LGH BREDBAND ¥ Lgh inkd bredband ~ VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ?
cirka ¥ AVGIFT per man per min per man per min per mén
kvm % kr Xr kr kr kr kr ke kr kr kr kr kr kr kr
7-1005 92 4RK M 22282% 1 589000 1210000 2799 000 1220000 57189 4766 2640 220 50829 4986 1587 132 4855 405
7-110% 61 3RK 16715% 1 192000 807 000 1999 000 915000 42901 3575 2640 220 45541 3795 1273 106 4015 335
7-1102 67 3RK 1,7724% 1264 000 831000 2095 000 971 000 45492 3791 2640 220 48132 4011 1273 106 4015 335
7-1103 64 3RK 1,7220% 1228000 867 000 2095000 943 000 44 197 3683 2640 220 46837 3903 1273 106 4015 335
7-1104 44 2RK 13167% 939 000 436 000 1375000 721 000 331795 2816 2640 220 36435 3036 1077 S0 3055 255
7-1105 82 4RK 2.0599% 1469000 1030 000 2 459 000 1128000 52870 4406 2640 220 55510 4626 1587 132 4855 405
7-1106 35 2RK 1,1653% 831 000 168 000 999 000 638 000 29908 2492 2640 220 32548 2712 1077 90 1055 235
7-1201 61 3RK 1,6715% 1192 000 907 000 2 059 000 915000 42901 3575 2640 220 45541 3795 1273 106 4015 335
7-1202 67 3RK 1,7724% 1264000 935 000 2 159 000 $71 000 45492 3791 2640 220 48132 4011 1273 106 4015 335
7-1203 64 3IRK 1,7220% 1228000 922 000 2 150000 943 000 44197 3683 2640 220 46837 3903 1273 106 4015 335
7-1204 44 2RK 13167% 939 000 450 000 1359000 721 000 33795 2816 2640 220 36435 3036 1077 50 3055 255
7-1205 82 4RK 2,0599% 1 459 000 1181000 2 650 000 1128000 52870 4406 2640 220 55510 4626 1587 132 4855 405
7-1206 35 2 RK 1.1653% 831 0CO 319000 1150000 638 000 29908 2492 2640 220 32548 2712 1077 S0 3055 255
7-1301 51 3IRK 1,6715% 1192 000 1007 000 2199 000 915000 42901 3575 2640 220 4554] 3795 1273 106 4015 335
7-1302 67 3RK 1.7724% 1 264 000 1211000 2 475000 971 000 45492 3791 2640 220 48132 40i1 1273 106 4015 335
7-1303 64 3RK 1,7220% 1 228 000 971 000 2199000 943 000 44197 3683 2640 220 46837 3903 1273 106 4015 335
7-1304 44 2RK 1,3167% 939 000 560 000 1499 000 721 000 33795 2816 2640 220 36435 3036 1077 %0 3055 255
7-1305 82 4RK 2,0599% 1465 000 1330000 2759 000 1128000 52870 4405 2640 220 55510 4626 1587 132 4855 405
7-130% 35 2RK 1,1653% 831 000 519000 1350 000 638000 29908 2492 2640 220 32548 2712 1077 0 3055 255
7-1401 55 2RK 1,5018% 1 071 000 804 000 1875000 822 000 38546 3212 2640 220 41 186 3432 1077 90 3055 255
Justering 0,0000% - 1000 8 8
SUMMA 3590 65 100,0000% 71 314 000 49 922 000 121 236 900 54 764 000 2566 641 171 600 2738241 78 865 231 695

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden fir foljande som inte ingr i &rsavgifien:
Utskat bredband, samtalsgvgifier felefoni samt uttkad TV.
Kostnad for ev. parkeringsplats samt ¢l for laddning av elbil ingfr inte heller 1 irsavgifien.

M = Mark i ansluining till vissa lagenheter ingér i bostadsritten. I Svriga ligenheter ingér balkong, Omfatming framgér av bilaga till upplitelseavial.

1} Angiven boarea (cirka) 4r baserad pa en pa ritning uppmiitt area. Bostadst#itternas insatser baseras pa ligenheternas funktion och boarea.

Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte de faststillda insatserna.

2} Antal rum (R) och kék (K).

3) Andelstal berdknas utifran bostadsrittens insats i férhéllande till total insats § foreningen och avrundas med fyra decimaler.
Bostadsriitiernas insats baseras i sin tur pa ligenheternas funktion (frimst antal rum och kék) och boarea,

4) Fireningens 14n fordelade per ldgenhet utifrin andelstal, avrundade till tusental.

5} Arsavgift bredband fordelas med lika belopp per ligenhet och ar.

6) Forbrukningen &r baserad pé snittfrbrukning fir respektive lagenhetstyp. Debitering sker efter faktisk forbrukning. Kostnaden for méining och administration fordelas med lika belopp per l5genhet,
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BRF HIALMARE HAGE 1

E. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden:

Héjning drsaveifter, per ar, fr.o.m. ir 2 2,0% Taxeringsvirde FFT 2022, thr

Hajning hyror, per &r, fr.o.m. &r 2 1,0% Bostider: 110 200

Driftskostnadstkning (infiation), per ar 2.0%

Rintenivd, genomsnitt 2,8%

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderar: 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Utbetalningar (exkl. avsiittnin re fond

Réantor tkr -1533 -1 523 -1511 -1499 -1486 -1 472 -1 389 -1 287
Amorteringar tkr -383 -412 441 -471 -500 -529 -674 -819
Driftskostnader inkl. [8pande underhill *) tkr -1 388 -1416 -1 444 -1473 -1502 -1 568 -1731 -1911
Fastighetsavgift bostider tkr 0 0 0 0 0 0 ¢ 130
SUMMA UTBETALNINGAR thr -3 304 -3 351 -3 396 -3443 -3 488 -3 569 -3 794 -4 147
Arsavgift, genomsniit kr/lovm 849 866 884 901 919 938 1035 1143
Inbetalningar

Arsavgifter inkl bredband, varmvatten och hushallsel thr 3049 3110 3In 3233 3300 3366 3716 4102
(")vriga intikter tkr 364 368 372 376 380 384 404 424
SUMMA INBETALNINGAR thr 3413 3478 3 544 3611 3680 3750 4120 4 526
ARETS NETTOBETALNINGAR thr 109 127 148 168 192 181 326 379
Fireningens kassa

Ingéende saldo tkr 0

KASSABEHALLNING tkr 109 236 384 552 744 925 2 250 4 281
varav ackumulerad avsittning

till fond for fastighetsunderhill tkr 108 216 324 432 540 648 1188 1728

Avskrivning fr 16pande rikenskapsar sker enligt linjér (rak) plan pa 120 &r for byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokforingsmissigt underskott, som
inte har ndgon paverkan pa féreningens likviditet (kassabehdlining), ekonomiska hallbarhet och diirmed inte heller pa drsavgiften.

Basen fr avskrivningen bygger pd ett schablonvirde fr byggkostnad frén Statistiska centralbyrén.
Avskrivning {byggnad) tkr -1106 -1106 -1106 -1106 -1106 -1 106 -1 106 -1 106

Bokforingsmissigt resultat tkr =722 -675 =625 =575 -522 -504 -214 -16
Det bokforingsméssiga resultatet har berdknats pd ovan redovisade inbetalningar, rintor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning
samt avsattning till fond for fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader 4r 6 har 6kats med kostnader fér besikining och service hissar som &r 1-5 ing#r i entreprenaden.
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BRF HJIALMARE HAGE 1

G. KANSLIGHETSANALYS
Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Ursprunglig uthetalning: tkr 3304 3351 3396 3443 3488 3569 3794 4 147
Andring av totala arsavgiften vid foljande alternativ:

A: Om rintenivan per  2022-01-31 Skar med 1,3%
blir arsavgiften densamma, eftersom det finns rintereserv med ca 1,.3%
Antagen genomsnittsrinta i finansieringsplan 2,8%

- innehaller rénteniva per 2022-01-31 1,5%

- och en reserv for rinteSkning 1,3% :

Total rinta j finansieringsplan 2,8%

B: Om riintenivan per  2022-01-31 &kar med 2% ,dvsca 0,7%  Over antagen rinta i finansieringsplan:

Rinta tkr 383 381 378 375 371 368 347 322
Avsittning for fastighetsunderhall tkr 108 108 108 108 108 108 108 108
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr -109 -127 ~148 -168 -192 -181 -326 -379
Behov arsavgiftshdjning: tkr 382 362 338 315 287 295 129 51
C: Driftskostnadsdkning (inflation) dr antagen till 2 % i ekonomisk prognos.

Om Gkningen blir ytterligare 1%

dkar den totala kostnaden med: tkr 0 14 28 44 60 77 173 294
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BRF HIALMARE HAGE 1

H. NYCKELTAL

[ kBTA
Anskaffningsviirde 32 532 kr

kr/kvm®
Anskaffoingsviirde 49 025 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde) 33 770 kr

Lén och beliningsgrad® 15255 kr 31%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushallsel (snitiviirde) 763 ko
Arsavgift varmvatten 22 kr
Arsavgift hushallsel 65 kr
Driftskostnad 387 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 308 kr
Fondavsiitining 30 kr
Amﬂrtering4 167 kr
Fondavsiittning och amortering’ 197 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 dr)/ar 78 kr

! Total bruttoarea uppgir till 5410 kvm.

2 Med kvm avses uppléten boarea,

3 Belaningsgrad dr féreningens 1an i forhillande till berdknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

? Bertiknad snittviirde utifréin prognos ar 1-16.

Sida 13



P AT e T & il
FAVENFAVEYR R WA FA

Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamil som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen pranskat ekonomisk
plan £6r bostadsrittsfreningen Hjilmare Hage 1, med org.nr 7696401079, far hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats 1 planen stimmer Sverens med innehillet i tillgiingliga handlingar
och i dvrigt med férhillanden som dr kinda for oss.

1 planen pjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hillbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att dtsavgifterna ska ticka tintekostnader, amortering,
avsittningar till ytire fonden och Svriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivhingar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
boleforingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gbrs [5r ytire underhill, de boende svatar for inre underhéllet, det finns
en buffert i tinteberikningen och att linen amorteras frin dr 1 bedémer vi planen som hillbar.

Ligenheterna ir placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna,
Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

Med anledning av att det 18t sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar hat
nigot platsbesdk av oss inte ansetts exforderligt da det inte kan antas tllfra ndgot av betydelse £6r

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsférviiry har angivits 1 den
ekonosmiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pé grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen enligt vir

uppfattning vilar pd tllfSelitliga grunder.

De undetlag som legat till grund for granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Stockholm 2 22-02-16

A JE e

Maximilian Stea Per Envall 2
Jur Kand Civilekonom
Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besibtning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsalring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har f8ljande handlingar varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan dat. 2022-02-15

Stadgar {6 Brf Hjilmare Hage 1 registrerade 2021-06-17

Registretingsbevis {6r Brf Hjilmare Hage 1

Bygglov beviljat pi fastigheten Beckasinen 2, Orebro kommun dat. 2021-06-08
Totalentreprenadkonteakt, jimte bilagor, avseende uppférande av 65 ligenheter i ett flerbostadshus
med tillhérande gemensamma utrymmen, pi del av fastigheten Beckasinen 2, Orebro kommun,

teclnat mellan JM AB och Brf Hjilmare Hage 1, dat. 2022-02-15

K6pekontrakt gillande del av fastigheten Beckasinen 2, Orebro kommun, tecknat mellan JM AB
och Bef Hjalmare Hage 1 dat. 2022-02-15

Offert avseende finansieringen av Brf Hjilmare Hage 1 dat. 2021-05-25, acceptetad offert dat.
2021-06-10 samt avlista réntor dat. 2022-01-31

Amortetingsplan dat, 2022-02-15
Arcasammanstillning
Undethallsplan dat. 2021-11-19

Berdkning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret l/}’ P A
5/



