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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hjdlmare Hage 1
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen
ar dkta eller oédkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pé en ging, utan
fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning dr det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For
att du som ldser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken

rdnta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter
under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen avgéra

fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-06-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-07-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-06-17 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrattsforening.
Byggnaden fardigstalldes 2023 och har deklarerats som fardigstlld. Byggnadsenheten har dsatts vardear 2022.

Bostadslagenheterna ér fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med ar 2038 utgar full
fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrdkningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt

taxeringsvérde for garage.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el.
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Fastigheten

Foreningen har forvirvat och erhdllit lagfart for fastigheten Beckasinen 2 i Orebro kommun.

Foreningen har 65 bostadsrittsligenheter om totalt ca. 3 590 m”. Féreningen disponerar 6ver 46 parkeringsplatser varav 12
carportplatser och 34 6ppna parkeringsplatser i gemensamhetsanldggning ddr sex av platserna ar férsedda med laddplatser for elbil.
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa. | féreningens fastighetsférsakring ingar dven ansvarsforsakring inklusive

rattsskyddsforsdkring for styrelsens ledaméter.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljdmarkta innebar att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stallda miljkrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF édr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden foér nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmarkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebar en rad krav som berér hela processen, fran vad
som ska ingd i ansokan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantiataganden samt vad som ska ingd i éverldmningen av
projektet. Det innebdr dven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Nar projektet godkants av Trygg BRF betyder det att
entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverket kraver. For att sakerstélla en

rittssaker process utfirdas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsikring AB.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, stddrum med WC, barnvagns- och rullstolsférrad samt extra ldgenhetsforrad for uthyrning.

Gemensambhetsanldggning

Féreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanldggningen omfattar kér- och gangytor, gards och
grénytor, planteringar, belysning med tillhérande ledningar och armaturer, dranerings- och dagvattenledningar med tillhérande brunnar
och férdréjningsmagasin, spillvattenledning med tillhérande brunnar, cykelplatser utomhus utan tak, samt markparkeringsplatser med
tillhérande tekniska anordningar samt andra for féreningens fastighet erforderliga gemensamma anldggningar. Foreningen kommer fram
till det att gemensamhetsanldggning ar registrerad debiteras en sarskild ersattning om 85 000 kronor inklusive moms per ar en avgift
motsvarande sin andel av gemensamhetsanldggningens kostnader i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanldggning i
kopekontraktet.

Vésentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut till forman for E.ON avseende fjarrvarmeledning. | féreningens fastighet finns
upplétet servitut avseende vattenledning och spillvattenledning till férman for grannfastigheten (del av Beckasinen 2). Féreningen ar
redovisningsskyldig fér mervardesskatt avseende individuell matning av drift. | det fall foreningen hyr ut parkeringsplatser till andra an

sina egna medlemmar blir féreningen redovisningsskyldig for mervérdesskatt avseende parkeringsplatser.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tdcka utgifter for féreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning

Gunnel Kjellermo Ordférande

Christian Boman Styrelseledamot
Emelie Rebecca Taylor  Styrelseledamot
Hampus Carlsson Styrelseledamot

Leif Ragnar Sjoberg Suppleant

Valberedning

Andreas Edstrém och Martin Lagertrad

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Ernst & Young AB med huvudansvarig revisor Caroline Ferm.

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2053. Underhallsplanen uppdaterades 2023.
Den arliga avsattningen till underhallsfond uppgar till 107 700 kr.

Avtal med leverantorer

Bredband Telia
Ekonomisk forvaltning  JM@Home AB
IMD métning Brunata AB

Teknisk forvaltning Markbolaget AB

JM tekniska forvaltning avslutade sitt uppdrag den 30 maj. Fran och med juni till och med december har féreningen haft Markbolaget
AB som teknisk forvaltning.

Ovrig verksamhetsinformation

En lyckad stdddag som avslutades med korvgrillning hélls i augusti. Under hésten har styrelsen tagit in offerter infér upphandling av

teknisk forvaltning. Valet foll pa Hedegardens tekniska forvaltning. De startar sitt arbete i féreningen vid drsskiftet.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Arsavgiften hojdes med 2% fran och med den 1 januari 2025. Senast antaget pris for debitering av varmvatten dr 100 kr/m3 och el
1,33 kr/kWh inkl. momes.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 97 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar under

aret var 7. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 95 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 overlatelser.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 4781 366 4730 003 2220 897 -
Resultat efter fin. poster -144 083 -770 277 -46 315 -
Soliditet (%) 69 69 69 -
Yttre fond 202 565 94 865 - -
Arsavaift / kvm upplaten bostadsritt, kr 1239 1218 576 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 92,8 92,3 86 -
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsrétt, kr 14 463 14 525 14 646 -
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 14 463 14 525 14 646 -
Sparande / kvm totalyta, kr 248 74 131 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 81 135 36 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 56 86 33 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 26 11 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 170 246 81 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 418 4,68 - -
Réntekanslighet (%) 11,67 11,93 17,60 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 229 091 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekainslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % darsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

[ v ‘ HygVOHjpKWI-HyLuSjaFbe Sida 5av 16




Brf Hjdlmare Hage 1
769640-1079

/Z\rsredovisning 2025

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Anledningen till det negativa kapitalet dr att avskrivningar belastar

resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa féreningens kassaflode.

Féreningen kommer éver tid att uppnd ett positivt resultat di avgifterna férvintas att hdjas i takt med en 6kat inflation. Arsavgifterna

har hojts med 2 % fr.o.m. 1 januari 2025 och styrelsen har beslutat om att hoja arsavgifterna med 2,5 % fro.m. 1 januari 2026.

Med hénsyn till ovan férhallanden bedéms inte féreningen ha nagra problem att finansiera framtida dtaganden.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 71 314 000 - - 71 314 000
Upplatelseavgifter 49 922 000 - - 49 922 000
Fond, yttre underhall 94 865 - 107 700 202 565
Balanserat resultat -141 180 -770 277 -107 700 -1 019 156
Arets resultat -770 277 770 277 -144 083 -144 083
Eget kapital 120 419 409 0 -144 083 120 275 325
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 019 156
Arets resultat -144 083
Totalt -1 163 240
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 107 700
Balanseras i ny rakning -1 270 940
-1 163 240

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintikter 2,3
Nettoomsattning 4781 366 4730003
Rérelseintakter 11 391 7 556
Summa rorelseintikter 4792 757 4 737 559
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7 -1 502 963 -1780 910
Ovriga externa kostnader 8 -183 395 -166 588
Personalkostnader 9 -34 198 -76 472
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 035 000 -1 035 000
Summa rorelsekostnader =2 755 555 -3 058 971
RORELSERESULTAT 2 037 202 1678588
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 2 257 2239
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 183 542 -2451 104
Summa finansiella poster -2 181 285 -2 448 865
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -144 083 -770 277
ARETS RESULTAT -144 083 -770 277
Sida 7 av 16
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 171 412 500 172 447 500
Summa materiella anldaggningstillgangar 171 412 500 172 447 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 171 412 500 172 447 500

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 442 21419
Ovriga fordringar 11 1511 656 1058 813
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 130 233 124 892
Summa kortfristiga fordringar 1664 331 1205 124
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1664 331 1205 124
SUMMA TILLGANGAR 173 076 831 173 652 624
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121 236 000 121 236 000

Fond for yttre underhall 202 565 94 865

Summa bundet eget kapital 121 438 565 121 330 865

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 019 156 -141 180

Arets resultat -144 083 -770 277

Summa ansamlad forlust -1163 240 =911 456

SUMMA EGET KAPITAL 120 275 325 120 419 409

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,16 38 415 250 39 376 500

Summa langfristiga skulder 38 415 250 39 376 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,16 13 506 500 12 768 500

Leverant&rsskulder 208 507 155982

Skatteskulder 0 236 800

Ovriga kortfristiga skulder 14 30015 15203

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 641234 680 231

Summa kortfristiga skulder 14 386 256 13 856 716

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 076 831 173 652 625
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 037 202 1678 588
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1035 000 1035 000
3 072 202 2713 588
Erhéllen ranta 2 257 2239
Erlagd ranta -2 183 542 -2451 104
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
B 890 917 264 723
rorelsekapital
Forandring i roérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -37 752 -129 423
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -208 460 117 386
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 644 705 252 686
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 160 230 13 191 000
Amortering av 1an -383 480 -13 625 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet =223 250 -434 500
ARETS KASSAFLODE 421 455 -181 814
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 609 613 791 427
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1031068 609 613
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hjdlmare Hage 1 dr uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allméanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker Sverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 4 452 645 4 386 502
Hyresintakter garage 93 700 82 400
Hyresintakter p-plats 204 350 197 900
Hyresintakter forrad 7 200 6 800
Parkeringsintakter 0 32035
Ovriga intikter 23 471 24 366
Summa 4781 366 4730003
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Avgiftsfri arsavgift |M 6328 0
Avgiftsfri Triple play JM -880 -1 100
Vidarefakturering 5946 7 844
Ores- och kronutjamning 3 -1
Ovriga rorelseintikter 0 813
Summa 11 391 7 556
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 232228 215 857
Fastighetsskotsel utover avtal 2 646 23750
Besiktning och service 63 486 75 800
Tradgardsarbete 5952 340
Summa 304 312 315747
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Lépande rep och underhéll gemensamma utrymmen 5083 0
Lopande rep och underhall installationer 0 2204
Lopande rep och underhall ventilation 12 764 36 875
Lépande rep och underhall las,larm och dérrar 6 447 16 996
Summa 24 294 56 075
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 290 875 483 538
Uppvarmning 199 279 307 932
Vatten 120 425 93 051
Sophdmtning 251 442 218 840
Summa 862 021 1103 361
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 19 076 18 474
Kabel-TV 2188 2187
Bredband 163 572 200 067
Gemensamhetsanlaggning 127 500 85 000
Summa 312 336 305 728
Sida 12 av 16
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Foérbrukningsmaterial 801 1542
Ovriga forvaltningskostnader 34115 17 732
Revisionsarvoden 26 365 42 500
Ekonomisk férvaltning 96 048 91 624
Konsultkostnader 26 066 13191
Summa 183 395 166 588
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 29 575 60 000
Sociala avgifter 4623 16 472
Summa 34 198 76 472
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 174 000 000 174 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 174 000 000 174 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 552 500 -517 500
Arets avskrivning -1 035 000 -1 035 000
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 587 500 -1 552500
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 171 412 500 172 447 500
| utgdende restvdrde ingdr mark med 49 800 360 49 800 360
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Fordran Entreprenér 5503 210173
Skattekonto 238 285 239 027
Skattefordringar 236 800 0
Transaktionskonto 636 506 609 613
Borgo 394 562 0
Summa 1511 656 1058 813
Sida 13 av 16
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 70 897 66 600
Forsékringspremier 18 443 17 399
Bredband 40 893 40 893
Summa 130 233 124 892
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-03-25 336% 12 994 500 13 125 500
Swedbank 2028-03-24 2,93 % 12 545 250 0
SEB 2025-03-28 5,07% 0 12 637 500
SEB 2026-03-28 4,97 % 13 191 000 13191 000
SEB 2027-03-28 4,90 % 13 191 000 13 191 000
Summa 51 921 750 52 145 000
Varav kortfristig del 13 506 500 12 768 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 344 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 14, OVRIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31

Redovisningskonto moms -3178 -1798
Personalens kallskatt 19 500 9 000
Lagstadg soc avg l6nesk 15751 8 001
Avrakningskonto, eko. forvaltning -2 058 0
Summa 30 015 15 203
Sida 14 av 16
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 41 061 108 552
Uppvarmning 19 502 28 127
Utgiftsrantor 149 801 89 038
Uppl kostn renhallningsavg 0 11 048
Berdknade uppl. sociala avgifter 0 9 426
Forutbetalda avgifter/hyror 391970 379 040
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 30 000
Beriknat revisionsarvode 38 900 25 000
Summa 641 234 680 231
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 54 764 000 54 764 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Skatteverket har beslutat att moms ska tas ut pa parkeringsuthyrning fran och med den 1 april 2026.

Sida 15 av 16
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-23.

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Orebro

Gunnel Kjellermo Christian Boman
Ordférande Styrelseledamot
Emelie Rebecca Taylor Hampus Carlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vér revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Caroline Ferm

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Hjdlmare Hage 1, org.nr 769640-1079

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for i
Bostadsrattsforeningen Hjalmare Hage 1 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdan dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsforeningen
Hjalmare Hage 1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Caroline Ferm
Auktoriserad revisor
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