\ ’.—-—
1=

ALHOLMSGATAN 11
OREBRO

/}.

WALLENSTED'T

FASTIGHETSMAKLERI



:-_'.Ill' i

Valplanerad bostad med narhet till natur och centrum!

Denna fantastiska trea, beldgen i det naturnéra och eftertraktade omradet Norra Ormesta, ar en drdom som gar i

uppfyllelse for alla som s6ker en modern och praktiskt planerad bostad. Lagenheten har stilrena materialval, samt smarta
I6sningar for att optimera ytan pa ett smart satt.

Alex Adeheimer
Fastighetsmaklare
+46733300111
alex.adeheimer@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.750.000 kr
4.986 kr/man.

55 m?

0m?
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Hiss finns.
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- INTERIOR -

Bostaden valkomnar er med en rymlig och smart planerad hall.
Har har vi en 6ppen planlésning dar koket som ar stilfullt och
praktiskt, med modern hdgkvalitativ utrustning kombineras med
vardagsrummet som har gott om plats for bade soffgrupp och
matbord. Harifran nar man aven den trevliga balkongen, perfekt
fér umgange pa varma sommardagar. Det finns tva sovrum som
bada erbjuder gott om férvaringsmojligheter och harligt
ljusinslapp.

Badrummet ar smakfullt och val tilltaget, fullt utrustat med alla
bekvamligheter. Externt forrad finns som tillhor I1agenheten, och
parkeringsplatser finns att hyra om sa dnskas. Féreningen har en
trevlig gemensam innergard med ytor fér sociala sammanhang,
som inkluderar bade loungemdbler och en mysig
pergola.Omradet ar barnvanligt med narhet till vacker natur och
rikt djurliv, sésom naturreservatet Oset och Rynningeviken med
motionsspar och fina rastplatser. Det ar &ven gangavstand till
universitetet och endast nagra kilometer till Orebro centrum med
en busshallplats i narheten.Tveka inte, detta ar en unik chans att
forvarva en drombostad i ett eftertraktat omrade. Kontakta oss
redan idag for mer information!
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
4.986 kr/man.

Storlek

Boarea 55 m2. 3 rum varav 2 sovrum. Fdreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 51102
For folkbokforing: 1102

Adress
Alholmsgatan 11, 70287 OREBRO. Belagen i Orebro kommun,
férsamling. Skattesats 33,927.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 4
Hiss finns.

Byggnadsar
2022

Uppvarming

Fjarrvarme vattenburna radiatorer

Driftskostnad

Driftskostnad ar 603 kr/man; , hushallsstrém 292 kr, vatten/
avlopp 92 kr och évrigt 220 kr. Ovrigt géller arskostnaden for
obligatoriskt tillagg for Triple Play.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.50153 % och andel av arsavgiften ar
1.50153 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 803.000 kr.
Nettoskuldsattningen ar inte utrdknad annu

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.433 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 573 kr.

Bostadsrattsforening
BRF Hjalmare Hage 1. Féreningen ar en Bostadsratt. |
féreningen finns 65 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

Primarenergital: 65 kWh/m? per ar.
Energideklaration: 58 kWh/m? per ar.

Gardsplats/Innergard
Den gemensamma garden ar en lummig oas med hackar och

sma trad som skapar en vacker och lugn miljé for social
samvaro. Har finns sittplatser bade i solen och skuggan for att
njuta av trevliga stunder utomhus.

Gemensamma utrymmen

Lagenhetsforrad finns placerade pa vindsplan medan
barnvagns- och rullstolsforrad finns i entréplan for trapphus sex
och sju samt pa plan fyra for trapphus fem. For att underlatta
kallsorteringen finns sopkarl for hushallsavfall vid gatan och ett
miljéhus for ovrigt avfall.

Bilplats

Parkering ar tillganglig inne pa garden samt i ett begrénsat antal
carportar i den sodra delen. Cykelparkering finns pa den
omslutande garden och néara entréerna for bekvamlighet.

TVlinternet
Telia Triple Play

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Simon Sharapo
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Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gd
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glém inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéngspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
koparen, med namn och kontaktuppgifter
till budg\vomu Budg\vore kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och géar igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, tex. av atft kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Po dagen for silltrade traftas

parferna v@m\\gms hos maklaren, dar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdttar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstér att
betala. Maklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagra krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningalejlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponfant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmmg fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsaljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett l6fte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Méaklaren far dock ge saljaren sokliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestédmmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
eft bud &r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W



WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI

073-997 37 17 | WALLENSTEDT.SE | STORTORGET 4 OREBRO



Arsredovisning 2023
Brf Hjdalmare Hage 1

769640-1079

Iﬁ% @home

4\

[ v | BkgQkr1YzA-HybHJBJFMC ]




Brf Hjalmare Hage 1 Arsredovisning 2023
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hjdlmare Hage 1

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

[ v | BkgQkr1YzA-HybHIBJFMC




Brf Hjalmare Hage 1 Arsredovisning 2023
769640-1079

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2021-06-17.

Sate

Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid utgangen av riakenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningen var vid ingangen av rdkenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs foreningen var da en odkta bostadsrattsforening.

Vid en 6verlatelse under rikenskapsaret anses séljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrattsforening, vilket kommer att anges i

kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under forutsattning att évriga krav for avdrag ar uppfyllda. Féreningen jamstalls namligen med en dkta bostadsrattsforening da
féreningen antingen tillhandahaller bostdder i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller s& har
byggnaden pa fastigheten dnnu inte asatts nagot vardear, dvs ar under uppférande.

Om féreningen vid tidpunkten for ldgenhetsférsaljningen uppfyllt kraven for att vara en dkta bostadsrattsforening kan saljaren beviljas

uppskovsavdrag under foérutsattning att dvriga krav dr uppfyllda for avdrag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvarde. Detta innebar att
fastigheten inte har varit foremal f6r nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2023 och kommer att deklareras som fardigstélld. Den kommer troligen att asittas vardear 2023.

Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. virdearet.
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Bostadslagenheterna ar fran och med vdrdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full
fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt

taxeringsvdrde for garage.

Mervdrdesskatt

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av vatten och el.

Fastigheten

Foreningen har forvirvat och erhallit lagfart for fastigheten Beckasinen 2 i Orebro kommun.

Foéreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenéren) for uppférande av féreningens hus. Foreningen har 65
bostadsrittsligenheter om totalt ca. 3 590 m” Foreningen disponerar dver 46 parkeringsplatser varav 12 carportplatser och 34 6ppna
parkeringsplatser i gemensamhetsanlaggning dar sex av platserna dr férsedda med laddplatser for elbil.

Fastigheten ar fullvardesférsikrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljémarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller

hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géramarknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebar en rad krav som berér hela processen, frin vad
som ska ingd i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantidtaganden samt vad som

ska ingd i overlamningen av projektet. Det innebar dven utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Nér projektet godkants av Trygg
BRF betyder det att entreprenéren uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. Foér att
sdkerstilla en rattssaker process utfirdas sjilva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsakring AB.

Gemensamma utr ymmen

| fastigheten finns cykelrum, stddrum med WC, barnvagns- och rullstolsférrad samt extra lagenhetsférrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanlaggning. Gemensamhetsanldggningen omfattar kér- och gangytor, gards och
gronytor, planteringar, belysning med tillhérande ledningar och armaturer, dranerings- och dagvattenledningar med tillhérande brunnar
och férdréjningsmagasin, spillvattenledning med tillhérande brunnar, cykelplatser utomhus utan tak, samt markparkeringsplatser med
tillhérande tekniska anordningar samt andra for féreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar. Féreningen kommer fram
till det att gemensamhetsanldggning ar registrerad debiteras en sarskild ersattning om 85 000 kronor inklusive moms per ar en avgift
motsvarande sin andel av gemensamhetsanlaggningens kostnader i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanldggning i
kopekontraktet.
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Vdsentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut till forman for E.ON avseende fjarrvarmeledning. | féreningens fastighet finns
upplatet servitut avseende vattenledning och spillvattenledning till férman fér grannfastigheten (del av Beckasinen 2). Féreningen ar
redovisningsskyldig for mervardesskatt avseende individuell matning av drift. | det fall féreningen hyr ut parkeringsplatser till andra dn
sina egna medlemmar blir féreningen redovisningsskyldig fér mervérdesskatt avseende parkeringsplatser.

Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat ny ekonomisk plan fér féreningens verksamhet daterad 15 juli 2022, vilken ersétter den tidigare ekonomiska
planen. Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter erhélls av Bolagsverket 27 september 2021 samt tillstdnd att upplata
bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 4 mars 2022. Tillstdndet att upplata bostadsratt dterkallades och nytt tillstand att upplata
bostadsratt erhélls den 15 juli 2022.

Féreningens Idngfristiga Idn
Byggnadskreditivet ar 16st i sin helhet den 7 mars 2023.

Under aret har féreningen amorterat 184 500 kronor i enlighet med &verenskommen amorteringsplan, vilket &r mer an amortering i
den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 12.

Féreningens ekonomiska évertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren har svarat for foreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkandes vid en slutbesiktning 10 februari 2023. Avréakningstidpunkt har
faststallts till den 30 juni 2023.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foéreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 30 juni 2023 féljande utseende:

Anskaffningskostnad 174 000 000 Insatser 71 314 000
Upplatelseavgifter 49 922 000
Lén 52 764 000

174 000 000 174 000 000

Styrelsens sammansdttning

Gunnel Kjellermo Ordférande

Bo Johansson Suppleant
Christian Boman Styrelseledamot
Emelie Taylor Styrelseledamot

Hampus Carlsson Styrelseledamot

Caroline Vikstréom  Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring inklusive réattsskyddsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.
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Valberedning

Andreas Edstréom, sammankallande

Amanda Magnusson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Ernst & Young AB med huvudansvarig revisor Joakim Svensson.

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-04-26.
Extra foéreningsstimma holls 2023-11-08. Stadgar, styrelsen.

Styrelsen har under rakenskapsaret haft atta protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2033. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Avtal med leverantorer

Teknisk och ekonomisk férvaltning JM@home AB

Ovrig verksamhetsinformation

Ansokt och godként bygglov gillande balkonginglasning. Galler i 5 ar.
Ny styrelse.

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Ekonomi
Slutlig anskaffningskostnad

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 174 000 000 kr.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsen har beslutat om en h&jning med 48% fr.o.m. den 1 juli 2023. Arsavgift for lagenhet var efter hojningen 1 480 kr/m”. Senast

antaget pris for debitering av varmvatten ar 49kr/m>och el 1,33kr/kWh inkl mom:s.

Styrelsen har beslutat om en h&jning med 3 procent fr.o.m. den 1 januari 2024. Arsavgift for lagenhet r 1 524kr/m’.
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Medlemsinformation

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under december 2022. Samtliga bostadsratter i féreningen var upplatna vid arets slut.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 80 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och avgdende medlemmar

under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 20 &verlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 juni 2021.

Flerdarsoversikt

NYCKELTAL 2023
Nettoomsittning 2 220 897
Resultat efter fin. poster -46 315
Soliditet (%) 69
,Z\rsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 576
/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter 86
(%)

Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsritt = " 14646
Sparande per kvm 166
Energikostnad per kvm 46
Réantekénslighet 254

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar dérmed i berakningen av
nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réantekénslighet visar hur méanga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldréantan dkar med
1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhll dverstiger det negativa resultatet. Detta betyder att féreningen har ett positivt likvidmassigt

resultat och kommer att kunna finansiera framtida ekonomiska forpliktelser.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV

2022-12-31 FG ARS RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 35933700 - 35 380 300 71 314 000
Upplatelseavgifter 0 - 49 922 000 49 922 000
Avrets resultat 0 -46 315 -46 315
Eget kapital 35933700 85 255 985 121 189 685
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -46 315
Totalt -46 315
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 94 865
Balanseras i ny rdkning -141 180
-46 315

Resultatrdkningen avser tiden 2023-07-01 till och med 2023-12-31.

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 2220 897

Ovriga rorelseintikter 3 181 535 0
Summa rorelseintikter 2 402 432

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -488 371 0
Ovriga externa kostnader -94 020 0
Personalkostnader 6 -19713 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -517 500 0
Summa rorelsekostnader -1 119 604 0
RORELSERESULTAT 1282 828 0
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 54 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 329 197

Summa finansiella poster -1 329 143

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -46 315 0
ARETS RESULTAT -46 315 0
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 7,15 173 482 500 0
Pagédende projekt 8 0 147 000 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 173 482 500 147 000 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 173 482 500 147 000 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 118 617 20 117
Ovriga fordringar 9 1016 974 1207 823
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 121 924 0
Summa kortfristiga fordringar 1257 515 1227 940
Kassa och bank

Kassa och bank 0 35935 308
Summa kassa och bank 0 35 935 308
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1257 515 37 163 248
SUMMA TILLGANGAR 174 740 015 184 163 248
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121 236 000 35933 700
Summa bundet eget kapital 121 236 000 35933 700
Fritt eget kapital

Arets resultat -46 315

Summa fritt eget kapital -46 315 0
SUMMA EGET KAPITAL 121 189 685 35933700
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,15 39019 500 0
Summa langfristiga skulder 39 019 500 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 560 000 0
Byggnadskreditiv 12 0 148 155 546
Leverantérsskulder 170 338 0
Skatteskulder 236 800 0
Ovriga kortfristiga skulder 13 70 2816
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 563 622 71186
Summa kortfristiga skulder 14 530 830 148 229 548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 740 015 184 163 248
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1282 828 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 517 500 0
1800 328 0

Erhallen ranta 54 0
Erlagd rinta -1329 197 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

.. 471 185 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 682 320 -1166 366
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 896 828 101 257
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 050 333 -1 065 109
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -27 000 000 -147 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -27 000 000 -147 000 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 85 302 300 32 693 700
Upptagna lan 52 764 000 152 522 015
Amortering av lan -148 340 046 -4 366 469
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -10 273 746 180 849 246
ARETS KASSAFLODE -35 223 413 32784 137
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 36 014 840 3230703
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 791 427 36 014 840

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Hjdlmare Hage 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intdkter respektive |6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avrakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intakter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intakter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundlaggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av drsredovisningen for medlemmarna och férbdttrar jamférbarheten av resultatposterna infor kommande ar.
Foreningen bedémer vidare att den anvanda principen ér vanligt forekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av
stéllning och resultat.

Intakter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 1 053 460 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats
limnas inte eftersom dessa kostnader inte sarskiljs fran kostnader fér byggentreprenaden och skulle beh&vas tas fram schablonmassigt

och darmed ha begransat informationsvérde

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstillts. Féreningen har tidigare ar forvarvat mark med pabérjad byggnation
av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprenéren om fardigstillande av den pabérjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor férdelas utifran SCB:s statistik over
produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réattvisande férdelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har
de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvants.
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Avskrivningsprincip

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre vdrde dn anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det lagre védrdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 1917 400 0
Hyresintdkter garage 45 097 0
Hyresintakter p-plats 98 300 0
Hyresintakter forrad 400 0
Intdkter internet 84 931 0
Varmvatten periodisering 1185 0
Varmvatten, moms 22 943 0
El 1424 0
El, moms 40 253 0
Drojsmalsranta 32 0
Andrahandsuthyrning 8182 0
Ovriga fakturerade kostnader moms 750 0
Summa 2 220 897 0
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Intédkt fran entreprendr ej moms 181 538 0
Ores- och kronutjamning 3 0
Summa 181 535 0
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NOT 4, DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Tekninsk fastighetsférvaltning 105 376 0
Serviceavtal 21250 0
El 130 513 0
Varme 119 880 0
Vatten 39 689 0
Avfallshantering 41 944 0
Fastighetsforsakringar 9 064 0
Bredband 20 655 0
Summa 488 371 0
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 25 247 0
Revisionsarvoden 5000 0
Méteskostnader 185 0
Ekonomisk forvaltning 48 313 0
Konsultkostnader 13938 0
Bankkostnader 1338 0
Summa 94 020 0
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 15 000 0
Sociala avgifter 4713 0
Summa 19 713 0
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NOT 7, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 0 0
Omklassificering 147 000 000 0
Arets inkép 27 000 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 174 000 000 0
Ackumulerad avskrivning
Ingaende 0 0
Arets avskrivning -517 500 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -517 500 0
Utgaende restvirde enligt plan 173 482 500
| utgdende restvdrde ingdr mark med 49 800 360 0
NOT 8, PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 147 000 000 0
Ink&ép 0 147 000 000
Omklassificering -147 000 000 0
Totalt 0 147 000 000
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran till Entreprenéren 225 546 1128 291
Skattekonto 1 0
Klientmedelskonto 791 427 79 532
Summa 1016 974 1207 823
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NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27 644 0
Forsdkringspremier 16 892 0
Bredband 77 388 0
Summa 121 924 0
Fordelning 6vriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-12-31

aderprognosstyrning 1439
Bevakning 5139
Vatten 7 648
El 13 418
Summa 27 644
NOT 11, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-03-28 501 % 13191 000 0
SEB 2025-03-28 5,07 % 13 006 500 0
SEB 2026-03-28 4,97 % 13 191 000 0
SEB 2027-03-28 4,90 % 13191 000 0
Summa 52 579 500 0
Varav kortfristig del 13 560 000 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 734 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 12, BYGGNADSKREDITIV, UTNYTTJAD DEL 2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 0 148 155 546
Summa 0 148 155 546
NOT 13, OVRIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Moms 70 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 2816
Summa 70 2 816
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2023

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 123 978 0
Uppvarmning 29 896 0
Sociala avgifter 6418 0
Utgiftsrantor 14 567 0
Forutbetalda avgifter/hyror 338 338 71186
Beraknat arvode bokslut 20 425 0
Beraknat revisionsarvode 30 000 0
Summa 563 622 71 186
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 54 764 000 54 764 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om en hodjning av arsavgifterna med 3% fr.o.m. den 1 januari 2024.
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Underskrifter

Orebro den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Gunnel Kjellermo Christian Boman
Ordforande, Styrelseledamot Styrelseledamot
Emelie Taylor Hampus Carlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har l&dmnats det datum som framgar av min elektronisk underskrift.

Ernst & Young AB
Joakim Svensson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Hjalmare Hage 1, org.nr 769640-1079.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Hjalmare Hage 1 f6ér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn
tillomstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvandsoch rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Hjalmare Hage 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeladgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foérlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensfdrslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Vésteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Joakim Svensson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: EM1LT-G4YLZ-JSO1A-PMGGV-QYJ5B-6NOML



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JOAKIM SVENSSON

Auktoriserad revisor

IP: 147.161.XXX.XXX

Serienummer: d596fe59162968/...]15516d72b74ba 'r,
2024-05-13 09:01:42 UTC BankID o

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information dr innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: EM1LT-G4YLZ-JSO1A-PMGGV-QYJ5B-6NOML



Registrerades av Bolagsverket
2021-06-17 14:46

STADGAR FOR BOSTADS 285800728 o

Stadgar for

Bostadsrittsféreningen Hjilmare Hage 1

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa konstituerande féreningsstimma den 24 maj 2021.

—

Ordférande lvan Karlsson Styrelseledamot Torsten Falk

XP

Styre*éeledamot Per-Ake Noaksson

Foreningens firma och dndamal

1§
Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Hjdlmare Hage 1

2§
Foreningen har till indamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den
ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Féreningens site

3§

Styrelsen ska ha sitt site i Orebro Kommun.

Rikenskapsar

4§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december.,



Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrida ur féreningen, s lange han innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter
1§

Fér bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvigs si att den i férhéllande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beléper pé ligenheten av féreningens I6pande utgifter, amorteringar och avsittningar i enlighet
med 8 §. Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for virme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och elektrisk strém ska erldggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingdende ersdttning for individuell mitning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband didrmed, samt
ersittning fér bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, ska erliggas med lika belopp per
ligenhet. Vad giller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgdr dréjsmalsrantan enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran férfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med &vergang av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppgé till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken
(2010:110).

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Fér arbete med andrahandsupplételse av bostadsritt far avgift for andrahandsupplételse tas ut
med belopp som maximalt per ligenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

Foreningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som féreningen ska vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.
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Avsittningar och anvindning av arsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll ska goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea fér féreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa féreningens verksamhet, ska balanseras i ny rakning.

Styrelse
2§

Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst
fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie féreningsstimma f&r tiden intill
dess nista ordinarie féreningsstamma hillits,

Med undantag for forsta stycket giller att under tiden intill den féreningsstimma som infaller
niarmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, att om styrelsen bestér av
tre ledaméter ska tva ledaméter och en suppleant utses av Gar-Bo Férsikring AB och om
styrelsen bestdr av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter och en suppleant utses av
Gar-Bo Férsikring AB. Ledamot och suppleant utsedda av Gar-Bo Férsikring AB behéver inte
vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
10 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen 4r beslutsfér nér de vid sammantridet ndrvarandes antal 6verstiger hilften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tvd styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Foérvaltning
12 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv
inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhidnda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan
egendom eller tomtritt.



Styrelsens aligganden
14§
Det aligger styrelsen:

att  avge redovisning fér forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehdlla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for féreningens intakter och kostnader under
aret (resultatrikning) och for stillningen vid rakenskapsérets utgang (balansrikning),

att  uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera 6vriga tillgdngar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

att  fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation.

att  minst sex veckor fére den féreningsstaimma, pd vilken arsredovisningen och
revisionsberittelse ska framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att  senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma halla arsredovisning och
revisionsberittelse tillgingliga och genast sinda dessa till medlemmarna som begir det.

Revisor
15 §

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden
intill dess ndsta ordinarie foreningsstamma hallits.

Revisor dligger:

att  verkstilla revision av féreningens drsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att  senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma framlégga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
16 §
Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra féreningsstimma hélls di styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen aven utlysas da
detta fér uppgivet 4ndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstamma

17 §

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstamma ska tydligt ange de drenden
som ska forekomma pa féreningsstaimman.

Kallelse till féreningsstamma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus
eller genom breyv eller e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas genom brev
eller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress eller e-postadress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimma och ska utfardas senast tvd
veckor fére foreningsstimma.



Motionsratt
§18

Medlem som &nskar f ett drende behandlat vid féreningsstaimma ska skriftligen framstilla sin
begiiran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till féreningsstimman.

Dagordning
19 §
Pa ordinarie féreningsstimma ska férekomma féljande drenden
1) Upprittande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd) upprattas av den som har 6ppnat stimman.
2) Val av ordférande pé féreningsstimman
3) Anmiilan av ordférandens val av sekreterare
4) Faststillande av dagordningen
5) Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare
6) Fraga om kallelse till féreningsstimman behérigen skett
7) Féredragning av styrelsens arsredovisning
8) Foredragning av revisionsberittelsen
9) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrikningen

10)  Besluti fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11)  Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld
balansrikning

12)  Beslut om arvoden

13)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

14)  Val av revisorer och suppleant

15)  Val av valberedning

16)  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra féreningsstimma ska férekomma endast de drenden, fér vilka féreningsstaimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid féreningsstimma ska féras av den féreningsstimmans ordférande utsett dartill. |
fraga om protokollets innehall giller

1. att rostlangden ska tas in eller bildggas protokollet,

2. att foreningsstaimmans beslut ska féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
Protokoll ska férvaras betryggande.

Vid féreningsstimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt
for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberittigad ar endast den medlem
som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ér
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen ska
vara medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller aven syskon,
féralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk



person far denne féretridas av ombud som inte 4r medlem. Ombud ska forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer @n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde som antingen ska vara medlem
i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven syskon, forilder eller
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid féreningsstimman sker &ppet om inte nirvarande réstberittigad pakallar
sluten omrdstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrdds
av ordféranden.

De fall - bland annat friga om indring av dessa stadgar - dir sirskild rostévervikt erfordras for
giltighet av besiut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeindring under tiden intill den féreningsstimma som infaller nirmast efter
det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, dr giltigt endast efter godkiannande av
Gar-Bo Forsikring AB.

Formkrav vid overlatelse
22 §

Ett avtal om &verlitelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och k&paren. Kopehandlingen ska innehilla uppgift om den ligenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Ritt att utéva bostadsriatten
23 §

Har bostadsritten 6vergatt till ny innehavare, far denne utva bostadsritten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Overlatelse forvarva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for dodsboets rikning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och da hade
pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i féreningen
har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) for den juridiska
personens rakning.



24 §

Den som en bostadsritt har Svergatt till far inte vigras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen b6ér godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far vigras intrade i
foreningen dven om de i férsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride i
féreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor fér
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giller
ocksa nir en bostadsritt till en bostadslagenhet Gvergitt till ndgon annan nédrstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifriga om férviry av andel i bostadsritt ager forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forviarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet,
av sidana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

25 §

Om en bostadsritt évergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att nigon som inte far vagras intrdade i féreningen, forvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens
rikning.

Bostadsriattshavarens riattigheter och skyldigheter

26 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér nagot annat indamal dn det avsedda.
Foéreningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgird som innefattar

1 ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av ligenheten.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark, gora ingrepp
under markytan som kan medféra skador pa gardsbjilllaget eller pa férsérjningsanlaggningar.

Ligenhet med branduppstillningsplats och eller angdringsvig till branduppstiliningsplats far
inte sédtta upp installationer som hindrar f&r brandutryckning.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en atgird som avses i férsta stycket om inte
atgdrden ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Installationer s& som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir monteras pa husets utsida endast efter styrelsens godkinnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skdtsel och underhall av sddana installationer. Om det beh&vs
for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera installation.



28 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medféra men fér foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29 §

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hdlsan eller
annars férsimra deras bostadsmilj6 att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven
i &vrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sirskilda regler
som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla
noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for
enligt 32 § tredje stycket 2.

Om det férekommer sédana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér,
och
2. om det #r friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun

dér lagenheten ir beldgen om stdrningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningarna ir sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal dr behaftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

30 §

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan fér sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen {1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.
Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrittshavaren @nda
upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnamnden ldmnar tillstand till upplitelsen. Tillstand
ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil fér upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet ska begrinsas till viss tid.

| friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast
att féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begransas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.



32§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, balkongen och terrassen, om sédan ingar i upplatelsen. Till
lagenheten riknas:

ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,

glas och bagar i lagenhetens fénster och dérrar,

ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanldggningar.

skiap med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt
digitalbox fér tv.
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Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en ligenhet. Detsamma géller sprinkleranlaggning, rokgangar och ventilationskanaler.
Bostadsrittshavaren svarar inte heller f6r malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdérrar. Bostadsrittshavaren svarar inte heller fér métare/pulsgivare for férbrukning av
varmvatten och el som féreningen férsett ligenheten med. Bostadsréttshavaren far inte flytta,
paverka eller géra dverkan pa mataren/pulsgivaren eller sprinkleranliggning. Féreningen kan
inte nekas tilltride till ligenheten for att besiktiga och laga féreningens matare/pulsgivare eller
sprinkleranldggning.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen virdsloshet eller férsummelse eller
2. vardslashet eller forsummelse ay

a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne
som gast

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. Fér reparation
pé grund av brandskada som uppkommit genom vardsiGshet eller férsummelse av
nagon annan an bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt,
far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
34 §

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i lagenheten ndr det behdvs
for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt
33 §. Niar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller ndr bostadsritten
ska tvangsférsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att



lita ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet dn noédvindigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sadana inskrdnkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten ndr féreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsagelse av bostadsritt
35§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avségelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten utan ersittning till féreningen vid det manadsskifte som
intriffar nirmast efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de
begrinsningar som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes berittigad att siga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, nir det giller bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

4. om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ér vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pé annat sitt vanvéirdas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvindning av lidgenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte [imnar tilltrdde till ligenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utover det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om liagenheten helt eller till visentlig del anvinds fér néaringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig de! ingar brottsligt
forfarande, eller for tilifilliga sexuella forbindelser mot ersittning.



37§

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsagelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det 4r fraga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstind till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Uppsigning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det 4r friga om en
bostadsligenhet, inte ske férrin socialnimnden har underrittats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i 36 § 6 dven om
nigon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stérningar fir uppsigning som giller en
bostadsligenhet ske utan féregaende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stdrningarna intriffat under tid da ligenheten varit upplaten i
andra hand pa sitt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket ska betriffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formulidr 4 vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
direfter skiljas frin ligenheten pi den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten ar
férverkad pd grund av sddana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre méanader fran den dag da foreningen fick reda pa
férhillande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran
ligenheten

1. om avgiften - nir det 4r fraga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det
att

a) bostadsrittshavaren pi sidant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dir ligenheten dr beldgen, eller

2. om avgiften - nir det ir friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostads-rittshavaren pi sidant sitt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614 ) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslidgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta
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stycket 1 p grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har
betalats s& snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i
sa hég grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a ska betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 1 och meddelande enligt férsta stycket 1 b ska betriffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formuldr 3. Underrittelse enligt férsta stycket 2 ska betriffande en lokal avfattas
enligt formulir 2. Formulir 1- 3 har faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader fran uppsigningen, om inte
ratten &ligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i 39 §.

Uppsidgning
41§
En uppségning ska vara skriftlig.

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersittning
for skada.

Tvangsforsiljning
42 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses i 36
§, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som
méjligt om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berérs av

forsiljningen kommer Sverens om nigot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Ovriga bestammelser

43 §

Vid féreningens upplésning ska férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna
tillgdngar ska férdelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till ligenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44§

Utdver dessa stadgar giller fér foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hjdlmare Hage 1

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2021-06-17.

Sate

Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid utgangen av riakenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningen var vid ingangen av rdkenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs foreningen var da en odkta bostadsrattsforening.

Vid en 6verlatelse under rikenskapsaret anses séljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrattsforening, vilket kommer att anges i

kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under forutsattning att évriga krav for avdrag ar uppfyllda. Féreningen jamstalls namligen med en dkta bostadsrattsforening da
féreningen antingen tillhandahaller bostdder i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller s& har
byggnaden pa fastigheten dnnu inte asatts nagot vardear, dvs ar under uppférande.

Om féreningen vid tidpunkten for ldgenhetsférsaljningen uppfyllt kraven for att vara en dkta bostadsrattsforening kan saljaren beviljas

uppskovsavdrag under foérutsattning att dvriga krav dr uppfyllda for avdrag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvarde. Detta innebar att

fastigheten inte har varit foremal f6r nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2023 och kommer att deklareras som fardigstélld. Den kommer troligen att asittas vardear 2023.

Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. virdearet.
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Bostadslagenheterna ar fran och med vdrdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full
fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt

taxeringsvdrde for garage.

Mervdrdesskatt

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av vatten och el.

Fastigheten

Foreningen har forvirvat och erhallit lagfart for fastigheten Beckasinen 2 i Orebro kommun.

Foéreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenéren) for uppférande av féreningens hus. Foreningen har 65
bostadsrittsligenheter om totalt ca. 3 590 m” Foreningen disponerar dver 46 parkeringsplatser varav 12 carportplatser och 34 6ppna
parkeringsplatser i gemensamhetsanlaggning dar sex av platserna dr férsedda med laddplatser for elbil.

Fastigheten ar fullvardesférsikrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljémarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller

hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géramarknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebar en rad krav som berér hela processen, frin vad
som ska ingd i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantidtaganden samt vad som

ska ingd i overlamningen av projektet. Det innebar dven utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Nér projektet godkants av Trygg
BRF betyder det att entreprenéren uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. Foér att
sdkerstilla en rattssaker process utfirdas sjilva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsakring AB.

Gemensamma utr ymmen

| fastigheten finns cykelrum, stddrum med WC, barnvagns- och rullstolsférrad samt extra lagenhetsférrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanlaggning. Gemensamhetsanldggningen omfattar kér- och gangytor, gards och
gronytor, planteringar, belysning med tillhérande ledningar och armaturer, dranerings- och dagvattenledningar med tillhérande brunnar
och férdréjningsmagasin, spillvattenledning med tillhérande brunnar, cykelplatser utomhus utan tak, samt markparkeringsplatser med
tillhérande tekniska anordningar samt andra for féreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar. Féreningen kommer fram
till det att gemensamhetsanldggning ar registrerad debiteras en sarskild ersattning om 85 000 kronor inklusive moms per ar en avgift
motsvarande sin andel av gemensamhetsanlaggningens kostnader i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanldggning i
kopekontraktet.
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Vdsentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut till forman for E.ON avseende fjarrvarmeledning. | féreningens fastighet finns
upplatet servitut avseende vattenledning och spillvattenledning till férman fér grannfastigheten (del av Beckasinen 2). Féreningen ar
redovisningsskyldig for mervardesskatt avseende individuell matning av drift. | det fall féreningen hyr ut parkeringsplatser till andra dn
sina egna medlemmar blir féreningen redovisningsskyldig fér mervérdesskatt avseende parkeringsplatser.

Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat ny ekonomisk plan fér féreningens verksamhet daterad 15 juli 2022, vilken ersétter den tidigare ekonomiska
planen. Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter erhélls av Bolagsverket 27 september 2021 samt tillstdnd att upplata
bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 4 mars 2022. Tillstdndet att upplata bostadsratt dterkallades och nytt tillstand att upplata
bostadsratt erhélls den 15 juli 2022.

Féreningens Idngfristiga Idn
Byggnadskreditivet ar 16st i sin helhet den 7 mars 2023.

Under aret har féreningen amorterat 184 500 kronor i enlighet med &verenskommen amorteringsplan, vilket &r mer an amortering i
den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 12.

Féreningens ekonomiska évertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren har svarat for foreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkandes vid en slutbesiktning 10 februari 2023. Avréakningstidpunkt har
faststallts till den 30 juni 2023.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foéreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 30 juni 2023 féljande utseende:

Anskaffningskostnad 174 000 000 Insatser 71 314 000
Upplatelseavgifter 49 922 000
Lén 52 764 000

174 000 000 174 000 000

Styrelsens sammansdttning

Gunnel Kjellermo Ordférande

Bo Johansson Suppleant
Christian Boman Styrelseledamot
Emelie Taylor Styrelseledamot

Hampus Carlsson Styrelseledamot

Caroline Vikstréom  Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring inklusive réattsskyddsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.
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Valberedning

Andreas Edstréom, sammankallande

Amanda Magnusson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Ernst & Young AB med huvudansvarig revisor Joakim Svensson.

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-04-26.
Extra foéreningsstimma holls 2023-11-08. Stadgar, styrelsen.

Styrelsen har under rakenskapsaret haft atta protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2033. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Avtal med leverantorer

Teknisk och ekonomisk férvaltning JM@home AB

Ovrig verksamhetsinformation

Ansokt och godként bygglov gillande balkonginglasning. Galler i 5 ar.
Ny styrelse.

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Ekonomi
Slutlig anskaffningskostnad

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 174 000 000 kr.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsen har beslutat om en h&jning med 48% fr.o.m. den 1 juli 2023. Arsavgift for lagenhet var efter hojningen 1 480 kr/m”. Senast

antaget pris for debitering av varmvatten ar 49kr/m>och el 1,33kr/kWh inkl mom:s.

Styrelsen har beslutat om en h&jning med 3 procent fr.o.m. den 1 januari 2024. Arsavgift for lagenhet r 1 524kr/m’.
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Medlemsinformation

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under december 2022. Samtliga bostadsratter i féreningen var upplatna vid arets slut.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 80 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och avgdende medlemmar

under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 20 &verlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 juni 2021.

Flerdarsoversikt

NYCKELTAL 2023
Nettoomsittning 2 220 897
Resultat efter fin. poster -46 315
Soliditet (%) 69
,Z\rsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 576
/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter 86
(%)

Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsritt = " 14646
Sparande per kvm 166
Energikostnad per kvm 46
Réantekénslighet 254

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar dérmed i berakningen av
nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réantekénslighet visar hur méanga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldréantan dkar med
1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhll dverstiger det negativa resultatet. Detta betyder att féreningen har ett positivt likvidmassigt

resultat och kommer att kunna finansiera framtida ekonomiska forpliktelser.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV

2022-12-31 FG ARS RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 35933700 - 35 380 300 71 314 000
Upplatelseavgifter 0 - 49 922 000 49 922 000
Avrets resultat 0 -46 315 -46 315
Eget kapital 35933700 85 255 985 121 189 685
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -46 315
Totalt -46 315
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 94 865
Balanseras i ny rdkning -141 180
-46 315

Resultatrdkningen avser tiden 2023-07-01 till och med 2023-12-31.

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 2220 897

Ovriga rorelseintikter 3 181 535 0
Summa rorelseintikter 2 402 432

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -488 371 0
Ovriga externa kostnader -94 020 0
Personalkostnader 6 -19713 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -517 500 0
Summa rorelsekostnader -1 119 604 0
RORELSERESULTAT 1282 828 0
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 54 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 329 197

Summa finansiella poster -1 329 143

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -46 315 0
ARETS RESULTAT -46 315 0

Sida 8 av 18





Brf Hjalmare Hage 1
769640-1079

Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 7,15 173 482 500 0
Pagédende projekt 0 147 000 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 173 482 500 147 000 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 173 482 500 147 000 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 118 617 20 117
Ovriga fordringar 1016 974 1207 823
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 121 924 0
Summa kortfristiga fordringar 1257 515 1227 940
Kassa och bank

Kassa och bank 0 35935 308
Summa kassa och bank 0 35 935 308
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1257 515 37 163 248
SUMMA TILLGANGAR 174 740 015 184 163 248

Sida 9 av 18





Brf Hjalmare Hage 1
769640-1079

Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121 236 000 35933 700
Summa bundet eget kapital 121 236 000 35933 700
Fritt eget kapital

Arets resultat -46 315

Summa fritt eget kapital -46 315 0
SUMMA EGET KAPITAL 121 189 685 35933700
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,15 39019 500 0
Summa langfristiga skulder 39 019 500 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 560 000 0
Byggnadskreditiv 12 0 148 155 546
Leverantérsskulder 170 338 0
Skatteskulder 236 800 0
Ovriga kortfristiga skulder 13 70 2816
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 563 622 71186
Summa kortfristiga skulder 14 530 830 148 229 548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 740 015 184 163 248
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1282 828 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 517 500 0
1800 328 0

Erhallen ranta 54 0
Erlagd rinta -1329 197 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

.. 471 185 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 682 320 -1166 366
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 896 828 101 257
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 050 333 -1 065 109
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -27 000 000 -147 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -27 000 000 -147 000 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 85 302 300 32 693 700
Upptagna lan 52 764 000 152 522 015
Amortering av lan -148 340 046 -4 366 469
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -10 273 746 180 849 246
ARETS KASSAFLODE -35 223 413 32784 137
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 36 014 840 3230703
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 791 427 36 014 840

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Hjdlmare Hage 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intdkter respektive |6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avrakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intakter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intakter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundlaggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar jamférbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Foreningen bedémer vidare att den anvanda principen ér vanligt forekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av
stéllning och resultat.

Intakter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 1 053 460 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats
limnas inte eftersom dessa kostnader inte sarskiljs fran kostnader fér byggentreprenaden och skulle beh&vas tas fram schablonmassigt

och darmed ha begransat informationsvérde

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstillts. Féreningen har tidigare ar forvarvat mark med pabérjad byggnation
av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprenéren om fardigstéllande av den pabérjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor férdelas utifran SCB:s statistik over
produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réattvisande férdelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har
de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvants.
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Avskrivningsprincip

Arsredovisning 2023

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart

over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella

120 ar

anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre vdrde dn anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det lagre védrdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2023 2022
Arsavgifter bostider 1917 400 0
Hyresintdkter garage 45 097 0
Hyresintakter p-plats 98 300 0
Hyresintakter forrad 400 0
Intdkter internet 84 931 0
Varmvatten periodisering 1185 0
Varmvatten, moms 22 943 0
El 1424 0
El, moms 40 253 0
Drojsmalsranta 32 0
Andrahandsuthyrning 8182 0
Ovriga fakturerade kostnader moms 750 0
Summa 2 220 897 0
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Intédkt fran entreprendr ej moms 181 538 0
Ores- och kronutjamning 3 0
Summa 181 535 0
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Arsredovisning 2023

NOT 4, DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Tekninsk fastighetsférvaltning 105 376 0
Serviceavtal 21250 0
El 130 513 0
Varme 119 880 0
Vatten 39 689 0
Avfallshantering 41 944 0
Fastighetsforsakringar 9 064 0
Bredband 20 655 0
Summa 488 371 0
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 25 247 0
Revisionsarvoden 5000 0
Méteskostnader 185 0
Ekonomisk forvaltning 48 313 0
Konsultkostnader 13938 0
Bankkostnader 1338 0
Summa 94 020 0
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 15 000 0
Sociala avgifter 4713 0
Summa 19 713 0
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Arsredovisning 2023

NOT 7, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 0 0
Omklassificering 147 000 000 0
Arets inkép 27 000 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 174 000 000 0
Ackumulerad avskrivning
Ingaende 0 0
Arets avskrivning -517 500 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -517 500 0
Utgaende restvirde enligt plan 173 482 500
| utgdende restvdrde ingdr mark med 49 800 360 0
NOT 8, PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 147 000 000 0
Ink&ép 0 147 000 000
Omklassificering -147 000 000 0
Totalt 0 147 000 000
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran till Entreprenéren 225 546 1128 291
Skattekonto 1 0
Klientmedelskonto 791 427 79 532
Summa 1016 974 1207 823
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NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27 644 0
Forsdkringspremier 16 892 0
Bredband 77 388 0
Summa 121 924 0
Fordelning 6vriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-12-31

aderprognosstyrning 1439
Bevakning 5139
Vatten 7 648
El 13 418
Summa 27 644
NOT 11, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-03-28 501 % 13191 000 0
SEB 2025-03-28 5,07 % 13 006 500 0
SEB 2026-03-28 4,97 % 13 191 000 0
SEB 2027-03-28 4,90 % 13191 000 0
Summa 52 579 500 0
Varav kortfristig del 13 560 000 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 734 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 12, BYGGNADSKREDITIV, UTNYTTJAD DEL 2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 0 148 155 546
Summa 0 148 155 546
NOT 13, OVRIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Moms 70 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 2816
Summa 70 2 816
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 123 978 0
Uppvarmning 29 896 0
Sociala avgifter 6418 0
Utgiftsrantor 14 567 0
Forutbetalda avgifter/hyror 338 338 71186
Beraknat arvode bokslut 20 425 0
Berdknat revisionsarvode 30 000 0
Summa 563 622 71 186
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 54 764 000 54 764 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om en hodjning av arsavgifterna med 3% fr.o.m. den 1 januari 2024.

Sida 17 av 18





Brf Hjdlmare Hage Arsredovisning 2023
769640-1079

Underskrifter

Orebro den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Gunnel Kjellermo Christian Boman
Ordforande, Styrelseledamot Styrelseledamot
Emelie Taylor Hampus Carlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har l&dmnats det datum som framgar av min elektronisk underskrift.

Ernst & Young AB
Joakim Svensson

Auktoriserad revisor
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    2024-05-09T18:54:25.285Z
    Sk2cBJtfA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.94
    
     Sk2cBJtfA
     2024-05-09T18:54:25.267Z
     /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/Sk2cBJtfA
     /envelopes/BkgQkr1YzA
   
    
     /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/Sk2cBJtfA
     Emelie
     Taylor
     94.191.136.94
   
  
   
    signature.created
    2024-05-09T18:55:21.551Z
    HybHJBJFMC.d499e4fc-0895-40ad-953f-25025b501471
    
     HybHJBJFMC.d499e4fc-0895-40ad-953f-25025b501471
     /envelopes/BkgQkr1YzA/documents/HybHJBJFMC/signatures/HybHJBJFMC.d499e4fc-0895-40ad-953f-25025b501471
     /envelopes/BkgQkr1YzA/documents/HybHJBJFMC
     
      /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/Sk2cBJtfA
      Emelie Rebecca
      Taylor
      1991/07/18
      199107184880
    
     signed
     bankid-se
     Emelie Rebecca
     Taylor
     1991/07/18
     94.191.136.94
     
      HybHJBJFMC
      a4995e22-66d2-4d3f-afef-1a309e83b914
      true
      2024-05-09T18:55:20.897Z
      
      
       /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/Sk2cBJtfA
       Emelie Rebecca
       Taylor
       emelie.appelgren@gmail.com
       199107184880
       1991/07/18
       94.191.136.94
     
    
     199107184880
     2024-05-09T18:55:20.897Z
   
    
     /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/Sk2cBJtfA
     Emelie Rebecca
     Taylor
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-09T18:55:21.840Z
    BJlGQncqf0
    
     BJlGQncqf0
     /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/r14pByYz0
     /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/r14pByYz0/notifications/BJlGQncqf0
     Dokument att signera
     hampus93@msn.com
     2024-05-09T18:55:21.717Z
     0110018f5eb5c496-06ad4f44-e884-4570-9d62-a2f008754076-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-10T08:07:01.628Z
    r14pByYz0
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      83.185.81.144
    
     r14pByYz0
     2024-05-10T08:07:01.607Z
     /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/r14pByYz0
     /envelopes/BkgQkr1YzA
   
    
     /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/r14pByYz0
     Hampus
     Carlsson
     83.185.81.144
   
  
   
    signature.created
    2024-05-10T09:03:47.145Z
    HybHJBJFMC.3bdabafc-5ea4-46c0-8128-03c9dc88d650
    
     HybHJBJFMC.3bdabafc-5ea4-46c0-8128-03c9dc88d650
     /envelopes/BkgQkr1YzA/documents/HybHJBJFMC/signatures/HybHJBJFMC.3bdabafc-5ea4-46c0-8128-03c9dc88d650
     /envelopes/BkgQkr1YzA/documents/HybHJBJFMC
     
      /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/r14pByYz0
      HAMPUS KARL JOHAN
      CARLSSON
      1993/03/04
      199303040332
    
     signed
     bankid-se
     HAMPUS KARL JOHAN
     CARLSSON
     1993/03/04
     83.185.81.144
     
      HybHJBJFMC
      3209e3ec-e186-4d95-8af3-3961deb27b50
      true
      2024-05-10T09:03:46.885Z
      
      
       /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/r14pByYz0
       HAMPUS KARL JOHAN
       CARLSSON
       hampus93@msn.com
       199303040332
       1993/03/04
       83.185.81.144
     
    
     199303040332
     2024-05-10T09:03:46.885Z
   
    
     /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/r14pByYz0
     HAMPUS KARL JOHAN
     CARLSSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-10T09:03:47.853Z
    S1goeQvjMR
    
     S1goeQvjMR
     /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/r1DCB1KGC
     /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/r1DCB1KGC/notifications/S1goeQvjMR
     Dokument att signera
     joakim.svensson@se.ey.com
     2024-05-10T09:03:47.495Z
     0110018f61be87b6-592db846-ae14-4b41-8198-88f97b664aa9-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-10T11:06:59.981Z
    r1DCB1KGC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      84.216.140.63
    
     r1DCB1KGC
     2024-05-10T11:06:59.956Z
     /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/r1DCB1KGC
     /envelopes/BkgQkr1YzA
   
    
     /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/r1DCB1KGC
     Joakim
     Svensson
     84.216.140.63
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T09:00:13.625Z
    HybHJBJFMC.8873deb3-1d2c-4b4e-b635-f3598dec3652
    
     HybHJBJFMC.8873deb3-1d2c-4b4e-b635-f3598dec3652
     /envelopes/BkgQkr1YzA/documents/HybHJBJFMC/signatures/HybHJBJFMC.8873deb3-1d2c-4b4e-b635-f3598dec3652
     /envelopes/BkgQkr1YzA/documents/HybHJBJFMC
     
      /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/r1DCB1KGC
      JOAKIM
      SVENSSON
      1990/01/22
      199001220590
    
     signed
     bankid-se
     JOAKIM
     SVENSSON
     1990/01/22
     84.216.140.63
     
      HybHJBJFMC
      269370ec-3c07-4c97-92fe-ae6aa4cd43a4
      true
      2024-05-13T09:00:13.250Z
      
      
       /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/r1DCB1KGC
       JOAKIM
       SVENSSON
       joakim.svensson@se.ey.com
       199001220590
       1990/01/22
       84.216.140.63
     
    
     199001220590
     2024-05-13T09:00:13.250Z
   
    
     /envelopes/BkgQkr1YzA/recipients/r1DCB1KGC
     JOAKIM
     SVENSSON
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