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Styrelsen for Bostadsrittsforening Hjdlmare Hage 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
17 juni 2021 t.0.m 31 december 2021, vilket &r foreningens forsta verksamhetsar.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt r den rétt i foreningen som medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frdn det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningens fastighet

Foreningen har inhémtat anbud frin JM AB. (Anbudsgivaren) att pa totalentreprenad uppfora
foreningens hus. Foreningen avser att teckna avtal med Anbudsgivaren for forvérv av fastighet samt
uppforande av foreningens hus. En forutséttning for anbudets giltighet ér att det till 31 december 2021
finns 20 tecknade forhandsavtal eller det ligre antal Anbudsgivaren kan komma att besluta som
erforderligt. Tidsfrist for Anbudsgivarens bekréftelse har &nnu ej 16pt ut.

Avsikten &r att pa foreningens fastighet uppfora ett flerbostadshus i fyra véningar med totalt 65
bostadsrittsldgenheter, total boarea 3 590 m>. Enligt kostnadskalkylen kommer foreningen att disponera
dver 46 parkeringsplatser varav 12 carportplatser och ett extra vindsforrad.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden vara forsikrad genom Anbudsgivarens forsorg.

Svanenmdrkt hus

Entreprenoren arbetar for ett héllbart boende. Fran och med 2018 bdrjade entreprendren arbetet att
miljomirka sina egenutvecklade bostédder med den nordiska markningen Svanen. Att entreprendrens hus
4r miljomarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt
stillda miljokrav.

Trygg BRF

Foreningen ar kvalitetsmérkt med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som berdr hela processen och
som maste uppfyllas s& som ordning pd bygglov, ansvarsforsikringar och garantiitaganden samt vad som
ska ingé i 6verlimningen av projektet. Nér projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att
entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor 4n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk
kriver. For att sikerstilla en rittssiker process utfirdas sjilva mérkningen av Trygg BRF av den
oberoende aktoren Gar-Bo Forsakring AB.
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Foreningens skattemdssiga status
Foreningen 4r inte ett privatbostadsforetag (akta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen &r en odkta bostadsrattsforening.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga
och vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten fran coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Kostnadskalkyl

Styrelsen har upprittat kostnadskalkyl for foreningens kommande verksamhet. Tillstand att ta emot
forskott for bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 24 augusti 2021.

Byggnadens anskaffningskostnad inklusive reservering for ofdrutsedda kostnader (likviditetsreserv) ar
beriknad till 176 000 000 kr vilket planeras finansieras genom 1an om 54 764 000 kr samt insatser och
upplatelseavgifter om 121 236 000 kr. Enligt kostnadskalkylen beriknas &rsavgiften inklusive Triple Play
men exklusive varmvatten och elférbrukning som debiteras efter férbrukning uppgé till i genomsnitt ca.
759 kr/m? och &r samt insatser och upplatelseavgifter till ca. 33 770 kr/m?.

Inflyttningen i foreningens fastighet berdknas pabdrjas under december 2022. Vid arets slut var 32
bostadsritter tecknade med forhandsavtal for vilka forskott har inbetalats.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut ar fyra.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 maj 2021 haft foljande sammansittning:
Ivan Karlsson Ledamot 1) Ordforande

Per-Ake Noaksson Ledamot 1)

Torsten Falk Ledamot

Lars-Erik Orde Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i forening.
Styrelsen har hallit tva st protokollférda sammantrdden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring inklusive rittsskyddsforsakring tecknad hos
forsikringsbolaget Trygg-Hansa .

v | ry2_KePaF-BJ6_Yxv6K




Bostadsrittsforening Hjdlmare Hage 1 3(7)
Org.nr 769640-1079

Revisorer
Ernst & Young Ordinarie
Huvudansvarig Annelie Finnberg Skoog

Fredrik Hévrén Suppleant
Ermnst & Young

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 juni 2021.

Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott
Belopp vid érets
ingéng 0
Inbetalda forskott 3240 000
Belopp vid arets
utgang 3240 000
Resultatdisposition

Féreningen har inte uppburit ndgra intikter och/eller kostnader, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Arets resultat

Not
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Balansrikning

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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9297
9297

3230703
3230703
3240 000

3240000
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Balansrikning Not 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 240 000
Summa bundet eget kapital 3240 000
Summa eget kapital 3240 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3240 000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10)
Arsredovisning i mindre foretag.

Noter till balansrikningen

Not 2 Ovriga fordringar
2021-12-31
Fordran Entreprenor 9297
9297

Bostadsrittsforeningen Hjdlmare Hage 1

Orebro den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Ivan Karlsson Torsten Falk
Ordf6rande Ledamot

Per-Ake Noaksson
Ledamot

Var revisionsberittelse har 1imnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Emst & Young AB

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Hjalmare Hage 1, org.nr 769640-1079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Hjalmare Hage 1 for rékenskapséaret
2021-06-17 —2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat f6r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig f6r att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férméagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns n&gon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Hjalmare Hage 1 for rakenskapsaret 2021-06-17 -
2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Som framgar av férvaltningsberattelsen finnsinget resultat att
disponera. Vi tillstyrker att arsstdamman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fdreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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