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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hjdlmare Hage 1

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2021-06-17.

Sate

Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid utgangen av riakenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningen var vid ingangen av rdkenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs foreningen var da en odkta bostadsrattsforening.

Vid en 6verlatelse under rikenskapsaret anses séljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrattsforening, vilket kommer att anges i

kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under forutsattning att évriga krav for avdrag ar uppfyllda. Féreningen jamstalls namligen med en dkta bostadsrattsforening da
féreningen antingen tillhandahaller bostdder i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller s& har
byggnaden pa fastigheten dnnu inte asatts nagot vardear, dvs ar under uppférande.

Om féreningen vid tidpunkten for ldgenhetsférsaljningen uppfyllt kraven for att vara en dkta bostadsrattsforening kan saljaren beviljas

uppskovsavdrag under foérutsattning att dvriga krav dr uppfyllda for avdrag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvarde. Detta innebar att
fastigheten inte har varit foremal f6r nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2023 och kommer att deklareras som fardigstélld. Den kommer troligen att asittas vardear 2023.

Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. virdearet.
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Bostadslagenheterna ar fran och med vdrdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full
fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt

taxeringsvdrde for garage.

Mervdrdesskatt

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av vatten och el.

Fastigheten

Foreningen har forvirvat och erhallit lagfart for fastigheten Beckasinen 2 i Orebro kommun.

Foéreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenéren) for uppférande av féreningens hus. Foreningen har 65
bostadsrittsligenheter om totalt ca. 3 590 m” Foreningen disponerar dver 46 parkeringsplatser varav 12 carportplatser och 34 6ppna
parkeringsplatser i gemensamhetsanlaggning dar sex av platserna dr férsedda med laddplatser for elbil.

Fastigheten ar fullvardesférsikrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljémarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller

hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géramarknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebar en rad krav som berér hela processen, frin vad
som ska ingd i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantidtaganden samt vad som

ska ingd i overlamningen av projektet. Det innebar dven utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Nér projektet godkants av Trygg
BRF betyder det att entreprenéren uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. Foér att
sdkerstilla en rattssaker process utfirdas sjilva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsakring AB.

Gemensamma utr ymmen

| fastigheten finns cykelrum, stddrum med WC, barnvagns- och rullstolsférrad samt extra lagenhetsférrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanlaggning. Gemensamhetsanldggningen omfattar kér- och gangytor, gards och
gronytor, planteringar, belysning med tillhérande ledningar och armaturer, dranerings- och dagvattenledningar med tillhérande brunnar
och férdréjningsmagasin, spillvattenledning med tillhérande brunnar, cykelplatser utomhus utan tak, samt markparkeringsplatser med
tillhérande tekniska anordningar samt andra for féreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar. Féreningen kommer fram
till det att gemensamhetsanldggning ar registrerad debiteras en sarskild ersattning om 85 000 kronor inklusive moms per ar en avgift
motsvarande sin andel av gemensamhetsanlaggningens kostnader i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanldggning i
kopekontraktet.
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Vdsentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut till forman for E.ON avseende fjarrvarmeledning. | féreningens fastighet finns
upplatet servitut avseende vattenledning och spillvattenledning till férman fér grannfastigheten (del av Beckasinen 2). Féreningen ar
redovisningsskyldig for mervardesskatt avseende individuell matning av drift. | det fall féreningen hyr ut parkeringsplatser till andra dn
sina egna medlemmar blir féreningen redovisningsskyldig fér mervérdesskatt avseende parkeringsplatser.

Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat ny ekonomisk plan fér féreningens verksamhet daterad 15 juli 2022, vilken ersétter den tidigare ekonomiska
planen. Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter erhélls av Bolagsverket 27 september 2021 samt tillstdnd att upplata
bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 4 mars 2022. Tillstdndet att upplata bostadsratt dterkallades och nytt tillstand att upplata
bostadsratt erhélls den 15 juli 2022.

Féreningens Idngfristiga Idn
Byggnadskreditivet ar 16st i sin helhet den 7 mars 2023.

Under aret har féreningen amorterat 184 500 kronor i enlighet med &verenskommen amorteringsplan, vilket &r mer an amortering i
den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 12.

Féreningens ekonomiska évertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren har svarat for foreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkandes vid en slutbesiktning 10 februari 2023. Avréakningstidpunkt har
faststallts till den 30 juni 2023.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foéreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 30 juni 2023 féljande utseende:

Anskaffningskostnad 174 000 000 Insatser 71 314 000
Upplatelseavgifter 49 922 000
Lén 52 764 000

174 000 000 174 000 000

Styrelsens sammansdttning

Gunnel Kjellermo Ordférande

Bo Johansson Suppleant
Christian Boman Styrelseledamot
Emelie Taylor Styrelseledamot

Hampus Carlsson Styrelseledamot

Caroline Vikstréom  Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring inklusive réattsskyddsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.
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Valberedning

Andreas Edstréom, sammankallande

Amanda Magnusson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Ernst & Young AB med huvudansvarig revisor Joakim Svensson.

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-04-26.
Extra foéreningsstimma holls 2023-11-08. Stadgar, styrelsen.

Styrelsen har under rakenskapsaret haft atta protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2033. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Avtal med leverantorer

Teknisk och ekonomisk férvaltning JM@home AB

Ovrig verksamhetsinformation

Ansokt och godként bygglov gillande balkonginglasning. Galler i 5 ar.
Ny styrelse.

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Ekonomi
Slutlig anskaffningskostnad

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 174 000 000 kr.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsen har beslutat om en h&jning med 48% fr.o.m. den 1 juli 2023. Arsavgift for lagenhet var efter hojningen 1 480 kr/m”. Senast

antaget pris for debitering av varmvatten ar 49kr/m>och el 1,33kr/kWh inkl mom:s.

Styrelsen har beslutat om en h&jning med 3 procent fr.o.m. den 1 januari 2024. Arsavgift for lagenhet r 1 524kr/m’.
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Medlemsinformation

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under december 2022. Samtliga bostadsratter i féreningen var upplatna vid arets slut.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 80 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och avgdende medlemmar

under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 20 &verlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 juni 2021.

Flerdarsoversikt

NYCKELTAL 2023
Nettoomsittning 2 220 897
Resultat efter fin. poster -46 315
Soliditet (%) 69
,Z\rsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 576
/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter 86
(%)

Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsritt = " 14646
Sparande per kvm 166
Energikostnad per kvm 46
Réantekénslighet 254

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar dérmed i berakningen av
nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réantekénslighet visar hur méanga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldréantan dkar med
1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhll dverstiger det negativa resultatet. Detta betyder att féreningen har ett positivt likvidmassigt

resultat och kommer att kunna finansiera framtida ekonomiska forpliktelser.

[ v | BkgQkr1YzA-HybHIBJFMC




Brf Hjalmare Hage 1
769640-1079

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV

2022-12-31 FG ARS RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 35933700 - 35 380 300 71 314 000
Upplatelseavgifter 0 - 49 922 000 49 922 000
Avrets resultat 0 -46 315 -46 315
Eget kapital 35933700 85 255 985 121 189 685
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -46 315
Totalt -46 315
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 94 865
Balanseras i ny rdkning -141 180
-46 315

Resultatrdkningen avser tiden 2023-07-01 till och med 2023-12-31.

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 2220 897

Ovriga rorelseintikter 3 181 535 0
Summa rorelseintikter 2 402 432

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -488 371 0
Ovriga externa kostnader -94 020 0
Personalkostnader 6 -19713 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -517 500 0
Summa rorelsekostnader -1 119 604 0
RORELSERESULTAT 1282 828 0
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 54 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 329 197

Summa finansiella poster -1 329 143

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -46 315 0
ARETS RESULTAT -46 315 0
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 7,15 173 482 500 0
Pagédende projekt 8 0 147 000 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 173 482 500 147 000 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 173 482 500 147 000 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 118 617 20 117
Ovriga fordringar 9 1016 974 1207 823
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 121 924 0
Summa kortfristiga fordringar 1257 515 1227 940
Kassa och bank

Kassa och bank 0 35935 308
Summa kassa och bank 0 35 935 308
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1257 515 37 163 248
SUMMA TILLGANGAR 174 740 015 184 163 248
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121 236 000 35933 700
Summa bundet eget kapital 121 236 000 35933 700
Fritt eget kapital

Arets resultat -46 315

Summa fritt eget kapital -46 315 0
SUMMA EGET KAPITAL 121 189 685 35933700
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,15 39019 500 0
Summa langfristiga skulder 39 019 500 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 560 000 0
Byggnadskreditiv 12 0 148 155 546
Leverantérsskulder 170 338 0
Skatteskulder 236 800 0
Ovriga kortfristiga skulder 13 70 2816
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 563 622 71186
Summa kortfristiga skulder 14 530 830 148 229 548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 740 015 184 163 248
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1282 828 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 517 500 0
1800 328 0

Erhallen ranta 54 0
Erlagd rinta -1329 197 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

.. 471 185 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 682 320 -1166 366
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 896 828 101 257
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 050 333 -1 065 109
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -27 000 000 -147 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -27 000 000 -147 000 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 85 302 300 32 693 700
Upptagna lan 52 764 000 152 522 015
Amortering av lan -148 340 046 -4 366 469
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -10 273 746 180 849 246
ARETS KASSAFLODE -35 223 413 32784 137
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 36 014 840 3230703
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 791 427 36 014 840

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Hjdlmare Hage 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intdkter respektive |6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avrakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intakter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intakter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundlaggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av drsredovisningen for medlemmarna och férbdttrar jamférbarheten av resultatposterna infor kommande ar.
Foreningen bedémer vidare att den anvanda principen ér vanligt forekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av
stéllning och resultat.

Intakter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 1 053 460 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats
limnas inte eftersom dessa kostnader inte sarskiljs fran kostnader fér byggentreprenaden och skulle beh&vas tas fram schablonmassigt

och darmed ha begransat informationsvérde

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstillts. Féreningen har tidigare ar forvarvat mark med pabérjad byggnation
av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprenéren om fardigstillande av den pabérjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor férdelas utifran SCB:s statistik over
produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réattvisande férdelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har
de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvants.
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Avskrivningsprincip

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre vdrde dn anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det lagre védrdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 1917 400 0
Hyresintdkter garage 45 097 0
Hyresintakter p-plats 98 300 0
Hyresintakter forrad 400 0
Intdkter internet 84 931 0
Varmvatten periodisering 1185 0
Varmvatten, moms 22 943 0
El 1424 0
El, moms 40 253 0
Drojsmalsranta 32 0
Andrahandsuthyrning 8182 0
Ovriga fakturerade kostnader moms 750 0
Summa 2 220 897 0
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Intédkt fran entreprendr ej moms 181 538 0
Ores- och kronutjamning 3 0
Summa 181 535 0
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NOT 4, DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Tekninsk fastighetsférvaltning 105 376 0
Serviceavtal 21250 0
El 130 513 0
Varme 119 880 0
Vatten 39 689 0
Avfallshantering 41 944 0
Fastighetsforsakringar 9 064 0
Bredband 20 655 0
Summa 488 371 0
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 25 247 0
Revisionsarvoden 5000 0
Méteskostnader 185 0
Ekonomisk forvaltning 48 313 0
Konsultkostnader 13938 0
Bankkostnader 1338 0
Summa 94 020 0
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 15 000 0
Sociala avgifter 4713 0
Summa 19 713 0
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NOT 7, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 0 0
Omklassificering 147 000 000 0
Arets inkép 27 000 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 174 000 000 0
Ackumulerad avskrivning
Ingaende 0 0
Arets avskrivning -517 500 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -517 500 0
Utgaende restvirde enligt plan 173 482 500
| utgdende restvdrde ingdr mark med 49 800 360 0
NOT 8, PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 147 000 000 0
Ink&ép 0 147 000 000
Omklassificering -147 000 000 0
Totalt 0 147 000 000
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran till Entreprenéren 225 546 1128 291
Skattekonto 1 0
Klientmedelskonto 791 427 79 532
Summa 1016 974 1207 823
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NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27 644 0
Forsdkringspremier 16 892 0
Bredband 77 388 0
Summa 121 924 0
Fordelning 6vriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-12-31

aderprognosstyrning 1439
Bevakning 5139
Vatten 7 648
El 13 418
Summa 27 644
NOT 11, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-03-28 501 % 13191 000 0
SEB 2025-03-28 5,07 % 13 006 500 0
SEB 2026-03-28 4,97 % 13 191 000 0
SEB 2027-03-28 4,90 % 13191 000 0
Summa 52 579 500 0
Varav kortfristig del 13 560 000 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 734 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 12, BYGGNADSKREDITIV, UTNYTTJAD DEL 2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 0 148 155 546
Summa 0 148 155 546
NOT 13, OVRIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Moms 70 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 2816
Summa 70 2 816
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2023

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 123 978 0
Uppvarmning 29 896 0
Sociala avgifter 6418 0
Utgiftsrantor 14 567 0
Forutbetalda avgifter/hyror 338 338 71186
Beraknat arvode bokslut 20 425 0
Beraknat revisionsarvode 30 000 0
Summa 563 622 71 186
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 54 764 000 54 764 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om en hodjning av arsavgifterna med 3% fr.o.m. den 1 januari 2024.
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Underskrifter

Orebro den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Gunnel Kjellermo Christian Boman
Ordforande, Styrelseledamot Styrelseledamot
Emelie Taylor Hampus Carlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har l&dmnats det datum som framgar av min elektronisk underskrift.

Ernst & Young AB
Joakim Svensson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Hjalmare Hage 1, org.nr 769640-1079.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Hjalmare Hage 1 f6ér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn
tillomstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvandsoch rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Hjalmare Hage 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeladgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foérlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensfdrslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Vésteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Joakim Svensson
Auktoriserad revisor
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Brf Hjalmare Hage 1 Arsredovisning 2023
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hjdlmare Hage 1

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2021-06-17.

Sate

Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid utgangen av riakenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningen var vid ingangen av rdkenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs foreningen var da en odkta bostadsrattsforening.

Vid en 6verlatelse under rikenskapsaret anses séljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrattsforening, vilket kommer att anges i

kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under forutsattning att évriga krav for avdrag ar uppfyllda. Féreningen jamstalls namligen med en dkta bostadsrattsforening da
féreningen antingen tillhandahaller bostdder i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller s& har
byggnaden pa fastigheten dnnu inte asatts nagot vardear, dvs ar under uppférande.

Om féreningen vid tidpunkten for ldgenhetsférsaljningen uppfyllt kraven for att vara en dkta bostadsrattsforening kan saljaren beviljas

uppskovsavdrag under foérutsattning att dvriga krav dr uppfyllda for avdrag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvarde. Detta innebar att

fastigheten inte har varit foremal f6r nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2023 och kommer att deklareras som fardigstélld. Den kommer troligen att asittas vardear 2023.

Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. virdearet.
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Bostadslagenheterna ar fran och med vdrdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full
fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt

taxeringsvdrde for garage.

Mervdrdesskatt

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av vatten och el.

Fastigheten

Foreningen har forvirvat och erhallit lagfart for fastigheten Beckasinen 2 i Orebro kommun.

Foéreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenéren) for uppférande av féreningens hus. Foreningen har 65
bostadsrittsligenheter om totalt ca. 3 590 m” Foreningen disponerar dver 46 parkeringsplatser varav 12 carportplatser och 34 6ppna
parkeringsplatser i gemensamhetsanlaggning dar sex av platserna dr férsedda med laddplatser for elbil.

Fastigheten ar fullvardesférsikrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljémarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller

hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géramarknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebar en rad krav som berér hela processen, frin vad
som ska ingd i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantidtaganden samt vad som

ska ingd i overlamningen av projektet. Det innebar dven utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Nér projektet godkants av Trygg
BRF betyder det att entreprenéren uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. Foér att
sdkerstilla en rattssaker process utfirdas sjilva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsakring AB.

Gemensamma utr ymmen

| fastigheten finns cykelrum, stddrum med WC, barnvagns- och rullstolsférrad samt extra lagenhetsférrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanlaggning. Gemensamhetsanldggningen omfattar kér- och gangytor, gards och
gronytor, planteringar, belysning med tillhérande ledningar och armaturer, dranerings- och dagvattenledningar med tillhérande brunnar
och férdréjningsmagasin, spillvattenledning med tillhérande brunnar, cykelplatser utomhus utan tak, samt markparkeringsplatser med
tillhérande tekniska anordningar samt andra for féreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar. Féreningen kommer fram
till det att gemensamhetsanldggning ar registrerad debiteras en sarskild ersattning om 85 000 kronor inklusive moms per ar en avgift
motsvarande sin andel av gemensamhetsanlaggningens kostnader i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanldggning i
kopekontraktet.
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Vdsentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut till forman for E.ON avseende fjarrvarmeledning. | féreningens fastighet finns
upplatet servitut avseende vattenledning och spillvattenledning till férman fér grannfastigheten (del av Beckasinen 2). Féreningen ar
redovisningsskyldig for mervardesskatt avseende individuell matning av drift. | det fall féreningen hyr ut parkeringsplatser till andra dn
sina egna medlemmar blir féreningen redovisningsskyldig fér mervérdesskatt avseende parkeringsplatser.

Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat ny ekonomisk plan fér féreningens verksamhet daterad 15 juli 2022, vilken ersétter den tidigare ekonomiska
planen. Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter erhélls av Bolagsverket 27 september 2021 samt tillstdnd att upplata
bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 4 mars 2022. Tillstdndet att upplata bostadsratt dterkallades och nytt tillstand att upplata
bostadsratt erhélls den 15 juli 2022.

Féreningens Idngfristiga Idn
Byggnadskreditivet ar 16st i sin helhet den 7 mars 2023.

Under aret har féreningen amorterat 184 500 kronor i enlighet med &verenskommen amorteringsplan, vilket &r mer an amortering i
den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 12.

Féreningens ekonomiska évertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren har svarat for foreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkandes vid en slutbesiktning 10 februari 2023. Avréakningstidpunkt har
faststallts till den 30 juni 2023.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foéreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 30 juni 2023 féljande utseende:

Anskaffningskostnad 174 000 000 Insatser 71 314 000
Upplatelseavgifter 49 922 000
Lén 52 764 000

174 000 000 174 000 000

Styrelsens sammansdttning

Gunnel Kjellermo Ordférande

Bo Johansson Suppleant
Christian Boman Styrelseledamot
Emelie Taylor Styrelseledamot

Hampus Carlsson Styrelseledamot

Caroline Vikstréom  Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring inklusive réattsskyddsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.
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Valberedning

Andreas Edstréom, sammankallande

Amanda Magnusson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Ernst & Young AB med huvudansvarig revisor Joakim Svensson.

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-04-26.
Extra foéreningsstimma holls 2023-11-08. Stadgar, styrelsen.

Styrelsen har under rakenskapsaret haft atta protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2033. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Avtal med leverantorer

Teknisk och ekonomisk férvaltning JM@home AB

Ovrig verksamhetsinformation

Ansokt och godként bygglov gillande balkonginglasning. Galler i 5 ar.
Ny styrelse.

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Ekonomi
Slutlig anskaffningskostnad

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 174 000 000 kr.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsen har beslutat om en h&jning med 48% fr.o.m. den 1 juli 2023. Arsavgift for lagenhet var efter hojningen 1 480 kr/m”. Senast

antaget pris for debitering av varmvatten ar 49kr/m>och el 1,33kr/kWh inkl mom:s.

Styrelsen har beslutat om en h&jning med 3 procent fr.o.m. den 1 januari 2024. Arsavgift for lagenhet r 1 524kr/m’.
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Medlemsinformation

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under december 2022. Samtliga bostadsratter i féreningen var upplatna vid arets slut.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 80 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och avgdende medlemmar

under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 20 &verlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 juni 2021.

Flerdarsoversikt

NYCKELTAL 2023
Nettoomsittning 2 220 897
Resultat efter fin. poster -46 315
Soliditet (%) 69
,Z\rsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 576
/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter 86
(%)

Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsritt = " 14646
Sparande per kvm 166
Energikostnad per kvm 46
Réantekénslighet 254

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar dérmed i berakningen av
nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réantekénslighet visar hur méanga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldréantan dkar med
1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhll dverstiger det negativa resultatet. Detta betyder att féreningen har ett positivt likvidmassigt

resultat och kommer att kunna finansiera framtida ekonomiska forpliktelser.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV

2022-12-31 FG ARS RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 35933700 - 35 380 300 71 314 000
Upplatelseavgifter 0 - 49 922 000 49 922 000
Avrets resultat 0 -46 315 -46 315
Eget kapital 35933700 85 255 985 121 189 685
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -46 315
Totalt -46 315
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 94 865
Balanseras i ny rdkning -141 180
-46 315

Resultatrdkningen avser tiden 2023-07-01 till och med 2023-12-31.

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 2220 897

Ovriga rorelseintikter 3 181 535 0
Summa rorelseintikter 2 402 432

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -488 371 0
Ovriga externa kostnader -94 020 0
Personalkostnader 6 -19713 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -517 500 0
Summa rorelsekostnader -1 119 604 0
RORELSERESULTAT 1282 828 0
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 54 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 329 197

Summa finansiella poster -1 329 143

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -46 315 0
ARETS RESULTAT -46 315 0
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 7,15 173 482 500 0
Pagédende projekt 0 147 000 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 173 482 500 147 000 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 173 482 500 147 000 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 118 617 20 117
Ovriga fordringar 1016 974 1207 823
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 121 924 0
Summa kortfristiga fordringar 1257 515 1227 940
Kassa och bank

Kassa och bank 0 35935 308
Summa kassa och bank 0 35 935 308
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1257 515 37 163 248
SUMMA TILLGANGAR 174 740 015 184 163 248
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121 236 000 35933 700
Summa bundet eget kapital 121 236 000 35933 700
Fritt eget kapital

Arets resultat -46 315

Summa fritt eget kapital -46 315 0
SUMMA EGET KAPITAL 121 189 685 35933700
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,15 39019 500 0
Summa langfristiga skulder 39 019 500 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 560 000 0
Byggnadskreditiv 12 0 148 155 546
Leverantérsskulder 170 338 0
Skatteskulder 236 800 0
Ovriga kortfristiga skulder 13 70 2816
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 563 622 71186
Summa kortfristiga skulder 14 530 830 148 229 548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 740 015 184 163 248
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1282 828 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 517 500 0
1800 328 0

Erhallen ranta 54 0
Erlagd rinta -1329 197 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

.. 471 185 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 682 320 -1166 366
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 896 828 101 257
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 050 333 -1 065 109
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -27 000 000 -147 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -27 000 000 -147 000 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 85 302 300 32 693 700
Upptagna lan 52 764 000 152 522 015
Amortering av lan -148 340 046 -4 366 469
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -10 273 746 180 849 246
ARETS KASSAFLODE -35 223 413 32784 137
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 36 014 840 3230703
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 791 427 36 014 840

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Hjdlmare Hage 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intdkter respektive |6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avrakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intakter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intakter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundlaggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar jamférbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Foreningen bedémer vidare att den anvanda principen ér vanligt forekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av
stéllning och resultat.

Intakter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 1 053 460 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats
limnas inte eftersom dessa kostnader inte sarskiljs fran kostnader fér byggentreprenaden och skulle beh&vas tas fram schablonmassigt

och darmed ha begransat informationsvérde

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstillts. Féreningen har tidigare ar forvarvat mark med pabérjad byggnation
av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprenéren om fardigstéllande av den pabérjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor férdelas utifran SCB:s statistik over
produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réattvisande férdelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har
de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvants.
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Avskrivningsprincip

Arsredovisning 2023

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart

over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella

120 ar

anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre vdrde dn anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det lagre védrdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2023 2022
Arsavgifter bostider 1917 400 0
Hyresintdkter garage 45 097 0
Hyresintakter p-plats 98 300 0
Hyresintakter forrad 400 0
Intdkter internet 84 931 0
Varmvatten periodisering 1185 0
Varmvatten, moms 22 943 0
El 1424 0
El, moms 40 253 0
Drojsmalsranta 32 0
Andrahandsuthyrning 8182 0
Ovriga fakturerade kostnader moms 750 0
Summa 2 220 897 0
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Intédkt fran entreprendr ej moms 181 538 0
Ores- och kronutjamning 3 0
Summa 181 535 0
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Arsredovisning 2023

NOT 4, DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Tekninsk fastighetsférvaltning 105 376 0
Serviceavtal 21250 0
El 130 513 0
Varme 119 880 0
Vatten 39 689 0
Avfallshantering 41 944 0
Fastighetsforsakringar 9 064 0
Bredband 20 655 0
Summa 488 371 0
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 25 247 0
Revisionsarvoden 5000 0
Méteskostnader 185 0
Ekonomisk forvaltning 48 313 0
Konsultkostnader 13938 0
Bankkostnader 1338 0
Summa 94 020 0
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 15 000 0
Sociala avgifter 4713 0
Summa 19 713 0
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NOT 7, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 0 0
Omklassificering 147 000 000 0
Arets inkép 27 000 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 174 000 000 0
Ackumulerad avskrivning
Ingaende 0 0
Arets avskrivning -517 500 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -517 500 0
Utgaende restvirde enligt plan 173 482 500
| utgdende restvdrde ingdr mark med 49 800 360 0
NOT 8, PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 147 000 000 0
Ink&ép 0 147 000 000
Omklassificering -147 000 000 0
Totalt 0 147 000 000
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran till Entreprenéren 225 546 1128 291
Skattekonto 1 0
Klientmedelskonto 791 427 79 532
Summa 1016 974 1207 823
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NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27 644 0
Forsdkringspremier 16 892 0
Bredband 77 388 0
Summa 121 924 0
Fordelning 6vriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-12-31

aderprognosstyrning 1439
Bevakning 5139
Vatten 7 648
El 13 418
Summa 27 644
NOT 11, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-03-28 501 % 13191 000 0
SEB 2025-03-28 5,07 % 13 006 500 0
SEB 2026-03-28 4,97 % 13 191 000 0
SEB 2027-03-28 4,90 % 13191 000 0
Summa 52 579 500 0
Varav kortfristig del 13 560 000 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 734 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 12, BYGGNADSKREDITIV, UTNYTTJAD DEL 2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 0 148 155 546
Summa 0 148 155 546
NOT 13, OVRIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Moms 70 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 2816
Summa 70 2 816
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 123 978 0
Uppvarmning 29 896 0
Sociala avgifter 6418 0
Utgiftsrantor 14 567 0
Forutbetalda avgifter/hyror 338 338 71186
Beraknat arvode bokslut 20 425 0
Berdknat revisionsarvode 30 000 0
Summa 563 622 71 186
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 54 764 000 54 764 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om en hodjning av arsavgifterna med 3% fr.o.m. den 1 januari 2024.
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Underskrifter

Orebro den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Gunnel Kjellermo Christian Boman
Ordforande, Styrelseledamot Styrelseledamot
Emelie Taylor Hampus Carlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har l&dmnats det datum som framgar av min elektronisk underskrift.

Ernst & Young AB
Joakim Svensson

Auktoriserad revisor
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