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​
Välkommen till Ålholmsgatan 13 – en modern och välplanerad bostad med nyproduktionskänsla och ett svårslaget läge  
med närhet till stadspuls och natur. Den generösa balkongen i västerläge blir snabbt hemmets favoritplats under årets  
varmare månader. Här kan du njuta av eftermiddags‑ och kvällssol med fri utsikt över innergård och öppna fält.

Lägenheten är smart planerad enligt JMs koncept "Smarta Kvadrat" vilket innebär att du får ut maximalt av varje meter.  
Den upplevs rymlig trots sin yta och bjuder på ett stort vardagsrum med öppen planlösning mot köket, ett rogivande  
sovrum med anslutande klädkammare samt ett extra rum som passar perfekt som kontor, gästrum eller barnrum. Köket  
går i stilrena linjer och är utrustat med diskmaskin, induktionshäll, kombinerad mikro/​​ugn samt gott om förvaring.  
Badrummet är helkaklat och modernt med dusch, handdukstork och kombimaskin för tvätt och tork – allt nytt och fräscht  
från december 2022.

Maja Nyman
Reg. Fastighetsmäklare
0708401362
maja.nyman@wallenstedt.se
wallenstedt.se ​



Utgångspris:
Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Våning:
Hiss:
Förening:

Byggnadsår:
Tillträde:

1.650.000 kr
4.915 kr/​​mån.
52 m²
0 m²
3 rok
2 av 4
Hiss finns.
BRF Hjälmare Hage 1
2022
Efter  
överenskommelse.

​
Förvaringsmöjligheterna är  

utmärkta med en rymlig  
klädkammare i bostaden och ett  

tillhörande vindsförråd.  
Lägenheten ligger på andra  

våningen i ett hus med hiss, och i  
föreningen finns även  

barnvagnsrum och flera  
cykelförråd. 





Innergården är lummig och trivsam med sittgrupper, pergolor,  
lekplats och en trädgårdsgrupp som planerar  för gemensam  
odling – en perfekt plats för sociala möten eller lugna stunder.Här  
bor du i ett område som växer och utvecklas, men med naturen  
direkt runt hörnet. Osets naturreservat ligger bara ett kvarter bort  
och bjuder på vackra promenadstråk och motionsmöjligheter. I  
närområdet finns Willys, två pizzerior samt Rice & Noodles, vilket  
gör vardagslivet smidigt. Goda kommunikationer erbjuds genom  
länsbuss 800, bara 350 meter bort, och med smidig anslutning  
vidare in mot stan.Till bostaden hör parkeringsmöjligheter genom  
föreningen, där både carport och parkeringsplatser finns att hyra.  
Elplatser finns via separat kö, och längs gatan finns i dagsläget  
gratis parkering.Det här är ett hem för dig som söker något nytt  
och fräscht, med smart planering, låg månadsavgift och ett  
fantastiskt läge nära både stad och natur. Välkommen att  
uppleva det själv! 

- INTERIÖR -





Avgift
4.915 kr/​​mån. Värme & kallvatten 

Storlek
Boarea 52 m². 3 rum varav 2 sovrum. Utdrag lägenhetsregister.

Lägenhetsnummer
Bostadsrättslägenhet: 61102
För folkbokföring: 1102

Adress
Ålholmsgatan 13, 70287 ÖREBRO. Belägen i Örebro kommun.  
Skattesats 33,943.

Våningsplan/​​Hiss
Våning 2 av 4 
Hiss finns.

Byggnadsår
2022

Uppvärming
Fjärrvärme

Driftskostnad
Driftskostnad är 497 kr/​​mån; , hemförsäkring 149 kr,  
hushållsström 172 kr och vatten/​​avlopp 176 kr. Individuell  
mätning av el och varmvatten
Uppgifterna om driftskostnaden bygger på nuvarande ägares  
kostnader med 2 personer i hushållet. Kontakta mäklaren för  
mer information eller om du önskar en personlig kalkyl.

Andelstal
Andel i föreningen är 1.45133 % och andel av årsavgiften är  
1.45096 %. 
Bostadrättens indirekta nettoskuldsättning är 753.746 kr

Ekonomi
Bostadsrätten är pantsatt. Uppgifterna är kontrollerade (). 
Inre reparationsfond finns ej. Föreningen tar ut en  
överlåtelseavgift om 1.470 kr som betalas av kopare och en  
pantsättningsavgift om 588 kr.

Uteplats/​​Balkong
Balkong:Ja
 Uteplats:Nej
 Parkeringsplats:Nej
carport 850:‑/​​mån
parkeringsplatser 550:‑/​​mån

Bostadsrättsförening
BRF Hjälmare Hage 1. Föreningen är en Bostadsforening. I  
föreningen finns 65 st lgh varav 0 st hyresrätter och 0 st lokaler.

Föreningens ekonomi/​​avgiftsförändringar: 1/​​1 2025 höjdes  
avgiften med 2%.

Gårdsplats/​​Innergård
Den gemensamma gården är en lummig oas med häckar och  
små träd som skapar en vacker och lugn miljö för social  
samvaro. Här finns sittplatser både i solen och skuggan för att  
njuta av trevliga stunder utomhus.

Gemensamma utrymmen
Lägenhetsförråd finns placerade på vindsplan medan  
barnvagns‑ och rullstolsförråd finns i entréplan för trapphus sex  
och sju samt på plan fyra för trapphus fem. För att underlätta  
källsorteringen finns sopkärl för hushållsavfall vid gatan och ett  
miljöhus för övrigt avfall.

Bilplats
Parkering är tillgänglig inne på gården samt i ett begränsat antal  
carportar i den södra delen. Cykelparkering finns på den  
omslutande gården och nära entréerna för bekvämlighet.
Carport 850:‑/​​mån
parkeringsplatser 550:‑/​​mån

TV/​​Internet
Telia Triple Play 1000/​​1000 ( obligatorisk kostnad om 220kr)
Telia Triple Play

Tillträde
Efter överenskommelse.

Nuvarande Ägare
Lukas Thörn, Kristian Thörn och Amanda Thörn

‑ BOSTADSBESKRIVNING -





En takvåning i city med 5 rum och kök, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu – allt för under 3 miljoner kronor. Låter det som en dröm?

Vi på Wallenstedt hjälper dig att komma så nära som möjligt
med vårt spekulantregister. 

Upptäck vår smarta tjänst “Hitta Hem”
som lär sig av dina visningar och bud för att

skräddarsy en sökpro昀椀l som ständigt förbättras.
Varje gång du tittar på eller budar på en
bostad, anpassas din pro昀椀l automatiskt.

Med tjänsten får du både drömobjekt och
realistiska alternativ, så att du har bästa

möjliga chans att hitta ditt hem.
Tjänsten är gratis och kan avslutas när som helst.

Vi anpassar din pro昀椀l efter dina unika önskemål
– från speci昀椀ka lägen till personliga preferenser.

Fyll i formuläret för en pro昀椀l som matchar just dig, 
och låt oss hjälpa dig att hitta din drömbostad.

Hitta Hem

Hos oss får du drömma stort!

Skräddarsydd Sökpro昀椀l

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

Automatisk Sökpro昀椀l

Skicka in din matchning idag!

Wallenstedts Spekulantregister
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Så här går vi vidare 
med försäljningen 
Mäklaren | Din fastighetsmäklare är med 
genom hela affären & ska tillvarata både 
köparens och säljarens intressen, och ge råd 
till både spekulanter och säljare (men 
samtidigt särskilt beakta säljarens eko-
nomiska intressen). Så tveka inte att ställa 
dina frågor. 
Objektsbeskrivning | Mäklaren upprättar 
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
srätten. Uppgifterna kommer från säljaren, 
föreningen & myndighetsregister, & kont-
rolleras normalt sett inte av mäklaren. 
> Uppgiften om boarean kan av olika skäl 
avvika från den verkliga boarean, beroende 
på att standarden för hur man mäter bo- 
och biarea har varierat över tid. Därför 
uppmanas den köpare som anser att den 
exakta arean är av väsentlig betydelse att 
göra en uppmätning innan köpet. 
Intresserad? | Är du intresserad av att gå 
vidare - meddela mäklaren ditt intresse så 
riskerar du inte att missa vid ett snabbt 
avslut. Försök att vara förberedd med 
lånelöfte från bank & ev. värdering av din 
nuvarande bostad. 
Undersökningsplikt | Köparen har en 
mycket omfattande undersökningsplikt. 
Detta innefattar att köparen efter köpet 
inte kan göra fel gällande som borde upp-
täckts vid en noggrann undersökning av 
bostaden. Undersök därför bostaden noga 
före köpet, gärna med hjälp av en sak-
kunnig. 
> Glöm inte att även ta med föreningen i 
din undersökning (t.ex. genom att gå 
igenom årsredovisning & stadgar m.m.), då 
dess ekonomi berör dig som köpare. 
Budgivning | Om det finns flera intressenter 
kan det bli budgivning & då kan slutpriset 
bli ett annat än utgångspriset. Berätta 
innan budgivningen om dina önskemål om 
tillträdesdag, eventuella lånevillkor, 
försäljning av din nuvarande bostad etc. 
Det finns ingen lag som reglerar hur en 
budgivning ska gå till. Det är säljaren som 
bestämmer om, hur och till vem denne 
säljer. Mäklaren framför alla bud till 
säljaren och upprättar en förteckning över 
buden. Budgivningslistan lämnas även till 
köparen, med namn och kontaktuppgifter 
till budgivarna. Budgivare kan därför inte 
vara anonyma (men kan lägga bud via 
ombud). 
 

 

 

 

 

 

Avtalsskrivning | Mäklaren upprättar köpe-
handlingarna och går igenom dessa med 
parterna. Muntliga avtal är inte bindande. 
Ett bindande köp föreligger först sedan ett 
skriftligt överlåtelseavtal har undertecknats  
& utväxlats. Därför brukar det ligga i alla 
parters intresse att skriva avtal så snart som 
möjligt. Kontrollera noga att alla avtals-
handlingar stämmer överens med vad som 
sagts/överenskommits samt med det 
material du tidigare fått. Fråga mäklaren 
om något är oklart. 
Handpenning | Mäklaren ska verka för att 
köparen betalar en handpenning (i regel 
10-15 %) som vanligtvis deponeras på ett 
särskilt klientmedelskonto. Detta sker då 
köpet är villkorat, t.ex. av att köparen 
beviljas medlemskap i föreningen. Resten av 
köpeskillingen betalas vid tillträdet. 
Tillträde | På dagen för tillträde träffas 
parterna vanligtvis hos mäklaren, där slut-
betalning hanteras. Mäklaren upprättar 
innan en likvidavräkning där det framgår 
för parterna & deras banker, vad som 
redan betalats och vad som återstår att 
betala. Mäklaren överlämnar även en 
journal över förmedlingen. Vid tillträdet får 
köparen dessutom nycklar m.m. 
Personuppgifter | Som visningskund & 
senare eventuellt som budgivare eller 
köpare, så hanterar mäklarföretaget dina 
personuppgifter, enligt GDPR, för att kunna 
ge dig service & uppfylla lagkrav. För 
vidare information om hur dina 
personuppgifter behandlas kontakta din 
fastighetsmäklare. 
 

Bra att veta om 
budgivningen 
Vid köp av fastighet, tomträtt eller bostads-
rätt är varken säljare eller köpare bunden 
förrän ett skriftligt köp undertecknats av 
båda parter. Innan dess kan säljare & 
köpare ändra sig utan att motparten kan 
ställa några krav. 
Mäklarens roll | Mäklarens roll är att vara 
en opartisk länk mellan säljaren & köparen. 
Mäklaren får därför inte vara ombud för 
någon av dem utan ska hjälpa båda parter. 
Budgivningen ej lagreglerad | Det finns 
inga i lag bestämda regler för hur en bud-
givning ska gå till. Budgivningen kan ske på 
många olika sätt. Ofta uppstår en bud-
givning spontant när det finns flera spekul-
anter på ett objekt. 
Budgivningsformer | I praktiken sker bud-
givningen oftast enligt två olika modeller. 
Vid s.k. sluten budgivning får spekulanterna 
en viss tid på sig att lämna sina bud, 
vanligtvis skriftligen. Mäklaren redovisar 
buden för säljaren. Spekulanterna 
informeras inte om varandras bud. Vid s.k. 
öppen budgivning lämnas bud till mäklaren, 
som löpande redovisar högsta budet till 
säljare & till övriga spekulanter. 
Spekulanterna får då möjlighet att bjuda 
över varandra. 
 

 

 

 

 

 

Säljaren bestämmer | Säljaren bestämmer i 
samråd med mäklaren om det ska vara 
budgivning & hur den i så fall ska gå till. 
Men säljaren är aldrig juridiskt bunden av 
några överenskommelser beträffande 
budgivningen, utan kan när som helst ändra 
formerna för budgivningen eller helt 
avbryta den. 
Mäklarens upplysningar | Spekulanterna 
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att gå till. Alla har rätt att 
få veta vilka förutsättningar som gäller & 
att få sakliga och korrekta uppgifter. Om 
säljaren har ställt upp vissa villkor för 
försäljningen, ska mäklaren informera 
spekulanterna om det. 
Säljaren avgör vem & pris | Säljaren 
behöver inte sälja till den som lämnat det 
högsta budet. Säljaren är inte heller juridiskt 
bunden att sälja till det pris som har 
angetts i en annons eller på annat sätt 
under försäljningen. 
Säljaren får avbryta försäljningen | Det 
gäller även om han eller hon tagit hjälp av 
en mäklare. Säljaren är inte juridiskt bunden 
av ett löfte att sälja, inte ens om det är 
skriftligt, och kan när som helst ångra sig 
innan köpekontrakt skrivits. 
Mäklaren fattar inga beslut | Mäklaren kan 
inte ge några löften till någon om att få 
köpa utan ska göra klart för spekulanterna 
att det är säljaren som bestämmer. 
Mäklaren får dock ge säljaren sakliga råd i 
valet mellan olika spekulanter. 
Mäklaren måste alltid vidarebefordra bud 
Till dess att ett köpekontrakt är under-
tecknat av säljaren och köparen måste 
mäklaren ta emot och vidarebefordra alla 
bud till säljaren, även om buden inte 
lämnas på det sätt som bestämts. Det är 
bara säljaren som kan besluta om ett bud 
av någon anledning ska väljas bort; det kan 
inte mäklaren göra. 
Mäklaren behöver inte ge spekulant 
möjlighet att bjuda över | Då det är 
säljaren som helt bestämmer över bud-
givningen har en spekulant ingen ovillkorlig 
rätt att få bjuda över ett lämnat bud. Men 
oftast ligger det i säljarens intresse att 
mäklaren låter spekulanterna höja sina bud. 
Spekulantens rättigheter under 
budgivningen | Vem som helst kan ge ett 
bud muntligt eller skriftligt. Mäklaren och 
säljaren kan dock kräva att budet precis-
eras till ett bestämt belopp. > Att en 
spekulant har lämnat det högsta budet ger 
inte honom eller henne någon rätt att få 
köpa. > En spekulant kan i sitt bud förena 
priset med olika villkor. > Den som lämnar 
ett bud är inte juridiskt bunden att stå kvar 
vid det; inte ens om det lämnats skriftligen. 
> En spekulant kan inte räkna med att få 
fortlöpande information av mäklaren om 
hur budgivningen & försäljningen fort-
skrider. > En spekulant har inte rätt att få 
veta vilka de övriga budgivarna är, vilka 
bud som lämnats eller vilka villkor som 
diskuterats med andra spekulanter. 
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Info avslutad försäljning | En spekulant har 
inte rätt att få annan information än att 
han eller hon inte fått köpa. Mäklaren 
framför alla bud till säljaren & upprättar en 
förteckning över buden. Budlistan lämnas till 
säljaren & till slutgiltig köpare - med namn 
& kontaktuppgifter. Budgivare kan därför 
inte vara anonyma (men kan lägga bud via 
ombud, då är det ombudets kontakt-
uppgifter som lämnas ut).             Källa: FMF 
 

Fast & lös egendom 
Alltför ofta uppkommer tvister mellan 
köpare och säljare i samband med fastig-
hetsköp. Oenigheten uppkommer när 
säljaren i samband med avflyttningen tagit 
med sig föremål som köparen anser ska 
ingå i köpet. Nedan ska vi försöka lämna 
de råd och anvisningar som Mäklar-
samfundet tillämpar. I jordabalken finns 
bestämmelser & exempel på vad som är 
fast egendom & vad som är tillbehör till 
fastighet & byggnad och därmed ingår i 
den fasta egendomen. Allt annat som inte 
omfattas av reglerna om den fasta egen-
domen & tillbehören till denna är att 
betrakta som lös egendom. I samband med 
fastighetsöverlåtelser får köpare och säljare 
ofta anledning att fundera över dessa 
frågor. Om tveksamhet skulle uppstå får vi 
rekommendera att skriftlig överens-
kommelse träffas, som reglerar vad säljaren 
avser att ta med sig från fastigheten. 
Fastighetstillbehör | Som fastighetstillbehör 
räknas föremål som av fastighetsägaren har 
tillförts fastigheten för stadigvarande bruk. 
Avsikten vid tidpunkten för anbringandet 
ska vara att föremålet ska förbli permanent 
på fastigheten.  
> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga, 
växthus, uthus eller annan anläggning). 
Ledning för gas, el, vatten & avlopp. 
Stängsel. Flaggstång med lina. Buskar & 
träd. Brevlåda. Soptunna. Sand-låda. 
Oljetank. Friggebod. Bojstenar & boj. 
Torkvinda. Solur. Grindar. Flytbrygga. 
I det följande redovisar vi exempel på 
tillbehör, som kan räknas som fast egendom 
& således ingår i köpet. Om säljaren skulle 
vilja undanta vissa fasta tillbehör är detta 
möjligt, om parterna överenskommit detta i 
kontraktet. Viktigt är att notera härvid, att 
ett föremål inte är att betrakta som lös 
egendom förrän det faktiskt bortförts från 
fastigheten respektive byggnaden. Den 
följande förteckningen är inte uttömmande, 
utan endast ett försök till att komplettera 
de exempel som redan finns i andra kapitlet 
jordabalken. Man bör också som säljare 
vara medveten om att utvecklingen går i 
den riktningen, att fler & fler föremål 
kommer att räknas som fastighetstillbehör. 
Ett exempel härpå är tv-antennen. När tv 
var en ovanlig företeelse i svenska hem 
räknades antennen till lös egendom, medan 
den numera tveklöst får anses vara ett till-
behör till byggnaden. Parabolantenn är ett 
modernt exempel på gränsfall, där säljare 
& köpare bör avtala om den ska ingå. 
 
 

 

 

 

 

 

Byggnadstillbehör | Som byggnadstillbehör 
räknas föremål som byggnaden blivit för-
sedd med av fastighetsägaren & som är 
ägnade för stadigvarande bruk. Begreppet 
stadigvarande bruk anger att det ska finnas 
en ändamålsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan föremålet & byggnaden. 
Bedömningen ska ske objektivt. Föremålet 
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem 
som äger eller nyttjar fastigheten. 
> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
täckningsmatta (om denna utgör ordinarie 
golvbeläggning). Spis. Kylskåp. Frys. Toa- & 
badrumsinredning. Spisfläkt. Badkar. Bad-
rumsskåp. Radiatorer. Centraldammsugare. 
Tvättmaskin. Torkskåp. Torktumlare. 
Mangel. Duschkabin. Fönsterbräden. Led-
stång. Samtliga dörrnycklar. Markiser. 
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege för 
sotning. Fönsterluckor. Innanfönster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin. 
Gränsfall & undantag | Exempel på gräns-
fall är fristående mikrovågsugn & dekoder 
till parabolantenn. Extrautrustning såsom 
kompletterande frysbox är exempel på 
undantag & utgör inte byggnadstillbehör. 
Där tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skriftlig överenskommelse 
träffas. Om säljaren skulle vilja undanta 
vissa fasta tillbehör är detta möjligt – om 
överenskommer om detta i kontrakt. 
Bostadsrätter | Bostadsrätter är lös egen-
dom & regleras av köplagen. För att be-
döma vad som ingår i köpet tillämpas i 
princip samma regler som för fastigheter. 
Det innebär att befintlig utrustning som 
finns uppräknad ovan ingår i köpet. Samma 
utgångspunkt gäller även vid beskattningen 
av bostadsrätt. 
 

Undersökning och 
säljarens ansvar 
Ansvarsfördelningen | Bostadsrätten ska 
efter köpet stämma överens med vad som 
avtalats mellan köpare och säljare samt 
vad köparen har fog att förvänta sig; sett i 
ljuset av bostadsrättens ålder, pris, skick och 
användning. Reglerna om fel i bostadsrätt 
finns i köplagen (eftersom en bostadsrätt är 
lös egendom) men vid prövning av fel och 
felansvar hämtas ofta inspiration från reg-
lerna i jordabalken. En del av reglerna har 
också bildats genom praxis, efter att tvister 
om fel och felansvar har prövats av dom-
stol. 
Undersökningsplikten | Köparens under-
sökning av bostadsrätten möjliggörs i regel 
genom att en visning av bostaden genom-
förs. Om köparen före sitt köp har genom-
fört en undersökning, får köparen inte i 
efterhand såsom fel åberopa vad som 
borde ha märkts vid undersökningen. Om 
köparen uppmärksammar något vid sin 
undersökning, & inte själv kan dra någon 
slutsats av detta, måste köparen gå vidare; 
t.ex. genom att anlita en sakkunnig, för att 
fullgöra sin undersökningsplikt. Annorlunda 
beskrivet kan köparen inte i efterhand  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
åberopa något som ett fel, om det kan 
konstateras att omständigheten hade upp- 
täckts om en sådan undersökning som varit 
påkallad hade genomförts. 
> Köparen bör också tänka på att säljaren 
inte ansvarar för fel eller brister som köpare 
borde ha räknat med eller borde förväntat 
sig. Skulle t.ex. ett fel uppstå på någon av 
lägenhetens vitvaror kan det vara något 
köparen borde ha räknat med, med hänsyn 
till dess ålder & beräknade livslängd. 
> Köparens skyldighet att undersöka om-
fattar inte enbart bostadsrätten utan även 
förhållanden kring bostadsrättsföreningen 
bör granskas, t.ex. om föreningen ska 
genomföra större renoveringar, höja sina 
avgifter eller liknande. En kontakt med 
företrädare för föreningen bör därför ingå i 
köparens undersökning, liksom genomgång 
av stadgarna & senaste årsredovisningen. 
Säljarens skyldigheter & om överlåtelse i 
befintligt skick | För att säljaren ska bli 
ansvarig för ett påstått fel, när bostads-
rätten säljs i befintligt skick, krävs att om-
ständigheten innebär att bostadsrätten är i 
väsentligt sämre skick än vad köparen med 
hänsyn till ålder, pris, användning och 
övriga omständigheter med fog kunnat 
förutsätta. Att bostadsrätten överlåts i 
befintligt skick kan alltså beskrivas som en 
form av ansvarsbegränsning för säljarens.  
> Emellertid åvilar det säljaren att upplysa 
om väsentliga förhållanden rörande bostad-
srätten. Även om bostadsrätten sålts i 
befintligt skick, kan den alltså anses vara 
felaktig om säljaren före köpet har undan-
hållit omständigheter av betydelse för 
köparen. Om säljaren på detta sätt handlat 
i strid mot tro & heder, kan säljaren inte in-
vända att köparen brustit i sin undersök-
ningsplikt. Det ligger alltså i säljarens eget 
intresse att upplysa köparen om fel eller 
symptom på fel som säljaren känner till - 
eller misstänker. Det som säljaren redovisat 
kan i normalfallet inte senare åberopas av 
köparen som fel. 
> Vidare ansvarar säljaren för utfästelser 
säljaren lämnar. Utfästelser kan också 
innebära att köparens skyldighet att under-
söka visst förhållande minskas som följd av 
en sådan. Allmänt lovprisande eller 
generella uttalanden betraktas dock inte 
som utfästelser. 
Avtalsfrihet | Denna information beskriver, 
kortfattat, den ansvarsfördelning som enligt 
lag gäller mellan köpare & säljare. Emeller-
tid råder avtalsfrihet i frågan om ansvars-
fördelningen, vilket innebär att parterna 
kan avtala om en annan fördelning än den 
som beskrivits ovan. Som exempel kan 
nämnas när en säljare friskriver sig från 
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller 
när en dolda fel-försäkring tecknas för 
objektet. 

 | W | 
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Årsredovisning 2024

Välkommen till årsredovisningen för Brf Hjälmare Hage 1
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och fastigheten. Du hittar också
styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska

behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om bostadsrättsföreningen
är äkta eller oäkta eftersom det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resultaträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan

fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora
underskott i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är det alltid räkenskapsårets
sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrättsförening består eget kapital

oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. I en
balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i

balansräkning.

Kassaflödesanalys

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassaflödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått till.

Noter

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara vad siffrorna innebär. För

att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer specifika förklaringar till resultat- och balansräkning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten. Här kan man till
exempel få information om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken

ränta de har och när det är dags att villkorsändra dem.

Giltighet

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt styrelsens
förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att stämman fattat beslut avseende detta.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostadsrättslägenheter
under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken

skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som medlem har på grund av
upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Styrelsen är skyldig att snarast, normalt inom en månad från det att skriftlig ansökan om medlemskap kom in till föreningen avgöra
frågan om medlemskap.

Styrelsen har sitt säte i Örebro kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrättsföreningen registrerades 2021-06-17. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-07-15 och nuvarande

stadgar registrerades 2021-06-17 hos Bolagsverket.

Äkta förening

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening.

Moms

Föreningen är redovisningsskyldig för mervärdesskatt utifrån debitering av individuell mätning av faktisk förbrukning av varmvatten och
el.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden färdigställdes 2023 och kommer att deklareras som färdigställd. Den kommer troligen att åsättas värdeår 2023.
Entreprenören svarar för fastighetsskatt avseende bostäder under uppförande t.o.m. värdeåret. 

Bostadslägenheterna är från och med värdeåret helt befriade från fastighetsavgift i 15 år. Från och med år 16 utgår full fastighetsavgift.
För lokaler belastas föreningen med kostnad för fastighetsskatt fr.o.m. avräkningstidpunkten i de fall fastigheten har fått taxeringsvärde

för garage.

Fastigheten

Föreningen har förvärvat och erhållit lagfart för fastigheten Beckasinen 2 i Örebro kommun.

Föreningen har 65 bostadsrättslägenheter om totalt ca. 3 590 m². Föreningen disponerar över 46 parkeringsplatser varav 12
carportplatser och 34 öppna parkeringsplatser i gemensamhetsanläggning där sex av platserna är försedda med laddplatser för elbil.

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Trygg-Hansa.

 

Svanenmärkning

Entreprenören arbetar för ett hållbart boende genom att miljömärka sina egenutvecklade bostäder med den nordiska märkningen
Svanen. Att entreprenörens hus är miljömärkta innebär att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenören uppfyller

högt ställda miljökrav.
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Trygg BRF-märkning

Trygg BRF är framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrättsmarknad i Sverige för att göramarknaden för nyproduktion mer

välfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, långsiktighet och trygghet. Föreningens
entreprenör har ansökt om kvalitetsmärkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebär en rad krav som berör hela processen, från vad

som ska ingå i ansökan, ordning på bygglov, ansvarsförsäkringar och garantiåtaganden samt vad som ska ingå i överlämningen av
projektet. Det innebär även utökade krav på nyckeltal i kostnadskalkylen. När projektet godkänts av Trygg BRF betyder det att
entreprenören uppfyller fler och tuffare villkor än vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kräver. För att säkerställa en

rättssäker process utfärdas själva märkningen av Trygg BRF av den oberoende aktören Gar-Bo Försäkring AB.

 

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns cykelrum, städrum med WC, barnvagns- och rullstolsförråd samt extra lägenhetsförråd för uthyrning.

 

Gemensamhetsanläggning

Föreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanläggning. Gemensamhetsanläggningen omfattar kör- och gångytor, gårds och

grönytor, planteringar, belysning med tillhörande ledningar och armaturer, dränerings- och dagvattenledningar med tillhörande brunnar
och fördröjningsmagasin, spillvattenledning med tillhörande brunnar, cykelplatser utomhus utan tak, samt markparkeringsplatser med

tillhörande tekniska anordningar samt andra för föreningens fastighet erforderliga gemensamma anläggningar. Föreningen kommer fram
till det att gemensamhetsanläggning är registrerad debiteras en särskild ersättning om 85 000 kronor inklusive moms per år en avgift
motsvarande sin andel av gemensamhetsanläggningens kostnader i enlighet med paragraf angående Gemensamhetsanläggning i

köpekontraktet.

 

Väsentliga servitut

Till förmån för föreningens fastighet finns servitut till förmån för E.ON avseende fjärrvärmeledning. I föreningens fastighet finns
upplåtet servitut avseende vattenledning och spillvattenledning till förmån för grannfastigheten (del av Beckasinen 2). Föreningen är

redovisningsskyldig för mervärdesskatt avseende individuell mätning av drift. I det fall föreningen hyr ut parkeringsplatser till andra än
sina egna medlemmar blir föreningen redovisningsskyldig för mervärdesskatt avseende parkeringsplatser.

 

Föreningens ekonomi

Årsavgifter

Verksamheten i föreningen bedrivs enligt självkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Årsavgiften ska täcka utgifter för föreningens
löpande verksamhet samt amorteringar och avsättning till yttre fond.

Årsavgiften höjdes med 3% från och med den 1 januari 2024. Senast antaget pris för debitering av varmvatten är 39,20 kr/m3 och el

1,06 kr/kWh inkl. moms.

 

Styrelsens sammansättning

Gunnel Kjellermo Ordförande

Amanda Thörn Styrelseledamot

Christian Boman Styrelseledamot

Emelie Rebecca Taylor Styrelseledamot

Hampus Carlsson Styrelseledamot

Caroline Vikström Suppleant
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För styrelsens ledamöter finns ansvarsförsäkring inklusive rättsskyddsförsäkring tecknad hos försäkringsbolaget Trygg-Hansa.

 

Valberedning

Andreas Edström (sammankallande) och Martin Johansson.

 

Firmateckning

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen, av två styrelseledamöter i förening.

 

Revisorer

Ernst & Young AB med huvudansvarig revisor Joakim Svensson.

 

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 9 protokollförda sammanträden.

 

Teknisk status

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2023 och sträcker sig fram till 2033. Underhållsplanen uppdaterades 2023.

 

Avtal med leverantörer

Teknisk förvaltning JM@Home AB

Ekonomisk förvaltning JM@Home AB

Bredband Telia

IMD mätning Brunata AB

 

Övrig verksamhetsinformation

Medlemsfest och städdag den 31 augusti 2024 - bra uppslutning av alla åldrar. Några medlemmar har startat en trädgårdsgrupp. Vi ser
det som ett positivt engagemang för våra gemensamma ytor utomhus.

Styrelsen har tagit beslut på att från och med 1 januari 2025 sänka parkeringsavgift på föreningens parkeringsplatser. Orsak till detta är
att många efter styrelsens förfrågan visat intresse för att hyra parkeringsplats.

JM har färdigställt infarten till våra parkeringsplatser.

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Ett lån omförhandlat med hjälp av Finopti. Fördelaktig ränta.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 90 st. Tillkommande medlemmar under året var 15 och avgående medlemmar
under året var 8. Vid räkenskapsårets slut fanns det 97 medlemmar i föreningen. Det har under året skett 6 överlåtelser.

Flerårsöversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022

Nettoomsättning 4 730 003 2 220 897 -

Resultat efter fin. poster -770 277 -46 315 -

Soliditet (%) 69 69 -

Yttre fond 94 865 - -

Årsavgift per kvm upplåten bostadsrätt, kr 1 218 576 -

Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%) 92,3 86 -

Skuldsättning per kvm upplåten bostadsrätt, kr 14 525 14 646 -

Sparande per kvm totalyta, kr 74 131 -

Elkostnad per kvm totalyta, kr 135 36 -

Värmekostnad per kvm totalyta, kr 86 33 -

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 11 -

Energikostnad per kvm totalyta, kr 246 81 -

Genomsnittlig skuldränta (%) 4,68 - -

Räntekänslighet (%) 11,93 25,4 -

 

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsättning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma möjlighet till nyupplåning.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till framtida underhåll.
Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad för el + vatten + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.
Kostnader för el och vatten (totalt 216 045 kr) tas ut via årsavgiften genom individuell mätning av förbrukningen, och ingår därmed i

beräkningen av nyckeltalet för årsavgifter under bokslutsåret.

Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / ett års årsavgifter.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga skuldräntan ökar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).

Årsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som definieras som årsavgift enligt
bostadsrättslagen.
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Upplysning vid förlust

Föreningen visar ett negativt resultat enligt resultaträkningen. Anledningen till det negativa kapitalet är att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte någon påverkan på föreningens kassaflöde.

Föreningen kommer över tid att uppnå ett positivt resultat då avgifterna förväntas att höjas i takt med en ökat inflation. Årsavgifterna
har höjts med 3 % fr.o.m. 1 januari 2024 och styrelsen har beslutat om att höja årsavgifterna med 2 % fr.o.m. 1 januari 2025.

Med hänsyn till ovan förhållanden bedöms inte föreningen ha några problem att finansiera framtida åtaganden.

Förändringar i eget kapital

2023-12-31

DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS

RESULTAT

DISPONERING AV

ÖVRIGA POSTER 2024-12-31

Insatser 71 314 000 - - 71 314 000

Upplåtelseavgifter 49 922 000 - - 49 922 000

Fond, yttre underhåll 0 - 94 865 94 865

Balanserat resultat 0 -46 315 -94 865 -141 180

Årets resultat -46 315 46 315 -770 277 -770 277

Eget kapital 121 189 685 0 -770 277 120 419 409

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat -141 180

Årets resultat -770 277

Totalt -911 456

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yttre underhåll 107 700

Balanseras i ny räkning -1 019 156

-911 456

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med tillhörande noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rörelseintäkter

Nettoomsättning 2 4 730 003 2 220 897

Rörelseintäkter 3 7 556 181 535

Summa rörelseintäkter 4 737 559 2 402 432

Rörelsekostnader

Driftskostnader 4, 5, 6, 7 -1 780 910 -488 371

Övriga externa kostnader 8 -166 588 -94 020

Personalkostnader 9 -76 472 -19 713

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -1 035 000 -517 500

Summa rörelsekostnader -3 058 971 -1 119 604

RÖRELSERESULTAT 1 678 588 1 282 828

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter 2 239 54

Räntekostnader och liknande resultatposter -2 451 104 -1 329 197

Summa finansiella poster -2 448 865 -1 329 143

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -770 277 -46 315

ÅRETS RESULTAT -770 277 -46 315
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad och mark 10, 16 172 447 500 173 482 500

Summa materiella anläggningstillgångar 172 447 500 173 482 500

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 172 447 500 173 482 500

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21 419 118 617

Övriga fordringar 11 1 058 814 1 016 974

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 12 124 892 121 924

Summa kortfristiga fordringar 1 205 125 1 257 515

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 205 125 1 257 515

SUMMA TILLGÅNGAR 173 652 625 174 740 015
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121 236 000 121 236 000

Fond för yttre underhåll 94 865 0

Summa bundet eget kapital 121 330 865 121 236 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -141 180 0

Årets resultat -770 277 -46 315

Summa fritt eget kapital -911 456 -46 315

SUMMA EGET KAPITAL 120 419 409 121 189 685

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 16 39 376 500 39 019 500

Summa långfristiga skulder 39 376 500 39 019 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 16 12 768 500 13 560 000

Leverantörsskulder 155 982 170 338

Skatteskulder 236 800 236 800

Övriga kortfristiga skulder 14 15 203 70

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 15 680 231 563 622

Summa kortfristiga skulder 13 856 716 14 530 830

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 652 625 174 740 015
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Kassaflödesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat 1 678 588 1 282 828

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet

Årets avskrivningar 1 035 000 517 500

2 713 588 1 800 328

Erhållen ränta 2 239 54

Erlagd ränta -2 451 104 -1 329 197

Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av

rörelsekapital
264 723 471 185

Förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -129 423 682 320

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 117 386 896 828

Kassaflöde från den löpande verksamheten 252 686 2 050 333

Investeringsverksamheten

Förvärv av materiella anläggningstillgångar 0 -27 000 000

Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 -27 000 000

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 0 85 302 300

Upptagna lån 13 191 000 52 764 000

Amortering av lån -13 625 500 -148 340 046

Kassaflöde från finansieringsverksamhet -434 500 -10 273 746

ÅRETS KASSAFLÖDE -181 814 -35 223 413

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 791 427 36 014 840

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 609 613 791 427

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflödesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Hjälmare Hage 1 har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:10
(K2), årsredovisning i mindre företag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.

Redovisning av intäkter

Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

I årsavgiften ingår kostnader för bredband, el, kabel-tv, vatten och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjärt
över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad 120 år

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens finansiella

anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet sker
nedskrivning till det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på

föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslån

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflödesanalys

Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2024 2023

Årsavgifter bostäder 3 984 888 1 917 400

Hyresintäkter garage 82 400 45 097

Hyresintäkter p-plats 197 900 98 300

Hyresintäkter förråd 6 800 400

Intäkter internet 171 600 84 931

Varmvatten periodisering 9 697 1 185

Varmvatten, moms 108 897 22 943

El 4 272 1 424

El, moms 107 148 40 253

Parkeringsintäkter 32 035 0

Nycklar/lås vidarefakturering 5 694 0

Dröjsmålsränta 49 32

Andrahandsuthyrning 17 475 8 182

Övriga fakturerade kostnader EJ MOMS 898 0

Övriga fakturerade kostnader moms 250 750

Summa 4 730 003 2 220 897

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2024 2023

Avgiftsfri Triple play JM -1 100 0

Vidarefakturering 7 844 0

Intäkt från entreprenör ej moms 0 181 538

Öres- och kronutjämning -1 -3

Övriga rörelseintäkter 813 0

Summa 7 556 181 535

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2024 2023

Fastighetsskötsel utöver avtal 23 750 0

Fastighetsskötsel 215 857 105 376

Besiktning och service 75 800 21 250

Trädgårdsarbete 340 0

Summa 315 747 126 626

NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHÅLL 2024 2023

Löpande rep och underhåll installationer 2 204 0

Löpande rep ventilation 36 875 0

Löpande rep och underhåll lås,larm och dörrar 16 996 0

Summa 56 075 0
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023

Elavgifter 483 538 130 513

Uppvärmning 307 932 119 880

Vatten 93 051 39 689

Sophämtning 218 840 41 944

Summa 1 103 361 332 026

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023

Fastighetsförsäkringar 18 474 9 064

Kabel-TV 2 187 20 655

Bredband 200 067 0

Gemensamhetsanläggning 85 000 0

Summa 305 728 29 719

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023

Övriga förvaltningskostnader 8 946 25 247

Revisionsarvoden 42 500 5 000

Möteskostnader 823 185

Ekonomisk förvaltning 97 563 48 313

Konsultkostnader 13 191 13 938

Bankkostnader 3 565 1 338

Summa 166 588 94 020

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023

Styrelsearvoden 60 000 15 000

Sociala avgifter 16 472 4 713

Summa 76 472 19 713
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

     

Ackumulerat anskaffningsvärde    

Ingående 174 000 000 0

Omklassificering 0 147 000 000

Årets inköp 0 27 000 000

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 174 000 000 174 000 000

     

Ackumulerad avskrivning    

Ingående -517 500 0

Årets avskrivning -1 035 000 -517 500

Utgående ackumulerad avskrivning -1 552 500 -517 500

     

Utgående restvärde enligt plan 172 447 500 173 482 500

I utgående restvärde ingår mark med 49 800 360 49 800 360

NOT 11, ÖVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31

Fordran Entreprenör 210 173 225 546

Skattekonto 239 027 1

Transaktionskonto 609 613 791 427

Summa 1 058 814 1 016 974

NOT 12, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTÄKTER 2024-12-31 2023-12-31

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 66 600 27 644

Försäkringspremier 17 399 16 892

Bredband 40 893 77 388

Summa 124 892 121 924
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKORS-

ÄNDRINGSDAG

RÄNTESATS

2024-12-31

SKULD

2024-12-31

SKULD

2023-12-31

Swedbank 2027-03-25 3,36 % 13 125 500 13 191 000

SEB 2025-03-28 5,07 % 12 637 500 13 006 500

SEB 2026-03-28 4,97 % 13 191 000 13 191 000

SEB 2027-03-28 4,90 % 13 191 000 13 191 000

Summa 52 145 000 52 579 500

Varav kortfristig del 12 768 500 13 560 000

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 49 645 000 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.

NOT 14, ÖVRIGA SKULDER 2024-12-31 2023-12-31

Redovisningskonto moms -1 798 70

Personalens källskatt 9 000 0

Lagstadg soc avg lönesk 8 001 0

Summa 15 203 70

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2024-12-31 2023-12-31

El 108 552 123 978

Uppvärmning 28 127 29 896

Utgiftsräntor 89 038 14 567

Uppl kostn renhållningsavg 11 048 0

Beräknade uppl. sociala avgifter 9 426 6 418

Förutbetalda avgifter/hyror 379 040 338 338

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 30 000 20 425

Beräknat revisionsarvode 25 000 30 000

Summa 680 231 563 622

NOT 16, STÄLLDA SÄKERHETER 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 54 764 000 54 764 000
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