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Modern och ljus 1:a med sovalkov — perfekt lage nara USO

En modern och vélplanerad 1:a om 35 kvm med 6ppen planlésning, sovalkov och fransk balkong — ett perfekt boende for
dig som soker ett stilrent hem med néarhet till bade USO och Campus. Lagenheten erbjuder en 6ppen och social
planlésning mellan kok och vardagsrum, dar sovalkoven skapar en naturligt avskild sovdel. Den genomtéankta

planlésningen ger ett ljust och luftigt intryck, idealiskt for saval vardag

De stora fonsterpartierna och den franska balkongen mot innergarden ger ett generdst ljusinslapp och en trivsam utsikt.

Den smart disponerade sovdelen kan mdbleras avskilt med plats for sang och férvaring, alternativt anvandas som

matplats beroende pa behov.

Fredric Andersson
Fastighetsmaklare

0767646064
fredric.andersson@wallenstedt.se

wallenstedt.se

—




och Campus
Utgangspris: 1.350.000 kr

Avgift 2.765 kr/man.
Boarea: 35 m?

Biarea: 0m?

Antal rum: 1 rok

Vaning: 2av3

Hiss: Hiss finns.
Forening: BRF Kolonilotten
Tilltrade: Efter

overenskommelse.






- INTERIOR -

Bostaden har ett rymligt, helkaklat badrum utrustat med
kombinerad tvattmaskin och torktumlare fér extra
vardagskomfort. Koket ar stilrent och fullt utrustat med integrerad
ugn, spishall, mikrovagsugn, kyl/frys samt diskmaskin.

Manadsavgiften ar laga 2 765 kr och driftkostnaderna halls pa en
mycket férdelaktig niva.

Varmt valkommen att kontakta ansvarig maklare Fredric

Andersson for visning.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
2.765 kr/man.

Storlek

Boarea 35 m?. 1 rum. Utdrag lagenhetsregister.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 41105

Adress
Alna grand 9A, 703 82 Orebro. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 3
Hiss finns.

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad
Driftskostnad ar 677 kr/man; , hemférsakring 104 kr,

uppvarmning 367 kr och évrigt 206 kr. Ovrigt galler IT/Fiber, TV. /

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.39269 % och andel av arsavgiften ar
1.54974 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 550.000 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-01-20).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.313 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 525 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Nej
Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
BRF Kolonilotten. Féreningen ar en Bostadsratt. | foreningen
finns 34 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

Gemensamma utrymmen
Varmférrad i byggnad utanfor ingar

Bilplats

Lagenheten erbjuder ett praktiskt boende i form av eget forrad
och gemensamma cykelparkeringar. Dessutom har manga
bostader en egen tilldelad parkeringsplats.

TV/internet
Fiber

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Ava Azari



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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November 2019

Stadgar for

2020-01-21 16:33
R24376/20

Registrerades av Bolagsverket

Bostadsrittsféreningen Kolonilotten

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande sfadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa konstifuerande sammantrédde den 26 november 2018.

Henrik Wirén

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Fdreningens firma och &ndamal
18§
Féreningens firma &r Bostadsréttsfdreningen Kolonilotten.
2§

Féreningen har till &ndamal att frimja mediemmarnas
ekonomiska intressen genom att | fareningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadslégenhet.
Bostadsrétt 4r den réatt | foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Niklas Ek
Sarskilda bestimmelser
3§
Styrelsen skall ha sitt séte | Orebro kommun.
4§

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fore juni
manads utgang. Jfr 17 §.

Rilkenskapsar

5§

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.



Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat
inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det
att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora fragan om medlemskap. Medlemskap i féreningen
kan beviljas fysisk eller juridisk person. Den som en
bostadsratt Gvergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om féreningen skaligen bor godta forvarvaren
som bostadsréitishavare. Om det kan antas att férvdrvaren
for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsréttsldgenheten har féreningen ritt att vigra
medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa
lange han innehar bostadsratt.

Anmaélan om uttrdde ur féreningen skall géras skriftligen.

Avgifter
8§

Fdr bostadsrétten utgaende insats och arsavgift liksom
hostadsrattens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstdmma.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av
féreningens utbetalningar fér den ldpande verksamheten,
samt for de | 9 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna
férdelas efter bostadsréiitternas andelstal och erldggs pa
tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning
for varme och vammvatten, renhalining, konsumtionsvatten,
tele/data eller elektrisk strom skall erlaggas efter
forbrukning eller yta. Avgiften kan aven i tillampliga delar
erldggas per l&genhet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlate!seavgift och pantséatiningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av hostadsritt far
Overlatelseavgift tas ut med helopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt
socialférsakringsbalken (2010:110).

Den medlem till vilken en bostadsrétt Gvergatt svarar
normalt for att Gverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far
pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgé fill 1 % av basbeloppet enligt
socialférsakringsbalken (2010:110).

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alitid ske genom post-anvisning,
postgiro eller bankgiro.

2 (6)

Avsiittning och anvindning av arsvinst

9§

Féreningen ska upprétta en underhallsplan. Till fond fér
yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp enligt den av
féreningen upprattade underhallsplanen., Intili dess atf
underhalisplan féreligger ska avséattning ske i enlighet med
den ekonomiska planen.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter
samt higst tre suppleanter, vilka samtidigt valjs av
foreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta
ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga
véljs av féreningen, géller att under tiden intill den
ordinarie foreningsstdmma som infaller nArmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts utses tva
ledamater av OBOS Bostadsutveckling AB och véljs dvriga
av féreningen pa foreningsstdmma. Om styrelsen under
denna tid bestar av fyra eller fem ledaméter skall minst tre
av dessa utses av OBOS Bostadsutveckling AB.
Ledaméter utsedda av OBOS Bostadsutveckling AB
behover inte vara medlemmar i féreningen. Andring av
denna paragraf krdver godkdnnande av OBOS
Bostadsutveckling AB.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetstan utbetalats.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantradet
nirvarandes antal Sverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande,
enighet om besluten.

12§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartilf utsedda styrelseledaméter i forening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dértill uisedd person.

13§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjéiv inte behdver vara
mediem | féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avha&nda féreningen dess fasta

egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och
hetana sadan egendom eller tomtrétt.




15§
Styrelsen aligger

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att avlidmna arsredovis-
ning som skall innehalla beréttelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberéttelse) samt redogdrelse
for foreningens intékter och kostnader under aret
{resultatrakning) och for staliningen vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning),

-

upprétta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande rakenskapsaret,

at

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera éwriga
tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
hesiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberéttelsen skall
framlaggas, tilt revisorerna ldmna arsredovisningen fér
det forflutna rdkenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarle féreningsstdmma
lillstdlla mediemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattefsen.

16§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie
féreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie
stédmma hallits.

Revisor aligger:

att verkstélia revision av féreningens arsredovisning jimte
rdkenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstémma
framldgga revisionsberittelse.

Féreningsstimma
17§

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret vid
tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet andamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor elter av
minst en tiondel av samtliga réstberattigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall ske genom anslag pa
I&mpliga platser inom féreningens hus. Kallelse fill stimma
skall tydligt ange de &renden som skall firekomma pa
stdmman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall
skrifttigen kallas under uppgiven eller eljest fdr styrelsen
kénd adress.

Kallelse till féreningsstdmma ska ske tidigast sex veckor
och senast tva veckor fore stimman. For bade ordinarie
féreningsstdmma och for extra stdmma ska kallelsen ske
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore stdmman.

18 §

3 (6)

Mediem som Gnskar fa ett drende behandlat vid stémma
skall skriftiigen framstélla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att rendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

19§

Pa ordinarie foreningsstdmma skall férekomma féljande

arenden

a) Uppréttande av forteckning dver nérvarande
medlemmar, ombud och bitréden (rostléngd).

b) Val av ordférande vid stdmman.

¢) Ordftrandens val av protokoliférare.

d) Val av justeringsmén.

e) Fraga om kallelse fill stimman behdrigen skett.

fy Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Fdredragning av revisionsherattelsen.

h) Faststéllande av resultat- och balansrikningen.

i) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

j) Fraga om anvéndande av uppkommen vinst eller
téckande av forlust.

k) Beslut om antal ledamdter och suppleanter.

) Fraga om arvoden.

m) Val av styrelseledamoter och suppleanter.
n) Val av revisor och suppleant.

o) Val av personer till valberedning.

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma skall férekomma endast de &renden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

20§

Protokoll vid foreningsstémma skall féras av den
stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om protokollets
innehall géller

1. att rostidngden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stammans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rist. Rostberattigad ar endast den
mediem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin rostratt genom befullmaktigat
ombud som antingen skall vara medtem i foreningen, &kta make,
sambo eller nérstaende som varaktigt ssmmanbor med
medlemmen. Ombud skalf férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller higst et ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan
rostberittigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hégst et
bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen,
make, sambo eller nirstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen.

Den som inte r medlem har ratt att narvara vid
foreningsstdmma. Detta géller dock endast om féretrddare




fér féreningen begért att hon eller han ska vara
stdmmoordférande eller Idmna information som har
betydelse for medlemmarna eller foreningens verksamhet
eller pa annat satt ska bidra till stimmans genomforande.

Omréstning vid foreningsstdmma sker éppet om inte
narvarande rostberéttigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar
dar sarskild réstdvervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ | bostadsréttslagen
(1991:614),

Upplatelse och dvergang av bostadsritt
22§

Bostadsrétt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
ultas, skall &ven den anges,

23 §

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han &r eller antas till mediem i
féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden
bostadsréttshavare utdva bostadsratten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den fid
sam angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsférsiljas for dodsboets rékning.

24§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte végras
intréde i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfylida ach féreningen skaligen bor godta
honom som hostadsréttshavare.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrattshavarens
make far maken végras intrade i foreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsrétt till en bostadslagenhet Gvergatt tifl
nagon annan nirstaende person som varaktigt
sammanbedde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om férvary av andel i bostadsrétt dger forsta och
tredje styckena tilldmpning endast om bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka lagen
{1987:232) om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

25§

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvarvaren Inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde |
féreningen, fdrvdrvat bostadsrétten och sékt medlemskap.
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lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsférsaljas for forvarvarens rakning.

26§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsréatt genom kép skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. | avtalet skall den ldgenhet som dverlatelsen
avser samt kbpeskillingen anges. Motsvarande skall gélla
vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet
skall tillstéllas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt

27§

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bl fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen
skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergdr bostadsrétten till féreningen vid
det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader
fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till detinre
halla lagenheten jimte tilthérande utrymmen i gott skick
samt utféra erforderlig service och underhdll. Detta géller
Aven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre rdknas:

® rummens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

® inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga

utrymmen i ldgenheten sasom ledningar och dvriga

installationer for vatten, aviopp inklusive golvbrunnar,

varme, gas, ventilation och el till de delar dessa

befinner sig inne i ligenheten och inte &r

stamledningar,

Gppen spis med tillhdrande rokgangar, sotning

inkluderas bostadsrattshavarens atagande,

glas och bagar i l&genhetens fénster,

lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstrémsanliggningar.

Varme-, ventilation- och varmvattenproducerande

anldggning om denna ar placerad inom l&genheten.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte fér maining av
yttersidorna av fénster och ytterdérrar och inte heller for
annat underhall 4n malning av radiatorer och
vattenarmaturer elter av de anordningar fran
stamledningar for aviopp, védrme, gas, elektricitet, vatten,
rékgangar och ventilation som féreningen forsett
l&genheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet
eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller
som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rdkning.
Ifréga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte
vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta meningen géller i tilldmpliga delar om
det finns ohyra i ldgenheten.

29§




Bostadsrattshavaren far inte gbra nagon vasentlig
foréndring i tagenheten utan tillstand av styrelsen.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa elier i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utféra elier
uppséatta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

30§

Bostadsréttshavaren ar skyldig att ndr han anvinder
l&genheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall rétta
slg efter de sarskilda regler som foreningen i
dverensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn ver att
detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fiarde
stycket.

Gods sam enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med
skal kan missténkas vara behéaftat med chyra far inte féras
in i lagenheten.

31§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa
komma in i lagenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for
att utfra arbete som foreningen svarar for. Nér
bostadsrétten skall tvangsforséljas ar bostads-
rattshavaren skyldig att lata I&genheten visas pa lamplig
tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren Inte
drabbas av stérre oldgenhet an nddvéndigt.

32§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdivs dock inte,

1. om en bostadsrétt har férvarvats vid exekutiv
forséljning eller tvangsforsilining av en juridisk person
som hade pantritt i bostadsrétten och som inte
antagits till mediem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och
bostadsrétten till Iagenheten innehas av en kommun
elfer eft landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om han under viss
tid inte har tillfélle att anvénda lagenheten och
hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstand skalf Iamnas, om bostadsréttshavaren har skal for
upplatelsen och foreningen inte har befogad anfedning att
vagra samtycke. Ett tillstand kan begrénsas till en viss tid
och férenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda l&genheten fér nagot
annat &ndamal an det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

348

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
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foreningen eller nagon annan medlem i freningen.
35§

Nyttjanderatten till en Idgenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och foreningen
saledes berattigad att séga upp bostadsrétishavaren till
avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drijjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran det att
féreningen efter frfallodagen anmanat honom att
fullg6ra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsritishavaren drbjer med att betala arsavgift
utdver en vecka efter forfallodagen, eller utan tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

2. om lagenheten anvands i strid med 33 eller 34 §§,

3. om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten
upplatits fill i andra hand, genom vardsidshet &r
vallande till att det finns ohyra i Iigenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till ait ohyran sprids i huset,

4. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som
enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsratishavare,

5. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till
lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursdkt for detta,

6. om bostadsréttshavaren inte fullgér annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for fareningen att skyldigheten fullgéres,

7. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvands for
néringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for filifdlliga sexuella
forbindelser mot ersétining.

Nyttianderatten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 1, 2, 3
eller 5, 6, 7 stycket far ske endast cm bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsagning pa grund av
forhallande som avses i stycke 2 Inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal
ansbker om tillstand till upplatelsen och far anstkan
beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avlyttning,
har féreningen rétt till ersattning for skada.

Ovriga bestimmelser
36 §

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsréattslagen (1991:614). Behalina tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrattshavarna efter ldgenheternas
insatser.

37§

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tillimpliga lagar.
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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Kolonilotten
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Féreningen har sitt sdte i
Orebro.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-01-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-06-02 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kolonilotten 5 2021 Orebro

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Dina Férsakringar AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2021-2022 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2022

Féreningen har 34 bostadsrdtter om totalt 2 918 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2918 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Adam Egerlid Ordférande

Andreas Kihlberg Styrelseledamot
Jan Ekl&f Styrelseledamot
Staffan Olsson Styrelseledamot

Niklas Dawidsson  Styrelseledamot

Bjorn Fhager Suppleant
Malin Lejerskog Suppleant
Mathias Carlén Suppleant
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Valberedning

Sara Hammar

Simon Karlsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvd i férening

Revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor

Filip Lukic  Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-16.
Extra féreningsstdmma holls 2024-06-19. Faststdllande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2025 och strdcker sig fram till 2074. Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Planerade underhall

2025 e Obligatorisk ventilationskontroll flerbostadshuset (OVK)

2028 e Obligatorisk ventilationskontroll flerbostadshuset (OVK)

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning SBC - Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Teknisk forvaltning, fastighetsskoétsel — Egeryds
Tradgdrdsskotsel Tradgdrdstjénst

Medlem i samfadllighet
Foreningen ar medlem i Orebro Kolonilotten ga:2, med en andel p& 14%.

Samfalligheten férvaltar samfalligheten férvaltar CV-gatan dar vi bekostar drift, skdtsel och underhdill.
Stoérsta delen (73 %) innehas av Brf Slussporten som har en parkering. Resterande del (13%) av Brf Fabriken.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Aret inleddes med avgiftshdjning om 20 % pd grund av héjda marknadsrantor. Under aret utférde féreningen
en gemensam upphandling for installation av laddstolpar som finansierades av enskilda dgare. Samtliga
radhus deltog i upphandlingen och nyttjade i samband med detta fullt statligt bidrag for installation av gron
teknik. | samband med detta sade vi upp abonnemanget med Rexel och ddrefter sdkrades elservisen till
miljdrummet ner.

| yttre miljé har vi i egen regi byggt avgrdnsning med trdstaket mot Brf Fabriken som harmoniserar med évriga
avgrénsningar i féreningen. Under hésten band vi om tvd av tre fastighetsldn pd 4 respektive 5 ar till lagre
ranta vilket mdjliggjorde att vi kunde sdnka vara kostnader och kompensera fér att Obos tvaariga
rdntekompensation upphdrde frdn och med december. Tillsammans med Egeryds har vi upprattat
underhdllsplan som strdcker sig fram till 2074. Vi har satt upp brytskydd péd flerbostadshusets férrdd samt
miljébodar. Lekplatsen ar sdkerhetsbesiktad av Egeryds vilka p&talade att vi saknade fallskydd i
dagvattenbrunnarna. Detta har Obos dtgdrdat vid tvddrsbesiktningen.

Under november och december hade vi yttre och inre besiktning och vi engagerade ménga goda krafter i
féreningen for att den skulle bli s& grundlig som mgjlig, t ex kvalitet pd méleriarbeten. En medlem har sett dver
vdra elevavtal for att se vilka avtal vi behoéver. Vi har ocksd beslutat om smérre dndringar av féreningsstadgar
som trader i kraft vid drsstdmman 2025. Slutligen har vagen runt féreningen pd vart initiativ fatt ett nytt eget
namn av kommunen fér att skilja oss frdn CV-gatan och bytte till Alna gréand fr o m 1 december.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 20%.

Férdndringar i avtal

Vi har uppréttat en underhdllsplan.

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen dr 56 st, det har inte skett ndgra &verldtelser under @ret.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2 461499 1789 301 - -
Resultat efter fin. poster -520 600 -211773 - -
Soliditet (%) 73 73 73 5
Yttre fond 677 484 127 484 - -
Taxeringsvarde 90 200 000 90 200 000 28 200 000 -
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 008 204 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 78 75 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” 12232 12319 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 232 12 319 12 431 -
Sparande per kvm totalyta, kr 100 160 0 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 68 53 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 22 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 92 75 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,18 2,51 - -
Rantekdanslighet (%) 13,30 17,5 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el, vatten och vdrme (totalt 170 455 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av

férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Skillnader i rantekostnader mellan dren beror dels pd att réntorna successivt hdjdes under 2023 vilket fick fullt

genomslag under 2024. Sen satte vi om 2 av 3 1&n under hésten vilket I&ngsiktigt tar rantekostnaden sé& att vi

kunde kompensera bortfallet frdn Obos réantesubvention som upphérde i december.

En skillnad mot féregdende ar ar att vi har uppréattat en underhdllsplan som ger en mer réttvisande bild av

underhdllsbehovet 50 ar framéver. Den genomsnittliga kostnaden hamnar pé& 550 00O kr per &r mot tidigare
dryga 127 OO kr. Detta pdverkar inte resultatet utan det bundna egna kapitalet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 98 730 000 - - 98 730 000
Fond, yttre
. 127 484 - 550 000 677 484
underhdll
Balanserat resultat -85 000 -211773 -550 000 -846 773
Arets resultat -211773 211773 -520 600 -520 600
Eget kapital 98 560 711 (] -520 600 98 040 111
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -296 773
Arets resultat -520 600
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -550 000
Totalt -1367 373
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -1367 373

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 461 499 1789 301
Ovriga rérelseintakter 3 245 554 368 341
Summa rérelseintdkter 2707 053 2157 642
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -752 049 -712 197
Ovriga externa kostnader 8 -124 477 -59153
Personalkostnader 9 -46 099 -22 304
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -812 916 -677 430
Summa rérelsekostnader -1735 541 -1471083
RORELSERESULTAT 971511 686 559
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5785 7 875
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1497 896 -906 207
Summa finansiella poster -1492 111 -898 332
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -520 600 -211773
ARETS RESULTAT -520 600 -211773
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 133 439 654 134 252 570
Summa materiella anlédggningstillgdngar 133 439 654 134 252 570
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 133 439 654 134 252 570

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 255 12 856
Ovriga fordringar 13 622 219 884 390
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 100 453 0]
Summa kortfristiga fordringar 728 927 897 246
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 728 927 897 246
SUMMA TILLGANGAR 134 168 581 135149 816
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 98 730 000 98 730 000
Fond for yttre underhdll 677 484 127 484
Summa bundet eget kapital 99 407 484 98 857 484
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -846 773 -85 000
Arets resultat -520 600 -211773
Summa fritt eget kapital -1367 373 -296 773
SUMMA EGET KAPITAL 98 040 1M1 98 560 711
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 23 626 525 11897 731
Summa langfristiga skulder 23 626 525 11897 731
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 12 066 667 24 048 865
Leverantorsskulder 84 811 135 992
Skatteskulder (0] 112 800
Ovriga kortfristiga skulder 21434 10 054
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 329 034 383 663
Summa kortfristiga skulder 12 501946 24 691374
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134168 581 135149 816
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 97151 686 559
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 812 916 677 430

1784 427 1363 989
Erhéllen ranta 5785 7 875
Erlagd ranta -1566 845 -893 046
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 223 367 478 818
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 24 419 2 753 599
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -138 281 172 492
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 109 505 3404908
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -4 877 499
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -4 877 499
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 42 484
Amortering av 1&n -253 404 -253 404
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -253 404 -210 920
ARETS KASSAFLODE -143 899 -1683 511
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 754151 2437 661
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 610 251 754151
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17

[ ] | B1bxrjke-Ix-HyVgBiksbll




Brf Kolonilotten Arsredovisning 2024
769638-3202

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kolonilotten har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,83 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 2 440 020 1844 915
,&rsavgift bostdder, moms -1072 0
Arsovgifter - avsdgelser -287 964 -290 134
Hyresintdkter garage, moms -1072 0]
Hyresintakter p-plats 15 400 7 200
Bredband 82 824 69 020
Vatten (0] 33020
Kallvatten, moms 46 727 7 680
Varmvatten, moms 27 073 10 416
El (0] 21564
El, moms 78 463 31140
Elintdkter laddstolpe 0 4 965
Elintakter laddstolpe moms 838 ¢}
Uppvdrmning (0] 17 448
Uppvdrmning, moms 58 675 15273
Pantsdttningsavgift 1146 1575
Overlatelseavgift 0 3939
Administrativ avgift 447 0
Vidarefakturerade kostnader (0] 1623
Vidarefakturerade kostnader, moms (0] 9 650
Ores- och kronutjémning -0 6
Summa 2 461499 1789 301
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Fakturerade kostnader (0] 1050
Ovriga intékter 245 554 367 291
Summa 245 554 368 341
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 9 186 18 882
Fastighetsskotsel utéver avtal 69 907 5482
Fastighetsskotsel gard enl avtal 76 752 66 252
Stddning enligt avtal 2 070 2156
Besiktningar 2 438 (0]
Gardkostnader 15 341 0
Sophantering (0] 268
Snoéréjning/sandning 103 489 144 315
Serviceavtal 14 536 11023
Férbrukningsmaterial 12 985 2852
Summa 306 705 251230
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Dérrar och l&s/porttele 4 858 0
VVS 11131 0
Varmeanldaggning/undercentral (0] 2338
Elinstallationer 9 342 8528
Hissar (0] 9 651
Skador/klotter/skadegérelse 3850 0
Summa 29181 20 516
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 197 335 154 576
Vatten 71298 63 086
Sophamtning/renhdllining 72 581 63 668
Summa 341214 281330
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 12 276 68 561
Bredband 62 673 90 560
Summa 74 949 159 121
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (0] 1315
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 1
Revisionsarvoden extern revisor 57750 0]
Styrelseomkostnader 317 1200
Fritids och trivselkostnader 4767 1964
Féreningskostnader 10 101 3623
Férvaltningsarvode enl avtal 48 902 39205
Overlatelsekostnad 0 5514
Pantsattningskostnad 1720 788
Administration 920 3794
Konsultkostnader (0] 1750
Summa 124 477 59153
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 33 486 17 500
Loner till kollektivanst 3100 0]
Arbetsgivaravgifter 9 513 4 804
Summa 46 099 22 304
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 1497 896 905908
Drdjsmalsranta (0] 299
Summa 1497 896 906 207
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 134 930 000 37380 000
Arets inkdp (0] 0]
Omklassificerat frdn pdgdende projekt 0 97 550 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 134 930 000 134 930 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -677 430 0
Arets avskrivning -812 916 -677 430
Utgdende ackumulerad avskrivning -1490 346 -677 430
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 133 439 654 134 252 570
| utgdende restvdrde ingar mark med 37 380 000 37 380 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 71000 000 71000 000
Taxeringsvdrde mark 19 200 000 19 200 000
Summa 90 200 000 90 200 000
NOT 12, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets bérjan (o) 92 672 501
Anskaffningar under dret (0] 4 877 499
Ombklassificerat till byggnad (0] -97 550 000
Vid drets slut (0] (o]
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1852 114 834
Momsavrdkning (0] 1543
Avrakning byggare 10 116 10 116
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 3746
Transaktionskonto 291820 365 229
Borgo rantekonto 318 431 388 922
Summa 622 219 884 390
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 2333 0]
Forutbet forsakr premier 36 829 0
Forutbet kabel-TV 20 917 0]
Forutbet bredband -1 0]
Upplupna intakter 40 375 0]
Summa 100 453 (o)
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2029-09-30 2,79 % 11897 730 11982198
Handelsbanken 2025-12-01 418 % 11897 731 11982199
Handelsbanken 2028-09-30 2,75 % 11897 731 11982 199
Summa 35693192 35946 596
Varav kortfristig del 12 066 667 24 048 865

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 34 426 172 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader -119 55381
Uppl kostn el 21690 0
Uppl kostn rantor 69 645 138 594
Foérutbet hyror/avgifter 208 818 189 688
Berdkn arvode revision 29 000 0]
Summa 329 034 383 663
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 36 200 000 36 200 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vid drsskiftet 2024-25 sanktes avgiften motsvarande Obos rantekompensation plus 1,4 %, vilket motsvarar en
total sénkning om 12,4 procent. Detta kunde vi géra tack vare att vi l&ngsiktigt kunde binda tva tredjedelar av
fastighetsldnen till I&g ranta under l&ng tid. Vi har sagt upp avtal fér skdtsel av tradgdrd frén 1 april for att

ytterligare se dver vara kostnader.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Adam Egerlid Andreas Kihlberg
Ordférande Styrelseledamot
Jan Eklof Niklas Dawidsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Staffan Olsson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Filip Lukic KPMG AB
Internrevisor Torbjorn Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kolonilotten, org. nr 769638-3202

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kolonilotten for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi a@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Kolonilotten for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sadkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Torbjorn Larsson Filip Lukic

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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