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Citylagenhet runt hornet

Anggatan 25, OREBRO

Valkommen till Anggatan 25 & denna
city-lagenhet med balkong. Har har du stadens
fulla utbud med restauranger, butiker, kultur och
annan service inom promenadavstand fran
hemmet. Karaktaristiskt for en citylagenhet ar
Just pulsen

utanfor porten - och det har du har just runt
hornet! Pa koks-balkongen med sitt syddstra
ldge kan du bade njuta av ditt morgonkaffe som
lunchfikat. Ar ni ett storre sallskap som vill
hénga pa hemmaplan utomhus sa hittar ni
oasen genom

foreningens valskétta & lugna innergard dar ni
ocksa hittar till pergolan & grillen. Det ar har du
later vannernas barn eller barnbarn springa fritt.
Vill ni lamna hemmet helt, med barn - ja, da ar
det bara att valja & vraka pa aktiviteter. Styr du
mot narliggande Sveaparken dar det finns
lekplats s& passerar ni forbi Coop fér "mellis”.

Ater till lagenheten; det ar ett ljust och frascht
hem du valkomnas till med en rejal hall & stort
kok. Har har man oppnat upp mellan kok och

hall, samt mellan kok & vardagsrum. Fina




materialval sdsom parkettgolv 6verallt och ett
frascht helkaklat badrum. Det ar praktiskt med
egen tvattmaskin, vilket den har lagenheten ar
utrustad med, men troligtvis kommer du valja att
kora all din tvatt pa samma géng i en av
foreningens storre tvattstugor. For dina
overflédiga prylar & sasongsklader s& har du,
utover lagenhetens garderober, bra med plats i
tva externa forrad. Forraden ligger i huset pa
vindsplan. Bostadens stora allmanna yta ar det
ljusa vardagsrummet som du ocksa kan
kombineras som matrum. forts. ->

Utgangspris
1895 000 kr utgadngspris

Antal rum
2 rum

Boarea
58 kvm

Avgift
3918 kr inkl Varme, VA, internet (fiber 100/100)
och basutbud TV.

Vaningsplan
avbh

Ansvarig maklare
Michael Kaya




<- forts. Har far du plats med bade en rejal
soffgrupp samtidigt som ett extra matbord for en
finare bjudning och/eller hemmakontoret. For
storkalaset sa racker koket till med plats for 6-8
personer. Oavsett matgaster eller inte sa har du
ett praktiskt kok med bra forvaring till din hjalp
darhemma. Koket har spishall, inbyggnadsugn,
koksflakt, inbyggd mikro, samt kombinerad
kyl/frys. Disken tar du latt om hand med hjalp av
den installerade diskmaskinen. Eller varfor inte
skippa disken helt? Kop hem mat fran en av
stans alla restauranger. Narmast hittar du bl.a.
indiskt, sushi, kebab, pizza etc. Inte s& mycket
langre bort finns Stortorget, med allt pa samma
stalle.

Aven om de flesta vanner tar bilen eller till och
med en Voi sa ar kollektivtrafiken en annan stor
fordel med att bo sa centralt. Vart fran i lanet
dina vanner an kommer sa tar de sig hit med
kollektivtrafiken till hjalp. Ar det knussligt att ta
sig hem igen sa finns dvernattningslagenhet i
foreningen om 2 rum med egen toa/dusch samt
pentry. For din egen del nar det kommer till
parkering sa finns det att hyra garageplatser av
foreningen (ko), eller narliggande Kramarens
garage dar du kan l6sa en manadsbiljett under
tiden du vantar p8 en plats. | W |



Forvaring

Garderober finns i | hallen, samt plats |
sovrummet. Tva externa forrad finns som har till
ldgenheten pa vindsplanet. Om mer
forvaringsyta prioriteras i lagenheten sa finns en
passande yta i vardagsrummet for en hel
garderobsvagg.

Mat

Matplatser: 6-8 personer i koket. Ytterligare
ndgra personer i vardagsrummet.
Koksutrustning: spis, ugn, koksflakt,
mikrovagsugn, kyl/frys och diskmaskin.
Narliggande livsmedelsbutiker: Coop, Ica
Kramaren och Willys. Ca 4-5 km bort finns aven
Stora Coop och Ica Maxi. Restauranger:
citykarna med utbud darefter.

Parkering
Se info om foreningen for mer uppgifter.
Narliggande externt bilgarage: Kramaren.

Sovplatser

Ett (1) sovrum. Overnattningsldgenhet i
foreningen med fyra (4] sovplatser for ett par
natter.

Uteplats

Balkong i sydostligt lage. Utgang till balkong via
koket. Ytterligare allman uteplats pa innergard,
pergola och grillplats.

Badrum
Kombinerat badrum med wc och tvatt samt
duschplats. Helkaklat.




Bostadsfakta

Bostadsratt
Anggatan 25

702 24 Orebro
Lagenhetsnummer: 55
Vaning: avb

Boarea ca 58 kvm, 2 rum, varav sovrum.

Energideklaration

Energiklass: D

Energiprestanda: 89 kWh/kvm
Energideklaration datum: 2018-03-22

Ekonomi

Pris: 1895 000 kr (utgangspris)

Avgift: 3 918 kr/man, inkl inkl Varme, VA, internet (fiber
100/100) och basutbud TV.

Foreningen tar ut en Gverlatelseavgift om 1208 kr som
betalas av Kopare. Pantsattningsavgift uppgar till 483 kr.
Andel i féreningen ar 0,5367% och andel av drsavgiften &ar
0,52992%. Bostadsratten ar inte pantsatt

Driftkostnader

Uppskattad driftskostnad ar 3 500 kr.
Varav hushéllsstrom 2 500 kr/ar, férsakring 1 000 kr/ar,.

Bostadsrattsforening

Bostadsrattsforeningen Stenhuggaren 16. Foreningen ar
en bostadsrattsforening.

Allmant om foreningen: Allmant | Bostadsrattsféreningen
Stenhuggaren som bildades &r 1984 bestar av 167
medlemmar boende i 22 radhus och 145 lagenheter |
4-5-vaningshus med hiss. Stenhuggaren ligger i ett
mycket centralt belaget kvarter vid
Képmangatan-Anggatan- Kungsgatan. Fér mer
information kan du besdka foreningens egna hemsida
www.stenhuggarenlé.se

Parkering | Kameradvervakad parkeringsgarage. | garaget
finns 94 bilplatser, ndgra med majlighet att ladda elbil,
samt en tvattplats med hogtryckstvatt. Bokning och
turordning av garageplatser hanteras pa
www.mittriksbyggen.se. Garagehyran &r ca 500kr/man,

hyra for elbilsladdare ca 750 kr/man.

Gemensamhetsutrymmen | Parkeringsgarage,
atervinningsrum, tvattstugor, samlingslokal for 45
personer, gastlagenhet, hobbyrum, och skyddsrum.

Bredband & television | Alla ldgenheter i
bostadsrattsforeningen ar anslutna med ett gruppavtal till
Tele? via fiber. Utan extra kostnad har man darfor tillgéng
till; Bredband: 100/100 Mbit, Telefoni: Ingen
abonnemangsavgift, TV: Utan ndgon abonnemangskostnad
har man tillgang till Tele? digitala kanaler enligt TiVo BAS.

Overlételseavgifter | Overltelseavgiften betalas av
koparen, samt pantsattningsavgift.

Allmant om omradet

Vélkommen till S6dercity! Har har du narheten till allt i
Orebro. Stadspulsen bjuder p8 butiker, caféer,
restauranger och kultur. Inte [@ngt till Eyrabadet eller
Gustavsviks badanlaggning samt gym.

| Sédercity ligger en forskola i Drottningsparken. Har finns
ocksa grundskolan Jensen samt gymnasieskolorna
Rubeck och Virginska. Det finns 3 lekplatser inom omradet
varav en i Sveaparken. En annan park inom omrédet ar
Drottningparken med skatepark. Det ar inte langt till
stadsbiblioteket harifran.

Omréadet korsas av 2 huvudcykelstrdk. Stadsbusslinjerna
2,3,5, 6 och 10 trafikerar omradet. Om du ar bilburen i
omréadet s har du flertalet parkeringsplatser, och
parkeringshus att valja mellan. For ovrigt ar det avgiftzon
1T inom omrédet.
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Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬂghefsmok\ore ar med
genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade spekubmer och sdh@re (mem
samﬂd\gf sarskilt beakta sohorems eko-

nomiska \'mressen). S& tveka inte att stélla
dina {régor

Objektsbeskrivning | Meklaren upprattar
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. UppgiHemO kommer fréin saljaren,
{oremngen & mynd\ghefsr@giﬁer, & kont-
rolleras normalt sett inte av mdaklaren

> Uppgwﬁen om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pd att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat dver tid. Darfor
uppmanas den képare som anser att den
exakta arean &r av vosem\\'g bewde\se att
gora en uppmafning innan képe‘r.

Intresserad? ‘ Ar du intresserad av att gd

vidare - meddela maklaren ditt intresse sa
riskerar du inte aft missa vid ett snabbt
avslut. Forsok att vara forberedd med
lanelofte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad.

Undersokningsplilkt | Ksparen har en
mycke‘r omfattande undersokmngsp\\kt
Detta innefattar att koparen efter kopet
inte kan gora fel g'oHomde som borde upp-
tackts vid en noggrann undersbkmng av
bostaden. Underssk darfér bostaden noga
fore k('jpet garna med hjd\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att aven ta med {oremngen i
din undersokming (f ex. genom att g&
igenom arsredovisning & stadgar m.m.), d&
dess ekonomi bersr dig som kspare

Budgivning[ Om det finns flera intressenter
kan det bli budgwmng & da kan s\ufpr\'sef
bli ett annat an utgangspriset. Beratta
innan budgivningen om dina énskemal om
M\Hrodesdgg, eventuella \énevinor,
forsalining av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne
so\jer Maklaren framfor alla bud till
Sd\jmen och upprattar en {'orfeckmng over
buden Budgi\mings\\sfon lamnas d@ven till
koporen/ med namn och kommhuppgiﬁer
till budgwomo Budgwore kan darfer inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

Avtalsskrivning | Maklaren uppratiar keope-

handlingarna och gér igenom dessa med
parferna Munﬂ'\go avtal &r inte bindande.
Ett bindande k'op {’Ore\\gger forst sedan ett
skr\'w'\gf sverlatelseavtal har undertecknats
& utvaxlats. Darfer brukar det ligga i alla
parfers intresse att skriva avtal s& snart som
moﬂ\gt Kontrollera noga att alla avtals-
hgmd\mgor stammer Gverens med vad som
sogfs/o'veremskommﬁs samt med det
material du tidigare fatt. Fraga maklaren
om nagot ar oklart.

llandponning[ Méaklaren ska verka for att
kt’)porem betalar en hondpenmng (\' rege\
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sérskilt klientmedelskonto. Detta sker d&
ko‘pef ar V\Hkorot f.ex. av att k(‘)poren
beviljos medlemskap i F('jremmgem Resten av
kc‘)pesk\“mgen betalas vid tilltradet

Tilleriide | P dagen for tillirade tratfas
parterna vanligtvis hos maklaren, dar slut-
befo\mng hanteras. Maklaren upprattar
innan en \ikvidovrdkmmg dar det Framgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som aterstar att
betala. Maklaren sverlamnar dven en
Joumo\ over {Ormed\ingen Vid tilltradet far
koporen dessutom nyck\or m.m

Personuppgifter | Som visningskund &
senare eventuellt som budgwore eller
k'opore, s& hanterar mdk\ar?éremge‘r dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge d'\g service & upp{yHQ \ngrov. For
vidare information om hur dina
personuppgiﬁer behandlas kontakta din
fosﬁg%efsmok\ore

Bra att veta om
budgivningen

Vid kbp av {osﬁghef, tomtratt eller bostads-
ratt ar varken sdhgre eller képore bunden
forran ett skm’ﬁ\\gf kop undertecknats av
bada parter. Innan dess kan saljare &
kepare andra sig ufan att motparten kan
stalla négra krav

Méiklarcnsro]l] Maklarens roll ar att vara
en oporﬁsk lank mellan so‘\jorem & képoren.
Méaklaren far darfor inte vara ombud for

nagon av dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ¢j lagreglerad | Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska ga till Budg’wmngem kan ske pa
ménga olika satt. Ofta uppstar en bud-
givning sponfant nar det finns flera speku\—
anter pé ett objekt.

Budgivningsformer | | praktiken sker bud-
givningen oftast em\'\gf tvé olika modeller.
Vid sk sluten budgivm‘mg far speku\omemo
en viss tid pd& sig att lamna sina bud,
von\\'gfvis skriﬁ\igen Méklaren redovisar
buden for so\jorem Speku\omemo
informeras intfe om varandras bud. Vid sk
oppen budgivmmg lamnas bud till maklaren,
som \'oponde redovisar Hogsfo budet till
sdhme & il ovriga speku\gmer.
Spekulanterna far d& m'oﬂ\g%ef att bjuda
sver varandra
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Siljaren bestimmer | Saliaren bestammer i
samréad med maklaren om det ska vara
budgivning & hur den i s& fall ska ga& 1ill.
Men sdhoren ar o\dr\g Jum’dwsh bunden av
nagra overenskommelser betraffande
budg\vmngen/ utan kan nar som helst éndra
formerna for budgivningen eller helt
ovbr\/‘rg den.

Miiklarens upplysningar | Spekulanterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga& till. Alla har ratt ott
fa veta vilka Ft’)rufsdfmmgor som gdHer &
att f& soH\go och korrekta uppgwﬁer Om
sdhoren har stallt upp vissa villkor for
%rsdhmngen/ ska maklaren informera
spekulanterna om det.
Siljaren avgor vem & pris
behsver inte SOHQ till den som lamnat det
hogsfo budet Sohor@n ar inte heller Jumd\skf
bunden att salja till det pris som har
angeffs i en annons eller pd& annat satt
under {orso\jmngen.

Séljaren

Siljaren far avbryta forséliningen | Det
goHer Gven om han eller hon fagit hjo\p av
en maklare Sohorem ar inte Juridiskf bunden
av ett |6fte att s{jho/ inte ens om det &r
skrwﬁhgt och kan nar som helst angra sig
innan kopekontrakt skrivits.

Miklaren fattar inga beslut | Meaklaren kon
inte ge nagra loften till nagon om att f&
képg utan ska gora klart for speku\mﬁemo
att det ar sohorem som bestédmmer
Méklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\omer.

Méilklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess att eft ko’pekorﬁrokf ar under-
tecknat av sdhorem och k'oporem mdste
maklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud till sdhmem, &ven om buden inte
l[amnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sdhorem som kan besluta om ett bud
av né&gon om\edmng ska valias bort; det kan
inte maklaren gora.

Miiklaren behover inte ge spekulant
mdjlighet att bjuda 6ver| De det ar
sdhoren som helt bestémmer dver bud-
givningen hOV’ en speku\@n‘r ngen ovakor\\g
rGtt att f& bJUdO éver ett lamnat bud. Men

oftast ||gger det i soherens infresse att
maklaren later speku\gmemo HOJQ sina bud.

Spckulantens rittigheter under

budgivningen | Vem som helst kan ge ett

bud mun‘r\\g‘r eller skr\m\g‘r Méklaren och
sdhoren kan dock krava att budet precis-
eras till et bestamt be\opp > Att en
spekulant har lamnat det hogsta budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att fa&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud férena
prisef med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud ar inte juridiskt bunden att sta kvar
vid def; inte ens om det lamnats skriﬁ\\gen
> En speku\om‘r kan inte rékna med att f&
{orﬂoponde information av maklaren om
hur budgwmngen & %rsohnimgem fort-
skrider. > En speku\om har inte ratt att f&
veta vilka de ovriga budg\vgmg ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad fOrsélining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information én att
han eller hon inte fatt kopo. Maklaren
framfor alla bud till s<’j|Joren & upprattar en
{'orfedmmg sver buden. Budlistan lamnas il
sdhoren & Hill s|u‘rg\\hg ko’pore - med namn
& konfokfuppgiﬁerv Budgivare kan darfor
inte vara anonyma (men kan lagga bud via
ombud, da& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

~ .o
Fast & los egendom
Alltfer ofta uppkommer tvister mellan
k'opore och sdhore i samband med fosﬂg-
hetskop. Oemghef@n uppkommer nar
sdhoren i samband med Qvaﬁmngen fagit
med sig foremal som ko‘paren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsska lamna
de r&d och anvisningar som Maklar-
samfundet T|||ompor \ Jordobo\kem finns
bestammelser & exempe\ p& vad som ar
fast egendom & vad som &r tillbehor till
{osﬁghef & byggnod och darmed ingdr i
den fasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg|emo om den fasta egen-
domen & tillbehéren till denna ar att
betrakta som 16s egendom. | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och séljare
ofta anledning att fundera éver dessa
fragor. Om tveksamhet skulle uppstd far vi
rekommendera att skr\th Overens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser att ta med sig fram {osﬁghefem.

Fastighetstillochor | Som fostigherstillbehsr

raknas foremal som av {osﬁghefsdgoren har
tillforts {Osﬂghefen for sfod\gvmonde bruk.
Avsikten vid tidpunkten for ombrmgomdeT
ska vara att foremalet ska forbli permanent
pa fastigheten.

> Exempel: Byggnad (inkl lekstuga,
véxthus, uthus eller annan on\dggning).
Ledning for gas, el, vatten & avlopp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada.
Oljetank. Friggebod. Bojstenar & boj.
Torkvinda. Solur. Grindar. Flytbrygga.

| det {O\Jonde redovisar vi exempe\ [ele}
ﬂHbe%ér/ som kan raknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle
vw’\jo undanta vissa fasta tillbehsr a@r detta
moﬂ\gt om parferna éverenskommit detta i
kontraktet \/ik‘r\gf ar att notera h(‘jrvid, att
ett foremal inte ar att betrakta som 165
egendom forran det faktiskt bortfarts fran
fastigheten respektive byggnaden. Den
{o\jomde {or‘reckmngen ar inte uttdmmande,
utan endast ett férsek till att komp\eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordobo\ken Man bor ocksa som so\iore
vara medveten om oft utvecklingen gér i
den r\kmmgen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som {osﬁghefsﬁ\\behbr.
Ert exempe\ Horpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovomhg foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnoden Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ [sle] grdms{oH, dar sdhme
& k'opore bor avtala om den ska inga.

Byggnadstillbchér[ Som byggnadstillbehér
raknas feremal som byggnoden blivit for-
sedd med av {osﬁgﬁefsogoren som ar
ognode for smd\gvoronde bruk. Begreppef
sfod\'gvoronde bruk anger aff det ska finnas
en andamalsgemenskap eller funktions-
gemenskop mellan foremalet & byggnaden
Bedomningen ska ske objektivt. Foremalet
ska normalt sett vara till nytta oavseft vem
som ager eller nyttjar Jrgsﬂghefem

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detalier). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
chkmmgsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toa- &
erumsmredmmg. Sp\sﬂo‘kf Badkar. Bad-
rumsskap Radiatorer. Centraldammsugare
Tvéattmaskin. Torkskép Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbréaden. Led-
sténg. Somﬂwgo dormyck\or Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
sofning Fonsterluckor. Innanfonster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin

Gransfall & undantag | Exempel pé grans-
fall ar fristaende mikrovagsugn & dekoder
till por@bo\amemn Extrautrustning sasom
kompletterande Frysbox ar exempel p&
undomog & utgor infe byggnodsh“behor
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas aft skr\'M\g sverenskommelse
traffas. Om sd\jmen skulle vw\j@ undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligt - om
sverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter | Bostadsrétter 6r [6s egen-

dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingdr i képef T\Ho’mpgs i
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upprdkmod ovan ingdr i kOpef Samma
ufgéngspumkf gdHer aven vid beskoﬁmngen
av bostadsratt.

Undersokning och
siiljarens ansvar

Anwarsfdrdclningcn[ Bostadsrétten ska

efter képef stdmma éverens med vad som
avtalats mellan kopare och séljare samt
vad ko‘porem har &Jg att férvanta sig; seff i
Musef av bostadsrattens é\den pris, skick och
anondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
los egendom) men vid provning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fremn reg-
lerna i jordabalken. En del av reglerna har
ocksa bildats genom praxis, efter aft tvister
om‘ fel och felansvar har provats av dom-
sto

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sékning av bostadsratten mojliggors i regel
genom att en visning av bostaden genom-
fors. Om koparen fore sitt kep har genom-
fort en undersokmng/ far koporen infe i
efterhand sasom fel aberopa vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
k'oporen uppmdrksommm ndgof vid sin
umderso’kmmg/ &inte SJQ\\/ kan dra ndgon
slutsats av detta, maste képaren g& vidare;
f.ex. genom aft anlita en Sokkunnig/ for att
qugo’rQ sin undersdkmmgsp\\kt Annorlunda
beskrivet kan k'oporen inte i efterhand
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&beropa nagot som ett fel, om det kan
konstateras att omsfomd\'g%ef@m hade upp-
téckts om en sadan umderso’kmng som varit
pakallad hade genomforts.

> Koéparen bor ocksa tanka pa att saljaren
inte ansvarar for fel eller brister som ko’pore
borde ha réknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppstd p& né&gon av
|dgenhefens vitvaror kan det vara né&got
képoren borde ha raknat med/ med ho‘nsyn
till dess alder & beraknade livslangd.

> Képarens sky\dighef oft underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kr\ng bosfodsrdﬁs{bremmgem
bor gronskos/ t.ex. om fc‘wemmgem ska
genom{o'ro storre renoveringar, ho‘}o sina
ovg|Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for fo‘reningen bor darfor ingd i
koparens undersckning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismmgem

Siljarens skyldigheter & om 6verlatelse i
bcﬁntligt skick | For aft saljaren ska bli

ansvarig for ett pastatt fel, nar bostads-
ratten saljs i beﬁnﬂigf skick, kravs att om-
s‘rondlghe‘ren innebdr att bostadsratten ar i
vasentligt sémre skick an vad képaren med
hansyn till alder, pris, anvandning och
ovriga oms‘rdmdighef@r med {og kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverlaits i
beﬁn‘r\\g‘r skick kan alltsa beskrivas som en
form av ansvarsbegransning for saljarens

> Emellertid avilar det saljaren att upplysa
om vOsenH\gQ forhallanden rérande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts i
beﬁn‘r\\g‘r sk|c|<, kan den aollts@ anses vara
{e\okhg om so\jorem fore kopef har undan-
hallit omsmnd@he‘rer av bewde\se for
koporen. Om so\jorem p& detta satt handlat
i strid mot tro & heder, kan sd\jgrem intfe in-
vanda att ko‘poren brustit i sin undersak-
mngsphk‘r. Det \\gger alltsa i sohmens egef
intfresse att upp\yso ko‘porem om fel eller
symptom pé& fel som sdhorem kanner till -
eller misstanker. Det som so\iorem redovisat
kan i normalfallet inte senare &beropas av
képoren som fel.

> Vidare ansvarar sdhoren for utfastelser
sdhoren lamnar. Utfastelser kan ocksd
innebdra att ko‘porens sky\d\ghef att under-
séka visst forhallonde minskas som W[O‘Jd av
en sadan. Allmant \ovpms@nde eller
generella uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser.

Avtalsﬁ'ihct: Denna information beskmver/
kortfattat, den Omsvgrs{brde\mng som enligt
lag galler mellan kopare & saljare. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{orde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan {b’rde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempel kan
ndmnas nar en so\iore friskriver sig fremn
ansvar genom en {r\'skrivmngsk\ousu\/ eHer
nar en dolda {e\f{orsokring tecknas for

objek‘re‘r
W



VALKOMMEN ATT KONTAKTA 0SS!

Ansvarig maklare
Michael Kaya
Mobil: 0739973717

E-post: michael.kaya@wallenstedt.se

Extra kontaktperson
David Romell
Mobil: +46 73 997 00 47
E-post: kontakt@wallenstedt.se

WALLENSTEDT

Stortorget 4, 702 11 Orebro
Tel 019-22 2333 | E-post: kontakt@wallenstedt.se | wallenstedt.se



