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Styrelsen for BRF Stenhuggaren far

Forvaltningsberattelse i "

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har sitt site i Orebro kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 511 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 210 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Stenhuggaren 16 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 167 bostider uppforda, varav 166
ar upplatna med bostadsrétt. Forsta inflytt i 1agenheterna skedde under senare del av 1984 samt borjan av 1985.
Fastighetens adress 4r Kdpmangatan, Kungsgatan och Anggatan i Orebro.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam genom Gallagher. I forsékringen ingar bostadsréttstillagg.

Léagenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 2

2 rum och kok 72

3 rum och kok 65

4 rum och kok 24

5 rum och kok 4

Total tomtarea 10 421 m?
Garageyta 1 410 m?
Total bostadsarea - nybyggnation 12 240 m?
Total bostadsarea — ursprunglig byggnad 660 m?

Av de totala ytan utgor 12 816 m? bostadsrittsyta

Arets taxeringsvirde 253 972 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 259 046 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 655 tkr och planerat underhall for 1 561 tkr.

Underhallsplan:

Avsittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp enligt uppréttad underhéllsplan och

arsstimmobeslut. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 3 321 000 kr.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 817 813
Installationer 421 384
Huskropp utvandigt 40 569
Markytor 13 830
Garage och p-platser 267 165

Efter senaste stimman och dirpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Lénnman Ordférande 2026

Linda Wiik Ledamot 2026

Mattias Jonsson Ledamot 2026

Per Odencrants Sekreterare 2026

Anette Warnquist-Krieg Ledamot 2027

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Margret Eskilsson Suppleant 2026

Goran Hahlin Suppleant 2027

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

William Sjéberg
Lennart Nilsson

Revisorssuppleanter

Revisor BRF-experten
Fortroendevald revisor

2026
2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Johan Forsblom. BRF-experten
Leif Eriksson

2026
2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pauline Norenlind-Olsson 2026
Pia Flodin 2026

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga héndelser intrédffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 238 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 21 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 239 personer.
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Ekonomi
Budgetprinciper

Foreningen arbetar med en underhéllsplan som stricker sig 50 ar framat i tiden. Den listar allt ként underhall som krévs
for att sékerstilla fastigheternas status och virde 6ver tid, och kostnaderna for detta. Denna underhallsplan uppdateras
och revideras kontinuerligt for att uppskattningarna skall vara sa aktuella och korrekta som mgjligt. Baserat pa denna
plan kan en underhéllsbudget skapas och en arlig avsittning gors i bokfoéringen som avser att ticka framtida kostnader.
Denna ordning syftar till att undvika stora oférutsedda avgiftshdjningar. Arsavgifterna utgér i princip foreningens enda
finansieringskilla och mélsdttningen &r att de skall hallas stabila.

Nistkommande ars budget baseras pa det underhéll som beréknas utforas det aret i kombination med foregéende érs
utfall for vriga kostnader och intékter som prognos och med hinsyn tagen till kdinda dkningar av taxor, avgifter, rantor
och allménna héjningar av prisnivaer.

Fornyade avtal

Under aret har foljande avtal omforhandlats

Forvaltningsavtalen med Riksbyggen.

Avtalet om TV, telefoni och bredband med Tele2.

Laneavtal som flyttats fran Stadshypotek till Danske Bank.

Boendeinformation

Tva informationsméten for boende holls under aret. Hostens mote omfattade dven en utdkad ekonomisk redovisning.

Underhall
Installationer, reparationer och byten

Under éret har ett antal atgiarder genomforts. Bland dessa kan ndmnas att malning har genomforts pa utvalda ytor, byten
till LED-belysning med nérvarostyrning har gjorts dér sddan inte funnits sen tidigare, informationsskdrmarna i
trapphusen har uppgraderats till moderna sddana. I samband med skdrmarna utdkades det befintliga fastighetsnétet.
Vidare har tillgéngligheten till samlingslokalen forbéttrats med dérroppnare vid bada ingangarna.

Hallbarhetsarbete

Foreningen har ett aktivt hallbarhetsarbete som técker energi, atervinning, gron miljd, sociala aktiviteter och mycket
annat. | bilagan Héllbarhetsredovisning finner du en detaljerad redovisning om vad som gjorts over tid i foreningen.
Under aret har en ny plantering skapats pa innergarden med sarskilt syfte att fraimja biologisk mangfald mitt i
stadsmiljon. Blommor och vixter dr utvalda for att locka till sig fjérilar och andra pollinatorer.

Brf Stenhuggaren 16 blev utsedd till Arets Hallbarhetsforening i Riksbyggens region Nirke-Virmland

Energi

Pa grund av ett tekniskt fel saknas méatvérden for sen vinter/tidig var. Men solcellernas produktion kan dnda uppskattas
relativt tillforlitligt. Under 2025 har solcellerna producerat cirka 50 MWh. I pengar motsvarar det cirka 57 000 kr samt
utgor ungefar atta procent av den totala elférbrukningen.

Ovrigt

Den paboérjade undersdkningen av vad Internet of Things, IoT, skulle kunna innebéra for mojligheterna att méta och
styra olika aspekter i fastigheterna fortsatte under aret. Under aret har detta kompletterats med studier kring
utvecklingen av Al for fastighetsautomation.

Teknikgruppen

Under aret har teknikgruppen, tillsammans med styrelsen, genomfort ett antal viktiga underhallsatgérder for att
sdkerstilla en vl fungerande fastighet och en bra boendemiljé.

Ett av de storsta projekten som gruppen arbetat med ar underhéllet av garagegolvet. Detta dr en atgird som kommer att
innebdra en storre kostnad for foreningen, samt komma att paga under en langre tid, och darfor har mycket tid och fokus
lagts pa att ta fram en genomtinkt plan. Arbetet har fortsatt med att ta fram en projektplan med maélet att starta
reparationsarbetet under april 2027.

For att skapa ett enhetligt utseende har ny skyltning av dorrar och utrymmen satts upp.
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Trivselgruppen
Foljande aktiviteter har gruppen haft ansvar for eller varit delaktig i
e  Tva Trivseldagar.
e  (aféverksamhet under var- och hdstsésong.
e Biobesdk pa Bio Roxy med eftersnack.
e  Stenhuggarpromenad med chans till vinster.
e  Vinprovning.
e Tillsyn av géstldgenheten och samlingslokalen.
e  Utsmyckning till jul av géstldgenheten och samlingslokalen.
e Gloggmingel.

e  Julen kastas ut.

Trdadgardsgruppen

Under &ret har tridgardsgruppen jobbat med foreningens trddgard dér fokus varit pA mangfald, héllbarhet och trivsel.
Har &r ett axplock:

e  Utdkat tradgardsgruppen fran tre till fyra medlemmar.

e Inkdp av nya traidgardsmobler som ersatt gamla/trasiga som sorterats bort.
e Restaurerat/malat, tillsatt ny jord och hyrt ut sex stycken pallkragar.

e  Planterat varlokar infor varen 2026.

e Anlagt en ny fjérilsrabatt for biologisk mangfald.

e  Satt froer i dngsrabatter.

e Ansvarat for sommarbevattningen av blommor, buskar och trdd enligt schema som tridgérdsgruppen
tillsammans tagit fram.

e  Anlitat Veteranpoolen for att byta ut verliggare pa staketen vid uteplatser utanfor garagenedgang.

o Sett till att foreningens trddgérd smyckats med fyra stycken adventsgranar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning™* 11 830 11583 11181 10 870 10 836
Resultat efter finansiella poster* 1 699 1241 —-1925 221 3373
Soliditet %* 13 11 9 11 11
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 92 91 91 93 85
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 852 841 817 792 791
Energikostnad kr/kvm* 132 131 130 114 126
Sparande kr/kvm* 333 327 359 374 429
Skuldséttning kr/kvm* 4 348 4 388 4492 4526 4559
Skuldséit.t.ning kr/kvm upplaten med 4854 4900 5016 5053 5091
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 5,7 5,8 6,1 6,4 6,4

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nyckeltalen for sparande, energikostnad och skuldséttning/kvm for &r 2021-2025 har berdknats dven med garageytan,
vilket inte har gjorts i tidigare ars bokslut. Nyckeltalen kan darfor skilja mot foregaende érs arsredovisningar.

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

6| ARSREDOVISNING Bostader‘ité f%rﬁqig%%n‘ Bt%rg]ﬁg%jti%gg_?ég]cmgl%@i-&

Signerat EH, JL, LW, MJ, PO, AW, WS, LN



Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &dr upplaten med bostadsritt.
Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 4960 418 0 1659 104 1240 504
Disposition enl. arsstimmobeslut 1240 504 1240 504
Reservering underhallsfond 3321 000 3321 000
lanspraktagande av underhallsfond ~1922109 1922 109
Arets resultat 1 698 597
Vid éarets slut 4960 418 1398 891 1500 717 1 698 597
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 1500717
Arets resultat 1 698 597
Summa 3199 314
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Avsittning till underhallsfonden 3 486 000
Ianspraktagande av underhallsfonden —1 560 760
Att balansera i ny rakning 1274074
Summa 3199 314

Auvsittning till och uttag ur underhéllsfonden enligt forslaget ovan gors under ndstkommande rdkenskapsar, dvs samma

ar som arsstimman beslutar om detta.

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11 829 813 11 583 231
Ovriga rorelseintikter Not 3 960 237 676
Summa rorelseintikter 11 830 773 11 820 907
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 508 595 —6 845 575
Ovriga externa kostnader Not 5 —640 320 —601 201
Personalkostnader —282 020 —318 441
Avskivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -1 511107 —1511107
Summa rorelsekostnader -8 942 042 -9276 323
Rorelseresultat 2 888 731 2544 583
Finansiella poster
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 177 657 147 205
Réntekostnader och liknande resultatposter —-1367 791 —1451 285
Summa finansiella poster -1190 134 —1 304 080
Resultat efter finansiella poster 1 698 597 1240 504
Arets resultat 1698 597 1240 504
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Immateriella anléiggningstillgingar

Hyresritter och liknande rattigheter Not 6 29 085 29 085
Summa imateriella anliggningstillgangar 29 085 29 085
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 60 686 275 62 181 100
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 45482 61 764
Summa materiella anliggningstillgingar 60 731 757 62 242 864
Summa anliggningstillgadngar 60 760 842 62 271 949
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 819 4903
Ovriga fordringar 2408 2 331
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 471516 495 594
Summa kortfristiga fordringar 474 743 502 828
Kassa och bank

Kassa och bank 13419 678 9325375
Summa kassa och bank 13 419 678 9 325375
Summa omsittningstillgangar 13 894 421 9 828 202
Summa tillgdngar 74 655 263 72100 151
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4960 418 4960418
Fond for yttre underhall 1398 891 0
Summa bundet eget kapital 6 359 309 4960 418
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1500 717 1659 104
Arets resultat 1 698 597 1 240 504
Summa fritt eget kapital 3199 314 2 899 608
Summa eget kapital 9 558 623 7 860 026
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 41 459 488 7 006 622
Summa lingfristiga skulder 41 459 488 7 006 622
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 20 754 622 55790 410
Leverantorsskulder 589 994 275323
Skatteskulder 58 084 47243
Ovriga skulder 120 428 —4 408
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 114 024 1124935
Summa kortfristiga skulder 23 637 152 57233 504
Summa eget kapital och skulder 74 655 263 72100 151
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 888 731 2 544 583
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1511107 1511107

4 399 838 4 055 690

Erhéllen rénta 111 769 147 205
Erlagd rédnta —1525917 —1 381523
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 93 973 —17 430

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1594017 —487 501
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4673 680 2316 441
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =579 377 —-1482172
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -579 377 -1482172
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 4094 303 834 269
Likvida medel vid arets borjan 9325375 8491105
Likvida medel vid arets slut 13419678 9325375
Kassa och Bank BR 13419 678 9325375
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 67
Gemensam el Linjar 10
Laddstolpar Linjar 10
Solceller Linjar 25

Mark ér inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 10491 072 10 338 246
Hyror, bostéder 100 093 94 481
Hyror, garage 690 050 625 760
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —600
Elavgifter 442 281 447 060
Ovriga lokalintikter 7 600 7 000
Ovriga ersittningar 98 702 71295
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 15 -11
Summa nettoomsittning 11 829 813 11 583 231

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Erhallna statliga bidrag 0 175937
Ovriga rorelseintikter 960 3188
Forsakringsersittningar 0 58 551
Summa ovriga rorelseintakter 960 237 676

Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Underhéll —1 560 760 —1922 109
Reparationer —654 737 =734 857
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =500 318 —478 960
Forsékringspremier —280 971 —250 868
Kabel- och digital-TV —426 905 —466 753
Systematiskt brandskyddsarbete —43 428 —28 746
Serviceavtal —101 210 —69 630
Obligatoriska besiktningar —127 524 —92 855
Sné- och halkbekédmpning —62 886 =95 006
Forbrukningsinventarier —62 429 -26 571
Vatten —420 837 —332 504
Fastighetsel —903 099 —868 622
Uppvéarmning —558 946 —679 607
Sophantering och atervinning —346 497 —340 562
Forvaltningsarvode (fastighetsskotsel, stddning, mm) —458 048 —457 926
Summa driftskostnader -6 508 595 -6 845 575
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —420 993 —400 535
Lokalkostnader 0 —1500
Arvode, yrkesrevisorer =25 000 -18 750
Ovriga forvaltningskostnader —46 021 =76 504
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —42 782 —23373
Kontorsmateriel —11 686 —14 879
Medlems- och foreningsavgifter -9 520 -9 520
Konsultarvoden (&r 2025 endast upphandling av 1an med Finopti) =71 045 —46 500
Bankkostnader —7 846 —5384
Ovriga externa kostnader -5 437 -2 280
Summa 6vriga externa kostnader —-640 320 -601 201
Not 6 Hyresratter och liknande rattigheter

2025-12-31 2024-12-31
Hyresratt 29 085 29 085
Summa hyresritter och liknande rattigheter 29 085 29 085
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 92599 117 92599 117
Mark 6151 000 6151 000
Anslutningsavgifter 507 855 507 855
Tillkommande utgifter 1376 335 1376335
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 100 634 307 100 634 307
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —37732 031 —36 343 044
Anslutningsavgifter —355 499 —304 713
Tillkommande utgifter =365 677 —310 624
—-38 453 207 -36 958 381
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 388987 —1 388987
Arets avskrivning anslutningsavgifter =50 786 =50 786
Arets avskrivning tillkommande utgifter —55 053 —55 053
-1 494 826 -1 494 826
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -39 948 033 -38 453 207
Restvéarde enligt plan vid arets slut 60 686 274 62 181 100
Varav
Byggnader 53 478 099 54 867 086
Mark 6 151 000 6151 000
Anslutningsavgifter 101 570 152 356
Tillkommande utgifter 955 605 1010 658
Totalt taxeringsvarde 253 972 000 259 046 000
varav byggnader 162 989 000 159 624 000
varav mark 90 983 000 99 422 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 162 812 162 812
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 162 812 162 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —101 048 84 767
-101 048 84 767
Arets avskrivningar
Installationer —16 281 —16 281
-16 281 -16 281
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —117 329 —101 048
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =117 329 -101 048
Restvarde enligt plan vid arets slut 45 483 61764
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 62214110 62 797 032
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —582 922 —547 922
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —20 171 700 —55 242 488
Langfristig skuld vid arets slut 41 459 488 7 006 622

Kreditgivare Rinta Villkorsdndringsdag Ingaende skuld Omsatta ldan  Arets amorteringar Utgaende skuld
STADSHYPOTEK 2,60 % 2025-04-30 17 622 500 =17 573 750 48 750 0
STADSHYPOTEK 4,09 % 2025-05-02 4533 738 -4 516 738 17 000 0
STADSHYPOTEK 4,09 % 2025-07-30 27980 000 =27 950 000 30 000 0
STADSHYPOTEK 4,09 % 2025-09-01 5575 000 =5 500 000 75 000 0
STADSHYPOTEK 4,09 % 2026-04-30 7 085 794 0 79172 7 006 622
DANSKE BANK 2,46 % 2026-06-30 0 13 450 000 35000 13 415 000
DANSKE BANK 2,60 % 2027-03-01 0 22 090 488 263 000 21 827 488
DANSKE BANK 2,31 % 2029-08-31 0 20 000 000 35000 19 965 000
Summa 62 797 032 0 582 922 62 214 110

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera och omsétta lan for 20 754 622 kr varfor den delen av skulden kan
betraktas som kortfristig skuld.

Stillda sdakerheter

2025-12-31

2024-12-31

Fastighetsinteckningar
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-07

Arsredovisningen 4r underskriven i Orebro den dag som framgér av vara digitala underskrifter

Jan Lonnman Linda Wiik
Per Odencrants Anette Warnquist-Krieg
Mattias Jonsson

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vara digitala underskrifter

William Sjoberg Lennart Nilsson
Revisor Brf-Experten I Uppsala och Stockholm AB Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Stenhuggaren 16, Orebro,

org.nr 7164116290.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsratts-
foreningen Stenhuggaren 16.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi ftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna standard beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi anser att de revisionsbevis Vi
har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen. Styrelsen ansvarar adven for den interna
kontroll som den beddémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verk-
samheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnad en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av revisionen anvander Vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer Vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar ftillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden.

e utvarderar Vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar Vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten.

e utvarderar Vi den O&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
séatt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har Vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Stenhuggaren 16 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vi tillstyrker att
foreningsstdmman disponerar den ansamlade vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna standard beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi anser att de revisionsbevis Vi
har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Styrelsen ansvarar for
foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldbpande
bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska ange-
lagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
Vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratts-
lagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander Vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att Vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har Vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

William Sjoberg
Revisor
BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signatur

Lennart Nilsson
Fortroendevald revisor
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som BRF Stenhuggaren 16 har registrerat som
genomférda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomforda hallbarhetsidéer

100%
80%

%

60% 57% o _

40%
20%
0%

2023 2024 2025

*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rdkenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80% o o
67% 70% 70% 67%
609
" 50%
40% 38%
20%
0%
Energi Gron utemilid  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 63% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 19%


http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

Installerat avluftare och avgasare
Méatning och debitering av el (IMD)
Bytt ut gammal tvattutrustning
Overvakat driften

Bytt ljuskallor inomhus

Jamnat ut temperaturskillnader
Isolerat vindens bjalklag

Installerat solceller

Kontrollerat termostatventilers funktion
Minskat onddig energianvandning
Bytt ljuskallor utomhus

Atervunnit ventilationsvarme

Trygghet och trivsel

Okat jamstalldheten och mangfalden i
Bjudit in till integration

Traffats dagtid

Véalkomnat nya medlemmar

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar
Fatt fler att cykla

2025

Gron utemiljo

Planterat trad

Anlagt en ang

Lamnat kvar rester av 16v och gras
Startat insektshotell

Satt upp fagelholkar

Anlagt odlingslotter

Vaxter som blommar hela sasongen

Inventering och utbildning
Informerat boende om hallbarhet
Gjort en energiplan

Utsett miljo- och energiansvarig
Inventerat ljuskallor

Kontrollerat temperaturen
Utvecklat styrelsen

Gjort en miljdutredning

Aterbruk och atervinning
Skapat en prylhylla

Samlat in farligt avfall

Forbattrat kallsorteringsrummet




Energi
Foreningens byggnader har energiklass B-D. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2035-04-15. Foér mer information om energiklasserna se tabell sist i bilagan.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foéreningens totala area var 16 274 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven foreningens energideklaration.

Foéreningen har en solcellsanlaggning som bidragit till att minska elférbrukningen fran andra
energikallor.

Specifik energianvandning per ar

2023 2024 2025
Specifik energianvandning 65 59 57 kWh/m?
Varav fastighetsel 19 17 18 kKWh/m?
Utover detta tillkommer lagenhetsel (inklusive 19 19 19 KWh/m?
lokaler)
Specifik energianvandning per manad [kWhlmz]
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Vattenforbrukning

Vattenférbrukningen 2025 var 730 I/m? varav 240 |/m? varmdes till varmvatten vilket kravde 14
kWh/m2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi beraknat
férbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och agare av Riksbyggen ar bostadsrattsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag varldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se



https://www.riksbyggen.se/om-riksbyggen/samarbeten/we-effect/

Energiklass for respektive adress
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Diplom Arets

Hallbarhets-

forening

1:a pris i lokala tavlingen
Arets Hallbarhetsférening 2025

Motivering: Brf Stenhuggaren 16 har inte bara implementerat solceller
och energieffektiva 1osningar, utan ocksa aktivt involverat
medlemmarna i beslut och aktiviteter som frimjar gemenskap och
delaktighet. Till exempel genom en aterbrukshylla och méjligheten till
att hyra en odlingslada. Genom att anldgga en dng for biologisk
mangfald och skapa odlingsméjligheter, visar de pa en stark koppling
mellan miljé och social hallbarhet. Deras digitala informationstavlor
underldttar kommunikationen och engagemanget bland medlemmarna,
vilket skapar en 6ppen och inkluderande atmosfir. Denna helhetssyn pé
héllbarhet, dédr bade ekologiska och sociala aspekter beaktas, gér Brf
Stenhuggaren 16 till en forebild for andra bostadsritisféreningar.

Orebro 2025-12-17

Maria Dahlkvist

Marknadsomradeschef
Viarmland Orebro

< Riksbyggen



< Riksbyggen

Arsredovisningen dr upprittad av

B OSta d S ra ttSfo ren | N g 1N swreisen for Bostadsrisforeningen

Ste N h u g g aren 1 6 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se R for neka Livel

| ARSREDOVISING Bestadrd S BrinEn P 89350 1832711 e

Signerat EH, JL, LW, MJ, PO, AW, WS, LN
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