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HSB Brf Hedenhus i Orebro
Org.nr. 769602-1984

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Hedenhus i Orebro f&r hdrmed Idmna &rsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsréattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och déarmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-11-01.

Foreningen forvarvade fastigheten Athena 4 pd exekutiv auktion den 24 februari 1998,
fastigheten byggdes &r 1990/1991. Ombildning av fastigheten har darefter skett till
bostadsratt.

P& fastigheten finns 128 smahus med adresserna Annalisa Forssbergers vag 1-36, 38-54,
Greta Adrians vag 2 - 56 och Anna-Lenah Elgstréms vag 1-57, Orebro.

Foreningens 128 bostader fordelar sig enligt foljande:
28 st 2 rok 67 m?
46 st 3 rok 81 m?
14st 4 rok 96 m?
28 st  4rok 105,5m?
12st  5rok 122 m?

Lagenhetsyta: 11 378 m?
Inom féreningen finns 1 lokal, 1 expeditionsbyggnad, 64 garage och 94 parkeringsplatser.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. Forsakringen inkluderar @ven
bostadsrattstillagg.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2021-08-31.
Fastighetsskdtsel och vicevardsavtal skots av Gollner Fastighetsservice. Den ekonomiska
forvaltningen skots av HSB Malardalarna. Markskotsel samt snéréjning och sandning skoéts av

Ute Mark & Miljo i Orebro AB.

De senaste dren har féreningen gjort foljande stérre underhélisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Rtgard Ar

Lekplats 2010
Nya garageportar 2017
Lekyta/utegym 2018
Tak 2019

Nya altandérrar 2020&{'“
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 194 (197) medlemmar varav HSB Malardalarna utgor en.
Under 8ret har 10 (13) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen

Anneli Sundqvist ordférande

Leif Yngstrom vice ordférande

Kenth Eriksson sekreterare

Ermina Gacic ledamot

Karin Thérnholm ledamot

Anders Magnusson ledamot

Jan Hermez ledamot

Helena Wistrand ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdamma &r Anneli Sundqvist, Jan Hermez, Kenth
Eriksson samt Ermina Gacic.

Styrelsen har under &ret héllit 14 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Anneli Sundqvist, Leif Yngstrom, Kenth Eriksson och Anders
Magnusson, tva i forening.

Styrelsens kunskap

Anneli Sundqvist, Leif Yngstrom, Kenth Eriksson och Jan Hermez innehar den kunskap som
erfordras for att bostadsrattsféreningen behdrigen skall kunna ansdka om certifikat for HSB
Certifiering.

Vicevard
Vicevard har varit Gollners Fastighetsservice AB.

Revisor
Revisor har varit Anna-Greta Soderberg L66w med Mats Wickholm som suppleant samt
revisor fran BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Hdkan Lo66w (sammankallande), Kenneth Sundqvist och Katarina
Bergstrom.

Ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma
Anneli Sundqvist utsdgs som ombud till HSB Malardalarnas féreningsstdmma med Anders
Magnusson som suppleant.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstémma holls 2021-06-10 i Mellringeskolans personalrum. Stamman
genomfordes y(s postrostning, pd stémman deltog 4 medlemmar. "‘w
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Underhall och investeringar
Under dret har OVK, rensning och rengéring av ventilationskanaler genomforts.

Styrelsen arbetar aktivt med underh8lisplanen, vilket betyder att stora underhdlisdtgérder
redan &r utférda under tidigare &r. Féreningen har en mycket bra underhdlisstatus pd sina
fastigheter.

Foreningen har en underhdlisplan och den har uppdaterats under dret.
Overféring till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pd 30 ar enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgdr till 934 000 kronor.

Ekonomi
Féreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 79 353 000 kr. Under dret har féreningen
amorterat 822 500 kr.

Under &ret har foreningen villkorséndrat tre 18n, ny ranta 0,97 % och Ioptid 5 ar. Foreningen
har ett [dn som ska omsattas under 2022.

Infér 2021 beslutade styrelsen att 18ta avgifterna vara oférandrade. Aven infér 2022
beslutade styrelsen att inte hoja avgifterna. Inga hdjningar &r planerade. De genomsnittliga
&rsavgifterna uppgar till 749 kronor per kvm exkl. vdarme.

Rterforing har skett av nedskrivning med 600 000 kr, d& den inte léngre bedéms vara
motiverad. Resultat effekten efter justering av tidigare gjorde avskrivningar uppgar till
552 661 kr.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB Mélardalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
ret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet ar utgivet av HSB Malardalarna.

Ett antal Hedenhusblad har under &ret distribuerats i medlemmarnas brevlddor, annan
information har &ven kontinuerligt/vid behov satts upp pé anslagstavlor vid véra soprum och
vid expeditionen. Foreningen har en sluten Facebookgrupp fér féreningens medlemmar.
Facebookgruppen anvénds som ett komplement till dvriga kommunikationskanaler.
Féreningen har dven en hemsida www.hedenhus.se. Hemsidan innehdller I6pande matnyttig
information till vdra medlemmar, vad géller t ex policys, regler och annan
boendeinformation. Féreningen har dven en mailadress brfhedenhus@comhem.se.

Under 8ret har foreningen haft en staddag pa varen och en pd hosten. Tomten har traffat
foreningens barn i december pd en mycket uppskattatfjulaktivitet

Ordforande har under 8ret digitalt deltagit i HSB ordférandetraff i Orebro samt géttu
utbildningen Bostadsrattsjuridik 2.
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Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 9073 9106 9304 9057 9043
Resultat efter finansiella poster tkr 3080 338 -64 1421 1988
Soliditet % (Eget kapital/tot
tillgdngar) 12% 9% 9% 9% 7%
Rrsavgifter bostader kr/m? 749 749 749 749 749
Bankskuld kr/m? 6974 7047 7107 7194 7281
Rantekostnader kr/m? 87 96 103 111 135
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 49% 61% 61% 62% 82%
Avsattning underhallsfond kr/m? 434 78 84 58 91
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 639 998 0 7 416 398 338 357
Extra avsattning UH-fond 4 000 000
Omforing av arets resultat enl
drsstamma -3 661 643 -338 357
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -339 875 339 875
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhalisplan 934 000 -934 000
Rrets resuttat 3 079 700
Belopp vid arets slut 639998 4594125 3160630 3079700
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 3754755
Disponerat ur UH-fonden 339 875
Avsatt till UH-fonden - 934 000
Arets resultat 3 079 700
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 6 240 330
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 6 240 330

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 4 594 125 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir -1 514 425 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning

finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhrande tillaggsupplysningar! ,

M/
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HSB Brf Hedenhus i Orebro

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 9073017 9106 101
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 577 897 -3 275 395
Planerat underhall Not 4 -339 875 -2 751 785
Personalkostnader och arvoden Not 5 -216 989 -221 232
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -868 455 -1 424 821
Summa rorelsekostnader -5003 217 -7 673 233
Rorelseresultat 4 069 801 1432 868
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 5105 529
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -995 206 -1 095 040
Summa finansiella poster -990 101 -1 094 511
Arets resultat 3 079 700 338 357
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond -4 934 000 -884 000
Disposition underhallsfond 339 875 884 000
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -4 594 125 0
Overskott/underskott efter forandring av underhélisfond -1514 425

338 357

%
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 9 50 897 130 51 562 988

Mark Not 10 27 695 000 27 695 000

Markanlaggningar Not 11 1418174 1620771

80 010 304 80 878 759

Finansiella anldggningstillgdngar

L&ngfristiga placeringar Not 12 1 058 082 1 057 501
1 058 082 1 057 501

Summa anldggningstillgdngar 81 068 386 81 936 260

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 37 499 8 856

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 5487 945 4 643 342

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 142 854 34 624

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 268 537 134 412
5936 836 4821 234

Kassa och bank Not 15 5 058 246 3051672

Summa omsattningstillgéngar 10 995 081 7 872 906

Summa tillgéngar 92 063 467

89 809 16690//
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital .

Insatser 639 998 639 998

Underhallsfond 4 594 125 0

5234123 639 998

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3160 630 7 416 398

Rrets resultat 3079 700 338 357

6 240 330 7 754 755

Summa eget kapital 11 474 453 8394 753

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 58 493 000 58 410 000
58 493 000 58 410 000

Korttfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 20 860 000 21 765 500

Leverantdrsskulder 298 307 233390

Aktuell skatteskuld 75 824 158 583

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 861 884 846 940
22 096 015 23 004 413

Summa skulder 80 589 015 81 414 413

Summa eget kapital och skulder 92063467 89809 166!

L
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 3079 700 338 357

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 868 455 1424 821

Kassaflode frén l6pande verksamhet 3948 155 1763178

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -270 999 12 955

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 898 -203 821

Kassaflode frén lopande verksamhet 3674 258 1572312

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -822 500 -690 000

Kassaflode frén finansieringsverksamhet -822 500 -690 000

Arets kassaflode 2 851 758 882312

Likvida medel vid drets borjan 8 752 515 7 870 202

Likvida medel vid drets slut 11 604 273 8 752 515 ‘i
A

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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HSB Brf Hedenhus i Orebro

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,7 %
Markanldggningar 10%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att Idnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 34 285 501 kr. (34 285 501 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.“
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Krsavgifter 8518 824 8518 584
Hyror 583 464 582 444
Ovriga intakter 13 769 46 373
Bruttoomsattning 9116 057 9 147 401
Hyresrabatter och dvriga avdrag -240 -300
Hyresbortfall -42 800 -41 000
9 073 017 9106 101
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 527 679 472 626
Reparationer 280 987 77 862
El 91763 131 711
Uppvéarmning 36 116 31 386
Vatten 379 444 355 200
Sophamtning 219031 226 573
Ovriga avgifter 470 813 484 653
Forvaltningskostnader 424 790 409 622
Fastighetsavgift 1064 170 989 490
Ovriga driftskostnader 83 104 96 272
3577 897 3 275 395
Not 4 Planerat underhdll
Underhall enligt plan 339 875 2 751 785
339 875 2751 785
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 151 942 141 582
Ovriga arvoden 6 500 8 675
Revisorsarvode 6317 6 090
Léner och andra ersattningar 3400 21717
Sociala kostnader 47 213 43 168
215 372 221 232
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1218519 1222 224
Kterforing nedskrivning -600 000 0
Justering avskrivningar tidigare dr 47 339 0
Markanldggningar 202 597 202 597
868 455 1424 821
Not 7 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 5105 529
5105 529
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 992 999 1094 161
Réntekostnader kortfristiga skulder 1744 389
Ovriga finansiella kostnader 463 490
995 206

I
1 095 040 5\‘“%’



Org Nr: 769602-1984

HSB Brf Hedenhus i Orebro

"

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 69 177 134 69 177 134
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 69 177 134 69 177 134
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 014 146 -15791 922
Justering avskrivningar tidigare ar -47 339 0
Arets avskrivningar -1 218 519 -1222 224
Utgdende avskrivningar -18 280 004 -17 014 146
Ingdende nedskrivningar -600 000 -600 000
Arets nedskrivningar 600 000 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 -600 000
Bokfort varde 50 897 130 51 562 988
Taxeringsvérde for Athena 4 i Orebro. Vérdedr 1990-1991.
Byggnad - bostader hyreshus 104 618 000 85 084 000
Byggnad - lokaler
104 618 000 85 084 000
Mark - bostader hyreshus 58 496 000 46 848 000
Mark - lokaler
58 496 000 46 848 000
Taxeringsvarde totalt 163 114 000 131 932 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 27 695 000 27 695 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 695 000 27 695 000
Bokfort varde 27 695 000 27 695 000
Not 11 Markanldggningar
Ing&ende anskaffningsvarde 2 025 965 2 025 965
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 025 965 2 025 965
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -405 194 -202 597
Krets avskrivningar -202 597 -202 597
Utgdende avskrivningar -607 791 -405 194
Bokfort varde 1418 174 1620771
Not 12 Landfristiga placeringar
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar 1 058 082 1 057 501
1 058 082

1 057 501 m(/
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 37 499 8 856
37 499 8 856
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 13822
Skattekonto 142 854 14 110
Ovriga fordringar 0 6 692
142 854 34 624
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 5 058 246 3 051 672
5 058 246 3051672
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 0 639 998 0 7 416 398 338 357
Extra avsattning UH-fond 4 000 000
Omféring av &rets resultat enligt drstimma -3 661 643 -338 357
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -339 875 339 875
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 934 000 -934 000
Under &ret erlagda insatser
Arets resultat 3 079 700
Belopp vid érets slut 0 639 998 4 594 125 3160 630 3079700
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 278772 1,54% 2023-03-01 17 450 000 200 000
Stadshypotek AB 387400 0,75% 2024-09-30 4 400 000 0
Stadshypotek AB 412670 0,86% 2025-03-01 16 400 000 0
Stadshypotek AB 475941 0,97% 2026-03-01 9 767 500 310 000
Stadshypotek AB 475942 0,97% 2026-03-01 3523 000 300 000
Stadshypotek AB 475943 0,97% 2026-03-01 7 852 500 90 000
Stadshypotek AB 536152 1,37% 2022-03-01 19 960 000 225 000
79 353 000 1125000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 58 493 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 73 728 000
Stallda sdkerheter
Panter och dérmed jamfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 136 284 200 136 284 200
Summa stallda sékerheter 136 284 200 136 284 200
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs beréknade amorteringar) 1125 000 590 000
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (n&sta &rs I&neomsattning) 19 735 000 21 175 500
20 860 000 21 765 500
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 768 520 725 547
Upplupna réntekostnader 71559 80 884
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 805 40 509
861 884 846 940
Not 20 Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets utgéng
Inga véasentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
Not 21 Eventualforpliktelser \
Foreningsavgald till HSB Malardalarna 0 {

0 At
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Karin ThomAaim Kenth Eriksson

V&r revisionsberittelse har lmnats 2022-09 - 0

Anna-Greta Séderberg-Léow Asa Axell
Av stdmman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Hedenhus i Orebro

L i

377 6974
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING

% AT

9% 45 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD & TOMTRATT
et
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
749 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
3 Sparande 5 => 250 kr/kvm
g Q ! 377 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behévs for att klara 4 =201-250 krfkvm
] kr/kvm summan av kostnadsfért/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 =151 -200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar.

2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov 1dmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser

Investeringsbehov

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behover
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det genomshnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de nédrmaste
30 aren. Véardet anges per kvm total yta (boyta

+IckalyiE) Det ar rimligt att planen omfattar de .aﬁ ta fra_m . %
= 2 2 investeringsplan samt nar
kr/kvm 10 storsta investerings-behoven. dén beraknar alt nasta
stérre investering kommer
att genomféras.
Skuldséttning . o 5 =< 2000 kr/kvm
Finansiering med lanat kapital &r ett
6974 viktigt matt for att bedsma 4=2000 -4 999 krkvm
kr/kvm Totala rantebarande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft for
kostnadséandringar och andra 2 =10 000-15 000 kr/kvm
behov.
1=> 15000 kr/kvm
Réntekénslighet Det &r viktigt att veta om 5=<4%
féreningens 4=4-7%
1 procentenhets ranteférandring av de totala ~ ekonomi &r kénslig for
9% réntebarande skulderna delat med de totala  ranteforandringar. Beskriverhur ~ 3=7-10%
arsavgifterna I:101da r;ntor kan paverka ) 2=10-20%
arsavgifterna — allt annat lika.
1=>20%
Energikostnad Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget
45 Totala kostnader for vatten + varme + el per Get ep ingsing tl et d|s!<gterz_i C'r.k 41200 lolam. Mea
kvm total yta (boyta + lokalyta) energi- och resurseffektivitet i manga faktorer kan
féreningen. paverka — bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex

energipriserna.

Tomtratt Om marken &gs av kommunen kan
Nei Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej det
€ (Tomtréatt innebar att féreningen inte ager finnas risk for framtida Jaeller nej
marken) kostnadsokningar.
Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
749 medlemmens manadskostnad och
Totala arsavgifter per kvm total boyta varde_t pa bostadg_ratten. Do Bor varderas utifran risken
kr/kvm N det viktigt att bedéma om " o
(Bostadsrattsytan) . N . ie e g s for framtida hojningar.
arsavgiften ligger ratt i férhallande

till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Hedenhus i Orebro, org.nr. 769602-1984

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hedenhus i
Orebro for rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestar av Bostadrattskollen och HSB certifiering
verksamhetsplanering, men innefattar inte arsredovisningen och vér revisionsberéttelse avseende denna. Vart uttalande avseende
arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med Var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi aven den kunskap vi i vrigt inhamtat under revisionen
samt bedomer om informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. y\w



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens  forvaltning  for HSB  Brf Hedenhus i Orebro for
rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhéamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

o foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller
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