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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Lilla Asskogen 2, 769638-6676, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr).

Féreningen ska ha sitt sate i Orebros kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 16 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheten
Norra Bro 4:62.

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Inflyttning har skett under april och maj 2021.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-04-29.
Nuvarande stadgar registrerades 2020-04-29.

Vésentliga hdndelser under rdékenskapsaret

Styrelsen bedémer att utbrottet av Covid-19 har inte haft en negativ paverkan av
bostadsrattsforeningens resultat under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under
aret och har vidtagit atgarder om nagon effekt uppstatt.

Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2021 var 30 stycken.

Styrelsen

Ordférande Mehrdad Moghtadai

Ledamot Basel Gorgis

Ledamot Afrem Oktay

Suppleant Malin Moghtadai

Revisor LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker AB, Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Norra bro 4:62

Adress: Lilla asskogsvagen 27-35 (A-F)

Byggar: 2021

Lagenhetsfordelning: 6 st lagenheter i ett radhus samt
4 st lagenheter i ett radhus inom fastigheten
6 st lagenheter i 3 parhus

Total boyta: 1952 m?

2(9)

Oversikt och nyckeltal Belopp i kr

2021 2020

Nettoomsattning 708 335 0

Resultat efter finansiella poster -94 657 0

Soliditet, % 60,6 70,1

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavgift 490 0

Lan 11 457 0
Forandringar i eget kapital

Fond

Insatser/ fastighets- Balanserat Arets

Upplatelseavgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 3486 000 0 0 0

Inbetalt under aret 31234 000 0 0 0

Resultatdisp enl stammobeslut 0 0 0

Arets resultat -94 657

Vid arets slut 34 720 000 0 0 -94 657
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 0
arets resultat -94 657
Totalt -94 657
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna fér 9 manader
ett belopp motsvarande minst 40 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 60 000
balanseras i ny rakning -154 657
Summa -94 657

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-04-29-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 708 335 0
Ovriga rérelseintakter 3232 0
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 711 567 0
Rérelsekostnader

Drift och underhallkostnader 3 -315 938 0
Ovriga externa kostnader 4 -41 204 0
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -329 410 0
Summa rérelsekostnader -686 552 0
Rorelseresultat 25015 0
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -119 672 0
Summa finansiella poster -119 672 0
Resultat efter finansiella poster -94 657 0
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -94 657 0
Skatter 0 0
Arets resultat -94 657 0
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 56 838 824 0
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 0 3 486 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 838 824 3 486 000
Summa anldggningstillgangar 56 838 824 3486 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 51 000 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 306 0
Summa kortfristiga fordringar 58 306 0
Kassa och bank

Kassa och bank 258 103 1485610
Summa kassa och bank 258 103 1485610
Summa omsattningstiligangar 316 409 1485610
SUMMA TILLGANGAR 57 155 233 4971610
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31200 000 3 486 000
Upplatelseavgifter 3 520 000 0
Summa bundet eget kapital 34 720 000 3 486 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -94 657 0
Summa fritt eget kapital -94 657 0
Summa eget kapital 34 625 343 3486 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 22 027 100 0
Summa langfristiga skulder 22 027 100 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 336 720 0
Skulder till koncernféretag 0 1485610
Ovriga skulder 2 503 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 163 567 0
Summa kortfristiga skulder 502 790 1485610
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 155 233 4971610
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7(9)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Under féregaende ar férekom ingen drift, da féreningen ar fardigstalld under 2021.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100 ar
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
Not 2 Nettoomsittning
2021-01-01- 2020-04-29-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 669 834 0
Vatten 38 444 0
Oresutjamning 57 0
Summa 708 335 0
Not 3 Drift och underhallskostnader
2021-01-01- 2020-04-29-
2021-12-31 2020-12-31
El 248 012 0
Fastighetsforsakring 22 323 0
Gem TV-anlaggning 45 603 0
Summa 315938 0
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2021-01-01- 2020-04-29-
2021-12-31 2020-12-31
Revisionskostnad 12 500 0
Ovriga féreningskostnader 2433 0
Administrationskostnader 23488 0
Bankkostnader 2783 0
Summa 41 204 0
Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 0 0
- Nyanskaffningar, markférvarv under aret 13 446 520 0
- Nyanskaffningar, fastighet under aret 43 721 714 0
57 168 234 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan 0 0
- Arets avskrivning enligt plan -329 410 0
-329 410 0
Redovisat varde vid arets slut 56 838 824 0
Bokfdrt varde byggnader 43 392 304 0
Bokfdrt varde mark 13 446 520 0
56 838 824 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beraknas till cirka
28 384 000 for byggnad och 8 720 000 kr fér marken
Totalt 37 104 000 kr enligt den ekonomiska planen.
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Nordea Hypotek AB 2024-08-21 1,40% 7471875 0
Nordea Hypotek AB 2025-08-20 1,53% 7471875 0
Nordea Hypotek AB 2026-08-19 1,59% 7 420 070 0
22 363 820 0
Varav kortfristig del inom 1 ar -336 720 0
Kvarstaende langfristig del 22 027 100 0
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 016 940 0
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 22 448 000 22 448 000

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna rantekostnader 31818 0
Forutbetalda intékter 65 985 0
Ovriga upplupna kostnader 53 264 0
Uppskattad revisonskostnad 12 500 0

163 567 0

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen beddémer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vasentlig negativ effekt pa
foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om
nagon effekt uppstar.

Styrelsen bedémer inte att oroligheterna i Ukraina skulle kunna fa en vasentlig negativ effekt pa

foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om
nagon effekt uppstar.

Underskrifter

Orebro (datum enligt underskrift)

Mehrdad Moghtadai Basel Gorgis Afrem Oktay
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har I1amnats
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Lilla Asskogen 2, 769638-6676, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr).

Féreningen ska ha sitt sate i Orebros kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 16 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheten
Norra Bro 4:62.

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Inflyttning har skett under april och maj 2021.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-04-29.
Nuvarande stadgar registrerades 2020-04-29.

Vésentliga hdndelser under rdékenskapsaret

Styrelsen bedémer att utbrottet av Covid-19 har inte haft en negativ paverkan av
bostadsrattsforeningens resultat under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under
aret och har vidtagit atgarder om nagon effekt uppstatt.

Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2021 var 30 stycken.

Styrelsen

Ordférande Mehrdad Moghtadai

Ledamot Basel Gorgis

Ledamot Afrem Oktay

Suppleant Malin Moghtadai

Revisor LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker AB, Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Norra bro 4:62

Adress: Lilla asskogsvagen 27-35 (A-F)

Byggar: 2021

Lagenhetsfordelning: 6 st lagenheter i ett radhus samt
4 st lagenheter i ett radhus inom fastigheten
6 st lagenheter i 3 parhus

Total boyta: 1952 m?

2(9)

Oversikt och nyckeltal Belopp i kr

2021 2020

Nettoomsattning 708 335 0

Resultat efter finansiella poster -94 657 0

Soliditet, % 60,6 70,1

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavgift 490 0

Lan 11 457 0
Forandringar i eget kapital

Fond

Insatser/ fastighets- Balanserat Arets

Upplatelseavgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 3486 000 0 0 0

Inbetalt under aret 31234 000 0 0 0

Resultatdisp enl stammobeslut 0 0 0

Arets resultat -94 657

Vid arets slut 34 720 000 0 0 -94 657
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 0
arets resultat -94 657
Totalt -94 657
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna fér 9 manader
ett belopp motsvarande minst 40 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 60 000
balanseras i ny rakning -154 657
Summa -94 657

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-04-29-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 708 335 0
Ovriga rorelseintakter 3232 0
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 711 567 0
Rérelsekostnader

Drift och underhallkostnader 3 -315 938 0
Ovriga externa kostnader 4 -41 204 0
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -329 410 0
Summa rérelsekostnader -686 552 0
Rorelseresultat 25015 0
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -119 672 0
Summa finansiella poster -119 672 0
Resultat efter finansiella poster -94 657 0
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -94 657 0
Skatter 0 0

Arets resultat -94 657 0
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 56 838 824 0
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 0 3 486 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 838 824 3 486 000
Summa anldggningstillgangar 56 838 824 3486 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 51 000 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 306 0
Summa kortfristiga fordringar 58 306 0
Kassa och bank

Kassa och bank 258 103 1485610
Summa kassa och bank 258 103 1485610
Summa omsattningstiligangar 316 409 1485610
SUMMA TILLGANGAR 57 155 233 4971610
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31200 000 3 486 000
Upplatelseavgifter 3 520 000 0
Summa bundet eget kapital 34 720 000 3 486 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -94 657 0
Summa fritt eget kapital -94 657 0
Summa eget kapital 34 625 343 3486 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 22 027 100 0
Summa langfristiga skulder 22 027 100 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 336 720 0
Skulder till koncernféretag 0 1485610
Ovriga skulder 2 503 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 163 567 0
Summa kortfristiga skulder 502 790 1485610
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 155 233 4971610
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7(9)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Under féregaende ar férekom ingen drift, da féreningen ar fardigstalld under 2021.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100 ar
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
Not 2 Nettoomsittning
2021-01-01- 2020-04-29-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 669 834 0
Vatten 38 444 0
Oresutjamning 57 0
Summa 708 335 0
Not 3 Drift och underhallskostnader
2021-01-01- 2020-04-29-
2021-12-31 2020-12-31
El 248 012 0
Fastighetsforsakring 22 323 0
Gem TV-anlaggning 45 603 0
Summa 315938 0
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2021-01-01- 2020-04-29-
2021-12-31 2020-12-31
Revisionskostnad 12 500 0
Ovriga féreningskostnader 2433 0
Administrationskostnader 23488 0
Bankkostnader 2783 0
Summa 41 204 0
Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 0 0
- Nyanskaffningar, markférvarv under aret 13 446 520 0
- Nyanskaffningar, fastighet under aret 43 721 714 0
57 168 234 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan 0 0
- Arets avskrivning enligt plan -329 410 0
-329 410 0
Redovisat varde vid arets slut 56 838 824 0
Bokfdrt varde byggnader 43 392 304 0
Bokfdrt varde mark 13 446 520 0
56 838 824 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beraknas till cirka
28 384 000 for byggnad och 8 720 000 kr fér marken
Totalt 37 104 000 kr enligt den ekonomiska planen.
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Nordea Hypotek AB 2024-08-21 1,40% 7471875 0
Nordea Hypotek AB 2025-08-20 1,53% 7471875 0
Nordea Hypotek AB 2026-08-19 1,59% 7 420 070 0
22 363 820 0
Varav kortfristig del inom 1 ar -336 720 0
Kvarstaende langfristig del 22 027 100 0
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 016 940 0
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 22 448 000 22 448 000

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna rantekostnader 31818 0
Forutbetalda intékter 65 985 0
Ovriga upplupna kostnader 53 264 0
Uppskattad revisonskostnad 12 500 0

163 567 0

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen beddémer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vasentlig negativ effekt pa
foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om
nagon effekt uppstar.

Styrelsen bedémer inte att oroligheterna i Ukraina skulle kunna fa en vasentlig negativ effekt pa

foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om
nagon effekt uppstar.

Underskrifter

Orebro (datum enligt underskrift)

Mehrdad Moghtadai Basel Gorgis Afrem Oktay
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har I1amnats
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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