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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Lilla Asskogen 2, 769638-6676, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Eventuella siffror inom parentes avser foregaende ar.

Féreningen har sitt sate i Orebros kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 16 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheten
Norra Bro 4:62.

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Inflyttning har skett under april och maj 2021.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-04-29.
Nuvarande stadgar registrerades 2020-04-29.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen bedémer att Covid-19 och oroligheterna i Ukraina inte har haft en negativ paverkan av
bostadsrattsféreningens resultat under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under
aret och har vidtagit atgarder om nagon effekt uppstatt.

Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2022 var 30 (30) stycken.

Styrelsen tog Over efter interimsstyrelsen. Vi har lyft olika atgardspunkter mot entreprenéren som vi
velat att dom ska fardigstalla med omradet gallande mark, vag, dranering, snérasskydd och lekpark.

Styrelsen har fatt lagga mycket fokus pa eldebitering och jurist-kontakt géllande detta mot
entreprendren.

Styrelsen har varit pa utbildning hos Juph Foérvaltning AB for for att ga igenom styrelsens uppdrag.

Styrelsen har tecknat avtal med Narkefrakt angaende snorojning.
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Styrelsen

Ordférande
Sekreterare
Vice ordférande
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Revisor

Petter Billinger
Veronica Osterdanhl
Majken Nordlander
Hari Besea
Sebastian Djemailji

Par Ericzzon

Artem Pereverzev

Tomas Akay

Ida Mansson, lamnat sitt uppdrag 2023-01-01 pga flytt

LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker AB, Elin Viitanen

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i férening.
Arstdmma den 13 juni 2022.

Styrelsen har haft fyra protokollférda méten.

Styerlsen har beviljat en lagenhetsoverlatelse under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Lagenhetsfordelning:

Norra bro 4:62
Annebergsv 4 A-D, 5 A-B, 6 A-F, 7 A-B & 9 A-B, Orebro
2021

6 st lagenheter i ett radhus samt
4 st lagenheter i ett radhus inom fastigheten
6 st lagenheter i 3 parhus
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Total boyta: 1952 m?

Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2022 2021 2020

Nettoomsattning 1437 044 708 335 0

Resultat efter finansiella poster 3994 -94 657 0

Soliditet, % 60,9 60,6 70,1

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavqgift 494 490 0

Lan 11 284 11 457 0
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Forandringar i eget kapital
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Fond
Insatser/ fastighets- Balanserat Arets
Upplatelseavgifter underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 34 720 000 0 0 -154 657
Resultatdisp enl stammobeslut -154 657 154 657
Avsattning fond 60 000 -60 000
Arets resultat 3994
Vid arets slut 34 720 000 60 000 -214 657 3994
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -154 657
arets resultat 3994
Totalt -150 663
Styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 40 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 78 080
extra avsattning motsvarande 20 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 39 040
balanseras i ny rakning -267 783
Summa -150 663

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1437 044 708 335

Ovriga rérelseintakter 15 648 3232

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1452 692 711 567

Rérelsekostnader

Drift och underhallkostnader 3 -619 421 -315 938

Ovriga externa kostnader 4 -57 534 -41 204

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -437 217 -329 410

Summa rérelsekostnader -1 114172 -686 552

Rorelseresultat 338 520 25015

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -334 526 -119 672

Summa finansiella poster -334 526 -119 672

Resultat efter finansiella poster 3994 -94 657

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 3994 -94 657

Skatter 0 0

Arets resultat 3994 -94 657
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 56 401 607 56 838 824
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 401 607 56 838 824
Summa anldggningstillgangar 56 401 607 56 838 824
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 44 237 0
Ovriga fordringar 0 51 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 291 7 306
Summa kortfristiga fordringar 89 528 58 306
Kassa och bank

Kassa och bank 413 480 258 103
Summa kassa och bank 413 480 258 103
Summa omsattningstiligangar 503 008 316 409
SUMMA TILLGANGAR 56 904 615 57 155 233
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31200 000 31200 000
Upplatelseavgifter 3 520 000 3 520 000
Fond fastighetsunderhall 60 000 0
Summa bundet eget kapital 34 780 000 34 720 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -154 657 0
Arets resultat 3994 -94 657
Summa fritt eget kapital -150 663 -94 657
Summa eget kapital 34 629 337 34 625 343
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 21 690 380 22 027 100
Summa langfristiga skulder 21 690 380 22 027 100
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 336 720 336 720
Leverantorsskulder 98 905 0
Skatteskulder 6 530 0
Ovriga skulder 0 2 503
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 142 743 163 567
Summa kortfristiga skulder 584 898 502 790
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 904 615 57 155 233
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Viss avvikelse mot jamférelsetalen da féreningen ar fardigstalld under 2021.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100 ar
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 963 944 669 834
El 404 435 0
Vatten 68 640 38 444
Oresutjamning 25 57
Summa 1437 044 708 335
Not 3 Drift och underhallskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
El 450 198 248 012
Vatten och avlopp 42 928 0
Sndréjning/sandning 6 750 0
Fastighetsskatt 6 530 0
Fastighetsforsakring 30 298 22 323
Gem TV-anlaggning 82 717 45 603
Summa 619 421 315938
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Revisionskostnad 10 938 12 500
Ovriga féreningskostnader 7 516 2433
Administrationskostnader 35 002 23 488
Bankkostnader 4078 2783
Summa 57 534 41 204
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 57 168 234 0
- Nyanskaffningar, markférvarv under aret 0 13 446 520
- Nyanskaffningar, fastighet under aret 0 43 721 714
57 168 234 57 168 234
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -329 410 0
- Arets avskrivning enligt plan -437 217 -329 410
-766 627 -329 410
Redovisat varde vid arets slut 56 401 607 56 838 824
Bokfdrt varde byggnader 42 955 087 43 392 304
Bokfort varde mark 13 446 520 13 446 520
56 401 607 56 838 824
Taxeringsvarde
Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beraknas till cirka
28 384 000 for byggnad och 8 720 000 kr fér marken
Totalt 37 104 000 kr enligt den ekonomiska planen.
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek AB 2024-08-21 1,40% 7 359 375 7471875
Nordea Hypotek AB 2025-08-20 1,53% 7 359 375 7471875
Nordea Hypotek AB 2026-08-19 1,59% 7 308 350 7 420 070
22 027 100 22 363 820
Varav kortfristig del inom 1 ar -336 720 -336 720
Kvarstaende langfristig del 21 690 380 22 027 100
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20680 220 21016 940
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
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Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 22 448 000 22 448 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 31 340 31818
Forutbetalda intékter 98 903 65 985
Ovriga upplupna kostnader 0 53 264
Uppskattad revisonskostnad 12 500 12 500

142 743 163 567

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen beddémer inte att Covid-19 skulle kunna fa en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat
pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om nagon effekt

uppstar.

Styrelsen bedémer inte att oroligheterna i Ukraina skulle kunna fa en vasentlig negativ effekt pa
foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om

nagon effekt uppstar.

For kommande ar planerar styrelsen uppféra trivselregler sa att vi ar 6verens om vad som galler pa

omradet och hur det ska se ut.

Kommande ar kommer avgifterna justeras sa att féreningen ska kunna tka sin kassa lite for eventuella

jobb som behdéver goras pa omradet.

Under 2023 kommer 2 ars besiktningen pa husen att ske, styrelsen kommer att kalla Stjarnhusen och

en oberoende besiktningsman nar det ar dags.

Underskrifter

Orebro (datum enligt underskrift)

Petter Billinger Veronica Osterdahl

Styrelseordférande

Hari Besea Sebastian Djemailji

Min revisionsberattelse har I1amnats
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Majken Nordlander
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Lilla Asskogen 2
Org.nr 769638-6676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lilla Asskogen 2 for
rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstémman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens féormaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
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visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre @n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Bostadsrittsforeningen Lilla Asskogen 2, Org.nr 769638-6676

Penneo dokumentnyckel: EJINKV-JNJJO-WQ6WK-YBQAO-UOFIF-7WFEG
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lilla Asskogen 2 for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
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sdkerhet bedoma om forslaget &dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgar av var elektroniska
signatur.

LR Revision & Redovisning O/V AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Lilla Asskogen 2, Org.nr 769638-6676

Penneo dokumentnyckel: EJINKV-JNJJO-WQ6WK-YBQAO-UOFIF-7WFEG



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Elin Maria Yvonne Viitanen

Undertecknare

Serienummer: 1991012 1xxxx

IP: 98.128.XxX.XXX ",
2023-04-06 15:32:44 UTC BankID 0

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sékrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnyckel: EINKV-JNJJO-WQ6WK-YBQAO-UOFIF-7WFEG



	Brf Lilla Ässkogen 2 ÅR 2022
	RB2022 Lilla Ässkogen 2


2023-04-03 17:07:42 UTC

2023-04-03 18:29:06 UTC

2023-04-03 18:42:33 UTC

2023-04-03 19:00:12 UTC

2023-04-05 11:51:08 UTC

2023-04-05 16:26:26 UTC

2023-04-05 16:26:44 UTC

2023-04-05 17:10:55 UTC

2023-04-05 17:11:18 UTC

2023-04-06 13:32:05 UTC

2023-04-06 13:33:36 UTC

2023-04-06 15:33:40 UTC

2023-04-06 15:35:26 UTC

2023-04-06 15:35:26 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by Joakim Hielte
Title: Brf Lilla Asskogen 2 AR 2022 230403
Brf Lilla Asskogen 2 AR 2022 230403.pdf:

4c15e78cf63caab83b4490774584d3fb1f3ee1403b89acad963f14c194ef00207d60e417233513eead39ch2bf3d75

ebe4a8891a1b16231b9f90bfc428f785540

Case reviewed by party: Oskar Petter Billinger [nationellt ID-nummer dolt av privacy-

instéllningar] (BankID)

IP: 81.233.190.176

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Oskar Petter Billinger [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.233.190.176

Case reviewed by party: Gheorghe-Hari Besea [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 95.193.9.45

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SAMSUNG SM-S908B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
SamsungBrowser/20.0 Chrome/106.0.5249.126 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Gheorghe-Hari Besea [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 83.187.163.222

Case reviewed by party: Sebastian Djemailji [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 83.233.145.76

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 13; 22081212UG) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/111.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Sebastian Djemailji [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.233.145.76

Case reviewed by party: Veronica Osterdahl [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.233.190.177

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Veronica Osterdahl [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.233.190.177

Case reviewed by party: Majken Nordlander [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 78.77.207.129

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_0_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.0 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Majken Nordlander [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 78.77.207.129

Case reviewed by party: Elin Maria Yvonne Viitanen [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 81.94.171.29

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Elin Maria Yvonne Viitanen [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP:81.94.171.29

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Gheorghe-Hari Besea/signature.json

{"SigningTime":"2023-04-05T11:51:08","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Gheorghe-Hari Besea","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.187.163.222","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Majken Nordlander/signature.json

{"SigningTime":"2023-04-06T13:33:36","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Majken Nordlander","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.77.207.129","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Oskar Petter Billinger/signature.json

{"SigningTime":"2023-04-03T18:42:33","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Oskar Petter Billinger","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.233.190.176","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sebastian Djemailji/signature.json

{"SigningTime":"2023-04-05T16:26:44","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sebastian Djemailji","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.233.145.76","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Veronica Österdahl/signature.json

{"SigningTime":"2023-04-05T17:11:18","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Veronica Österdahl","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.233.190.177","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Elin Maria Yvonne Viitanen/signature.json

{"SigningTime":"2023-04-06T15:35:26.3530893Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Elin Maria Yvonne Viitanen","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.94.171.29","Signature":"","MobilePhone":""}






Brf Lilla Ässkogen 2 ÅR 2022 230403.pdf

Arsredovisning for

Bostadsrittsforeningen Lilla Asskogen 2
769638-6676

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Fdrvaltningsberéattelse 1-3
Resultatrékning 4
Balansrékning 5-6
Noter 7-9

Underskrifter 9







Bostadsrittsféreningen Lilla Asskogen 2 109)
769638-6676

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Lilla Asskogen 2, 769638-6676, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Eventuella siffror inom parentes avser foregaende ar.

Féreningen har sitt sate i Orebros kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 16 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheten
Norra Bro 4:62.

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Inflyttning har skett under april och maj 2021.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-04-29.
Nuvarande stadgar registrerades 2020-04-29.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen bedémer att Covid-19 och oroligheterna i Ukraina inte har haft en negativ paverkan av
bostadsrattsféreningens resultat under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under
aret och har vidtagit atgarder om nagon effekt uppstatt.

Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2022 var 30 (30) stycken.

Styrelsen tog Over efter interimsstyrelsen. Vi har lyft olika atgardspunkter mot entreprenéren som vi
velat att dom ska fardigstalla med omradet gallande mark, vag, dranering, snérasskydd och lekpark.

Styrelsen har fatt lagga mycket fokus pa eldebitering och jurist-kontakt géllande detta mot
entreprendren.

Styrelsen har varit pa utbildning hos Juph Foérvaltning AB for for att ga igenom styrelsens uppdrag.

Styrelsen har tecknat avtal med Narkefrakt angaende snorojning.
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Styrelsen

Ordférande
Sekreterare
Vice ordférande
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Revisor

Petter Billinger
Veronica Osterdanhl
Majken Nordlander
Hari Besea
Sebastian Djemailji

Par Ericzzon

Artem Pereverzev

Tomas Akay

Ida Mansson, lamnat sitt uppdrag 2023-01-01 pga flytt

LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker AB, Elin Viitanen

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i férening.
Arstdmma den 13 juni 2022.

Styrelsen har haft fyra protokollférda méten.

Styerlsen har beviljat en lagenhetsoverlatelse under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Lagenhetsfordelning:

Norra bro 4:62
Annebergsv 4 A-D, 5 A-B, 6 A-F, 7 A-B & 9 A-B, Orebro
2021

6 st lagenheter i ett radhus samt
4 st lagenheter i ett radhus inom fastigheten
6 st lagenheter i 3 parhus
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Total boyta: 1952 m?

Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2022 2021 2020

Nettoomsattning 1437 044 708 335 0

Resultat efter finansiella poster 3994 -94 657 0

Soliditet, % 60,9 60,6 70,1

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavqgift 494 490 0

Lan 11 284 11 457 0
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Forandringar i eget kapital
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Fond
Insatser/ fastighets- Balanserat Arets
Upplatelseavgifter underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 34 720 000 0 0 -154 657
Resultatdisp enl stammobeslut -154 657 154 657
Avsattning fond 60 000 -60 000
Arets resultat 3994
Vid arets slut 34 720 000 60 000 -214 657 3994
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -154 657
arets resultat 3994
Totalt -150 663
Styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 40 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 78 080
extra avsattning motsvarande 20 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 39 040
balanseras i ny rakning -267 783
Summa -150 663

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 1437 044 708 335
Ovriga rérelseintakter 15 648 3232
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1452 692 711 567
Rérelsekostnader
Drift och underhallkostnader 3 -619 421 -315 938
Ovriga externa kostnader 4 -57 534 -41 204
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 5 -437 217 -329 410
Summa rérelsekostnader -1 114172 -686 552
Rorelseresultat 338 520 25015
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -334 526 -119 672
Summa finansiella poster -334 526 -119 672
Resultat efter finansiella poster 3994 -94 657
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 3994 -94 657
Skatter 0 0
Arets resultat 3994 -94 657
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 56 401 607 56 838 824
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 401 607 56 838 824
Summa anldggningstillgangar 56 401 607 56 838 824
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 44 237 0
Ovriga fordringar 0 51 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 291 7 306
Summa kortfristiga fordringar 89 528 58 306
Kassa och bank

Kassa och bank 413 480 258 103
Summa kassa och bank 413 480 258 103
Summa omsattningstiligangar 503 008 316 409
SUMMA TILLGANGAR 56 904 615 57 155 233
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31200 000 31200 000
Upplatelseavgifter 3 520 000 3 520 000
Fond fastighetsunderhall 60 000 0
Summa bundet eget kapital 34 780 000 34 720 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -154 657 0
Arets resultat 3994 -94 657
Summa fritt eget kapital -150 663 -94 657
Summa eget kapital 34 629 337 34 625 343
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 21 690 380 22 027 100
Summa langfristiga skulder 21 690 380 22 027 100
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 336 720 336 720
Leverantorsskulder 98 905 0
Skatteskulder 6 530 0
Ovriga skulder 0 2 503
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 142 743 163 567
Summa kortfristiga skulder 584 898 502 790
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 904 615 57 155 233
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Viss avvikelse mot jamférelsetalen da féreningen ar fardigstalld under 2021.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100 ar
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 963 944 669 834
El 404 435 0
Vatten 68 640 38 444
Oresutjamning 25 57
Summa 1437 044 708 335
Not 3 Drift och underhallskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
El 450 198 248 012
Vatten och avlopp 42 928 0
Sndréjning/sandning 6 750 0
Fastighetsskatt 6 530 0
Fastighetsforsakring 30 298 22 323
Gem TV-anlaggning 82 717 45 603
Summa 619 421 315938
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Revisionskostnad 10 938 12 500
Ovriga féreningskostnader 7 516 2433
Administrationskostnader 35 002 23 488
Bankkostnader 4078 2783
Summa 57 534 41 204
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 57 168 234 0
- Nyanskaffningar, markférvarv under aret 0 13 446 520
- Nyanskaffningar, fastighet under aret 0 43 721 714
57 168 234 57 168 234
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -329 410 0
- Arets avskrivning enligt plan -437 217 -329 410
-766 627 -329 410
Redovisat varde vid arets slut 56 401 607 56 838 824
Bokfdrt varde byggnader 42 955 087 43 392 304
Bokfort varde mark 13 446 520 13 446 520
56 401 607 56 838 824
Taxeringsvarde
Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beraknas till cirka
28 384 000 for byggnad och 8 720 000 kr fér marken
Totalt 37 104 000 kr enligt den ekonomiska planen.
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek AB 2024-08-21 1,40% 7 359 375 7471875
Nordea Hypotek AB 2025-08-20 1,53% 7 359 375 7471875
Nordea Hypotek AB 2026-08-19 1,59% 7 308 350 7 420 070
22 027 100 22 363 820
Varav kortfristig del inom 1 ar -336 720 -336 720
Kvarstaende langfristig del 21 690 380 22 027 100
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20680 220 21016 940
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

9(9)

Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 22 448 000 22 448 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 31 340 31818
Forutbetalda intékter 98 903 65 985
Ovriga upplupna kostnader 0 53 264
Uppskattad revisonskostnad 12 500 12 500

142 743 163 567

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen beddémer inte att Covid-19 skulle kunna fa en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat
pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om nagon effekt

uppstar.

Styrelsen bedémer inte att oroligheterna i Ukraina skulle kunna fa en vasentlig negativ effekt pa
foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om

nagon effekt uppstar.

For kommande ar planerar styrelsen uppféra trivselregler sa att vi ar 6verens om vad som galler pa

omradet och hur det ska se ut.

Kommande ar kommer avgifterna justeras sa att féreningen ska kunna tka sin kassa lite for eventuella

jobb som behdéver goras pa omradet.

Under 2023 kommer 2 ars besiktningen pa husen att ske, styrelsen kommer att kalla Stjarnhusen och

en oberoende besiktningsman nar det ar dags.

Underskrifter

Orebro (datum enligt underskrift)

Petter Billinger Veronica Osterdahl

Styrelseordférande

Hari Besea Sebastian Djemailji
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