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Stadgar fér Bostadsrittsforeningen Lilla Asskogen 2
Féreningens firma och dndamal

51
Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Lilla Asskogen 2

§2

Fareningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
fareningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fireningens
hus, om marken skall anvindas som komplement tll bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Fivreningens site

§3
Féreningens styrelse har sitt site i Orebro kommun.

Rikenskapsar

54
Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 11 - 31/12.

mMedlemskap

§5
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normailt inom en manad fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till féreningen, avgdra frigan om medlemskap.

56
Medlem far inte uttrida ur fireningen, 53 ldnge hen innehar bostadsratt.

En medlem som upph@r att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att hen far sta kvar som mediem.

Avgifter
§7

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstdmma.



Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsdttning till fonder skall finansieras
genom att bostadsritishavarna betalar arsavgift till féreningen.

Arsavgiften betalas manadsvis | forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersattning {6r varme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk stréom skall erldggas efter forbrukning eller
area.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter besiut av
styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsritt fir Sverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialférsikringsbalken (2010:110). Férvirvaren av bostadsratten svarar for att
Bverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsitining av bostadsratt far pantsitiningsavgift tas ut med belopp som
maximalt fir uppga till 1 % av prisbasheloppet enligt socialfdrsédkringsbaiken (2010:110}.
Pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen fir i Bvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for digirder som féreningen skall vidta
med anledning av lag och farfatining.

For merarbete som kan uppsta vid andrahandsupplitelse far sdrskild avgift tas ut av
bostadsrattshavaren. Enligt bostadsrittslagen 7 kap §14 fir sadan avgift arligen
uppga till maximalt 10% av prishasbeloppet enligt socialfdrsdkringsbalken
{2010:110). Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hogsta
tillditna avgiften efter det antal kalendermanader som lgenheten ar upplaten.

Avgifter skall betalas pa det sdtt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
fulla betalning sker samt pdminnelseavgifter enligt forordningen (1981:1057) om ersattning
for inkassokostnader mm.

Avsittning, underhalisplan ach anvindning av arsvinst

88
Avséttning for féreningens fostighetsunderhall skall goras driigen med ett belopp

Motsvarande om minst 60 kr/m¥ar alternativ att:

Styrelsen upprittar en underhallsplan for genomférandet av underhallet av foreningens hus
och arligen budgetera samt genom besiut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av
férsta stycket, tilise att erforderliga medel avsitts far att sdkerstilla underhallet av



fireningens hus.
Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse

§9

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en och higst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma. Varje ledamot och
suppleant viljs in pa 2 ar om e] annat specificeras.

Styrelseledaméter och suppleanter far vara person som ej &r medlem i féreningen. Valbar &r
endast myndig person. Den som dr underarig eller i kankurs eller har férvaltare enligt
férdldrabalken kan inte viljas till styrelseledamot eller suppleant.

Konstituering och beslutsfirhet
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

510

Styrelsen dr beslutsfir ndr antalet ledamaoter vid sammantridet éverstiger hilften av hela
antalet ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening far vilken mer &n hilften av de
narvarande rstat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordforanden. For att fattat
beslut skall vara giltigt ndr minsta antalet ledambter &r nérvarande krévs enighet om beslutet,

Firmateckning

11

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dirtill utsedda
styrelseledaméater i farening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamat i farening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Férvaltning

§12

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken
sjalv inte behover vara medlem i fdreningen, eller genom en fristdende
fiirvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

£13

Utan féreningsstdimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan
egendom eller tomtritt,



Styrelsens aligganden
Det dligger styrelsen:

§14

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlidmna
arsredovisning som skall innehdlla berattelse om verksamheten under aret
{(forvaltningsberittelse) samt redogérelse for féreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter fér det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera 6vriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen giorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

att under minst tva veckor fore den stimma som avses, halla redovisningshandlingarna och
revisionsberittelsen eller avskrifter dirav tillgingliga fér medlemmarna hos féreningen och
genast sindas till medlemmar som begdr detta.

Revisor

§15

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstdmma fér tiden fran ardinarie
foreningsstamma fram 6l ndsta ordinarie foreningsstimma. Féreningsst8mman kan delegera
till styrelsen att utse revisor.

Det dligger revisor:

att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens
farvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie fireningsstimma framldgga revisionsberdttelse.

Fireningsstimma

16
Ordinarie féreningsstimma halls en ging om aret senast fyra manader efter rikenskapsarets
utgang.

Extra stimma hdlls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga réstberdttigade medlemmar.

Féreningsstimman far besluta att den som inte &1 medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd

annat sitt félja férhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut 3r giltigt endast om
det bitrads av samtliga rostberdttigade som 3r nérvarande vid féreningsstimman. Ombud,
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bitraden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ritt att nirvara vid foreningsstimman.
Kallelse till stimma

§17
Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de
arenden som skall behandlas pa stdmman.

kKallelse till féreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens
hus, via e-post eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom
brev under uppgiven eller annan for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet, genom brev eller via e-post.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fore stdmma ach skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stimma, detta giller dven vid extra foreningsstimma.

Motionsritt

§18
Medlem som Snskar fa ett Zrende behandlat vid stdmma skall skriftligen anmila det tll
styrelsen senast fdre januari manads utgang eller den tid som styrelsen bestimmer.

Dagordning

519
Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma féljande drenden

1. Upprattande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden
(rstlangd), fraga om nérvaroritt vid féreningsstamman.

2. Val av ordférande pa stdmman

3. Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4 Faststillande av dagordningen

5. Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet

6. Fraga om kallelse till stimman behérigen skett

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning

8. Foredragning av revisionsberattelsen

9, Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

11. Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt
faststdlld balansrdkning

12. Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor och suppleant

15. Ev. val av valberedning

16. Ovriga drenden, vilka angivits | kallelsen
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P extra stimma skall utéver drenden enligt punkt 1-6 ovan endast forekomma de
irenden fér vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll

§20
Protokoll vid féreningsstimma skall faras av den stimmans ordférande utsett dartill. | fraga
om protokollets innehall géller

1. att rostlingden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stimmans beshut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Det justerade protokollet fran foreningsstdmma skall hallas tillgdngligt fér medlemmarna
senast tre veckor efter stdmman.

Rostning, ombud och bitrdde

§21

Vid fdreningsstimma har varje medlem en rést. Om flara medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Réstberitiigad &r endast den medlem
som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Medlems réstritt vid foreningsstimman utivas av medlemmen personligen eller av den som
ir medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud. Endast annan
mediem, make eller narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud.. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretrddas av ombud som inte dr
medlem. Ombud skall visa upp en skriftlig, undertecknad och daterad fullmakt. Fullmakten
giller hagst ett r fran utfdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer dn en annan rostberdttigad.

En medlern kan vid féreningsstimma medfra higst ett bitrade. Endast mediemmens
make, sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara bitrdde.

Omréstning vid féreningsstimma sker &ppet om inte ndrvarande réstberéittigad pakallar
sluten omrostning.

Vid lika riistetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening gdller som
bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dér sédrskild rastovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 34 och 23 § i bostadsratislagen
{1991:614).
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Formkrav vid éverlitelse

§22

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kisp skall upprittas skriftligen och skrivas
under av séljaren och kiparen. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som
Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavialet skall tillstillas styrelsen.
Ratt att utdva bostadsritten

§23
Har bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om hen &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsho efter avliden bostadsrittshavare utiva
bostadsritten. Efter tre ar frin disdsfallet, fir foreningen dack anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens d&d eller att ndgon, som inte fir vigras intrade i fareningen,
forvirvat hostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte
iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen {1991:614) fér
didsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket fir ocksa en juridisk person uttva bostadsritten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsratten vid exekutiv
férséljning eller vid tvangsforsilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614} och d& hade
pantrdtt i bostadsratten. Tre ar efter forvérvet far féreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte fir viigras intride
i foreningen har forvirvat bostadsritten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte faljs,
far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) f8r den juridiska
personens rakning

§24

Den som en bostadsratt har vergdtt till far inte végras intriide i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skiligen bér godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har farvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far viigras intride
i féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsittningarna for medlemskap &r

uppfyiida.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride i
foreningen endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstillt srskilt stadgevillkor for



medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma
galler ocksa nar en bostadsratt till en bostadsligenhet dvergatt till ndgon annan nirstaende
person som varaktigt sammanboer med bostadsrattshavaren.

Hraga om férvirv av andel | bostadsratt dger férsta och tredje styckena tillimpning endast
om bostadsritten efter farviirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsldgenhet, av sadana sambor p vilka sambolagen (2003:376} skall tillimpas.

525

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
farviry och farvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far végras intrdde i fdreningen,
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far
hostadsratten tvangsfarsilias enligt 8 kap. bostadsrattslagen {1991:614) for fdrvdrvarens
rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§26

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Fareningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for fareningen
eller nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsrdtt av
en juridisk person, far ldgenheten endast anvindas for att i sin helhet upplitas i andra hand
som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

§27
Bostadsrittshavaren $&r inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra tgdrd som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férindring av ldgenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tilistand till en atgdrd som avses fisrsta stycket om inte
Atgarden dr till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Bostadsrattshavaren ska p4 egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta
galler dven mark, farrad, garage och andra ligenhetskomplement som kan inga i
uppldtelsen.
Bostadsrittshavaren svarar silunda fr underhall och reparationer av bland annat:

- Ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande

ytbehandling, som krdvs fér att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamadssigt sétt.

1 Te a0 ESa b1 a5 TMEBTHE 21 hbdasaaio 1 cboBilod Nocd £54 e 24 100 507 Brtier 10T ad S e 3 0cad R be febd! cabSdasih 21 MM AT Isac i



* Icke barande innerviggar

- glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande beslag, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och titningslister samt all malning fsrutom utvandig
malning och kittning

« till ytterddrr hdrande beslag, gdngjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och I3s
inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar dven fér all mélning med undantag for
malning av ytterddrrens utsida; motsvarade giller for balkong- eller altandarr

= innerddrrar och sdkerhetsgrindar

- lister, foder aoch stuckaturer

» elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér
malning

+ elektrisk golvwidrme, som bostadsrattshavaren farsett ligenheten med

+ eldstdder, dock inte tillhorande rékgangar

* varmvattenberedare samt franluftsvirmepump, reparation i de fall underhillet har varit
undermalig

* ledningar f6r vatten och aviopp till de delar dessa ar dtkomliga inne i lagenheten och
betjénar endast bostadsrattshavarens ligenhet

* undercentral (sakringsskap) och dérifrén utgdende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

- ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

* brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsriattshavaren dirutiver
bland annat ven f&s:

» till véigg eller golv hirande fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarrmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

» golvbrunn med tilihdrande kidmring till den del det &r atkomligt fran ldgenheten -
rensning av golvbrunn och vattenlas

+ tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning -
kranar och avstangningsventiler

« ventilationsflakt

» elektrisk handdukstork

I kbk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren fér all inredning och
utrustning sasom bland annat:

» vitvaror

» kiksfldkt

= rensning av vattenlis

* diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning » kranar och
avstdngningsventiler; | friga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast far



malning.

Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven far alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

Brand- och vattenledningsskador
Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i hostadsrdttslagen.

Komplament

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar hostadsrittshavaren
endast for renhélining och snéskottning. Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska
bostadsratishavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras,

Felanmilan

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till fareningen anmdla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa
stadgar.

Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan f samband med gemensam underhalisatgérd i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for 1genhetens skick i sddan utstrdckning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsritishavarens
bekostnad.

Tillbyggnad

Anordningar sisom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande. Bostadsrattshavaren svarar for skatsel och underhall av sadana anordningar.
Om det behévs fér husets underhall eller fér att fullgbra myndighetsbeslut ar
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

Ombyggnad

Bostadsrittshavaren far féreta forindringar i [igenheten, Féljande dtgarder far dock inte
fisretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i bdrande konstruktion,

2. sindring av befintlig ledning for aviopp, virme, gas eller vatten

3. annan vasentlig férdndring av lagenheten

Styrelsen fir endast viigra tillstind om dtgarden dr till pataglig skada eller oligenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
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myndighetstillstand erhalls. Fordndringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

528
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medftra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 2%

Nar bostadsrattshavaren anvdnder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren skall
dven | dvrigt vid sin anvéndning av [dgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfar huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sarskilda
regler som fareningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann fillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 §.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall féreningen

1. ge bostadsratishavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphir, och
2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underriitta socialndmnden i den kommun diar
ligenheten ar belagen om stdrningarna.
Andra stycket gélier inte om fSreningen séiger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningarna &r sarskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett firemal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§30

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller 3ven i de fall som avses i 26 §
andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsforsiljning enligt
8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till mediem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kammun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.

§31

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsrittshavaren
dnda upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till
upplételsen. Tillstand skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvarda skal fér
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.



Tillstandet skall begransas till viss tid.

i fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det fir tillstand
endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdndet kan
begransas till viss tid.

Ett tilistind till andrahandsupplatelse kan farenas med villkor.

§32

Till ligenheten raknas:

lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt, ligenhetens
inredning, utrustning, ledningar och &vriga instaliationer, rokgangar,

glas och bagar i ligenhetens fonster och dérrar,

ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanidggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen farsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler in en I3genhet. Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler, galler i tillampliga
delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfanster
och ytterdrrar,

F&r reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsridttshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen virdslshet eller forsummelse eller
2. vardslashet eller férsummelse av
a) nagon som hér till hans eller hennes hushdli eller som bestker honom eller
henne som gast
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt § ldgenheten eller
¢} négon som for hans eller hennes rdkning utfor arbete i ldgenheten.

Fisr reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
forsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv &r dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fiireningens rétt att avhjdlpa brist

533

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 §isadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som
majligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten



§34

Foretradare for bostadsréttsforeningen har rétt att fa komma in i Idgenheten nér det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 33
§. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller ndr bostadsritten
skall tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsrittshavaren skyldig
att I3ta ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte
drabbas av stérre oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nddvdndiga dtgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans
eller hennes ligenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir féreningen har ritt till det,
far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrickning.

Avsigelse av bostadsritt

§35

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvd &r frén upplatelsen och
dédrigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dverglr bostadsratten till féreningen vid det mainadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsritt

§36

Nyttjanderatten till en |3genhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &, med de
begrdnsningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen sdledes berittigad att
sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drijer med att betala Arsavgift, nir det giller
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, niér det giiiler en lokal,
mer dn tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppliter lgenheten i
andra hand eller dréjer med att betala avgiften fér andrahandsupplatelser, mer dnen
vecka,

4. om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om

bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmél underritta styreisen om att



det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvindning av ligenheten elier om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna dsidosatter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte iamnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utdver det han eller hon skall
abra enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande, efler for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersattning.

§37
Nyttjanderétten ar inte firverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa

betydelse.

Uppsigning pa grund av frhallande som avsesi 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tills3gelse vidta rittelse utan drgjsmal.

Uppsigning pa grund av forhdllande som avses i 36 & 3 far dock, om det dr fraga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drjsmél anséker om tillstand till
upptdteisen och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga omen
bostadsligenhet, inte ske forrdn socialndmnden har underréttats enligt 23 5 2 st p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sgs 1 36 § 6 &ven om
nagon tillsagelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning som galler
en bostadslgenhet ske utan foregdende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till socialndmnden.

Fernte stycket giller inte om stérningarna intrdffat under fid dé lagenheten varit upplaten i
andra hand p3 sitt som anges i 30 och 31 §§.

§138

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhallande, som avses 136 § 1-4 eller 6-8, men
sker rittelse innan fSreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far han eller
hon inte direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sidana s3rskilt allvarliga storningar | boendet som
avsesi 29 § tradje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin l3genheten om féreningen inte har sagt upp
hostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag dé féreningen fick reda
pa férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frin den dag da
féreningen fick reda pa forhillande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta



rittelse,

§39

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av drsjsmal med betalning av arsavgift,
och har fareningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av drijsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften - ndr det dr frdga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran
det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrattslagens
{1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om
mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala Arsavgiften
inom denna Hd,

och

b} meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats
till socialndmnden i den kommun diir I3genheten 4r beligen,

eller

2. om avgiften - ndr det dr friga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrattslagens { 1991:614 ) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att 4 tillbaka lagenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller fiknande oférutsedd omstindighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs
i forsta instans.

Vad som ségs i fdrsta stycket galler inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts § 36 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skiligen inte bér f3 behalla ligenheten.

Avflyttning

540

Sdgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 §1, 2, 5-7 eller 8,
r han eller hon skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsrdttshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om
inte ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen
sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Svriga bestimmelser j 39 §,

En uppsagning skall vara skriftlig.



Uppsdgning

§41
Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflytining, har foreningen ratt ill
ersattning for skada.

Twangsfarsaljning

42

Har bostadsiattshavaren blivit skild fran l3genheten till foljd av uppsigning i fall som avses i
36 §, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittsiagen (1991:614) sa snart
som majligt om inte fireningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgendrer vars ratt
beriirs av forsdliningen kommer dverens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp
fill dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgdrdade.

{vriga bestdmmelser

§43

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattsiagen (1991:614).
Behallna titigdngar skall fordelas mellan bostadsrattshavare i forhallande til ligenheternas
inzatser.

§44

Utiver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
{1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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