


Unikt hem intill gronomrade
Apelsingatan 11, Orebro

Valkommen till denna inbjudande & exklusiva
villan som fatt sin unika karaktar fran de
aterkommande inslagen av runda former. Ett
familjehem som andas framgang i karlek &
affarer! Har kan ni bade stanga om er for att leva
i hemmets lugn & ocksa fylla hela kvarteret med
bilar som ska pa fest hos er. Utrymmena for
umgange ar verkligen generosa med ett
vardagsrum som rymmer bade en, tvd & tre dar
av sittgrupper. Tillsammans med den oppna
planlosningen mot det pampiga koket &
matsalen sa dukar ni latt upp ett langbord har

for 20+ sittande personer. Fina materialval som
marmorgolv i hela huset, & riktigt hog till tak
med oppet upp till det ovre planet samt en kamin
I vardagsrummet tillsammans med den stora

terrassen utanfor gor det har till ett sjalvklara
alternativet for sammankomsterna.

Huset har tre gastrum som barnen kan dela pa,
samtliga med bra forvaring, & ett gemensamt
badrum med dusch & badkar. Den stora
sangkammaren ar en en suit med garderob,
egen utgang till tradgarden & wc med dusch.







Koket &r praktiskt inrett med tva ugnar i ratt
arbetshojd. Gasttoaletten ligger ratt belaget i
anslutning till den stora gastentrén. Det dvre
planet bjuder pa vardefull extra-yta som bidrar
till att skapa hela interiorens karaktar med
oppet ned. Du inreder sjalvklart loftvaningen
som du vill men varfor inte ha ett extra
vardagsrum hor for att halla isar langfilmens
popcorn-spill med entréplanets stadade polish?
En sektionen av det 6vre planet kanske ocksa

kan f& bli till det viktiga hemma-kontoret?

Utgangspris
8 495 000 kr utgadngspris

Antal rum
6 rum

Boarea
241 kvm

Biarea
39 kvm

Tomt
964 kvm,

Ansvarig maklare
Michael Kaya






Rumsbeskrivning

Entre

Gastentré med marmorgolv, garderobsvagg med
skjutdorrparti | spegelglas & en gasttoalett |
anslutning.

Gasttoalett
Marmorgolv. We & tvattstall.

Tvattstuga

Helkaklat med marmor pa golven & matchande
sten pa véggarna. Tvattmaskin, torktumlare,
varmeanléggning, bank & vagghangda skap.
Groventré.

Badrum
Badrum i marmor. Badkar, dusch, wc, &
kommod.

Sovrum 11213

Tre sovrum som ligger i fil med varandra varav
tva samlade med egen hall & narliggande
badrum. Samtliga tre sovrum med marmorgolv
& garderober.

Sovrum en suit | Badrum

Stort sovrum med plats for dubbelsang &
ytterligare moblemang eller en passande
garderobsvdagg. Egen utgang till tradgarden.
Sovrummet har en egen hall med garderober



(skjutdorrpari i spegelglas) samt eget badrum.
Badrum med marmor, wc, duschhorn, &
kommod.

Kok | Matplats

Koksdel med matplats. Kokso. Tva ugnar,
mikrovagsugn, kyl, frys, spishall, koksflakt, & tva
hoar. Valdigt mycket forvaring. Matsalsdelen
med utgangar till terrassen.

Vardagsrum
Stort vardagsrum med oppet upp. Marmorgolv.
Kamin. Dorrar ut till terrassen.

Ovre allrum
Tv-utrymmme eller hemmakontor. Har finns
utgang till balkong. Parkettgolv.

Terrass
Stor terrass i tra.
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Bostadsfakta

Interior enklare badinrattning. Cykelvdgen som tar dig fran
Antal rum: 6 st varav 4 sovrum Nyponlunden till centrum ar ett prioriterat
Boarea-: 21;1 m?, taxeringsinformation huvudcykelstrédk som sopsaltas vintertid. For ovrigt

. _ trafikeras omradet av stadsbusslinje 3, eller &nsbusslinde
Biarea: 39

521.

Fastighet

Fastighetsbeteckning: Apelsinen 4

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 5 280 000 kr varav byggnad 4 416 000 kr
(taxeringsvardet &r 220, Smahusenhet, bebyggd avseende
ar 2022)

Vardear: 2019

Planbestammelser: Detaljplan

| direkt anslutande till Nyponlunden har du motionssparet
Oknaspéret (Vivalla-Lundbyspdret] tillika naturreservat.
Valkommen att trivas!

Byggnad

Byggnadstyp: 1'2-plansvilla
Byggnadsar: 2019,

Byggnadssatt:

Grund - Betongplatta

Fasad - Puts

Tak - Plat

Uppvarmning: Bergvarme.
Ventilation: Mekanisk

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten &ret om. Kommunalt
avlopp.

Ovrigt: Garagebyggnad med forrad

Ekonomi

Driftskostnad: 57 700 kr/ar.

El -39 000 kr/ar.

Vatten och avlopp - 5 500 kr/ar.
Renhéllning - 2 800 kr/ar.

Sotning - 1500 kr/ar.

Forsdkring - 8 900 kr/ar.
Kostnaderna ar delvis uppskattade

Pantbrev: 5 400 000 kr, fordelat pa 6 pantbrev.

Allmant om omradet

Valkommen till familjevanligt Nyponlunden intill Mellringe.

For de minsta barnen finns forskolan Hagvidson samt en
lekplats mellan Persikogatan och Aprikosgatan. For de lite
storre barnen sé ar det gdngavstand till Mellringeskolan
(F-9) och kortare cykelavstand till fritidsgarden, eller
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Entréplan

Ovre plan



W Juridik

Sa hiir gar vi vidare
med forsiliningen
Fastighetsméiklaren |. Din fastighetsmaklare
ar med genom hela affaren & ska tillvarata
bade koporens & sohorens infressen, & ge
rad till bade spekubn‘rer & s'ohore (mem
samtidigt sarskilt beakta saljarens ekonom-

iska mfressem) Sé tveka inte att stalla dina
fragor.

Objcktsb&s‘krivning\ Meaklaren upprattar en
objekfsbeskrwnmg som beskriver Fosﬂghefem.
Uppg\ﬁemo kommer fran sohorem & mymd\g-
Hefsregisf@r, & kontrolleras normalt sett inte
av maklaren

> Uppgiften om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
pd aff standarden fér hur man mater bo- &
biarea har varierat sver tid. Darfer upp-
manas den kopore som anser att den exakta
arean &r av vasentlig betydelse att gora en
uppmaftning innan kopef

Intresserad? | Ar du intresserad av aft ga
vidare - meddela maklaren ditt intresse sé
riskerar du inte att missa vid ett snabbt
avslut. Forsek att vara férberedd med lane-
lofte fran bank och ev vordermg av din
nuvarande bostad.

Undersokningsplike | Koparen har en mycket
omfattande undersokmngsp\ikf. Detta inne-
fattar att kopgren efter kbpef inte kan gora
fel goHonde som borde upptackts vid en nog-
grann unders(’jkmng av bostaden. Undersok
darfer bostaden noga fore ROpet gdarna med
Mo’\p av beswhmngsmgn.

> Eventuellt kan du avtala med saljaren om
en sk besikfningsk\ousu\ som ger dig ratt aff
inom en viss tid undersoka bostaden och
sedan eventuellt frantrada ROpet

Budgivning[ Om det finns flera intressenter

kan det bli budgwmng och dé kan slutpriset
bli ett annat &n utgdngspriset. Beratta innan
budg\'vmmgen om dina énskemal om till-
tradesdag, eventuella lanevillkor, farsaljning
av din nuvarande bostad etc. Det finns ingen
lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar sdhoren som bestémmer om, hur
och till vem denne saljer. Maklaren framfer
alla bud till sdhoren och upprattar en for-
teckning 6ver buden. Budgivningslistan
l[&mnas dven till koporem, med namn och
komokmppglﬁer ill budgwomo Budg\'vore
kan darfor inte vara anonyma (men kan
lagga bud via ombud)

Kontraktsskrivning | Fastighetsméklaren

upprattar képehandlingarna & gar igenom
dessa med parterna Munﬂigo avtal @r inte
bindande. Ett bindande ko’p {Ore\\gger forst
sedan eft skr\MigT kopekomrokf har under-
tecknats & utvaxlats. Déarfer brukar det \iggo
i alla partfers infresse aff skriva avtal s& snart
som m(’jﬂwgf Kontrollera noga aff alla
konfrohsﬁond\mgor stammer Gverens med
vad som sggfs/éverenskommwfs samt med det
material du tidigare fatt. Fraga fastighets-
maklaren om nagot ar oklart.

Handpenning | Meaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel 10-
15 %) som vanligtvis deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker d& det finns
vw‘Hkor, f.ex. en bes‘\kmmgsk\gusu\ som kopef ar

villkorat av. Resten av kopeskillingen betalas
vid tilltradet

Tilleriide | Pe tilliradesdagen traftfas parterna

vgn\\gfvis hos maklaren, dar S\ufbem\mng
hanteras. Maklaren upprdattar innan en likvid-
ovrdkmmg dar det {romgér for parferna &
deras banker, vad som redan betalats & vad
som &terstar att betala. Maklaren cver-
lamnar Gven en joumo\ over {'ormec”ingen
Vid tilltradet far koparen ocksa nycklar m.m
Lagfart & pantbrev
pcmfbrev som man intecknar nar man
belénar den. Finns det redan pantbrev pé
minst det belopp du onskar lana, s& behsover
du inte ta ut fler ponfbr@v. Annars maste du
ta ut nya pantbrev pa det dverskjutande
be\oppet vilket ar fsrenat med en ovgiﬁ.
Tank pd& aff du som k'opore Gven betalar en
kostnad for att f& \ogFOrT (dvs. registreras
som agare till {osﬂghefem)

P& en fastighet ar det

Pcrsonuppgiﬂcr Som \/\smmgskumd och
senare eventuellt som budgware eller ko’pore,
s& hanterar mdk\or&)refogef dina person-
uppgﬁer, en\\gf GDPR, for att kunna ge d\g
service och upp{yHo \ogkrov For vidare
information om hur dina personuppgifter

behandlas kontakta din {osﬁghefsmcﬂore
Bra att veta om
budgivning

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt ar varken saljare eller kopare bunden
forran ett Skr\'ﬁ\'\gf kop undertecknats av
bada parter. Innan dess kan sd|jore och
kopore andra sig ufan att mofparten kan
stalla nagra krav

Miklarens roll | Maklarens roll ar att vara

en oporﬂsk lank mellan sd\Joren och koporen
Meéklaren far darfer inte vara ombud for
nédgon av dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ¢j reglerad ilag | Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska ga till. Budgivningen kan ske pa
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-
givning spontant nar det finns flera
speku\amfer pd eff objekf

Budgivningsformer | | prokiiken sker
budg\vmngem oftast en\\gf tvé olika modeller
Vid sk sluten budg\vmmg fer spekulanterna
en viss tid pa sig att ldmna sina bud,
vom\\gfvis skm’migen Méklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna informeras
inte om varandras bud. Vid sk oppen bud-
givning lamnas bud till maklaren, som
lspande redovisar hogsta budet till saljare
och till ovriga speku\ower Speku\omemo far
deé mbj\ighef att bjudo Sver varandra
Siljaren bestimmer éver budgivningen |
SQUQren bestammer i samrad med maklaren
om det ska vara budgivning & hur den i s
fall ska gd till. Men so\joren ar O\dmg jumd\sk‘r
bunden av nagra dverenskommelser betraff-
ande budgivmngen, utan kan nar som helst
andra formerna fér budgivningen eller helt
ovbrym den

Miiklarens upplysningar | Spekulanterna ska
informeras om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till. Alla har réatt att t& veta
vilka f'orufsoﬁmngm som go’Her och att fa
sok\\go & korrekia uppgiﬁer Om sd\joren
har stallt upp vissa villkor for &’jrsd\mmgen,
ska maklaren informera spekulanterna
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Siljaren avgor vem & pris
inte saljo till den som lamnot det hogsta bud.
So\joren ar inte heller Jur\'diskf bunden atft
sc’nho till det pris som har angeffs i en annons
eller pd& annat satt under forso\m’mgen

Séljaren behover

Siljaren far avbryta en forsilining | De+
goHer Gven om han eller hon fagit Hjo\p av
en maklare Sohoren ar inte Juridiskf bunden
av ett |6fte aft soho/ infe ens om det &ér
skrwﬁhgt och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrokf skrivits.

Miiklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge nagra loften till nagon om att f&
k(’jpo utan ska gora klart for speku\gmemg
att det ar sohoren som bestdmmer. Mdaklaren
far dock ge saljaren sakliga rad i valet
mellan olika speku\omer,

Miiklarens vidarcbefordran av bud | Till
dess att ett ko’pekomfrokf ar undertecknat av
sdhoren och ROporen maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdhore,
dven om buden inte ldmnas [ele} det satt som
bestamts. Det ar bara sdhorem som kan
besluta om ett bud av ndgon anledning ska
valjas bort; det kan inte maklaren gora

Miklaren behover inte ge spekulant
mdjlighet att bjuda 6ver | Eftersorn det ar
sdhoren som helt bestammer éver bud-
givningen har en spekulant ingen ovillkorlig
ratt att fa bjuda éver ett lamnat bud. Men

oftast ||gger det i sohorems infresse att
maklaren later speku\orﬁemo hOJo sina bud.

Rittigheter under budgivningen | Vem som
helst kan ge eft bud munH\gT eller skm’migf
Maklaren och sohoren kan dock kréva att
budet preciseras till ett bestamt belopp.

> Att en speku\om har lémnat det Hogs‘ro
budet ger infe honom eller henne né&gon ratt
att f& kopo > En speku\om kan i sitt bud
forena priset med olika villkor. > Den som
l[amnar eft bud ar inte iur'\d\'skf bunden aft
sta kvar vid det- inte ens om det l&émnats
skr\Migen > En spekulant kan inte rakna
med att f& {orﬂbpomde information av
maklaren om hur budgivningen &
{Orsdhmngen fortskrider. > En speku\orw har
inte ratt att f& veta vilka de ovriga
budg\voma ar, vilka bud som lamnats eller
vilka villkor som diskuterats med andra
speku|omer.

Info efter avslutad ﬁirséiljning ‘ En spekulant
har inte ratt att f& annan information én att
han eller hon inte fatt L<o'pq Meéklaren fram-
for alla bud till SOHQren och upprattar en
F('jrfeclming sver buden. Budlistan lamnas till
sdhoren & ill s\ufg\\ﬂg kop@re - med namn
och konfokmppgwﬁer. Budgivare kan darfor
inte vara anonyma (men kan lagga bud via
ombud, dé& ar det ombudets komfokfuppgiﬁer
som lémnas ut) Kalla: FMF

o) .
Fast & l6s egendom
Alltfer ofta uppkommer tvister mellan kopare
och sohore i samband med bsﬁghefskop
Oemghef@n uppkommer nar so\joren i
samband med ovaHm‘ngen fagif med sig
foremal som képaren anser ska inga i kopet.
Nedan ska vi forsska lamna de rad &
anvisningar som Maklarsamfundet ﬁHompor.
| jordabalken finns bestammelser och
exempel p& vad som &r fast egendom & vad
som &r tillbehor till {osﬂg%ef och byggmod

och darmed ingér i den fasta egendomen
Allt annat som inte omfattas av reg\emo om
den fasta egemdomem & tillbeharen till denna
ar att betrakta som los egemdom | samband
med fastighetsoverlatelser far kopare och
sdhore ofta cm\edmmg aft fundera 6ver dessa
{rdgor Om tveksamhet skulle uppsta far vi



rekommendera att skr\ﬁhg Sverenskommelse
Troﬁos, som reg\eror vad so\ioren avser att ta
med sig fran fastigheten

Fastighetstillbchdr | Som fastighetstillbehsr
raknas foremal som av fastighetsagaren har
tillforts {Osﬁghefen for stadigvarande bruk.
Avsikten vid Tidpunk‘ren for onbrmgondeT ska
vara att feremalet ska forbli permanent pa
bsﬂghe#en

Exempel: Byggnad (inklusive lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan On\dggmng).
Ledm’ng for gas, el, vatten och ov\oppv
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sandlada.
Oljetank. Friggebod. Bojstenar & boj.
Torkvinda. Solur. Grindar. Flytbrygga.

| det {’Ohonde redovisar vi exempe\ pa
ﬂHbehOr/ som kan raknas som fast egendom
& saledes ingar i kopet. Om séljaren skulle
vw’\}o undanta vissa fasta tillbehsr a@r detta
moﬂwgt om parferna éverenskommit detta i
kontraktet \/ikhgf ar att notera hdrv'\d/ att
ett foremal inte ar att betrakta som [6s
egemdom forran det faktiskt bortfarts fran
{osﬂghefem respekﬂve b\/ggnoden. Den
{O\jonde {orfeckmngen ar inte uHo'mmomde,
utan endast ett férsok till att komp\eﬁero de
exempel som redan finns i andra kopiﬂef
Jordobo\ken Man bor ocksa som sdhore vara
medveten om att u‘rveck\mgen gaér i den
r\k‘mmgen/ att fler och fler toremal kommer
att réknas som {Qshghe‘rsh“behbr. Ett
exempe\ horpé ar tv-antennen. Ndar tv var en
ovom\\g foreteelse i svenska hem raknades
antennen fill l6s egendom, medan den
numera tveklsst far anses vara ett tillbehor
till byggnoden Parabolantenn ar ett modernt
exempe\ pd& grdns{oH, dar so\iore och ko’pgre
bér avtala om den ska ingd

Bygenadstillbchor | Som byganadstillbehsr

raknas foremal som byggmoden blivit férsedd
med av Foshghefsdgorem & som ar ogmode
for sfod\gvoronde bruk. Begreppet
smd\gvoronde bruk anger aff det ska finnas
en andamalsgemenskap eller funktions-
gemenskgp mellan foremalet och byggngden.
Bedomningen ska ske objektivt. Foremalet
ska normalt sett vara till nyffa oavseff vem
som ager eller nyttjar {oshghefen

> Exempel: Garderober (inklusive inrednings-
detalier). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
To’ckmngsmm‘ro (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toalett-
& badrumsinredning. Spistlakt. Badkar.
Badrumsskap. Radiatorer. Centraldamm-
sugare. Tvattmaskin. Torkskap. Torktumlare.
Mangel. Duschkabin. Fonsterbraden.
Ledsfémg Somﬂ\go do’rm\/ck\or. Markiser.
Persienner. Tiuvlarm. Brandlarm. Stege for
sotning Fonsterluckor. Innanfonster
Gnistgaller. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Grinsfall & undantag | Exempel oo granstall
ar fristaende mikrovagsugn & dekoder till
porobo\on‘renn Ex‘rroufrus‘rmmg sésom
komp\eﬁeronde {r\/sbox ar exempe\ ele}
undomog & utgor inte byggnodsﬁ“behbr.
Dar tveksamhet uppkommer rekommenderas
aff skmMig sverenskommelse traffas. Om
saljaren skulle vilia undanta vissa fasta
tillbehor ar detta m(’jj|igf - om parterna
sverenskommer om detfta i kontraktet

undersokning &
séljarens ansvar

Ansvarstordelningen | Utgangspunkten
en\\'gT jordobo\ken ar att {osﬁghefem ska
stamma Gverens med vad som avtalats
mellan parterna & inte heller avvika frén vad
k'oporen med {og kunnat forutsatta vid k'opef.
Darutover gdHer att den képs i det skick den

taktiskt befinner sig i p& kontraktsdagen och
atft kbporen, for att frygga sig, fer gora en
noggrann undersskning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft
moﬂ\'g%ef att uppfocko eller hatt om|edmng
att rékna med p.g.0. {Osﬁghefens alder och
skick, kan so\joren infe goras ansvarig
SO\ioren ansvarar dock fsr dolda {e|/ dvs
sadana fel i {osﬂghefen som koporen inte
borde ha uppfdckf och oavsett om st’jhoren
sid\v kant till felen eller inte So\}orens ansvar
for dolda fel i fastigheten géller i 10 ar.

Undersokningsplikt | At ksparen maste
undersoka fgsﬂghefen brukar kallas koporens
umderso’kmmgsp\\'kf Kraven ele} kcporens
undersokning ar langtgdende. Fastigheten
ska undersokas i alla dess delar och
funktioner. Finns det mo‘mghefer mdste
kbporem dven '\nspekf@ro vmdsufrymmem,
krypgrumder & andra svémHgo’nghgg
utrymmen. Sérskild uppm(’jrksom%ef bor
agnas &t fuktskador (speciellt i kallare & pa
vmdem)/ rofskodor, skador pd& vatten- &
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad
& grumdmur samt skorstensstock

> Upptacker koparen vid sin undersokning fel
eller symptom péa fel i {osﬁg%efen eller ar
fosﬂghe#em Overhuvudfogef i sadant skick att
fel kan missﬂjmkos/ skdrps kraven pd&
kcjpgrens undersokningsplikt.

> Aven de uppgiﬁer sd\jorem lamnar p&-
verkar undersokmngsphhems om{oﬁmng Om
saljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgdéra en varnings-
signo\, som bor féranleda en mer mgéende
undersokning fran képarens sida. & andra
sidan ska kdporem inte behdva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren
lamnat uttryckliga utfastelser eller garanfier
for/ under {oru‘rsoﬁmng att dessa inte ar for
allmant hallna.

> Koparen bor s\uﬂ'\gen ha i atanke att
sdhgren inte svarar for fel & bmsfer, som
koparen borde ha raknat med eller borde ha
"forvantat sig" med hansyn till fastighetens
d\der/ pris, skick & omvondmmg Han bor
darfer anpassa sin unders’okmng till detta
Ror kopet ett begognof hus maste koparen
fai berdkmmg att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage & pa grund av alder t.om.
kan vara uffjanta & i behov av ufbyfe eller |
vart fall renovering.

Besiktningsman | Jordabalken utger ifran att
kbporem SJd\v i normalfallet ska kunna upp-
fyHo sin grumd\dggomde umdersékmngsp\\kf &
det ar alltsa ingef krav att anlita nédgon sak-
kunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kc‘)pore att anlita sk beswkfmmgsmom eller
annan sokkummg & detta ar att rekommen-
dera om man inte SJd\v har sarskild b\/ggnod—
steknisk kumskop. Detsamma gdHer om
koparen inledningsvis sjalv undersokt fastig-
heten & d& upptackt symtom pa fel som det
kan vara svart att bedéma bef\/ddsen av
Som angivits ovan ska k(‘jporen undersaéka
fastigheten i alla dess delar och funktioner
Anlitar kc}parem en sokkunmg ar det darfer
vikﬁgf aft vara observant pa vilken omfatt-
ning en bestalld besiktning har. Normalt om-
fattar inte en sadan besikmmg vissa delar av
{osﬁghefen séisom e\msfoHoﬁoner, vatten &
avlopp, rékgangar m.m. varfor képaren bor
svervaga att komplettera sin undersskning.
Jordobo\ken har som ufgéngspunk‘r att den
unders'okmng kOporen gor eller later gora,
ska ske fore kopet dvs. innan kopekomrokf
undertecknas av parterna. Det ar dock inget
som hindrar aft parferna i kontraktet avtalar
om aftt ko’pmem ska fa méjhghef att under-
soka fosﬂg%efem senare & darefter pa det
satt kontraktet da ?oreskmver, ska fa éberopo
uppfockfo fel & begdro derog [ele} kopef
sk\ngen eller begdr@ aff ko‘pef i dess helhet
ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar
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kallas besiktningsklausul & &r numer vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in ar
det vwkﬂg‘r att bada parfer saffer sig in i vad
som krévs for att koparen ska kunna aberopa
villkoret och ocksé noga beaktar de tids-
granser som anges i villkoret.

> Det forekommer att sohoren infor forso\j—
ningen later undersoka {Osﬁghefen med de\p
av en besﬂdmngsmom, ofta for att fjéna som
under|0g for en sohoromsvors{o’rsokm’ng (se
nedon) | dessa fall ar det v'\kﬂgf atf koporen
noga gdr igenom bes'\kmmgsprofoko“et
garna med den bes'\kfmmgsmon som utfort
bemk‘mmgen/ sk. k(’jporgenomgéng. Det ar
ocksd av stor vikt aft kdparen dé& ténker p&
aff unders(’jkmngsp\\k‘ren omfattar fgsﬂghefen
i dess helhet och vid behov komp\eﬁeror med
\/Herhgme underst‘)kmngor.

Upplysningsskyldighet | Nagon generell
upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersékmngsp\\kf finns i egentlig mening
infe. Avgéronde for bedommmgem om eff
faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet
ar mo‘J||gT att uppfdcko for képorem Endast
om felet inte ar uppfdckborf ar det relevant
Trots detta kan man anda saga aff sdhorem
har en upp|ysmngssky\dighef i s& motto, att
han kan bli skadestandsskyldig om han
faktiskt kant till eller borde ha kant till fe\et
men inte har upp|\/sT koporen harom. Detta
fslier av ksparens ratt till skadestand pa
grund av sohorens forsummelse. Om ett
{érﬁgonde av eft fel dessutom innefattar
swk\\g‘r eller annat oheder\igf {or{oromde/ kan
saljaren aven g& miste om ratten att
aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersskningsplikt

> Det &r saledes i so\iorens eget infresse, aft
han upplyser koparen om de fel eller symp-
fom pa fel han kanner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av sd\jgren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
aberopas av koparen.

Utﬁistclscr: Saljaren kan bli bunden av en

utfastelse betraffande fosﬁg%efens skick.
Detta goHer i huvudsak d& sd\jmem gjort en
klar & specif\cerod utfastelse betraffande
{oshghefens skick. Allmant \ovpr\sonde eller
generella uttalanden betraktas inte som
utfastelser.

Avtalsfrihet, ﬁ'lSkl‘lVl]mg: Avtalstrihet rader
mellan parterna om ansvaret for fgsﬂghefems
skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarstordelning an vad som angivits ovan.
Ett exempel pa detta ar dé saljaren friskriver
sig fran ansvaret for {osﬂghefems sk\ck,
generellt eller betratfande viss funktion.

Siljaransvarsforsikring | Cenom saljar-
onsvors{o'rsokrmg finns moﬂ\ghef for sdhorem
aff inom brsdkrmgens ram begrdhso sin eko-
nomiska risk for dolda fel | fgsﬁghefem, sam-
Tld\gT som koporens ratt till ersattning for
sadana fel sakerstalls via fOrsdkrmgem. Sd\jorf
ansvarsforsakringen erbjuder saledes en

trygghet for bade saljare & kopare.
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