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Harliga sallskapsytor saval inne som ute!

Har presenterar vi en ljus och elegant trerummare med hdgkvalitativa materialval och noggrant utvalda detaljer -
Valkommen till Arbetargatan 5A!

Lagenheten erbjuder harliga sallskapsytor med kok och vardagsrum i en 6ppen och social layout, som skapar ett
inbjudande och trivsamt hem. | direkt anslutning till kék och vardagsrum finner du bostadens harliga uteplats om hela

25kvm — den perfekta platsen fér avkoppling och umgange.

Det stilrena och rymliga badrummet ar utrustat med bade tvattmaskin och torktumlare for din bekvamlighet.
Huvudsovrummet imponerar med en praktisk garderobsvagg som rymmer allt du behdver, medan det andra sovrummet

erbjuder ytterligare utrymme for familj, gaster eller hemmakontor. | hallen finns gott om plats for férvaring.

Maja Nyman

Reg. Fastighetsmaklare
0708401362
maja.nyman@wallenstedt.se

wallenstedt.se



Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.595.000 kr
5.596 kr/man.

68 m?

0m?

3 rok

1av0

Hiss finns.

BRF Esplanaden |
Orebro
2021/2022

Efter overenskommelse.

Fbreningens gemensamma
takterrass blir snabbt din
favoritplats fér avkoppling och
sociala tillstéaliningar. Ténk dig att
njuta av fantastiska vyer éver
staden och solnedgangar
tillsammans med grannar och
vanner.
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- INTERIOR -

Nar du har gaster pa besok kan du enkelt boka gastlagenheten,
som erbjuder bade WC och dusch. Den fungerar &ven som en
gemensam lokal, idealisk for alla typer av firanden och moéten.
Lokalen ligger smidigt pa markplan och har ett praktiskt pentry.
Dessutom finns cykelrum och barnvagnsrum, vilket underlattar
vardagen.Denna bostad pa Osterplan erbjuder en unik chans
att leva i en vacker och trivsam miljé med hog livskvalitet.

Har har du allt inom rackhall — fran livsmedelsbutiker, gym

och mysiga kvarterskrogar till caféer, bageri och frisér. Med
narhet till naturreservatet Oset, utméarkta kommunikationer och
Orebro Universitet, far du det basta av tva vérldar: stadens
puls och en lugn oas att komma hem till. For mer information
om den exklusiva interiéren och omradets fortrafflighet, besok
de olika flikarna i annonsen. Maja Nyman pa Wallenstedt
Fastighetsmakleri star till din tjanst for att guida dig genom

processen.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

5.596 kr/man. Ink varme, kallvatten, elnat, kabeltv och bredband

Storlek

Boarea 68 m2. 3 rum varav 2 sovrum. Fdreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: A1005
For folkbokforing: 1005

Adress
Arbetargatan 5A, 70280 OREBRO. Belégen i Orebro kommun,
foérsamling. Skattesats 33,927.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1
Hiss finns.

Byggnadsar
2021/2022

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 1.245 kr/man; , hemforsakring 266 kr,
hushallsstrédm 784 kr och vatten/avlopp 196 kr. Avlasning av
varmvatten och el debiteras separat.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 3 personer i hushallet. Kontakta maklaren fér mer
information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.73824 % och andel av arsavgiften ar
1.7773 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 789.998 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar inte pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.313 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 525 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Nej

Uteplats:Ja
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
BRF Esplanaden | Orebro. Féreningen ar en Bostadsratt. |
féreningen finns 60 st Igh varav 0 st hyresratter och O st lokaler.

Gemensamma utrymmen

-Overnattningslagenhet som gér att boka digitalt och kostar 400
kr/dygn.

- Stor lokal med pentrykok

-Cykel- och barnvagnsférrad

-Gemensam takterrass med vaxthus

Bilplats
Parkering finns i narliggande parkeringshus Apcoa och kostar
1050 kr/man.

TV/internet

Ingar i avgiften

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Wilma Krantz och Oscar Lofwenhamn









W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gd
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glém inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéngspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
koparen, med namn och kontaktuppgifter
till budg\vomu Budg\vore kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och géar igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, tex. av atft kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Po dagen for silltrade traftas

parferna v@m\\gms hos maklaren, dar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdttar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstér att
betala. Maklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagra krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningalejlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponfant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmmg fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsaljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett l6fte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Méaklaren far dock ge saljaren sokliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestédmmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
eft bud &r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Brf Esplanaden i Orebro




Brf Esplanaden i Orebro ,&rsredovisning 2023
769635-8998

Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Esplanaden i Orebro

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Orebro.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-01-24. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2022-06-15.
Stadgar registrerades 2021-01-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
GASLYKTAN 2 2021 Orebro

Fastigheten &r férsdkrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./féretag.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2021 och bestdr av 1 flerbostadshus

Vardedret ar 2022

Féreningen har 60 bostadsratter om totalt 3 912 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3912 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Hdakan Jansson Ordférande
Ola Persson Styrelseledamot
Lena Lindholm Styrelseledamot till 2023 12 18 avgick ddrefter

Martine Anna Ingrid Ahlse Styrelseledamot
Arne Holmberg Styrelseledamot
Susanne Karlsson Tivenius  Suppleant

Goran Kempe Suppleant

Valberedning

Louise Joensuu
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Johan Brostrom

Tomas Eriksson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

4 . . .
Asa Axell Revisor BoRevision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2022 och stracker sig fram till 2042. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023. Avsdttning till yttre fond gors enligt stadgar.

Avtal med leverantérer

Snoéréjning  Kérsta Alltjanst
Fiber/TV Telia
Underhdll Egeryds

Medlem i samfdllighet

Féreningen dr medlem i Orebro Gaslyktan GA: 1bro med fastigheterna Galyktan 1, 3 och 4Gaslyktan 1,3 och 4,
med en andel p& 24.89%.

Samfalligheten férvaltar grénomrédde/park med grés-och planteringsytor, lekplatser, gdngytor samt cykel-och
infartsleder, utvandig belysning samt cykelstdll. Géran Kempe och Fredrik Ahlse Svensson dr utsedda att
representera foreningen i samfdlligheten.

Ovrig verksamhetsinformation

Overlamning frén byggstyrelse till boendestyrelse dgde rum 2023 09 18. Varvid bl.a de viktigaste avtalen och
nycklar till fastigheten 6verldmnades.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Styrelsen har omsatt flera l&dnedelar till battre ranta for att f& stabilitet.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 25% och 2023-11-01 med 6%.

Férdndringar i avtal

Mindre justering av sndrgjningsavtalet har gjorts.
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Ovriga uppgifter

| foreningen har det sdlts tvd Idgenheter under 2023.

Vi har:

Overtagit drift av Axematavlan i trapphus 5b - bokningar av gdstldgenhet samt debitering av denna
Upprdttat praxis for andrahandsuthyrning

Forstarkt sakerheten i huset med brytskydd pd& samtliga kdllardérrar samt ytterddrrar

Installerat kod i hiss for att ta sig till kdllarplan

Sett 6ver och dndrat koder till entréerna

Genomfért ett flertal méten med Peab fér att driva leveransen av deras &taganden framat
Genomfoért ett moéte med fastighetsférvaltaren Egeryds for att fordjupa samarbetet

Initierat varstadning dar ett tjugotal medlemmar deltog

Justerat spolvolym i toaletterna efter pétalade problem med toastopp, i dialog med Rértjanst
Genomfort etableringsbesiktning for gronytor med komplettering av véxtligheten, till véren, som faljd
Anlitat bevakningsféretag gallande angéringsplats

Mgjliggjort enskild snéskottning och sandning framfér entréer

Inlett dialog och arbete om forbattringar av flaktsystemet

Justerat férdelningen av behdllare i soprum

Forhandlat fram att tvd vattenutkastare ska installeras/monteras utomhus utan kostnad
Installerat ozongenerator mot délig lukt i soprum.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 103 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 105 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 3 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 3875579 410 242 -
Resultat efter fin. poster -701 993 -5820 302 -
Soliditet (%) 73 70 -
Yttre fond 127 140 9780 -
Taxeringsvdrde 123110 000 25 000 000 -
/&rsovgift per kvm uppléten med 977 ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 98,6 ) )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsratt °F ” 13216 13282 i
Skuldsattning per kvm totalyta 13 216 13282 36 440
Sparande per kvm totalyta 92 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 84 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 65 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 - -
Energikostnad per kvm totalyta 183 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 413 - -
Rantekdanslighet (%) 13,91 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el och vatten (totalt 326 247 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av

férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Upplysning:

,&rsredovisning 2023

Uppkommen forlust beror pd att &rsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tacker avskrivningarna.
Avskrivningar motsvaras inte av utbetalningar, varfér underskottet inte pdverkar féreningens formdéga att

finansiera framtida ekonomiska dtaganden p& medelldng sikt. Rantekostnaderna ar dock hdgre an kalkylerat i

ekonomisk plan, p& grund av det rédande ranteldget. Styrelsen faljer utvecklingen och kommer vid behov

justera drsavgiften.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 146 900 000 - - 146 900 000
Fond, yttre
. 9780 - 117 360 127 140
underhall
Balanserat resultat -9 780 -5820 302 -117 360 -5 947 442
Arets resultat -5820 302 5820 302 -701 993 -701 993
Eget kapital 141 079 698 (] -701993 140 377 706
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5830 082
Arets resultat -701 993
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -117 360
Totalt -6 649 434
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -6 649 434

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3875579 410 242
Ovriga rérelseintakter 3 3109 0]
Summa rérelseintdkter 3878 688 410 242
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -1224 711 -102 277
Ovriga externa kostnader 8 -101 348 13769
Personalkostnader 9 -63 476 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1062 276 -88 878
Summa rérelsekostnader -2 451811 -204 924
RORELSERESULTAT 1426 878 205 318
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 201 0]
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2 141 071 -6 025 620
Summa finansiella poster -2128 870 -6 025 620
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -701993 -5820 302
ARETS RESULTAT -701993 -5820 302
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 191880 226 192 942 502

Summa materiella anlédggningstillgdngar 191880 226 192 942 502

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 191880 226 192 942 502

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32396 12 645

Ovriga fordringar 12 710 677 735 642

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 108 141 o]

Summa kortfristiga fordringar 851214 748 287

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 6 805 956

Summa kassa och bank (0] 6 805 956

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 851214 7 554 243

SUMMA TILLGANGAR 192 731440 200 496 745
Sida 8 av16

[ E'/ | HJ2VwGnkR-ByHBDGnJO




Brf Esplanaden i Orebro
769635-8998

,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 146 900 000 146 900 000
Fond for yttre underhdll 127 140 9780
Summa bundet eget kapital 147 027 140 146 909 780
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 947 442 -9 780
Arets resultat -701 993 -5820 302
Summa fritt eget kapital -6 649 434 -5830 082
SUMMA EGET KAPITAL 140 377 706 141 079 698
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 41158 000 20 670 000
Summa langfristiga skulder 41158 000 20 670 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 10 543 000 31291000
Leverantorsskulder 157 507 81795
Skatteskulder 101100 100 000
Ovriga kortfristiga skulder 3098 6917 268
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 391029 356 984
Summa kortfristiga skulder 11195 734 38747 046
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 192 731440 200 496 745
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1426 878 205 318
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1062 276 88 878

2489154 294197
Erhéllen réanta 12 201 0]
Erlagd ranta -2208 306 -6 025 620
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 293 048 5731424
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -95 519 -47 446
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -6 736 077 7 456 046
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -6 538 548 1677177
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -48150 000
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -48150 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 141 605 000
Upptagna l&n (0] 52 000 000
Amortering av l&n -260 000 -142 591 642
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -260 000 51013 358
ARETS KASSAFLODE -6 798 548 4 540 535
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7504137 2963 601
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 705 589 7 504137
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Esplanaden i Orebro har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér el och vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 3451770 409 276
Varmvatten, moms 111 611 0
El, moms 259135 0]
Overnattnings-/gdstlédgenhet 31000 6]
Pantsattningsavgift 1533 966
Overlatelseavgift 2 626 o]
Andrahandsuthyrning 4 477 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 13 427 0]
Ores- och kronutjamning 0 0
Summa 3875579 410 242
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstéd 3109 0
Summa 3109 (o)
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 15 424 3825
Fastighetsskotsel utéver avtal 7 749 638
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 35096 0]
Larm och bevakning (0] 2109
Stadning enligt avtal 36 365 9 019
Stadning utdver avtal 463 6]
Géardkostnader 1023 0
Snoéréjning/sandning 113 590 0
Serviceavtal 37183 16 748
Forbrukningsmaterial 1150 0]
Summa 248 041 32339
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och l&s/porttele 26 789 0]
VVS 8 997 0
Varmeanlaggning/undercentral 1820 0]
Elinstallationer 4 066 0]
Hissar 4 304 (0]
Summa 45 976 (o)
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,&rsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 329 208 (0]
Uppvdrmning 252722 0
Vatten 133 384 6907
Sophdamtning/renhdllining 82 200 7218
Summa 797 514 14125
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 10 399 39 601
Kabel-TV 49 680 (0]
Bredband 72 001 16 212
Fastighetsskatt 1100 0]
Summa 133180 55813
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 5285 2512
Inkassokostnader 2113 0]
Revisionsarvoden extern revisor 2125 0]
Féreningskostnader 473 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 73 044 6 000
Overlatelsekostnad 5514 o]
Pantsattningskostnad 1576 0]
Administration 8 594 5257
Konsultkostnader 2 625 0]
Summa 101348 13769
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 48 300 0]
Arbetsgivaravgifter 15176 (0]
Summa 63 476 (0]
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RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 2140 665 156 968
Rdanta checkrdkning (0] 5868 620
Dréjsmalsréanta 233 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 91 0]
Ovriga rantekostnader 82 32
Summa 2141071 6 025 620
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 193 031380 65 046 361
Arets inksp 0 127 985 019
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 193 031380 193 031380
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -88 878 0
Arets avskrivning -1062 276 -88 878
Utgdende ackumulerad avskrivning -1151154 -88 878
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 191880 226 192 942 502
| utgdende restvérde ingdr mark med 65 046 367 65 046 361
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 95 000 000 0]
Taxeringsvdrde mark 28 110 000 25 000 000
Summa 123 110 000 25000 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5088 0]
Klientmedel () 698 180
Avrdkning byggare (0] 37 461
Transaktionskonto 543 659 0]
Borgo rantekonto 161930 6]
Summa 710 677 735 642
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER
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2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 2 000 0]
Upplupna intdkter 106 141 0]
Summa 108 141 (0]
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2026-11-28 4,21 % 10 335 000 10 387 000
SEB 2024-11-28 4,07 % 10 335 000 10 387 000
SEB 2025-11-28 4,09 % 10 335 000 10 387 000
SEB 2025-11-28 4,38 % 10 348 000 170 400 000
SEB 2025-09-28 4,58 % 10 348 000 10 400 000
Summa 51701000 51961000
Varav kortfristig del 10 543 000 31291000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 50 401 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 12 253 79 488
Uppl kostnad arvoden 48 300 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 15176 0]
Forutbet hyror/avgifter 315300 277 496
Summa 391029 356 984
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 52 000 000 52 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har tillsatt en arbetsgrupp bestdende av medlemmar, Marie Jansson, Malin Holmberg och Anne

Soini Persson, fér att inreda vadr gemensamma terrass. Styrelsen har férhandlat in ersattning frdn Peab AB

avseende forbrukad el, mellanskillnad fér avgiftsfria ldgenheter samt div. jourutryckningar avseende

toalettstopp.

[ E'/ | HJ2VwGnkR-ByHBDGnJO

Sida 15 av 16



Brf Esplanaden i Orebro ,&rsredovisning 2023
769635-8998

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Orebro

Arne Holmberg Hdkan Jansson
Styrelseledamot Ordférande
Martine Anna Ingrid Ahlse Ola Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Asa Axell
Extern revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Esplanaden i Orebro, org.nr. 7696358998

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Esplanaden i
Orebro for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
n6dvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram ftill
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

I
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Esplanaden i Orebro for ar 2023 samt enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige
Jag tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt  °ch har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad s& att bokféringen,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagitnagon tgérd eller gjort sig skyldig til nagon forsummelse ~ ®  Pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller filampliga  delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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