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Rymligt radhus i populara Ormesta!

Valkommen till Atlanticagatan 8A och detta harliga radhus i tva plan med hérntomt samt fina tillval!

Trivsamt boende i attraktivt [dge med villakansla! Fina sociala och 6ppna ytor pa entréplan dar stora fonsterpartier ger
naturlig anslutning till utemiljon. Vardagsrummet har plats for bade avkopplande soffdel och dubbla matgrupper. Stort
badrum samt separat tvattstuga. Har ifran nas aven den val tilltagna uteplatsen med manga soltimmar. Huset férdelar sig
pa tva plan varav det andra erbjuder ytterligare ett badrum och tre sovrum varav ett rymligt allrum. Méjligheter till god

forvaring finner du pa bada planen!

| omradet finns lekplats med bollplan, férskola och precis intill ligger vackra Oset som ar ett naturreservat intill Hjalmaren.
Har kan man njuta av vackra promenadstrak, flera grillplatser och rikligt djurliv. Trots det lugna och familjevanliga laget sa

bor du endast en cykeltur fran centrum och Universitetet.

Mattias Fredriksson

Reg. Fastighetsmaklare
073-9973141
mattias.fredriksson@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Tilltrade:

3.295.000 kr

7.467 kr/man.

134 m?

0m?

rok

1av 1

Hiss finns e;.
Bostadsrattsforeningen
Ormesta Oasen

Efter bverenskommelse.

Goda kommunikationer, gym,
restauranger, skola
samt barnomsorg finns i
ndromradet.



Altan

Vardagsmam

Entréplan
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- INTERIOR -

Hall Sovrum

Klinkers samt malade vaggar. Parkettgolv samt malade vaggar.

Badrum Kladkammare

Kakel/Klinker. Dusch samt WC. Kladkammare med gott om plats for forvaring. Parkettgolv samt
malade vaggar.

Kok

Parkettgolv samt malade vaggar. Badrum
Kakel/Klinker. Badkar samt WC.

Vardagsrum

Parkettgolv samt malade vaggar.

Tvattstuga

Klinker pa golv samt malade vaggar.

Allrum
Parkettgolv samt malade vaggar.

Sovrum
Parkettgolv samt malade vaggar.

Sovrum
Parkettgolv samt malade vaggar.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Orebro
Atlanticagatan 8A 70286 OREBRO. Belagen i Orebro kommun,
férsamling. Skattesats 33,943.

Storlek
Boarea 134 m?, biarea ca 0 m2.
Foéreningens information

Pris
3.295.000 kr. Utgangspris

Byggnad

Objektstyp: Radhus

Byggnadsar:

Byggnadstyp: Bostadsrattsradhus

Byggnadssatt

Fonster: 3-glas. Ventilation: Mekanisk.

Servitut, planbestammelser mm
Ekonomi

Taxeringsvarde NaN kr (faststallt avseende ar ) varav
byggnadsvarde NaN kr, mark NaN kr. Typkod . Vardear .

Driftkostnad
, Forsakring 1.600 kr, Vatten/aviopp 3.500 kr och Hushallsstrom

17.400 kr.
Summa arskostnad 22.500 kr/ar

Utdver driftskostnaden tillkommer

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren for mer
information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Vattenburen varme via
franluftsvarmepump Energiférbrukning: 0 kWh/ar

TV/Internet
Fiber!

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Erik Akerberg och Matilda Blom



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\'dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din prom euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI
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W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfér
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig bef\/de\se att
gora en uppmdatning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (t.ex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @n utgéangspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mewHkor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en {orfeckm'ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och korwfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/Gverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras p& ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, t.ex. av aft kt’)porem
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Po dagen for silltrade traftas

parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdttar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgdr
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstéar att
betala. Méaklaren dverlamnar dven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagra krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\joren & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponftant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | praktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmmg fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till oévriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sohoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saljaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsaljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer Gven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Sohoren ar inte Jumd\skf bunden
av ett [6fte att Soho/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestadmmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
oriset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud &r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & fdrsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng éver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N [ ee
Fast & 16s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sdhgre i samband med Fosﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Meéklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ fele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\yfbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behaor till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorn byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnoden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stéang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| p& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

B()StadSl";ittCl‘{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i képet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar aft beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i kopet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

oo e
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samft
vad képorem har Fog att férvanta sig; seff i
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en undersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm négot vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndagotf som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varif
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste p& nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om verlatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om Sdharem fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saliaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Ormesta Oasen fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende at medlemmarna

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelse
Styrelsen har under rakenskapséret haft foljande sammanséttning;

Ywonne Zino, ordférande
Diana Serti, ledamot
Hampus Nordanfjall, ledamot
Frida Danielsson, suppleant

Fastigheter
Foreningen ér lagfaren dgare utav fastigheterna Ida 7, Niktergalen 6, Johan 1 och Kristina 4. Féreningen
bestar av 15 radhus. Den totala bostadsytan dr 1841,2 kvm

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Foreningen har under &ret hojt avgifterna pa grund av den hastigt fordndrade rintesituationen med
forhéjda riintor. Foreningen hoppas dock kunna sénka avgiftsnivderna i framtiden om rantorna faller
tillbaka.

Foreningens ekonomi

Flerarsaversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1107 970 966 789 130
Resultat efter finansiella poster -340 -47 -57 -189 -121
Soliditet (%) 64,2 64,1 63,9 63,8 15,8
Arsavgift/kvm (kr) 601 527 527 527 527
Skuldsittning/kvm (kr) 12 059 12 194 12 319 12 444 0
Avs underhélisfond/kvm (kr/kvm) 50 50 50 50 0
Rintekinslighet (%) 20,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad/kvm (kr/kvm) 48 0 0 0 0
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingdng 40 775 000
Avsittning underhéllsfond
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 40 775 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Underhalls-
fond

253 165
92 060

345 225

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
arets reservering till underhallsfond
iny rikning 6verfores

Balanserat

resultat
-620 795
-92 060

-47 436

=760 291

-760 292
-339 541
-1 099 833

0
-1 099 833
-1 099 833

Arets

resultat

-47 436

47 436
-339 541
=339 541

2 (10)

Totalt

40 359 934
0

0
-339 541
40 020 393

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 2

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1 107 065
1107 065

-173 916
-38 052
-65 447

-438 840
=716 255
390 810

15
-730 366
-730 351
-339 541

-339 541

=339 541

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

969 984
969 984

-137 930
-35 540
-61 767

-438 840
-674 077
295 907

0

-343 343
=343 343
-47 436

-47 436

-47 436
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 61 778 100
61 778 100

61 778 100

13 964
13
13977

549 291
563 268

62 341 368

4 (10)

2022-12-31

62 216 940
62 216 940

62 216 940

10 829
24
10 853

705 597
716 450

62 933 390
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 775 000 40 775 000

Fond for yttre underhall 7 345 225 253 165
41 120 225 41 028 165

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -760 292 -620 796

Arets resultat -339 541 -47 436
-1 099 833 -668 232

Summa eget kapital 40 020 392 40 359 933

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 7 407 300 22 452 180

Summa lingfristiga skulder 7 407 300 22 452 180

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 14 795 410 0

Leverantorsskulder 14 807 16 178

Ovriga skulder 0 24 267

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 103 459 80 832

Summa kortfristiga skulder 14 913 676 121 277

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 341 368 62 933 390
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-339 541
438 840
11

99 310
-3135
-1371

-1 639
93 165

-249 470
-249 470
-156 305

705 597
549 292

6 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

47 436
438 840
24

391 380
-831
-1 695

-29413
359 441

-230 280
-230 280
129 161

576 436
705 597
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intéiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlidggningstillgidngar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 100 ar

Stomkompletteringar 100 ar

Fasad 100 ar

Fonster 100 ar

Yttertak 100 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egha medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avs underhillsfond/kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhill. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekinslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppltna
med hyresritt.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022
Arsavgifter bostider 1107 064 969 984
1107 064 969 984
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Vatten och avlopp 72224 66 649
Avfall 23 384 25 844
Fastighetsjour 12 229 7578
Fastighetsforsékringspremie 38 347 34023
El 16 221 0
Underhall fastighet 7575 0
Ovriga kostnader 3936 3 836
173 916 137 930

Not 4 Ovriga kostnader
2023 2022

Ekonomisk forvaltning 36 942 34 256



Bostadsrittsforeningen Ormesta Oasen
Org.nr 769636-1877

Banktjanster
Ovriga externa kostnader

Not 5 Arvoden

Medelantalet anstallda

1050
60
38 052

2023

4

9 (10)

1 044
240
35 540

2022

4

Under dret har arvoden betalats ut till styrelseordforande, styrelseledaméter samt revisorn. Totala antalet

personer som fatt arvoden ar fyra.

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 7 Fond for yttre underhall

Reservering till underhéllsfond

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1n.

Rintesats
Langivare %

Nordea 1,85
Nordea 4,68
Nordea 474

2023-12-31

63 752 880
63 752 880

-1 535940
-438 840
-1974 780

61 778 100

2023-12-31

345225
345 225

Datum for
rintesindring
2025-03-19
2024-03-22
2024-01-14

2022-12-31

63 752 880
63 752 880

-1 097 100
-438 840
-1 535 940

62 216 940

2022-12-31

253 165
253 165

Lanebelopp
2023-12-31
7 407 300
7388110
7407 300
22 202 710
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Orebro 2024-05-06

Ywonne Zino

Styrelseordférande

Hampus Nordanfjall _/Frida Danielsson & \__

Styrelseledamot Styrelsesuppleant
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsféreningen Ormesta Oasen intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stdmmer 6verens med originalet, dels att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pd foreningsstimma 2024-05-06. Foreningsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Orebro 2024-05-06

Ywonne Zino
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144600/18

Stadgar for Brf Ormesta Oasen
Antagna den 13 mars 2018

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Ormesta Oasen.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsriitt ir den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Orebro kommun, Orebro lin.

§ 4 Insats och drsavgift

Styrelsen faststiller insats och drsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas s3 att den, i forhdllande till ligenhetens insats, kommer att bira
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhillning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning

eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.

Upplételseavgift ér en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, néir
bostadsrétten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid 6verging av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en 6verlitelse-
avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pant-
sdttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken
(2010:110)

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ldgenhet drligen uppga till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats under
en del av ett ar, beridknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal ménader ldgenheten dr uthyrd.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Registrerades av Bolagsverket 2018-04-16
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§ 6 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ligst tre och hogst fem styrelseledamdoter med 1dgst noll och hogst en
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden
fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens drsredovisning jémte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tvd revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie foreningsstéimma.

§ 8 Riilkenskapsir
Foreningens rakenskapsdr ér 1 januari — 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska limna drsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma. Denna ska besta av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex ménader fran rdkenskapsérets utgéng. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. val av ordférande vid foreningsstimman och anmdlan av stimmoordforandens val
av protokollforare
godkinnande av rostlingden
val av en eller tvd justerare
fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning
faststélllande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen
beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststédllda balansrikningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet 3t styrelseledaméterna
9. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viiljas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. val av valberedning
14. Ovriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ckonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

Noabhh o

§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstdimma. Kallelse till foreningsstéimma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tvd veckor
fore foreningsstémman.

Kallelse till foreningsstdmma ska utfiardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pé ldmplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Eft ombud ska visa upp en skriftlig,




2018032000636

3olagsverket 2016-07-01

daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frin det att den utfardades. Ett ombud fir bara
foretriida en medlem. Fn medlem fir ta med hogst ett bitriide pa foreningsstimman. Fér en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller
barn fir vara bitride eller ombud.

§ 13 Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande Svriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsratts-
havarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingér i upplételsen. Bostadsréttshavaren ér ocksd
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt
for husets underhall. Till det inre raknas:

e rummens véggar, golv och tak

o inredning i kok, badrum och Gvriga utrymmen som hor till ligenheten

o glas i fonster och dorrar

o ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
mélning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
viirme, gas, clektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med. Bostadsritts-
havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjanar mer an en ldgenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av nigon som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dir utfor arbete for hans rikning. Detta giiller i tillampliga delar dven om det forekommer ohyra

i lgenheten. I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte véllat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sidana underhallsétgérder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstémma och far endast avse atgérder som utfors 1
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 14 Fordndring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstnd, 1 ligenheten, gora ingrepp i birande
konstruktion, indring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan visentlig
fordndring av ligenheten. Styrelsen fir inte vigra att ge tillstand om inte dtgérden ér till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 15 Underhill

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus och
arligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.

§ 16 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhdll ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15. De 6verskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rdkning.

§ 17 Upplisning av foreningen
Om foreningen uppldses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.
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(")vrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.
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