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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Ormesta Oasen fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende at medlemmarna

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelse
Styrelsen har under rakenskapséret haft foljande sammanséttning;

Ywonne Zino, ordférande
Diana Serti, ledamot
Hampus Nordanfjall, ledamot
Frida Danielsson, suppleant

Fastigheter
Foreningen ér lagfaren dgare utav fastigheterna Ida 7, Niktergalen 6, Johan 1 och Kristina 4. Féreningen
bestar av 15 radhus. Den totala bostadsytan dr 1841,2 kvm

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Foreningen har under &ret hojt avgifterna pa grund av den hastigt fordndrade rintesituationen med
forhéjda riintor. Foreningen hoppas dock kunna sénka avgiftsnivderna i framtiden om rantorna faller
tillbaka.

Foreningens ekonomi

Flerarsaversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1107 970 966 789 130
Resultat efter finansiella poster -340 -47 -57 -189 -121
Soliditet (%) 64,2 64,1 63,9 63,8 15,8
Arsavgift/kvm (kr) 601 527 527 527 527
Skuldsittning/kvm (kr) 12 059 12 194 12 319 12 444 0
Avs underhélisfond/kvm (kr/kvm) 50 50 50 50 0
Rintekinslighet (%) 20,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad/kvm (kr/kvm) 48 0 0 0 0
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingdng 40 775 000
Avsittning underhéllsfond
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 40 775 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Underhalls-
fond

253 165
92 060

345 225

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
arets reservering till underhallsfond
iny rikning 6verfores

Balanserat

resultat
-620 795
-92 060

-47 436

=760 291

-760 292
-339 541
-1 099 833

0
-1 099 833
-1 099 833

Arets

resultat

-47 436

47 436
-339 541
=339 541
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Totalt

40 359 934
0

0
-339 541
40 020 393

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 2

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1 107 065
1107 065

-173 916
-38 052
-65 447

-438 840
=716 255
390 810

15
-730 366
-730 351
-339 541

-339 541

=339 541

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

969 984
969 984

-137 930
-35 540
-61 767

-438 840
-674 077
295 907

0

-343 343
=343 343
-47 436

-47 436

-47 436
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 61 778 100
61 778 100

61 778 100

13 964
13
13977

549 291
563 268

62 341 368
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2022-12-31

62 216 940
62 216 940

62 216 940

10 829
24
10 853

705 597
716 450

62 933 390
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 775 000 40 775 000

Fond for yttre underhall 7 345 225 253 165
41 120 225 41 028 165

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -760 292 -620 796

Arets resultat -339 541 -47 436
-1 099 833 -668 232

Summa eget kapital 40 020 392 40 359 933

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 7 407 300 22 452 180

Summa lingfristiga skulder 7 407 300 22 452 180

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 14 795 410 0

Leverantorsskulder 14 807 16 178

Ovriga skulder 0 24 267

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 103 459 80 832

Summa kortfristiga skulder 14 913 676 121 277

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 341 368 62 933 390
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-339 541
438 840
11

99 310
-3135
-1371

-1 639
93 165

-249 470
-249 470
-156 305

705 597
549 292
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2022-01-01
-2022-12-31

47 436
438 840
24

391 380
-831
-1 695

-29413
359 441

-230 280
-230 280
129 161

576 436
705 597
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intéiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlidggningstillgidngar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 100 ar

Stomkompletteringar 100 ar

Fasad 100 ar

Fonster 100 ar

Yttertak 100 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egha medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avs underhillsfond/kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhill. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekinslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppltna
med hyresritt.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022
Arsavgifter bostider 1107 064 969 984
1107 064 969 984
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Vatten och avlopp 72224 66 649
Avfall 23 384 25 844
Fastighetsjour 12 229 7578
Fastighetsforsékringspremie 38 347 34023
El 16 221 0
Underhall fastighet 7575 0
Ovriga kostnader 3936 3 836
173 916 137 930

Not 4 Ovriga kostnader
2023 2022

Ekonomisk forvaltning 36 942 34 256
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Banktjanster
Ovriga externa kostnader

Not 5 Arvoden

Medelantalet anstallda

1050
60
38 052

2023

4
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1 044
240
35 540

2022

4

Under dret har arvoden betalats ut till styrelseordforande, styrelseledaméter samt revisorn. Totala antalet

personer som fatt arvoden ar fyra.

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 7 Fond for yttre underhall

Reservering till underhéllsfond

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1n.

Rintesats
Langivare %

Nordea 1,85
Nordea 4,68
Nordea 474

2023-12-31

63 752 880
63 752 880

-1 535940
-438 840
-1974 780

61 778 100

2023-12-31

345225
345 225

Datum for
rintesindring
2025-03-19
2024-03-22
2024-01-14

2022-12-31

63 752 880
63 752 880

-1 097 100
-438 840
-1 535 940

62 216 940

2022-12-31

253 165
253 165

Lanebelopp
2023-12-31
7 407 300
7388110
7407 300
22 202 710
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Orebro 2024-05-06

Ywonne Zino

Styrelseordférande

Hampus Nordanfjall _/Frida Danielsson & \__

Styrelseledamot Styrelsesuppleant
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsféreningen Ormesta Oasen intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stdmmer 6verens med originalet, dels att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pd foreningsstimma 2024-05-06. Foreningsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Orebro 2024-05-06

Ywonne Zino



