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A. Allmanna forutsittningar
Bostadsriitsféreningen Saluten, Orebro kommun, som registrerats hos Bolagsverket 2013-05-15,
har till aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostadsliigenheter, mark och lokaler till nyttjande och utan tidshegréinsning,

I januari 2014 paborjades nybyggnad av 42 ligenheter i fem tvAvinings flerbostadshus
liggande intill varandra,

Upplatelse av bostadsriiterna kommer att paborjas s snart foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstind
vilket beriiknas ske under 4:a kvartalet 2014,

Inflyttning i l4genheterna berfiknas ske fréin och med januari ménad 2015 till april 2015.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrclsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksambhet.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och drifiskostnader ete. grundar sig pa
beddmningar gjorda i september 2014,

Byggnadsprojektet genomfors som totalentreprenad av PEAB Sverige AB enligt totalentreprenadkontrakt
undertecknat av parterna 2013-10-30,

Projektet finansieras langsiktigt genom Swedbank.

Insatsgaranti tecknas hos Alands Omsesidiga Férsikringsbolag.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Orebro Grenadjiiren 7 och 3.

Adress: Greadjdrgatan la-j, 3 a-t, 9 a-l.

Fastighetsareal: 7571 m?

Boarea: 2790 m?

Byggnadens utformning: Fem nybyggda flerbostadshus liggande intill varandra.
Antal vaningar; 2

Byggnadsér: 2014-15
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Gemensamma anordningar

® Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten,

® Fjirrvirmeanliggning

® Vattenburet viirmesystem med radiatorer.

® Mekanisk frin- och tilluftsventilation med virmedtervinning.

@ Elmiitare for métning av gemensam el.

® Ledningssystem med uttag for kabel-TV, rikstelefon och datanit.

Parkering och férvaring
@ |2 platser i carport och 30 p-platser med motorvirmare.

® 42 Ligenhetsfrrad, beldgna vid respektive lagenhet.

Enskilda anordningar
® Mitutrustning f5r miitning av respektive liigenhets hushéllsel och varmvaiten.

® Bygenaderna iir fdr viirmeleveranser anslutna till E.ON Sverige AB

Gemensamma utrymmen
® En miljébod, beldigen vid parkeringen.

Servitut/Ledningsratt/Nyttjanderatt
® Fastigheten Orebro Grenadjéren 13 belastas av servitut for infartsviig.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning nybyggnad

Grund
Stomme
Yttertak
Ytterviigg
Fasad
Fonster
Innerviiggar
Tele

Viirme
Ventilation

Fiorsikringar

Platta pd mark, pélad

Bv: Betong och stélpelare i yiterviigg. Van 1 trappa tré. Lég.skiljande betongbjélklag.
Sjilvbiirande takstolar. Titskick av tvdkupiga betongpannor.
Trireglar, mineralull med invéndigt gips.

Tripanel

Tri#/alurinium.

Stalreglar och gipsskivor.

Telia tripple play; telefon, bredband och TV,

Fjdrrviirme.

FTX

Fastigheten kommer att brandftrsikras till fullvirde.

Byggfelsfirsiikring tecknas hos HDI-Gerling och
fullgdrandeférsakring hos Forsikrings AB Bostadsgaranti.

Kortfattad rumsheskrivning

Rum Golv Sockel Vaggar Tak Ovrigt
; ips/
Entré/hall klinker tri,eklasyr mélat gibs bnetong hatthylla
vitmélade
ips/bet
Vardagsrum ekparlett trd,eklasyr midlat gu:.)s ,,e ong fonsterbédnk av natursten
vitmélade
kyl, frys, alt kombinerad kyl/frys,
malat, stiinkskydd av | gips/betong spis med glashéll
3 k . . . . 2 ,
Kak ckparkett trit,cklasyr kakel vitmélade |inbyggnadsmicre och diskmaskin,
kolfilterfliki, binkskivor i laminat
kommod, duschdraperisting,
WC/Dusch klinker Kakel gips/betong|  badrumsskép med belysning,
komfortvirme vitmalade | tvittmaskin, torktumlare dér ej
tvittrun finns
klinker kakel gips/betong|  kommod, badrumsskap med
wC komfortvirme vitmalade belysning, duschdraperisting
Sovrum ekparkett trd,eklasyr maélat gilpsf bg fansterbink av natursten
vitméilade
. ips/bt Hyllor och klidstang
kparkett glps/big roc : s
Klidkammare] — ©Poe tré.eklasyr malat vitmalade skapsinredning
gips/btg , "
. o k 3 > * >
Tviitt plastmatta plastmatta milad viv vitmalade tvittmaskin "torktufnlare tvttho
overskap
Ligenheternas rumstyper framgar av ritning
412}

En omgdng ritningar finns tillgingliga hos foreningens spvelse.
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C. Preliminira kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Kopeskilling for foreningens fastighet nybyggnad, 18 500 000
Nybyggnadskostnader inkl moms 73 350 000
Buffert, oforutsett 50 000
Summa kostnader 91 900 000

Taxeringsviirdet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststéllis, men beddims
ar 1 uppgé till belopp enligt nedan.

Tax.viirde Mark Byggnad Summa
Flerbostadshus bostider 5200000 30000000 35200000
Totalt 5200 000 30000 000 35200000
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D. Finansieringsplan och berékning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Specifikation av 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beriikning

av arliga kapitalkostnader.

Som siikerhet ldimnas pantbrev i fastigheten.

Rak amortering 0,50%
Belopp Rénta Amortering Summa
kronor procent kronor kronor kronor
Fastighetslan | ars bindning 12 300 000| 2,80% 344 400 61 500 405 900
Fastighetslan, 3 ars bindning 12 250 000| 3,00% 367 500 61250 428 750
Fastighetslan, 4 ars bindning 12 250 000} 3,20% 392 000 61250 453 250
Summa lin 36 800 000
Insatser och upplételseavgifter 55 100 000
Summa finansiering 91 900 000 1 103 900 184 000 1287900
Amortering  Totalt
Summa kapitalkostnader, ér 1 184 000 1287 900
Avsiitiningar Avsitming i enlighet med freningens stadgar.
Avsittning till fastighetsunderhéll sker med minst
30 kr / m? boarea i avsaknad av underhéllsplan. 83 700

Upplysningsvis krivs en rak avskrivningsplan som medfor att foreningens
resultat blir negativt men som inte kommer att paverka likviditeten.
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transport 1 371 600

Driftkostnader  Ar 1 Kronor
inkl. moms
Virme 195 300
— Varmvatten 63 016
% Utviindig skotsel 30 000
8 Serviceavtal inkl teknisk forvalining 30 000
g] Lipande underhall inki stidning 75000
an) Snéréjning 25000
; Sotning/kontroll ventilationsanldggning (var 3:e ar) 0
= Ekonomisk forvaltning 55 000
N Féreningens administration (styrelse och revisorer) 15 000
Vattenforbrukning 60 000
Elfsrbrukning, gemensam 40 000
Renhallning 40 000
Forsdkringar 40 000
Bredband Tv grundutbud och Iptelefoni 105 000
Ofrutsett 22084
Summa kostnader 795 400

Bostadsrittshavarna svarar sjilva for kostnader for hushallsel, varmvatten
och kabel-TV utéver grundutbudet.

Driftskostnaderna ir beriiknade efter normalférbrukning . Variationer &ver aren férekommer,
liksom att det beriknade viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

Summa driftkostnader ar 1 795 400

PEAB Sverige AB stér for fastighetsskatten och for
kommunala fastighetsavgiften till och med vérdearet.
Kommunal fastighetsavgift for nyproduktion utgar férst ar 16
efter viirdedret.

Taxeringsvirde for fastigheten dr #nnu ej 4satt, varfor taxeringsvérdet utgdr en prelimindr
uppskatining, se ovan.

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 2 167 000
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens kostnader , amorteringar
och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser.

Intdkt kr
Arsavgifter, exklusive kostnader for hushillsel o varmvaiten 1911384
Prel arsavgift varmvatten 63016
Intékter Antal per manad/ kr totalt per ar
P-platser, motorv. 30 350 126000 126 000
Carport 12 550 79200 79 200
Vakans 3 p-platser 3 350 -12600 -12 600
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1, KR 2 167 000

[ tabell pd foljande sida lamnas en specifikation &ver bl.a. samtliga
ldgenheters drsavgifter, insatser och andelstal.
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Tahell: redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter m.m.

Tillkommer

prel ars-
Lgh  Antal Uteplats Yta  Andels- Insats Arsav- Manads- avgifi varm- Upplat- Summa insats
nr rum Balkong kvm tali % kr gift kr avgift kr vatten avgift o upplat.avg
1 2rok  Uteplats 55  2,05000 1054725 39183 32656 1292 44 275 1099 000
2 2rok  Balkong 55 2,05000 1054725 39183 32865 1292 275 1055 Q00
3 2ok  Uteplats 55  2,05000 1054725 39183 3265 1292 44 275 1 099 000
4 2rok  Balkong 55  2,05000 1054725 39183 3265 1292 275 1 055 000
5 2 rak Uteplats 55 2,05000 1054 725 39183 3265 1292 44 275 1099 000
6 2 rok Balkong b5 2,05000 1054 725 39183 3265 1292 275 1 055 000
7 2 rok Uteplats 55 2,05000 1064725 39183 3265 1292 44 275 10992000
8 2rok  Balkong 55 205000 1054725 39183 3265 1292 275 1065000
9 2rok  Uteplats 55 205000 1054725 39183 3266 1292 44 275 1 099 000
10 2rok  Balkong 55 206000 1054725 39183 3265 1292 275 1055 000
11 2 rok Uteplats 55 2,05000 1064 725 39 183 3265 1292 44 275 1 099 000
12 2rok  Balkong 55 205000 1054725 39183 3265 1292 275 1 055 000
13 3rok  Uteplats 76 265875 1367 927 50819 4235 16756 159073 1527 000
14 3rok  Balkeng 76 265875 1387927 50819 4235 1675 109073 1477 000
15 3rok  Uteplats 76  2,65875 1367927 50819 4235 1675 109073 1477 000
16 3 rok Balkong 78 2,65875 1 367 927 50 819 4 235 1675 84073 1 452 000
17 3rok  Uteplats 76 2,65875 1367927 50819 4235 16756 109073 1477 000
18 3rok  Balkong 76 265875 12367927 50819 4235 1675 84 073 1452 000
19 3rok  Uteplats 76  2,65875 1367927 50818 4235 16756 159073 1 527 000
20 3 rok Balkong 76 2,65875 1 367 927 50 819 4 235 1675 108 073 1477 000
21 4 rok Uteplats 81 2,80250 1441 386 53 567 4 464 1766 208114 1 650 000
22 4rok  Balkong 81 2,80250 1 441 886 53567 4464 1766 155114 1 597 000
23 4rok  Uteplats 81 280250 14418886 53567 4464 1766 155114 1 597 000
24 4rok  Balkong 81 2,80250 1441 886 53567 4464 1766 155114 1 597 000
25 4ok  Uteplats 81 2,80250 1441886 53567 4464 1766 155114 1 597 000
26 4 rok Balkong 81 2,80250 1441 886 B3 667 4 464 1766 155 114 1 587 000
27 4 1ok Uteplats 81 2,80250 1441 886 53 667 4 464 1766 155114 1 597 000
28 4 rok  Balkong 81 280250 1441886 83567 4464 1766 155114 1 597 000
29 4rok  Uteplats 81 2,80250 1441888 B3 567 4464 1766 155 114 1 597 000
30 4 rok  Balkong 81 2,30250 1441886 53567 4464 1766 155 114 1 597 Q00
31 4rok  Uteplats 81 2,80250 1441888 53567 4464 1766 208 114 1 650 000
32 4rok  Balkong 81 2,80250 1441 888 53567 4464 1766 155114 1 597 000
33 Zrok  Uteplats 55 205000 1054725 39183 3265 1292 74275 1129 000
34 2rok  Balkong 55 205000 1054725 39183 3265 1292 24 275 1 079 000
35 2rok  Uteplats 55  2,06000 1054725 39183 3265 1292 74275 1129 000
36 2rok  Balkong 55  2,05000 1054725 39183 3265 1292 24 275 1 079 000
37 2rok  Uteplats 55  2,05000 1054725 39183 3265 1292 74275 1129 000
38 2 rok Balkong 85 2,05000 1054 725 39183 3 265 1292 24 275 1 079 000
39 2rok  Uteplats 55  2,06000 1054725 39183 3265 1292 74275 1129 000
40 2 rok Balkong 55 2,05000 1 054 725 39 183 3265 1292 24 275 1 079 000
41 2rok  Uteplats 55  2,05000 1054725 30183 3265 1292 74 275 1129 000
42 2rok  Balkong 55  2,05000 1054725 39183 3265 1292 24 275 1079 C00
Ut 2 2 -2
Summa® 42 2790 100,00000 51450000 1911384 63016 3650 000 55100 000
Kronor  krfm2
Arsavgift exkl varmvatten 1911 384 685
Insats och upplatelseavgift 55100000 19749
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F. EKONOMISK PROGNOS

Lopnade, rorliga  Ar 1 2 3 4 5 6 11
Taxeringsvirde bostider flerbostadshuy 35 200 000| 35 904 000| 36 622 080| 37354 522[ 38 101 612| 38 863 644| 42908 604
Summa kostnader 21670000 2170063 2191477| 2204249| 2207388 2230900] 2304323
Kapitalkostnader
Rintor, fan 1 344 400 342 678 340 956 339234 337512 335790 327180
Rintor, 1an 2 367 500 365 663 363 825 361 988) 360 150 358313 349 125
Riéntor, 1&n 3 392 000 390 040 388 080 3861201 384160 382 200 372 400
Amarteringar, 184 000 184 000 184 000 184 000 184 000 184 000 184 000
Driftskostuader exkl fast.skatt 795 400 811308 827 534 844 085 860 967 878 186 969 588
Avsiittning for underhéll
Fondavsiiltningar 83 700 85374 87 081 88 823 90 600 92412 102 030
Reserv, buffert 50 000 31277 63 070 95 388 128 242 161 643 337238
reserv ackumulerad 50 600 81277 144 348 239736 367 978 529 621] 1838 761
Summa intikter * 2167 000] 22103400 2254547| 2299638 2345630 2392543 20641 561
Arsavgifter™ 19111384 1949612| 1988604] 2028376 2068944 2110322 2329 966
Ovriga intiikter*
P-platser 113 400 115 668 117 981 120 341 122 748 125 203 138 234
Carportar 79 200 80 784 82 400 84 048 85729 87 443 96 544
Varmvatten 63 016 64 276 65 562 66 8§73 68 211 69 575 76 816
Rinteantagande, 1an 2.80% 2.80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80%
Rinteantagande, ian 2 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Rénteantagande, 1in 3 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3.20% 3,20% 3,20%
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
* Arsavgifter och dvriga intiikter bedommes h&jas med 2 % arligen.

Linjar avskrivning byggnad 120 Ar.

73350000 x 0,834 %= 611700

Resultat €j likviditetspiverkande.

344000 -311049  -277 548 243489 208858  -173 645 11 568
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G. KANSLIGHETSANALYS

Ar Arz Ar3 Ard Ars Are Ar11
Genomsnittliga arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva och
Antagen rénteniva 708 722 736 751 766 781 863
Antagen ranteniva + 1% 840 853 867 881 895 910 988
Antagen ranteniva + 2% 971 984 897 1011 1025 1039 1113
Antagen ranteniva - 1% 576 591 606 621 637 653 737
Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 708 725 743 761 780 799 902
Antagen inflationsniva + 2% 708 728 749 771 794 817 045
Antagen inflationsniva - 1 % 708 719 730 741 753 765 827

* Antagen inflations- och ranteniva vid tidpunkt for upprattande av ekonamisk plan.
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H. Sarskilda férhallanden

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan

angivits och drsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorfunda beslutar.
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av insats beslutas av

foreningsstimma.

Enligt foreningens stadgar har varje medlem en rdst vid féreningsstimman.

Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tiflsammans endast en rost.
Ristberiittigad #r endast den mediem som fullgjort sina fSrpliktelser mot foreningen.

Négra andra avgifter in de ovan redovisade utgdr icke vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sidana fordndringar i kostnadsliget som

bor kriiva hdjningar av arsavgifien for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

F'oreningens 4rliga kostnader frdelas efter bostadsriitternas insatser.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhérande
utrymme i gott skick.

Parkeringsplatserna 4r ej knutna till bostadsritterna. Vid lagenhetséverltelse Svergér inte
eventuell plats frin foregiende medlem till nytillkommen, utan Gvergr till foreningen.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiftas p4 stt som
foreningens stadgar foreskriver.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 16 september
2014 for bostadsriittsforeningen Saluten, org nr : 769626-3792.

Den ekonomiska planen innehéller sévill kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgiingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pé savil kiinda som preliminéira uppgifter #r vederhéftiga, varfor
vér beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Pa grund av den fretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tilifgrlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som &r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplita ligenheter med bostadsriitt frriin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppléatas med bostadstitt, varfor vi anser att denna fSrutsétining for registrering av planen dr
uppfylld.

Féreningen har fler #in ett hus. Det dr var beddmning att husen ligger s néira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfér vi anser att denna
forutsiitning f6r registrering av planen &r upptylid.

Stockholm den 7 oktober 2014

Ivar Stenport
Civ.ing Civ.ing

Alsnégatan 22 Fagottvigen 43

116 41 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2014-10-07 for Brf Saluten

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

RO b W

10

11.

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt koncept

Kdpebrev

Kreditoffert

Utdrag fran fastighetsregistret

Forsdkringsbevis byggfelsforsikring
Forstkringsbrev fullgbrandeforsikring
Bekriftelse

Ritning A-01.1-01

2013-05-15
2013-05-15
2013-10-30
odaterat

2014-04-15
2013-06-12
2013-12-16
2014-03-31
2013-12-09
odaterat

odaterat

2013-07-03



