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Modernt boende intill saval city och naturen runt Oset.

Bostadsratterna pa denna fastighet representerar den perfekta kombinationen av det moderna boendet och det
naturskona laget i Nasby, intill naturreservatet Oset. Bostaden karaktariseras av en rymlig balkong med generost
ljusinslapp, vilket ger en valkomnande atmosfar. Bostaden ligger lugnt placerad, men tillrackligt nara stadskarnan for att
enkelt kunna njuta av dess urbana férmaner. Med goda parkeringsmojligheter, inklusive alternativ for elbilsladdning, ar

denna bostad idealisk for bade bildgare och miljomedvetna stadsbor.

Maja Nyman

Reg. Fastighetsmaklare
0708401362
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_ INTERIOR OCH OMRADE-

Interiéren i bostaden speglar en hdg standard med frascha
ytskikt fran 2015/2016 (da det byggdes). Koket &r modernt med
kvalitativa vitvaror och ett praktiskt arbetsflode, vilket gor
matlagningen till en frojd. Vardagsrummet erbjuder fint
ljusinslapp och utgang till den stora balkongen, vilket férlanger
det sociala utrymmet. Sovrummet ar ljust och luftigt med praktisk
inbyggd skjutdorrsgarderob for optimal forvaring. Badrummet ar
helkaklat och utrustat med kombineradtvattmaskin och
torktumlare, vilket adderar en niva av bekvamlighet. For
ytterligare forvaringsutrymme finns ett privat férrad pa vinden.

Omradet Nasby ar perfekt fér den som uppskattar bade lugn och
tillgang till stadsdelens fulla utbud. Med narhet till bade
matbutiker och restauranger, erbjuder omradet alla
nddvandigheter inom bekvamt avstand. For de
friluftsintresserade ligger Oset, med dess rika utbud av
promenad- och cykelvagar samt naturskdna rastplatser, bara ett
stenkast bort. Utmarkta bussforbindelser och cykelvagar gor det
I&tt att na bade stadens centrum och andra delar av Orebro.

Dessutom néra till Universitetet!







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
2.442 kr/man. inklusive varme, vatten, bredband, tv och Telia
play, sopor och bostadsrattstillagg.

Storlek

Boarea 39 m2. 2 rum varav 1 sovrum. Foreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 11103
For folkbokforing: 1103

Adress
Bjérkmansgatan 18, 70286 OREBRO. Belagen i Orebro
kommun, férsamling. Skattesats 33,927.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 4
Hiss finns.

Byggnadsar
2016

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 283 kr/man; , hemforsakring 100 kr och
hushallsstréom 183 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.0949 % och andel av arsavgiften ar
1.0949 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 434.676 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift och en pantsattningsavagift .

Uteplats/Balkong

Balkong:Ja

Uteplats:Nej

Parkeringsplats:Nej

Parkeringsplats: 400kr i manaden

Parkeringsplats med motorvarmare: 550kr i manaden
Parkeringsplats med motorvarmare & tak (carport): 800kr i
manaden

Parkeringsplats med laddstation for elbil: 550kr i manaden +
elférbrukning

Bostadsrattsforening

BRF Disponentparken 2. Féreningen ar en Bostadsratt. |
féreningen finns 0 st Igh varav 0 st hyresratter och O st lokaler.
Foéreningens ekonomi/avgiftsférandringar: En héjning av
manadsavgifter med 12,84% gjordes den 1 juli 2023."

Energideklaration: 59 kWh/m? per ar.

Bilplats

Parkeringsplats: 400kr i manaden

Parkeringsplats med motorvarmare: 550kr i manaden
Parkeringsplats med motorvarmare och tak (carport): 800kr i
manaden

Parkeringsplats med laddstation for elbil: 550kr i manaden +
elférbrukning

Parkeringsplats: 400kr i manaden

Parkeringsplats med motorvarmare: 550kr i manaden
Parkeringsplats med motorvarmare och tak (carport): 800kr i
méanaden

Parkeringsplats med laddstation for elbil: 550kr i manaden +
elférbrukning

TVl/Internet

Bredband Telia tripple play

Telia 250/250 Mbit/s per hushall. Medlemmar kommer aven
kunna kontakta Telia sjalva och utdka sin hastighet vid behov
utdver vad som ingar i manadsavgiften.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Malin Landin och Robert Landin
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W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gd
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glém inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéngspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
koparen, med namn och kontaktuppgifter
till budg\vomu Budg\vore kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och géar igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, tex. av atft kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Po dagen for silltrade traftas

parferna v@m\\gms hos maklaren, dar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdttar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstér att
betala. Maklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagra krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningalejlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponfant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmmg fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsaljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett l6fte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Méaklaren far dock ge saljaren sokliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestédmmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
eft bud &r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Styrelsen for Brf Disponentparken 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Disponentparken 2 ar ett privatbostadsforetag som registrerades ar 2015.
Foreningen &ger fastigheten Pappersbruket 57 med adress Bjérkmansgatan 14, 16 och 18 i Orebro, med
darpa uppforda byggnader och en tredjedel av Pappersbruket 59.

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent
boende utan tidsbegransning. Fdreningens stadgar registrerades senast hos Bolagsverket den 15 mars
2021. Foreningen ar ocksa del av gemensamhetsanlaggningen Pappersbruket samfallighetsforeningen.

Samfalligheten forvaltar Orebro Pappersbruket 59, som ar gamla pappersbrukets gronytor.
Disponentvillan fran Pappersbruket, som tidigare ingick i Papperbruket 59, styckades av och saldes under
sommaren 2022 till en privat familj. Samfalligheten finansieras till stor del genom intékter fran uthyrning
av parkeringsplatser till boende Brf Disponentparken 2 och 3. Enligt lagen (1973:1150) om férvaltning
av samfalligheter, far inte en samfallighetsforening ga med underskott. Récker ej tillgangliga medel till,
skall en debiteringslangd upprattas och medlemmarna skall uttaxeras efter agarandel, sa att underskott
técks.

Foreningen har sitt sate i Orebro.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhallsplan sammanstalld

En underhallsplan &r ett bra verktyg for att langsiktigt planera hur bostadsréattsféreningens fastigheter ska
finansieras och underhallas. Da totalentreprendrens 5-ars garanti lopte ut i oktober 2021 beslutade
styrelsen att det var lampligt att ta fram en underhallsplan. Under hosten 2022 sammanstalldes en 30 arig
underhallsplan i samrad med var fastighetsforvaltare Egeryds.

Omlaggning av lan

Under aret I0pte ett av vara tre fastighetslan ut. Lanet har nu omférhandlats i samrad med var
ekonomiska forvaltare och banken, fran var tidigare ranta pa 1,75% till det nya lanet pa 3,94% som nu
bands pa 4 ar och 3 manader (I6per ut 2027-05). Detta innebér att foreningen fick ékade rantekostnader
med 290.000kr / ar.

Den 6kade rantekostnaden for lanet har vi efter samrad med var ekonomiska forvaltare kommit fram till
att vi behévde tacka med en hojning av vara manadsavgifter med 12,84% som innebar en dkad
manadsavgift mellan 265 kr till 482 kr per manad beroende pa vilken storlek av bostad som medlemmen
bor i. Hojningen gjordes den 1 juli 2023.

Transaktion 09222115557503245641 @ Signerat JA, JT, AE, GL, AW, AA
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Installation av laddstolpar
Under aret installerades 8 st laddstolpar pa parkeringsplatser i samfalligheten. Dessa laddstolpar gav
samfallighetens medlemmar majligheten att fa hyra parkeringsplatser avsedda for elbilar.

Elbidrag till foreningen

Vi har under aret ansokt om att fa tillbaka pengar av Skatteverket som elbidrag. Detta beviljades och vi
fick till féreningen en utbetalning pa 95 838 kr.

Nytt elavtal

Under september 2022 bands ett nytt elavtal dar kostnaden per kWh okade. Av foreningens elférbrukning
vidarefaktureras ungefar 50 % av elkostnaden till medlemmarna efter individuell matning av hushallsel.
Resterande 50 % avser gemensam el for fastigheterna, exempelvis varmepannor, gemensam ventilation,
hissar och trapphus lampor. Den ¢kade kostnaden for el har delvis tackts med elbidraget.

Byte av elmatare
Under varen 2023 sa genomforde var elleverantor byte pa 2 av 3 fastigheter till modernare elmétare.
Ny energideklaration

| vintras uppdaterades Energideklarationen for vara 3 fastigheter da det upptécktes ett fel i den tidigare
upplagan. Hushallselen var da medraknad i deklarationen vilket var felaktigt. Denna justering innebar att
vi flyttades upp till Energiklass C fran tidigare klass E.

Byte av nodtelefon i hissarna

Vara hissar har under aret utrustats med modernare 4G-telefoner, sa att de klarar av nedsléckningen av
3G-natet.

Byte av lagenhetsnummer pa entréplan

Under foregaende ar sa uppdagades det att vara lagenhetsnummer pa entréplan var felmarkta enligt
Lantmateriets standard. Darfor genomforde vi vid arsskiftet 2022/2023, en uppdatering av
lagenhetsnummer pa entréplan, sa de nu foljer Lantmateriets instruktioner for lagenhetsnumrering.

Uppdaterade trivselregler pa hemsidan

Vi har under aret pa var hemsida uppdaterat sidan med foreningens trivselregler. Nagra av de storre
uppdateringarna ar att vi:

- Visar extra hansyn gallande ljudnivan mellan 22:30-07:00 da det & manga som vill sova.

- Rokning &r inte tillatet i vara allmanna utrymmen.

- Vi rekommenderar att inte roka pa balkongen eller uteplatsen da det kan paverka andra boenden i
husen.

Upprattat en plan for Systematiskt Branadskydds Arbete (SBA)

Vi upprattade under aret en plan for vart systematiska brandskyddsarbete (SBA). For att se till sa att vi
efterfoljer brandskyddet i vara gemensamhetsytor, sa gar en person fran styrelsen en brandskyddsrond
minst en gang i kvartalet.

OVK besiktning genomford

Under hasten genomférdes obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Efter genomférd kontroll, bokades
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aven en sotning in och genomfordes pa samtliga lagenheter. Det upptacktes dven en felaktig
flaktinstallation i en av lagenheterna i hus 18. Det visade sig att denna flakt hade stéllt till problem sa att
ventilationen stannade. Ett utbyte till korrekt flakt hos medlemmen fick da aven genomforas.

Diskussioner om ett nytt avtal med Telia

Vart avtal med Telia loper ut nu till hosten 2023. Ett nytt TV, bredband och telefoni-avtal kommer att
signeras och da med snabbare hastigheten 250/250 Mbit/s per hushall (fran dagens 100/100 Mbit/s) till
samma pris som vi har idag. Medlemmar kommer dven kunna kontakta Telia sjélva och uttka sin
hastighet vid behov utéver vad som ingér i manadsavgiften. Ny hardvara kommer att levereras under
hosten till alla boende med WiFi 6 router och TV-box.

Transaktion 09222115557503245641 @ Signerat JA, JT, AE, GL, AW, AA
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Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst fem ledamoter med ingen eller hogst
tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-12-05 darpa foljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning.

Ordinarie ledamoter

Jonas Arvidson Ordftrande
Ann-Sofi Edwards Ledamot
Josefin Tjernlund Ledamot
Gustav Lundegardh Ledamot
Adam Wigertz Ledamot

Suppleanter
Tove Arvidsson Suppleant

Samtliga ledamaéter och suppleanter ar valda t.o.m. stdamman ar 2023.
Foreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantraden inklusive det konstituerande motet.

Arvode till styrelsen har berdknats enligt stimmobeslut.

Revisorer
Extern revisor Asa Axell, BoRevision AB.

Foreningens byggnader

Foreningens 3 flerfamiljshus i 4-5 vaningar innehaller 62 st. lagenheter, vilket ger en total boendeyta pa
3562 kvm. Pa foreningens mark, som uppgar till 3625 kvm, finns ocksa tillhdrande parkeringsplatser.
Byggnaderna ar fullvéardesforsakrade hos forsakringsbolaget Soderberg & Partners Insurance Consulting
AB.

Resultat
Resultatet visar pa en forlust pa -664 tkr. Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av féljande
resultat- och balansrékning samt noter.

Ekonomi
Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa 2,5% av gallande prisbasbelopp.
Eventuell pantsattning debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp per lan.

Den 1 juli 2023 hojdes avgifterna med 12,84%, vilket innebar en 6kad manadsavgift mellan 265 kr till
482 kr per manad beroende pa storlek av bostad.

Styrelsen har inte bestamt an hur mycket arsavgiften ska hajas till 1 jan 2024.
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Medlemsinformation

Medlemmar

Antal medlemmar vid arets borjan 95
Tillkommande medlemmar under aret 7
Avgaende medlemmar under aret 9
Antal Medlemmar vid arets slut 93

Under aret har 6 st (14) éverlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 2814 2 644
Resultat efter finansiella poster -664 -196
Arsavgift/bostadsyta (kr/kvm) 628 618
Soliditet (%) 66 66
Lan/kvm bostadsyta (kr/kvm) 11 423 11514
Réntekénslighet (%) 18 19
Energikostnad (kr/kvm) 237 155
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 84 850 000 530 200
Okning av insatskapital
Avsittning under aret enl
stadgar 286 200
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 84 850 000 816 400

RESULTATDISPOSITION

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Overfores

2020/21
2 597
-275
604

66

11 626
19

143

Balanserat
resultat

-1675 108
-228 969

-286 200

-2 190 277

-2 190 277
-663 945
-2 854 222

299 000
-3153 222
-2 854 222

2019/20
2 562
-419
592

66

11 746
20

152

Arets
resultat

-228 969
228 969

-663 945
-663 945

5 (13)

Totalt

83476 123
0

0
-663 945
82812178

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Avrets resultat

Not

o~

Transaktion 09222115557503245641 @ Signerat JA, JT, AE, GL, AW, AA

2022-07-01
-2023-06-30

2 814 348
98 358
2912 706

-1 698 188
-449 431
-63 475

=727 317
-2 938 411
-25705

12 360
-650 599
-638 239
-663 944

-663 944

0
-663 945

6 (13)

2021-07-01
-2022-06-30

2 644 063
476 450
3120513

-1428 421
-532 699
-63 475

-754 184
-2778 779
341734

0
-537 425
-537 425
-195 691

-195 691

-33278
-228 969
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557503245641

©

Signerat JA, JT, AE, GL, AW, AA

2023-06-30

120 301 010
120 301 010

120 301 010

530 164

95 867
330 644
956 675

3513577
3513577
4 470 252

124771 262

7(13)

2022-06-30

121 028 327
121 028 327

121 028 327

471 220
10 872

2 785 962
3 268 054

1314 298
1314 298
4582 352

125610 679
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557503245641

©

Not

10

10

11

Signerat JA, JT, AE, GL, AW, AA

2023-06-30

84 850 000
816 400
85 666 400

-2 190 277

-663 945
-2 854 222
82812178

40 389578
40 389578

300 000
221574
37 240

10 550
1000 142
1 569 506

124 771 262

8 (13)

2022-06-30

84 850 000
530 200
85 380 200

-1675 108

-228 969
-1904 077
83476123

27277078
27277078

13 737 281
163 602
41 204

9 486

905 905
14 857 478

125610 679
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (k2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna sker linjart dver forvéntade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnad: Pappersbruket 57 = 120 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Eget kapital
Avrets avsattning och ianspréktagande av underhallsplan redovisas som omféring i Eget kapital samma &r.

Fond for yttre underhall

Avsittning till underhalls fond sker minst, enligt stadgar, med 0,3% av taxeringsvardet. Foreningen foljer
dock rekommenderad avsattning enlingt underhallsplan, dar avsattningen 6verstiger 0,3 % av
taxeringsvardet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa vissa placeringar.

Uppskjuten skatteskuld

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering” via ett helagt dotterbolag.
Forvarvet &r redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsaljning av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten
Pappersbruket 57 varderas den uppskjutande skatteskulden fér denna fastighet till O kr.

Transaktion 09222115557503245641 @ Signerat JA, JT, AE, GL, AW, AA
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

El-avg rorl

Hyror parkeringsplatser
Avgift andrahandsuthyrning
Oresavrundning
Paminnelseavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Vinst vid avyttring Disponentvillan
Ovriga rorelseintikter
Elstod

Not 4 Driftskostnader

Parkering
Fastighetsskotsel

Hissar

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Reparation & underhall
Vidarefakturering till medlemmar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation
Revisionsarvoden

Tekniska forvaltningskostnader, grundvtal

Ekonomiska forvaltningskostnader
Bankkostnader

Transaktion 09222115557503245641 Signerat JA, JT, AE, GL, AW, AA

2022-07-01
-2023-06-30

2237276
259 249
293 000

24 562

-1

262

2 814 348

2022-07-01
-2023-06-30

0
2520
95 838
98 358

2022-07-01
-2023-06-30

283 950
107 543
118 595
563 307
179 779
102 457
70 852
53 735
107 509
0

110 461
0

1698 188

2022-07-01
-2023-06-30

231694
19 375
94 088
76 600

6 154

10 (13)

2021-07-01
-2022-06-30

2 200 002
158 588
274 346

11 107
20

0

2 644 063

2021-07-01
-2022-06-30

468 161
8 289

0

476 450

2021-07-01
-2022-06-30

269 250
69 259
32552

272 474

176 864

104 541
66 211
48 364
67 418

3963
315955
1570
1428 421

2021-07-01
-2022-06-30

231634
15625
91 136
77176

6 066




Brf Disponentparken 2
Org.nr 769629-6693

Medlemsavgift, Riksférbundet Bostadsrétterna
Ovriga externa kostnader
Omkostnader forsaljning Disponentvillan

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arb.givaravg loner/erséttning

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Forsaljningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader Nordea
Ovriga forseningsavgifter
Réntekostnader for skatter och avgifter

Transaktion 09222115557503245641 @ Signerat JA, JT, AE, GL, AW, AA

6 440
15080

449 431

2022-07-01
-2023-06-30

48 300
15175
63 475

2022-07-01
-2023-06-30

124 972 846
0
124 972 846

-3944 519
0

=727 317
-4 671 836

120 301 010

76 000 000
19 400 000
95 400 000

82 545 164
37 754 846
120 300 010

2022-07-01
-2023-06-30

650 571
0

28

650 599

11 (13)

6 360
4 069
100 633
532 699

2021-07-01
-2022-06-30

48 300
15175
63 475

2021-07-01
-2022-06-30

127 544 000
-2571 154
124 972 846

-3 396 317
205 982
-754 184
-3944 519

121 028 327

76 173 667
19 592 333
95 766 000

83273481
37 754 846
121 028 327

2021-07-01
-2022-06-30

536 937
457

31

537 425
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-06-30 2022-06-30

Forutbetalda forsakringspremier, Soderberg & Partners 46 260 12 239
Forutbetalda forvaltningskostnader, Egeryds 23983 23 061
Forutbetald bredbandspremie, Telia 38576 38814
Forutbetald Jouravtal Hissar, Kone 24 435 21915
Upplupen deb elavgift, mars-juni 86 627 46 812
Forutbetalda elmatningsavgifter, Infometric 6193 5895
Forutbetald ekonomiska forvaltning, Great Accounting 20 255 19551
Forutbetalda Parkeringsavgifter 68 750 63 850
Upplupna intékter, ranta 12 320 0
Forutbetalda kostnader, medlemskap Bostadsrétterna 3245 3195
Forutbetalda kostnader, 6vrigt 0 630
Upplupen intakt forsaljning Disponentvillan 0 2 550 000
330 644 2 785962

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Amortering enl

Réantesats Réantan ar laneavtal Lanebelopp
Langivare % bunden t.o.m 2023-06-30 2023-06-30
Nordea Hypotek AB 1,36 2025-02-19 0 13 839 797
Nordea Hypotek AB 3,94 2027-05-17 150 000 13412 500
Nordea Hypotek AB 0,85 2026-02-10 150 000 13437 281
300 000 40 689 578

Kortfristig del av Iangfristig skuld 300 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditgivare uppga till 39 189 578 kr, forutsatt att lanen fornyas vid
forfallodatum.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna avgiftsrantor, Nordea Hypotek AB 107 233 64 988
Forutbetalda intakter 769 701 661 507
Upplupet styrelsearvode 63 475 63 475
Revision 15 000 15 000
Upplupna E.on fakturor el och fjarrvarme 44733 28 635
Upplupna kostnader forsaljning Disponentvillan 0 72 300
1000 142 905 905
Not 12 Stallda sakerheter

2023-06-30 2022-06-30

Stéllda sdkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckning 80 000 000 80 000 000
80 000 000 80 000 000

Transaktion 09222115557503245641 @ Signerat JA, JT, AE, GL, AW, AA
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Underskrifter

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jonas Arvidson Ann-Sofi Edwards
Ordforande Ledamot

Josefin Tjernlund Gustav Lundegardh
Ledamot Ledamot

Adam Wigertz

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell

Bo Revision
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Verifikat

Transaktion 09222115557503245641
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769629-6693 Brf Disponentparken 2 for 20220701-
20230630

Huvuddokument

14 sidor

Startades 2023-10-23 16:25:54 CEST (+0200) av Great
Accounting (GA)

Férdigstallt 2023-10-24 19:09:41 CEST (+0200)

Initierare

Great Accounting (GA)

Great Accounting Sweden AB
info@greataccounting.se
+46735332916

Signerare
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Jonas Arvidson (JA)

Identifierad med svenskt BankID som "JONAS
ARVIDSON"

Personnummer XXxxxx-xxxx
XXXXXXXXXX@live.se

|

BankiD

Namnet som returnerades fr8n svenskt BankID var
"JONAS ARVIDSON"
Signerade 2023-10-23 18:38:42 CEST (+0200)

Josefin Tjernlund (JT)

Identifierad med svenskt BankID som "JOSEFIN
TJERNLUND"

Personnummer XXxxxx-XXxx
XXXXXXXXXXXXXXXX@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fr8n svenskt BankID var
"JOSEFIN TJERNLUND"
Signerade 2023-10-23 22:46:15 CEST (+0200)
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Ann-Sofi Edwards (AE)

Identifierad med svenskt BankID som "ANN-SOFI
EDWARDS"

Personnummer xxxxxx-Xxxx
XXXXXXXXXXXXX@outlook.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANN-SOFI EDWARDS"
Signerade 2023-10-23 21:48:19 CEST (+0200)

Adam Wigertz (AW)

Identifierad med svenskt BankID som "Carl Adam
Edvard Wigertz"

Personnummer XXxxxx-Xxxx
XXXXXXXXXXXXXx@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fr8n svenskt BankID var "Carl
Adam Edvard Wigertz"
Signerade 2023-10-23 22:10:38 CEST (+0200)

Gustav Lundegdrdh (GL)

Identifierad med svenskt BankID som "Lars Gustav
Johnsson"

Personnummer Xxxxxx-Xxxx
XXXXXXXXX@live.se

|

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "Lars
Gustav Johnsson"
Signerade 2023-10-23 21:56:01 CEST (+0200)

Asa Axell (RA)

Identifierad med svenskt BankID som "Asa Katarina
Cronvall Axell"

Personnummer XXxxxx-Xxxx
asa.axell@borevision.se

|

BankID

Namnet som returnerades frn svenskt BankID var "Asa
Katarina Cronvall Axell"
Signerade 2023-10-24 19:09:41 CEST (+0200)

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l&sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahdller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Disponentparken 2, org.nr. 769629-6693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Disponentparken
2 for rakenskapséret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél & att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 457QP-S25M4-SK2BN-1DOAW-GPM7Q-DEU6L



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Disponentparken 2 for rakenskapséret
2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den dag som framgar av min
digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
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Bostadsrattsforeningen Disponentparken 2

Firma och dindamal

§1

Foreningens firma #r Bostadsriitisforeningen Disponentparken 2. Féreningen har till andamal att friimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i foreningen pa grond av sidan upplételse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Mediemskap
§2

Intréide i freningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhaller bostadsriitt genom upplatelse av
foreningen eller som vertar bostadsrétt i foreningens hus. Aven annan person som skall ingé i styrelsen kan beviljas
medlemskap.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsritten skall
upplatas.

Bostadsritishavare erbéller en upplitelsehandling som skall innehalla uppgift om parternas namn, ligenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och arsavgift skall utgd samt, for det fall
styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplételsen skall dven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat féljer av 2 kap bostadsrittslagen. Styrelsen dger rétt att
bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsiittning att samtliga styrelseledamoter stillt sig bakom beslutet.
Beslutet kan firenas med villkor. Om 6vergéng av bostadsriitt stadgar §§ 5-10 nedan,

Avgifter
§4

Insats och Arsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstémman.

Arsavgiften avviigs si att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som belSper pé lagenheten
av foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder. Alternativt kan &rsavgiften frdelas enligt procentuella andelar
for varje bostadsriitt (andelstal). Om inte arsavgift eller insats betalas i ritt tid, utgdr drojsmélsrénta enligt réantelagen.

I arsavgiften ingdende ersiittning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplitelseavgifl, dverlatelseavgift och pantsittmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med overlatelse
fir av bostadsritishavaren uttagas overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin forsakring. For arbete vid pantsitining av bostadsritt fir av bostadsriittshavaren uttagas
pants#ttningsavgift med hdgst 1 % av basbeloppet.

Registrerades av Bolagsverket 2015-02-24
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Overgfing av bostadsriitt

§5

Bostadsrittshavaren dger ralt atr fritt overlata sin bostadsritt och till kopeskilling som séljare och kopare kommer
Bverens om. Det 4r dock fdreningen forbehdllet att préva anstkan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anget.

Bostadsrittshavare som &verldtit sin bostadsriitt till annan medlem skall till bostadsréttsforeningen inldmna skrifthig
anmilan hirom med angivande av &verlatelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skrifiligen anséka om medlemskap i bostadsrittsféreningen. I anstkan skall anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas ansitkan.

§6

Avtal om overlitelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen.
Avtalet skall innehilla uppgift om bostadsriften till den ldgenhet som Overlatelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gilla overlitelse av bostadsritt genom byte eller gava, Overlitelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltiga.

§7

Har bostadsriitt Gvergatt till ny innehavare, fir denne utbva bostadsréiten och tilltrada ligenheten endast om hon eller
han #r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsriitten. Sedan tre &r forflutit frén
dodsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som e¢j fir viigras intride i foreningen, forvérvat
bostadsrétten och stkt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till dédsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsriitten tviingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.

§8

Pen tili vilken bostadsritt Gvergitt fir inte viigras intriide i foreningen om fSreningen skiligen kan néjas med henne eller
honom som bostadsriitshavare.

Har bostadsriitt dverghtt till bostadsrétthavarens make far intréide i féreningen inte végras maken. Vad som nu sagts tger
motsvarande tilldmpning om bostadsrétt till bostadsligenhet Svergatt till bostadsratishavaren nérstiende som varaktigt

sammanbott med henne eller honom.

I fraga om andel i bostadstétt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter forviirvet innehas
av makar eller med varandra varaktigt ssimmanboende nfirstiende.

§9

Har den till vilken bostadsritt Gvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv inte
antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att nagon, som inte far véigras intréde
i foreningen, forvérvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fBljs, skall bostadsrétten
tvAngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§10

Har den till vilken bostadsritt dverldtits inte antagits till medlem dr Gverlitelsen ogiltig, med undantag for vad som
anges 1 6 kap 1§ andra stycket bostadsréittslagen.
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Avsiigelsc av bostadsritt
§11

Bostadsréttshavaren kan sedan tvd ar forflutit fidn det bostadsréiten uppliits avsiiga sig bostadsrétten och ddrigenom bli
fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsiigelsen 8vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader frén
avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
§12

Bostadsréttshavaren skall pi egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhorande utrymmen, t ex
lgenhetsforrdd och 1 bostadsritten ingéende mark, i gott skick.

Till Figenhetens inre skick riknas: rummens viggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen i
lagenheten samt eldstider inklusive rokgangar, glas och bégar i ligenhetens ytter- och innerfonster, ldgenhetens ytter-
och innerdérrar samt de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som
bostadsrittshavaren forsett lagenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhll av radiatorer &n mélning av dessa. Bostadsrittshavaren
gvarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en ldgenhet.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsritthavaren att svara for
renhfllining och snéskottning,

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom bostadsritishavarens vardsloshet eller forsummelse, eller vérdsloshet eller firsummelse av nagon som hor till
bostadsrittshavarens hushall eller gistar bostadsréttshavaren eller av annan som bostadsrattshavaren inrymt i lagenheten
eller som dér utfor arbete for bostadsréttshavarens rikning. Ifriga om brandskada som uppkommit genom vérdsldshet
eller forsummelse av ndgon annan 4n bostadsrittshavaren sjilv, géller vad nu sagts dock endast om bostadsriitishavaren
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ligenheten.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsitgird besluta om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§13

Bostadsriittshavaren far, sedan ligenheten tilliréifts, utféra andring i ligenheten, Bostadsrittshavaren far emellertid inte
uian styrelsens tillstdnd utfora itgérd som innefattar ingrepp i birande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar [or
avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vésentlig fordndring av ligenheten. Som viisentlig fordndring
riknas alltid fordndring som kriver bygganmilan eller bygglov. Det ligger bostadsréttshavaren att ansdka om bygglov
eller att gora bygganmélan.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstand till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte Atgérden dr till pataglig skada
eller oligenhet for foreningen. TillstAndet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors av behorig hantverkare.

§ 14

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for storningar som i sddan grad kan vara skadlig for halsan eller annars forsdmra deras boendemiljd att de inte skaligen
bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven 1 dvrigt vid sin anvéindning av lgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset. Bostadsréttshavaren skall réitta sig efter de sirskilda regler som
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foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa
iligganden fullgbrs ocksd av dem som bostadsréttshavaren svarar for enligt 12 § fjdrde stycket.

Om det forekommer sédana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall féreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsrattshavaren tillséigelse att se till att stdringarna omedelbart upphor. Detta giller dock
inte om foreningen utnyttjar sin ritt, att direki séga upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérmingarna dr sérskilt
allvarliga med hinsyn i1l deras art eller omfattning.

Om bostadstéttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremél dr behiftat med ohyra far detta inte tas in i
ligenheten.

§15

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 12 § 1 sddan utstréickning att annans séikerhet
dventyras cller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och inte efier uppmaning avhjdlper bristen i
ligenhetens skick s& snart som mojligt, fir foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretradare for bostadsréttsforeningen har rétt att fi komma in i lgenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att uifora
arbete som foreningen svarar for eller har riit att utfora enligt forsta stycket. Ndr bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nir bostadsriitten skall tvAngsforsiljas enligt 8 kapitlet bostadsréttslagen, & bostadsréttshavaren
skyldig att 14ta ligenheten visas p& limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stbrre
oldgenhet &in nddvindigt.

Bostadsrattshavaren #r skyldig att tila sddana inskréinkningar I nyttjanderétten som féranleds av nédviindiga tgérder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilliride till léigenheten ndr foremingen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§16
En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren inda uppléta
hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till upplitelsen. Sadant tillstind ska limnas om

bostadsrittshavaren har beaktansviirda skil for upplételsen och fdreningen inte har nagon befogad anledning att véigra
samtycke.

I fraga om bostadskigenhet, som innehas av annan juridisk person #n en kommun eller ett landsting, krdvs det for
tillstand till upplételse 1 andra hand endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att végra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan begréinsas till viss tid och forenas med villkor.
Styrelsens samtycke krivs inte, om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innchas
av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underriittas om upplitelsen.

§17

Bostadstittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfsra men for féreningen eller
nigon medlem i féreningen.




2015021800682

§18

Bostadsriittshavaren far inte anvinda Figenheten for annat #indamél #n det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa
avvikelser som #r av avseviird betydelse for foreningen eller annan medlem i foreningen.

§19

Betalar bostadsrittshavaren inte i it tid insats eller upplitelseavgift som forfaller till betalning innan l4genheten fér
tilltradas och sker inte rittelse inom en manad efter anmaning, far foreningen hiiva upplitelseavtalet. Anmaningen skall
skickas 1 rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts géller inte om lidgenheten tilltrétts med
styrelsens medgivande. Hiives avtalet, har foreningen rétt till ersdttming for skada.

§20

Nyttjanderitten till en Ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts #r, med de begréinsningar som foljer av 21
och 22 §§, forverkad och foreningen beréttigad att sfiga upp bostadsrattshavaren for avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren drisjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva veckor fifin det att fireningen
efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsratishavaren
drjer med att betala Arsavgift, nir det géller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det
giller en Tokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anvinds i strid med § 17 och § 18,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet 4r vallande till att
det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drdjsmal underréitta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pA annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren &sidosétter sina skyldigheter enligt § 14 vid
anvindningen av Iigenheten eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av denna
sidositter de skyldigheter som enligt § 14 aligger en bostadsritishavare.

6.  om bostadsrittshavaren inte limnat tilltréide till foreningen enligt § 15 och inte kan visa giltig ursékt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér uttver det som bostadsrittshavaren skall gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot
ersittning,

§21

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som hggel bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse. Inte heller &r
nyltjanderstten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i 20 § 7 inte fullgdrs om
bostadsriittshavaren 4r en kommum eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett
landsting.

En skyldighet for bostadsréttshavaren att inncha anstillning i visst foretag eller nigon liknande skyldighet far inte ldggas
till grund for ett forverkande.
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§22

Uppstigning pa grund av forhéllandet som avses i 20 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren liter bli att
efier tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal. Tillsigelsen skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.

Ifrdga om en bostadsligenhet fir uppsigning pd grund av forhdllandet som avses i 20 § 2 inte heller ske om
bostadsritishavaren utan drjsmél anséker om tillstand till upplételsen och far anstkan beviljad.

Ar det frigan om srskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i 20 § 5 dven om nagon tilisigelse om
rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om storningarna intréffat under tid da ligenheten varit uppléten i andra hand

P4 sitt som anges i § 16.
§23

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker réitelse innan foreningen
har sagt upp bostadsritishavaren for avilytting far bostadsrétishavaren inte darefter skiljas frén ligenheten pa den
grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sddana sirskilt allvarliga storningar i
boendet som avses i 14 §.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén lgenheten om fSreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning inom tre manader frn den dag da foreningen fick reda pa forhallandet som avses i 20 § 4 eller 7 eller inte
inom tvi ménader frin den dag da foreningen fick reda pd forhallandet som avses i 20 § 2 sagt ill bostadsréitshavaren
att vidtaga rittelse.

§24

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ¥igenheten pa grund av forhallandet som avses i 20 § 8 endast om foreningen sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvA ménader fran det att foreningen fick reda pa forhllandet. Om den
brottsliga verksamheten leder till atal eller om forundersokning inleds, har foreningen dock kvar sin rétt till uppstigning
intill dess att tvA ménader har gitt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avsfutats pd ndgot annat sitt.

§25

Ar nytijanderitten enligt 20 § 1 forverkad pd grund av drjjsmal med betalning av drsavgifien och har forening med
anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytiming, fir denna pa grund av drijsmilet inte skiljas fran

ligenheten
1. om avgiften — nar det 4r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att bostadsréttshavaren, pa

sédant sitt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen, har delgetts underrittelse om méjligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nir det #r {riga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att bostadsriittshavaren delgetts
underriitielse pd motsvarande sdtt som enligt 1.

For underrittelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till socialndmnden finns sérskilda formulir, se SFS 2003:37 och SFS
2004:389,

Ar det fraga om en bostadsligenhet fr en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin kigenheten om bostadsrétishavaren
har varit forhindrad att betala drsavgiften inom denna tid som anges [ frsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sd snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgirs i forsta instans.
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Forsta stycket i denna paragraf gdller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften inom den tid som anges i 20 § 1, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsréttshavaren skéligen
inte bor £ behalla [igenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges under 1 respektive under

2.
§26

Stigs bostadsrittshavaren upp till avflytining av nigon orsak som anges i 20 § 1,4-6 eller 8, #r bostadsritishavaren
skyldig att flyita genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 20 § angiven orsak, far bostadsrittshavaren bo kvar till det ménadsskifte
som intriiffar nirmast efter tre manader frin uppsigning, om inte riitten &ldgger bostadsrittshavaren att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppségningen sker p g a obetald arsavgift enligt 20 § 1 och bestdminelserna i 25 § tredje stycket &r
tildmpliga. Vid uppségningen i andra fall p g a obetald &rsavgift enligt 20 § 1, tillimpas &vriga bestammelser i § 25.

En uppsiigning skall vara skriftlig. Om det &r bostadsrittshavaren som gor uppstigningen, fr den ske hos den som har
rtt att ta emot Arsavgitten pa foreningens vignar.

§27
Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren tilf avflyttning, har foreningen ritt till ersitming for skada.
§28

Om en bostadsidtt sfigs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsritislagen, dvergdr bostadsrétten
genast till foreningen, Fireningen skall betala skiilig ersittning for bostadsritten,

Har bostadsrittshavaren tilltriitc ligenheten, skall hyresavtal anses ingfnget fidn tiden fran uppségningen, om
bostadsréttshavaren i uppsigningen begirt all 3 bo kvar i Eigenheten. I sa fall giller 4 kap 9 §, bostadsriitislagen.

§29

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén l#genheten till f8ljd av uppsdgning som avses i 20 §, skall bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadstiitislagen, s& snart det kan ske, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
kinda borgenirer vars riitt berors av forsiljningen, kommer $verens om ndgot annat. Forsiljningen far dock ansta tills
dess ait brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgéirdade.

Av vad som kommit in genom fSrséljning far foreningen behalla s& mycket som behovs for att ticka foreningens fordran
hos bostadsrétishavaren.

Underrittelse vid pantsiittning av bostadsritt
§30

Har foreningen underrittats om att en bostadsrétt #r pantsatt, skall foreningen utan drdjsmal underréitta panthavaren om
bostadsrittshavaren har obetalda avgifier till foreningen till ett belopp som dverstiger vad som drsavgiften beléper pd en
manad och bostadsrittshavaren drijer med betalning i mer fin tva veckor frén forfallodagen. Underréttelsen skall skickas
i relcommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphtrande av bostadsriitten i vissa fall
§ 31

Overlates ett hus i vilket Egenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphdr bostadsriitten. Foéreningen dr dérmed skyldig
att betala skilig ersittning for bostadsriitten. Tréider foreningen i likvidation inom tre méanader frdn det frigan om
foreningens erséttningsskyldighet blivit stutgiltigt avgjord eller forsitts foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock
bostadsrittshavarens ritt att fi ersiitlning [or bostadsritten bedtmas efter de regler som giller for skifte av {Greningens
tillgéngar.
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Upphor bostadsritten enligt forsta stycket och har ligenheten tilltriitts, skall skriftligt hyresavtal anses ingénget. I s4 fall
giller 4 kap 9 § bostadsritislagen.

Styrelse och revisorer
§32

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fyra ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs pé ordinarie stéimma for ett 4r. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem villjas dven make till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Fram till ett &r efter godkind slutbesiktning av samtliga bostadskigenheter, som skall byggas pa foreningens fastighet,
utser Fastighetsaktiebolaget Valutan samiliga styrelseledamdter och i forekommande fall suppleanter, med undantag for
en ordinarie styrelseledamot. Sistnéimnda styrelseledamot skall viljas pé foreningsstimma. Férdndring av detia stycke i
stadgarna, kriiver Fastighetsaktiebolaget Valutan godkénnande till ett &r forflutit efler godkéind slutbesikining enligt
ovan.

§33
Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen ar beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, niir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger halften
av samtliga styrelseledamster. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid
lika réstetal den mening som bitrdddes av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet néir for beslutférhet
minsta antal ledaméter dr nirvarande samt i det fall som avses i § 3.

§34

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1| juli - 30 juni. Fore oktober ménads utgdng varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrékning,

§ 35

Styrelse eller firmatecknare fir inte utan freningsstémmans bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt och inte heller riva eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller

annan inskrivning 1 foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen #ger ritt att till sikerhet for medlemslén for forvirv av bostadsrétt i foreningen, limna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. I samband hirmed skall bostadsrittshavaren lamna sin bostadsritt som pant till foreningen
som siikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt tagande.

§ 36

Fireningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tvé revisorssuppleanter. Minst en
revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkind revisor som har avlagt revisorsexamen, om foreningen uppfyller mer
én ett av foljande villkor:

1. medelantalet anstillda i féreningen har under vart och ett av de tvd senaste rikenskapsaren uppgati till mer &n 50,
2. foreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tvd senaste rikenskapséren uppgéti till mer &n 40
miljoner kronor,

3. foreningens redovisade nettoomsittning har for vart och ett av de tvd senaste rikenskapsdren uppgatt till mer én 80
miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinaric foreningsstimma intill dess néista ordinarie
foreningsstimma hallits. Vid foreningens konstituerande mote kan langre valpetiod tilldmpas.
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§37
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4 att revision #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30 november.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma dver av revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmima, pd vilken de skall forekomma till
behandling.
Foreningsstimma
§38

Ordinarie foreningsstimma hills arligen fore december ménads utgang.

Extra foreningsstimma hills di styrelsen eller revisorema finner skiil dirtill eller da minst en tiondel av samtliga
rostberiittigade medlemmar skrifitigen begitt det hos styrelsen med angivande av det drende som dnskas behandlat.

§39

Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstirmma skall skriftligen anméla &rendet till styrelsen
senast fore oktober ménads utgéng for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§ 40
P4 ordinarie foreningsstéimma skall forekemma:

Stimmans éppnande.

Godk#nnande av dagordning.

Val av ordforande vid stdimman.

Anmdlan av ordfrandes val av protokollforare.

Val av en justeringsman tillika rostriknare som jamte ordforande skall justera protokollet.
Friga om stimman blivit i behorig ordning utlyst.

Faststillande av rostlingd.

Styrelsens Arsredovisning,

Revisorernas berdttelse.

10.  Faststillande av resultat- och balansrkning,

11.  Beslut om resultatdisposition.

12.  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.

13.  Arvode &t styrelsen och revisorerna.

14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Val av valberedning.

17.  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt drenden enligt § 39.
18.  Stimmans avsiutande.
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§ 41

P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 42

Kallelse till foreningsstimman skall innehaila uppgift om forekommande 4renden och utfirdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséindning med post senast tvé veckor fére ordinarie och en vecka fore

extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor ftre stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev.
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Siirskilda villkor for beslut
§43

Beslut som innebér visentliga forindringar av foreningens fastighet skall fattas pa en foreningsstémma, om inte nagot
annat har bestimts i stadgarna. Ifriga om siidana tgérder som innebir en visentlig fordndring av en bostadsréttshavares
Isgenhet giller dock bestammelserna i 7 kap 7 § och bestimmelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 i bostadsréttslagen.

§44

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig kriivs att det har fattats pd en foreningsstémma och
att foljande bestimmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebdr #ndring av ndgons insats och medfor rubbning av det inbtrdes forhdllandet mellan
insatserna, skall samtliga bostadsriittshavare som berérs av andringen ha gtt med pé beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet 4ndé giltigt om minst tvd tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkints av hyresnfimnden Ett beslut om nedsittning av samtliga insatser skall
genast anmiilas for registrering vid Bolagsverket och fir inte verkstillas forrdin ett &r har forflutit efter
registreringen.

2. Om beslutet innebér en Skning av samtliga insatser utan att det inbdrdes forhéllandet mellan insatserna rubbas,
skall alla bostadsrittshavarna ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet anda giltigt om minst
tvé tredjedelar av de rdstande har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

Om beslutet innebdr att en ligenhet som upplétits med bostadsréit kommer att forindras eller 1 sin helhet behdva
tas i ansprék av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet éindé giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnéimnden.
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4. Om beslutet innebiir utvidgning av freningens verksamhet, skall minst tvd tredjedelar av de rostande ha gatt med
P4 beslutet.
5. Om beslutet innebdr dverlitelse av ett hus som tillhdr fareningen, i vilket det finns en eller flera ldgenheter som

ir upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap
1 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus som skall
dverlatas skall dock alltid ha gitt med pa beslutet.

6. Om det i stadgarna finns ytterligare nagot villkor for att ett beslut enligt I-5 skall vara giltigt, géller dven det.
Féreningen skall genast underrétta den som har pant i bostadsritten och som 4r kiind for foreningen om ett beslut
enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf,

7. For andring av bostadsrattsforeningens stadgar géller 9 kapitlet 23 § bostadsréttslagen (1991:614), med undantag
foir vad som anges i § 32 sista stycket ovan.

§45

Ett stimmobesiut enligt 44 § forsta stycket 3 skall pd begéran av fSreningen godkidmnas av hyresniimnden, om
forandringen dr angeligen och syfiet med tgérden inte skéligen kan tillgodoses pd nagot annat sétt samt beslutet inte dr
oskiiligt mot bostadsrittshavaren. Kan foréndringen anses vara av liten betydelse for bostadsrattshavaren, far
hyresndmnden dock limna godkinnande, om atgéirden inte skiiligen kan tillgodoses pd nAgot annat sétt. Ndmnden far
forena ett beslut om godkannande med villkor, Begér bostadsrittshavaren att foreningen skall 10sa in bostadsritten, far
godkdnnande limnas endast med villkor om inlésen, sévida inte bostadsréttshavaren skiligen bor kunna godta
forandringen #ndé. Tnnebér namndens godkénnande att ligenheten i sin helhet far tas i ansprék av foreningen, skall
godkinnandet 1dmnas med villkor att inldsen sker.
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§ 46

Vid foreningsstimman har vatje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsriitishavare utbvar sin rostritt vid foreningsstimma av medlemimen personligen eller den som ér medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skrifilig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett dr frn utfirdandet. Ombud fér bara
foretriida en medlem. For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller nérstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud eller bitrdde.

Vid foreningsstémma for beslut om forviry i enlighet med 9 kap 19 § bostadsrittslagen far dock ombud, med avvikelse
fran vad som ovan stadgats, foretriida flera medlemmar och vara appan dn ovan angivna personer.

Omrostningen vid foreningsstimma sker &ppet. Begiir ndrvarande rostberdttigad sluten omrdstning skatt detta alltid
accepteras vid val och i Gvrigt efter beslut av stimman,

Fonder
§47

Inom forening skall bildas féljande fonder.

Fond fér yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for ytire underhll skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvdrdet [or
foreningens fastighet eller tomfrdtt, Om foreningen i sin resultatrikning gir avsittning i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avsittningen till fonden for ytire underhéll for samma rikenskapsér, minskas i motsvarande
man.

Det tverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplissning och likvidation
§ 48

Vid foreningens uppldsning, skall foreningens behallna tiligangar tilifalla medlemmarna i forhailande till insatserna.

L allt varom ej hér ovan stadgats géller bostadsrattslagen.
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Ovanstiende siadgar har antagits vid konstituerande mdéte 2015-01-29.
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