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Bjorkmansgatan med Naturreservatet som granne, och nara

Denna nastan nybyggda bostad erbjuder en perfekt kombination av bekvam tillvaro och naturskdna omgivningar.
Belagen i ett lugnt omrade med valkomnande grannar, har har du den sallsynta férmanen att vara granne med Osets
naturreservat samt nara till stadens puls. Bostaden ar omgiven av lekplatser och sittplatser utomhus, vilket skapar en
idealisk miljo for saval barn pa besék som vuxenlivets dnskan om lugn och ro. Parkeringar finns att hyra men det finns

aven tillgang till gratisparkeringar i omradet.

Maja Nyman

Reg. Fastighetsmaklare
0708401362
maja.nyman@wallenstedt.se

wallenstedt.se



citykarnans puls.

Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.780.000 kr
4.530 kr/man.

56 m?
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Hiss finns.

BRF Disponentparken
3

2016

Efter
overenskommelse.




&
Balkong F

UM
KIF
ﬁ Kk 7
Vardagsrum
Bad
T
™
Sovrum ST G
Haill

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI




- INTERIOR -

Interiéren i hemmet ar ljus och valkomnande med en stor
balkong som stracker sig runt ena hérnet, vilket ger rikligt med
solljus fran lunch till sen kvall under sommarmanaderna. Koket
ar modernt utrustat med induktionshall, diskmaskin och
mikrovagsugn, vilket lovar bade bekvamlighet och stil.
Vardagsrummet ar rymligt och inbjudande, perfekt for
hemmamys eller underhallning med gaster. Sovrummet erbjuder
en avkopplande atmosfar, medan badrummet ar praktiskt inrett
med bade tvattmaskin och torktumlare. Till sist finns ett forrad
belaget pa dversta vaningen, vilket tillfor ytterligare
férvaringsmajligheter till denna redan praktiska och valplanerade
bostaden.

Det lokala omradet har mycket att erbjuda, fran tillgang till flera
naturstigar for I6pning och cykling i Osets naturreservat till narhet
till stadsparken och Markaskogen. Omradet ar ocksa perfekt for
sport- och fitnessentusiaster med narhet till Friskis & Svettis och
olika sportanlaggningar. Matbutiker som Coop och Willys, samt

ett urval av restauranger, ligger bara en kort cykeltur bort. Den
effektiva kollektivtrafiken, med stadens busslinje 9 bara tva
minuters promenad bort, gor det enkelt att navigera runt i city.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
4.530 kr/man. inkl. varme, va, bredband, tv och den fasta
kostnaden for elabonnemanget.

Storlek

Boarea 56 m?2. 2 rum varav 1 sovrum. Foreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 61201
For folkbokforing: 1201

Adress
Bjorkmansgatan 6, 70286 OREBRO. Beldgen i Orebro kommun,
férsamling. Skattesats 33,927.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 3av 5

2 trapper upp.

Hiss finns.

Byggnadsar
2016

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 417 kr/man; , hemférsakring 200 kr och
hushallsstrém 217 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.34317 % och andel av arsavgiften ar
1.32971 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 584.985 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.433 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 573 kr.

Bostadsrattsforening

BRF Disponentparken 3. Féreningen ar en Bostadsratt. |
féreningen finns 72 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.
Foreningens ekonomi/avgiftsforandringar: Las senaste
upprattade arsredovisningarna for att folja foreningens utforda
och planerade férandringar.

Primarenergital: 103 kWh/m? per ar.

Gemensamma utrymmen
Ett vindsforrad tillhor lagenheten.

| praktisk anslutning till entrén aterfinns ett barnvagnsrum dar
barnvagnar och rullatorer/rullstolar kan férvaras. Utanfor entrén
finns det cykelstall med tak for foreningens medlemmar att
nyttja.

Bilplats

Det finns olika typer av parkering att hyra. P-platser, kostnad fn.
400 kr/man. P-platser med motorvarmare, kostnad fn. 550 kr/
man. Carport fn. 800 kr/man. Det finns aven ett antal platser
med laddbox. Till alla typer av platser ar det eventuell ké.

TVlinternet

Telia triple-play, bredband 100/100 Mbit och ett grundutbud av
tv-kanaler ingar i manadsavgiften.

| manadsavgiften ingar bredband 100/100 Mbit och ett
grundutbud av tv-kanaler.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Nils Lindgren









W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gd
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glém inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéngspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
koparen, med namn och kontaktuppgifter
till budg\vomu Budg\vore kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och géar igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, tex. av atft kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Po dagen for silltrade traftas

parferna v@m\\gms hos maklaren, dar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdttar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstér att
betala. Maklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagra krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningalejlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponfant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmmg fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsaljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett l6fte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Méaklaren far dock ge saljaren sokliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestédmmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
eft bud &r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Styrelsen for Brf Disponentparken 3 far

Forvaltningsberattelse . "

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Disponentparken 3 har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte

annat s#rskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015. Foreningens nuvarande och géllande stadgar registrerades
hos Bolagsverket 2020-04-07.

Féreningen har sitt séte i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Pappersbruket 58 i Orebro Kommun.

P4 fastigheten finns 3 st flerfamiljshus i 5 vningar med 72 lagenheter som har adresserna Bjorkmansgatan 6,8 och 10.
Byggnaderna 4r uppforda 2016

P4 foreningens mark finns ocksa tillhorande parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 42 st
3 rum och kok 30 st
Total boarea 4 128 m?
Total tomtarea 3223 m?
Arets taxeringsvirde 113 366 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 113 366 000 kr

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Trygg Hansa
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna men bostadsrttstillagget ingér i fdreningens\}
forsakring. Aven en extraforsakring for skadedjur ingdr i forsékringen. WL

4k
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Egeryds Fastighetsforvaltning Teknisk forvaltning , fastighetsskotsel,
E.ON El och fjarrvérme

Bixia Elhandel vindkraft

Telia Bredband, kollektiv 3play

Kone Hisservice och reparationer

Dekra Hissbesiktning

Orebro Kommun Vatten och avfallshantering
Infometric Avlésning el Individuell métning
Trygg Hansa Fastighetsforsikring samt ansvars- och skadedjursforsakring

Foreningen dr delaktig i Pappersbrukets Samféllighetsforening som forvaltar gronytor, gator och p-platser i hela
omradet.

Samfilligheten finansieras av intdkter frén uthyrning av parkeringsplatser till bdde Brf Disponentparken 1,2 och 3.
Enligt lagen (1972:1150) om forvaltning av samfilligheter, far inte en samfallighetsforening g& med underskott.
Récker ej tillgéingliga medel till, skall en debiteringsldngd upprittas och medlemmarna skall uttaxeras efter dgarandel,
sa att underskott técks.

Foreningens andel dr 1/3.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 76 tkr och planerat underhall for 32 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen har upprittat en underhallsplan som fardigstélldes under hosten 2022. Planen anvénds for
att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen ligger till grund for att
beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden.

Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.
Foreningens underhallsplan visar en berdknad kostnad pa 8 276 tkr for de ndrmsta 30 éren.
Det motsvarar en arlig avsittning pa 276 tkr per ar (69 kr/m?) .

Reservering (avsittning) till underhéallsfonden har under verksamhetsaret gjorts med 240 tkr (58 kr/m?) , som &r den
rekommenderade avséttningen i planen efter beaktande av redan avsatta medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Takkupor 15 tkr
Staket 17 tkr \

X W
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sara Ohlund Ordférande 2023
Catharina Centerfjall Sekreterarel 2024
Erik Sundin Vice ordférande 2023
Eva Andaker Ledamot 2024
Hakan Andershed Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elias Lindholm Suppleant 2023
Sandy Van Langenberg Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell, BoRevision AB Revisor 2023

Heléne Maijgren, BoRevision AB Revisorssuppleant 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Klara Agren (sammankallande) 2023

Vidatha Dokhia 2023

Marie Axelsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsens ordinarie ledaméter i sin helhet,dven av ordinarie ledaméter
Sara Ohlund och Catharina Centerfjéll, tva i forening.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Tuffa tider i omvérlden har péverkat dven var forening, vilket under det gangna rikenskapsaret har medfort ett negativt
kassaflode och att arsavgifterna inte har gett den kostnadstickning som krévs enligt stadgarna.

Styrelsen har ddrfor genomfort en forsta hojning pa 15 % av drsavgiften fr o m 2023-08-01 och ytterligare hojningar
krivs for att tdcka foreningens kostnader under innevarande rakenskapsér.

Styrelsens bedomning #r att &rliga hojningar av &rsavgiften kommer vara nodvéndigt for att f en langsiktigt hallbar
ekonomi i féreningen.

Arets resultatet visar ett underskott pa-1 147 tkr . Storsta anledningen till detta &r réntekostnaderna och elkostnaderna
har okat kraftigt under aret.
I resultatet ingar avskrivningar med 783 tkr , exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -364 tkr.

Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Féreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgér av e’fterfbljande(%4
resultat- och balansrdkning samt noter. v
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 9 personer och arets avgdende medlemmar till 14 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 95 personer.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.)

Foreningens arsavgift dndrades 2022-07-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 15,0 %
fran och med 2023-08-01, for att mota de kraftigt hojda réantekostnaderna.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 660 kr/m?/ar.
Vid ldgenhetsupplatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittning debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp per lan.

Under &ret har styrelsen hallit 13 st protokollférda moten. Arvoden till styrelsen utbetalas efter stimmobeslut.
For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos foreningens forsékringsbolag, Trygg Hansa.

Flerarsoversikt
2022/20

Resultat och stiillning (tkr) 23 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 3126 2978 2 887 2900 2726
Resultat efter finansiella poster -1 147 -165 -473 -493 -304
Resultat exklusive avskrivningar -364 636 321 302 491
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhéllsfond -572 296 37 18 396
Balansomslutning 150 172 151510 152 194 153 011 154 008
Soliditet % | 68 68 68 68 68
Likviditet % 214 393 103 114 138
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 660 631 622 603 581
Rénta, kr/m? 317 132 166 194 170
Lan, kr/m? 11355 11 476 11 596 11718 11 839

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Likviditet: berdknas som omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder.
Lan med villkorsédndring inom ett ar ingér ej i berdkningen, endast amorteringsdelen ingar

s
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid drets borjan 104 910 000 1072021 2 404 586 -164 960
Extra reservering for underhéll

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut -164 960 164 960
Reservering underhallsfond 240 000 2240 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -31 565 31565

Arets resultat -1 146 620
Vid arets slut 104 910 000 1280 456 -2 777 981 -1 146 620
Resultatdisposition

Till &rsstdammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 569 546

Arets resultat -1 146 620

Arets fondavsittning enligt stadgarna -240 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 31565

Summa -3 924 601
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3924 601

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med ﬂ
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3126 229 2977993
Ovriga rorelseintikter Not 3 154 392 388 665
Summa rorelseintikter 3280 621 3 366 658
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1739 578 -1443 477
Ovriga externa kostnader Not 5 -540 380 -652 048
Personalkostnader Not 6 =74 628 -58 599
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -782 744 -801 755
Summa rorelsekostnader -3 137 330 -2 955 879
Rorelseresultat 143 291 410 779
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 20 268 15
Réntekostnader och liknande resultatposter - Not 8 -1308 241 -544 414
Summa finansiella poster -1287 973 -544 399
Resultat efter finansiella poster -1 144 682 -133 620
Skatter
Ovriga skatter Not 9 -1 938 -31 340
Arets resultat -1 146 620 -164 960 K&U
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 146 870 724 147 646 381
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 21263 28 350
Summa materiella anldggningstillgangar 146 891 987 147 674 731
Summa anlidggningstillgangar 146 891 987 147 674 731

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 28
Ovriga fordringar Not 12 157 545 2 567 693
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 243 713 218 169
Summa kortfristiga fordringar 401 258 2 785 890
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 878 715 1049 125
Summa kassa och bank 2 878 715 1 049 125
Summa omséttningstillgangar 3279973 3 835015
Summa tillgangar 150 171 960 151 509 746& -

8 | ARSREDOVISNING Brf Disponentparken 3 Org.nr: 769629-6719



Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 910 000 104 910 000

Fond for yttre underhéll 1280 456 1072 021

Summa bundet egef kapital 106 190 456 105982 021

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 777 981 -2 404 586

Arets resultat -1 146 620 -164 960

Summa fritt eget kapital -3 924 601 -2 569 546

Summa eget kapital 102 265 855 103 412 475
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 46 872 107 47 372 107

Leverantorsskulder 193 679 137 111

Skatteskulder 36 938 38 963

Ovriga skulder 215 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 803 167 549 090

Summa kortfristiga skulder 47 906 106 48 097 271

Summa eget kapital och skulder 150 171 960 151 509 746[%&”

N
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Uppskjuten skatteskuld

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom en s.k. ”paketering” via ett heldgt dotterbolag. Forvérvet &r
redovisat i enlighet med RedU?9, vilket innebér att féreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras vid
forsdljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutande

skatteskulden till 0.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier Djurskulptur Linjar 5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostdder 2722 569 2 604 762
P-plats hyror 226 950 248 511
Elavgifter individuell métning 176 710 124 720
Summa nettoomsaéttning 3126 229 2977 993
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Intdkter pantforskrvnings- och overlatelseavgifter 13 024 24 141
Intdkter avyttring av fastigheten Disponentvillan (foreningens andel) 0 363 866
Vidarefakturerade elkostnader 140 593 0
Ovriga rorelseintikter 775 657
Summa ovriga rorelseintdkter 154 392
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -31 565 0
Reparationer =76 213 -110 564
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 -3 660
Samfillighetsavgifter -218 050 -245 150
Forsikringspremier -59 847 -54 903
Systematiskt brandskyddsarbete -7719 -11 733
Serviceavtal entrémattor -11 860 -10 410
Obligatoriska besiktningar -185 186 -42 982
Bevakningskostnader 0 -3 832
Sné- och halkbekd@mpning -66 843 -51 814
Energideklaration, energiutredning -27 471 -19 125
Forbrukningsinventarier -31376 -10 927
Vatten -124 745 -126 840
Fastighetsel -544 796 -409 917
Uppvarmning -184 544 -166 976
Sophantering och atervinning -128 828 -91 343
Stdd och fastighetsskotsel utdver avtal -40 533 -83 302
Summa driftskostnader -1 739 578 -1 443 477

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode Egeryds -113 114 -109 542
Forvaltningsarvode Riksbyggen -92 901 -97 586
[T-kostnader -265 279 -265 265
Arvode, yrkesrevisorer -21 125 -18 000
Ovriga forvaltningskostnader -13 873 -14 987
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -13 020 -25 330
Kontorsmateriel -2 098 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 860 -6 760
Bankkostnader -7 421 -4.249
Kostnader forséljning Disponentvillan 0 -110 333
Ovriga externa kostnader -4 691 0
Summa ovriga externa kostnader -540 380 -652 04883,/

v

" [ ARSREDOVISNING Brf Disponentparken 3 Org.nr: 769629-6719




Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -52 500 -47 600
Ovriga personalkostnader, utbildning -6 000 0
Sociala kostnader -16 128 -10 999
Summa personalkostnader -74 628 -58 599
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader =775 656 -794 668
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 088 -7 088
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -782 744 -801 755
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -1 308 160 -543 921
Ovriga rintekostnader -81 -493
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -1 308 241 -544 414
Not 9 Ovriga skatter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Ovriga skatter -1938 -31 340
Summa 6vriga skatter -1 938 -31 340 ﬁa}l/

by o
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 90 622 500 92 843 500
Mark 61172 846 61 523 000
151 795 346 154 366 500
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 0 -2 221 000
Avyttringar och utrangeringar mark -350 154
0 -2 571 154
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 151 795 346 151 795 346
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 148 965 -3 455 985
-4 148 965 -3 455 985
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =775 656 =794 668
Aterforing avskrivningar avseende avyttring fastighet 0 101 688
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -775 656 -4 148 965
Restvérde enligt plan vid arets slut 146 870 724 147 646 381
Varav
Byggnader 85697 878 86 473 535
Mark 61 172 846 61 172 846
Taxeringsvadrden
Byggnader 88 173 666 88 173 666
Mark 25192334
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
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2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier djurskulptur 35438 35438
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35438 35438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier djurskulptur 7088
7088 0
Arets avskrivningar
Inventarier djurskulptur 7088 7088
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 14 176 7 088
Restvédrde enligt plan vid arets slut 21 263 28 350
Varav
Inventarier djurskulptur 21263 28350
Not 12 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 16 952 17 693
Fordran slutlikvid forséljning Disponentvillan 0 2 550 000
Upplupen intdkt vidarefakturerad elkostnad till samfilligheten 140 593 0
Summa &vriga fordringar 157 545 2 567 693
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna p-plats intdkter 0 14 700
Forutbetalda forsékringspremier 31 859 27989
" Forutbetalda driftkostnader 42 666 38 265
Forutbetalt forvaltningsarvode 52 678 22 606
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 107 22 107
Upplupna intékter elavgifter individuell métning 39 640 36 424
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1313 7020
Forutbetald p-platshyra samfélligheten 53450 50300
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 243 713 218 169 &U/



Not 14 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30

Bankkonto Nordea 43 733 42 413
Transaktionskonto Swedbank 2 834 983 1 006 712
Summa kassa och bank 2878715 1049 125

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30

Inteckningslén 46 872 107 47372 107
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
Lé&n med villkorsdndring inom 1 &r exkl amorteringar -46 372 107 -46 872 107
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 3,89% 2024-01-05 14 362 500 0 150 000 14 212 500

NORDEA 3,89% 2024-01-05 18 647 107 0 200 000 18 447 107

NORDEA 3,92% 2024-01-10 14 362 500 0 150 000 14 212 500

Summa 47 372107 0 500 000 46 872 107

*Senast kinda rintesatser

Foreningens fastighetslan anses som kortfristig skuld

Skulden om 5 ar beréknas uppga till 44 372 108 kr med nuvarande amorteringplaner

Stallda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000 (!:1&4\/

J
yd e
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 433 929 95 037
Upplupna réntekostnader for réntetak, Nordea 0 24310
Upplupna elkostnader 29133 29 046
Upplupna vdrmekostnader 10 336 9496
Upplupna styrelsearvoden 69 000 58 600
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 82 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 756 10 867
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 260 013 239 734
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 803 167 549 090

Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Efter rakenskapsérets slut har foreningen erhallit elstod pa 119 028 kr. 6.01/

16 | ARSREDOVISNING Brf Disponentparken 3 Org.nr: 769629-6719
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Styrelsens underskrifter

Aeeseo 1023-09- 14

Ort och datum

@/ (@\L‘ (Wlenrin c/c?z//f%zﬁé

Sara Ohlund \_/ Catharina Centerfjéll

Eva Andaker

(' revjsionsberittelse har laimnats 2023- (-9

Asa Axell
Revisor BoRevision AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Disponentparken 3, org.nr. 769629-6719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Disponentparken
3 for rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti f0r att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsédtgérder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fGreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller foérhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.q W
v



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Disponentparken 3 for rékenskapséret
2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och fGreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgéarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéarder och andra férhllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Anmérkning

Enligt féreningens stadgar ska &rsavgifterna faststéllas s att de ger tackning for féreningens Iépande utgifter samt avséttning till fonden for yttre
underhall. Som framgar av arsredovisningen och styrelsens kommentarer i forvaltningsberéttelsen ar avgiftsuttaget l&gre &n vad som erfordras
enligt féreningens stadgar.

%&bro den 18 september 2023

L\\_@\ )

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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Att bo 1 BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt d4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé féreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Brf Disponentparken 3 Org.nr: 7696296719



Arsredovisningen cir uppritiad av styrelsen

B rf D i S p O n e n t p a rke n for Brf Disponentparken 3 i samarbete med

3 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

orLaE 'i“imgggz
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STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Disponentparken 3
organisationsnummer 769629-6719, med site i Orebro

OM FORENINGEN

1 § Namn, siite och ndamél

2§ Medlemskap och dverldtelse

3 § Medlemskapsprivning - juridisk person

4§ Medlemskapsprévning - fysisk person

5§ Bosittningskray

6§ Andelsigande

7§ Insats, drsavgift och upplatelseavgift

8§ Arsavpiftens berdkning

9§ Overlitelse- och pantsitiningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

10 § Ovriga avgifter

11 § Dréjsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA
12 § Foreningsstimma
13§ Motioner

14 § Extra foreningsstinnna
15§ Dagordning

16 § Kallelse

17§ Raostriitt

18 § Ombud och bitride
19§ Rosting

20§ Jiv

21 § Resuitatdisposition
22 § Valberedning

23 § Stdmmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION
24 § Styrelsens sammanséttning
25§ Konstituering

26 § Styrelsens protokol]

27 § Beslutforhet och rGstning

28 § Besluti vissa frigor

29 § Firmateckning

30 § Styrelsens dligganden

31 § Utdrag ur ligenhetsforteckning
32 § Rékenskapsar

33 § Revisor

34 § Revisionsberittelse

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
35§ Bostadstiittshavarens ansvar

36 § Ytierligare installationer

37 § Brand- och vattenledringsskador
38 § DBalkong, altan och takterrass

39 § Felanmélan

40 § Gemensam upprustning

41§ Vanvérd

42 § Ovriga anordningar

43 § Ombyggnad Foréndring i ldgenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 § Anvindning av bostadsriitten

45 § Sundhet, ordning och gott skick

46 § Tilltriidesritt

47 § Andrahandsupplatelse

48 § Inneboende

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

50 § Hinder for forverkande

51 § Ersditning vid uppsiigning
52§ Tvénpsforsilining

OVRIGT

53§ Meddelanden

54 § Framtida underhall

55 § Utdelning, upplésning och likvidation
56 § Tolkning

57§ Stadgeindring

Efter Bostadsriitternas monsterstadgar 2018, version 3
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OM FORENINGEN

1 § Namn, site och dndamal

Féreningens namn ir Bostadsriitisforeningen
Disponentparken 3, Styrelsen har sitt siite i Orebro,
Orebro kommun,

Foreningens &ndaméil ir att frimja medlemmainas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider fir permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegriinsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsritishavare.

2 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare fir utdva bostadsritien och flytta in i
ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem 1 fSreningen. Forvirvaren ska anséka om
medlemskap i féreningen p siitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pa
dverldtelsehandling som ska vara underskriven av
kdpare och siljare och innehélla uppgift om den
ldgenhet som Sverlitelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och géva. Om
Hverlitelsehandlingen inte uppfyller formkraven ér
dverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhills medlemskap
samtidigt med upplatelsen,

Styrelsen ska sd snart som mdjligt frin det att ansdkan
om medlemskap kom in till foreningen, prova frigan
om medlemskap. En medlem som upphér att vara
bostadsréttshavare ska anses ha uttréitt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far std kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvéirvat bostadsritt tifl en
bostadslidgenhet far végras intriide i féreningen. En
Juridisk person som fdr mediem i foreningen fir inte
utan samtycke av styrelsen genom dverlatelse forvirva
ytterligare bostadsritt till en bostadslédgenhet. Kommun
och landsting fir inte viigras medlemskap.

Ddédsbo efter avliden bostadsrittshavare fBr utbva
bostadsriitten. Sedan tre ir forflutit frin dodsfallet, far
foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
ménader visa att bostadstiitten ingdtt i bodelning eller
arvskifte 1 anledning av bostadsrittshavarens ddd eller
att ndgon, som ej vigras intriide 1 foreningen, forviirvat
bostadsrétten och sékt medlemskap. Uppmaningen ska
skickas 1 rekommenderat brev till doédsboets vanliga
adress.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Mediemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt 1 féreningens hus. Den som en bostadsriitt
har &vergdtt till far inte viigras medlemskap i
féreningen om foreningen skiligen bor godta
forviirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap fir inte vigras pd grund av kén,
kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tilthdrighet, religion eller annan trosuppfatining,
funktionshinder eller sexuell Hggning, Overlitelsen fr
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosiittningskrav

Om det kan antas att forvirvaren {Or egen del inte ska
bositta sig 1 bostadsréttsligenheten har foreningen ratt
att vigra medlemskap,

6 § Andelsiigande

Den som har forvirvat en andel i bostadsrétt fir véigras
medlemskap | foreningen om inte bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar, registrerade partner, barn
eller shdana sambor pé vilka sambolagen tilidmpas.

7 § Insats, drsavgift och upplatelseavgift
Insats, drsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstidmma.

8 § Arsavgiftens berakning

Arsavgiften avvigs sd att den i forhallande till
ldgenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pé lagenheten av foreningens 15pande utgifier
samt dess avsatining till fonder. Alternativt kan
arsavgiften fGrdelas enligt procentuella andelar for
varje bostadsritt (andelstal). Beslut om dndring av
andelstal ska fattas av foreningsstdmma. Om beslutet
medfdr rubbning av det inbdrdes forhéllandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst fre fjirdedelar
av de ristande pd stimman gitt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende
ersiittning for taxebundna kostnader sisom,
renhdllning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erliggas efter forbrukning, area eller per
ldgenhet,

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
ligenheten, varmvatten eller el och forbrukningen iéts
individuellt ska denna del av Arsavgiften baseras pa
{Orbrukningen.

9 § Overlitelse- och pantsiittningsavgift samt

avgift f6r andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsitiningsavgift fir tas ut efter
beslut av styrelsen, Overlitelseavpiften fir uppga till
hogst 2,5 % och pantsdttningsavgiften tifl higst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren,

Avgift for andrahandsupplitelse far tas ut cfier beshyt
av styrelsen. Avgiften far drlipen uppga tilf hégst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplits
under dei av ett ar, beriknas den hogsta tilldtna

Efter Bostadsriitternas méansterstadpar 2018, version 3
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avgiften efter det antal kalenderméanader som
Higenheten ir uppldten., Upplételse under del av
kalenderménad riknas soin hel ménad. Avgifien
betalas av bostadsriittshavare som uppléter sin lgenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittstagen eller annan {orfattning,

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas p det siitt styrelsen beslutar,
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller vriga forplikielser
betalas i rétt tid far foreningen ta ut dréjsmélsrénta
enligt rintelagen pa det obetalda beloppet frén
forfallodagen till full betalning sker samt
pAminnelseavgift enligt gitlande lagstiftning om
inkassokostnader.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma ska héllas senast fére
december manads utgéng.

13 § Motioner

Medlem som énskar f4 ett frende behandlat vid
foreningsstdmma ska anmila detta senast den 1
september eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komima att beslhuta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skal tifl det. Sadan foreningsstimma ska dven héllas
nér det for uppgivet dndamdl skriftligen begiits av
revisor eller minst 1/10 av samtliga ristberittigade.

15 § Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska {orekomma:

I. Oppnande

2. Val av stimmoordférande

3. Anmilan av stimmoordfbrandens val av
protokoltforare

4, Godkénnande av dagordningen

5. Val av tvi justerare tillika réstriknare

6. Fréga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av rostliingd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9, Foredragning av revisorns berittelse

10. Besfut om faststillande av resultat- och
batansriikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfiihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer f6r
niistkommande verksamhetsir

14, Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15, Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av
foreningsmediem anmdlt drende
19, Avslutande

P4 exira foreningsstimma ska uwidver punkl 1-7 och 19
férekomuna de drenden 31 vilken starmman blivit
uthyst.

16 § Kallelse

Kallelse til] foreningsstimma ska innehalla uppgift om
villa drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
fir inte fattas i andra drenden #n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma ska
utfiirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
foreningsstdmiman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istillet skickas dit. 1 vissa i lag sérskilt angivna fall
stills hégre krav pd kallelse via e~post.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslas pa limplig plats inom foreningens hus eller
publiceras pé foreningens webbplats.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hillas
tillgéinglig minst tvé veckor fore stimman.

17 § Rostriitt

Vid foreningsstimma har varje mediem en rdst. Om
flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt har de
dock tillsamnans endast en rdst. Medlem som innchar
flera ligenheter har ocksd endast en rost.

18 § Ombud och bitréde

Medlem fir utdva sin réstritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, vnderskriven och daterad
fulimakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hogst ett 4r fran utfirdandet, Ombud far foretriida hogst
en (1) medlem. PA foreningsstimma fir mediem
medfora higst ett bitriide. Bitriidets uppgift ir att vara
mediemmen behjilplig. Bitride har yttranderdit.

Ombud och bitrdde far endast vara:

+ annan medlem

+ medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

o fordldrar

» syskon

« myndigt barn

¢ annan nirstdende som varaktigt sammmanbor med
mediemmen i foreningens hus

e godman

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaliaren. Underdrig medlem foretrids av sin
formyndare.
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Ar medlem en juridisk person fir denne foretriidas av
legal stéllforetriidare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hogst tre ménader gammalt.

Foreningsstdmuman far besiuta att den som inte #r
medlem ska ha riitt att néirvara eller pa annat sétt félja
forhandbingarna vid féreningsstimman, Ett sadant
beslut 4r giltigt endast om det beslutas av samtliga
ristberiittipade som &r nérvarande vid
fdreningsstimiman.

19 § Ristning

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer dn hélften av de avgivna résterna eller vid Lika
rijstetal den mening som stimmans ordférande bitrider.
Blankrost dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fitt flest réster. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet f6rriittas,
Staimmoordforande eller freningsstimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrdstning atltid genomforas pa
begéran av ristberfttigad.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem fir inte sjilv eller genom ombud résta i

friga om:

L. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. tatan eller befrielse som avses 1 I eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i fripa har ett viisentligt
intresse som kan strida mot fireningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det &ver- eller underskott som kan uppstd i foreningens
verksambet ska balanseras i ny rikning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma ska valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift r att [&mna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode,

23 § Stdmmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som

stimmans ordftrande utsett. { friga om protokoltets

innehall giller:

1. att rostlingden ska tas in i eller biliggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omudsining skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokoliet ska senast inom tre veckor héllas

tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansétining
Styrelsen bestdr av minst tre och hisgst sju ledamoter
med higst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av fOreningsstémman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tv4 r.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem #ven
viljas peison som tillhdr medlemmens familjehushail
och som dr bosatt i fireningens hus. Stdmma kan dock
viilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionfirer om inte foreningsstimma besthutat
annorlunda,

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
justeras av ordftranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser, Protokollen ska forvaras pj
betryggande s#tt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll dr tillgdngliga endast for ledamiter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och réstning

Styrelsen #r beslutfor niir antalet nérvarande ledaméter
dverstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens besiut géller den mening f6r vilken mer n
hélften av de ndrvarande réstat eller vid lika rostetal
den mening som ordfdranden bitriider, Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rstar for beslutet utgdra mer in en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjdnstgdr i den ordning som ordfdrande bestimmer om
inte annat bestimts av foreningsstimma eller framgér
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebiir viisentlig forfindring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir
att medlems ldgenhet fordndras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Ot bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet find3 giltigt
o minst tvl tredjedelar av de rdstande pa stimman
har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkéints
av hyresnimnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - fiirutom av styrelsen - av
minst tvd ledaméter tillsammans,

30 § Styrelsens dligganden

Bland annat &ligger det styrelsen:

» att svara for foreningens organisation och
forvalining av dess angeligenheter

* ail avge redovisning for forvaltning av féreningens
angeligenheter genom att aviimna Arsredovisning
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som ska innehélia berdttelse om verksamheten
under &ret (forvaliningsberittelse) samt redogbra
for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stillning vid
rikenskapsérets utging (balansrikning)

e att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma till revisoretna avlimna drsredovisningen

e att senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstimma hilla arsredovisningen och
revisionsberiittelsen tillgdnglig

¢ att fora medlems- och lgenhetsférteckning;
foreningen har riitt att behandla i férteckningarna
ingfiende personuppgifter pd siitt som avses enligt
giillande lagstifining om personuppgifier,

¢ om fireningsstimman ska ta stillning till ett forslag
om #ndring av stadgarna, méste det fullstindiga
forslaget hallas tillgingligt hos foreningen frin

tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstimman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstindiga forslaget istillet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur ligenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har tfitt att pd begéiran fa utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsyitt.

32 § Rikenskapsér

Féreningens rikenskapsr dr brutet rikenskapsar I juli
— 30 juni. Senast sex veckor fore stimman varje Ar ska
styrelsen till revisorerna dverlimna forvalmings-
berittelse, resultatrikning samt balansrikning.

33 § Revisor

Fareningsstimma ska viilja minst en och hogst tvd
revisorer med héigst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter villjs for tiden frdn ordinarie
foreningsstimma fram i1l och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i foreningen och behver inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

34 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore fireningsstimman.

i BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Rostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla det
inre av ligenheten i gott skick, Detta géller dven mark,
forrid, garage och andra Hgenhetskomplement som
kan inga 1 uppléitelsen.

Bostadsrattshavaren svarar silunda fér vaderhall och

reparationer av bland annat;

o ytbeliggning pd rummens alla viiggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kriivs {or
att anbringa ytbeHiggningen pa ett fackmanna-
missigt sétt

s icke bidrande imnerviggar

« il fonster horande beslag, géngjdm, handtag,
lasanordning, vidringsfilter och titningslister sanit
all malning foratom ntviindig mélning och kittning
av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan dverkan pd fonster svarar
bostadsréttshavaren,

o till ytterddrr hirande beslag, gangjérn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive
nycklar, all milning med undantag for milning av
yiterddrrens utsida, motsvarande giller {or balkong-
eller altandbrr. For skada pé ytterddrr genom inbroti
eller unnan #verkan pd dorren svarar
bostadsrattshavaren, motsvarande géller for
balkong- eller aitandbrr.

e innerdirrar och sikerhetsgrindar

¢ Hster, foder och stuckaturer

« elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsyittshavaren endast for mdlning

e golvviirne, som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med
eldstider, dock inte tillhérande rokgingar

» varmvattenberedare

o ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ér
atkomliga inne 1 Hgenheten och betjinar endast
bostadsriittshavarens ldgenhet

» undercentral (sikringsskip) och dérifrin utgdende
el- och informationsledningar {telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

« ventiler och luftinstipp, dock endast médlning

s brandvarnare

[ badsum, duschrum eller annat vitrum samt i WC

svarar bostadsritishavaren didrutver bland annat dven

for:

» fuktisolerande skikt

+ inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

¢ klinring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlas

o tviittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstéingningsventiler

» ventilationsflikt

o olektrisk handdukstork

I kitk eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning

sisom bland annat:

» vitvaror

o kiksflikt

e rensning av vattenlds

s diskmaskin inkhusive ledningar och
anshutningskopplingar pa vattenledning

s kranar och avstingningsventiler; I fidga om
gasledningar svarar bostadsréittshavaren endast for
milning.
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36 § Yiterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven fir afla installationer i
ligenheten som installerats av bostadsriittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pé grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsréttslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsritishavaren endast for
renhfllning och sniskottning samt ska se till att
aviedning fér dagvatten inte hindras,

39 § Felanmilan

Bostadsriittshavaren fr skyldig att til] foreningen
anmila fel och brister i sidan ligenhetsutrusining som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar,

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhéllsitgird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrusining avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for,

41 § Vanvard

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick i sddan utstriickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pd annans egendom har féreningen, efter
rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luflviinmepumpar, inglasning,
markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner ete. fir siittas upp endast efter
foreningens godkéinnande. Bostadsriittshavaren svarar
for slcbtsel och underhall av sidana anordningar, Om
det behdvs for husets underhdll etler f6r att fullgra
myndighetsheshut #r bostadsréttshavaren skyldig att,
efter uppmaning frén styrelsen, demontera sidana
anordningar pd egen bekostnad.

43 § Forandring i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir féreta foriindringar i

ligenheten. Foljande atgiirder fir dock inte foretas utan

styrelsens tillstind:

1. ingrepp i birande konstruktion,

2. &ndring av befintlig ledning fér avlopp, viirme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig foriindring av ligenheten

Styrelsen far endast viigra tilistiind om Atgiirden ér till
pétaglig skada eller oligenhet fér foreningen cller
annan mnedlem. Bostadsriittshavaren svarar for att

erforderliga myndighetstillstind erhélls. Férindringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamissigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for
ndgot annat dndamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som fir av avsevird
betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i
foreningen,

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsriittshavaren 4r skyldig iaktta alit som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
cller utomn huset samt rétta sig efter forcningens
ordningsregler. Detta gélier dver for den som hér till
hushallet, gistar bostadsritishavaren eller som utfér
arbete for bostadsrittshavarens riikning,

Héor till iigenheten mark, fdrréd, garage eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sidant
utrytmmne.

Ohyra fir inte foras in i ligenheten,

46 § Tilltradesritt

Foretridare for foreningen har ritt att fi komina in i
ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller £or att utfora
arbete som fareningen svarar foir eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar fGreningen
tilltriide till ligenheten, nir fireningen har ritt till det,
kan styrelsen anstka om siirskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten,

47 § Andrahandsupplételse

En bostadsréttshavare fir uppldta sin Hgenhet i andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftiiga samtycke,
Bostadstiittshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka
om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska skiilet till
upplitelsen anges, vilken tid den ska pigs samt till vem
lagenheten ska upplitas. Tillstind ska timnas om
bostadsréittshavaren har skil f6r upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke. Styrelsens bestut kan Sverprivas av
hyresniimnden.

48 § Inneboende

Bostadsiiittshavare fir inte lata utomstdende personer
bo i ligenheten, om det kan medféra oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsriitt kan forverkas och foreningen kan siiga upp
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bostadsrittshavaren till avilytining i bland annat

foljande fall:

¢ bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

e ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

¢ bostadsritishavaren inrymmer utomstiende
petsoner till men for forening eller annan medlem

» ligenheten anviinds for annat #ndamal &n vad den
&r avsedd for och avvikelsen &r av viisentlig
betydelse for foreningen eiler ndgon medlem

» bostadsriitishavaren elier den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet dr
villande til} att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskitligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar tilt att chyran sprids
i huset

» bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller riittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

¢ bostadsriittshavaren inte Emnar tilltriide till
ldgenheten och inte kan visa giltig ursiikt for detta

¢ bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgéts

e dddsbo efter avliden bostadsriittshavare efter tre ar
forfhutit frdn dodsfallet inte kan visa att
bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvskifie i
anledning av bostadsréittshavarens dd eller att
ndgon, som ej viigras intride i foreningen, forvirvat
bostadsritten och skt medlemskap.

o ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds {61
néringsverksamhet eller dérmed
likartadverksambhet, vilken till en inte ovisentlig del
ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuclla forbindelser mot ersiittning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten éir inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrittslagens regler ska fGreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta riitielse
innan foreningen har ritt siga upp bostadstiitten, Sker
rittelse kan bostadsritishavaren inte skiljas frén
bostadsritien.

51 § Ersiitining vid uppsigning
Om foreningen séger upp bostadsriitishavaren till
avilyttning har fGreningen riitt till skadestnd.

52 § Tvangsforsdljning

Har bostadsrittshavaren biivit skild frin ligenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsritten komma att
tvingsforsiljas av kronofogden enligt roglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslés i foreningens hus, pd foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning,

54 § Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska &rligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsviirde. Om
foreningen hat en underhdllsplan kan istéllet avsittning
till fonden goéras enligt planen.

55 § Utdelning, uppldsning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkomnimen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhdllande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapsdret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behdllna
tillgdngar tillfalla medlernmarna i firhdllande till
ldgenheternas insatser.

56 § Tolkning

For frigor som inte regleras 1 dessa stadgar giller
bostadssitistagen, lagen om ekonomiska féreningar och
Svrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehillet i dessa
stadgar.

57 § Stadgelindring

Féreningens stadgar kan éindras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr fiven giltigt
om det fattas av tvd pd varandra féljande
féreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgdrs
av den mening som far mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden biteider, P4 den andra stimman kriivs att
minst tvi tredjedelar av de réstande gir med pé
beslutet. Bostadsriittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.
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