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Styrelsen for Brf Disponentparken 3 far

Forvaltningsberattelse o

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Disponentparken 3 har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte

annat sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapséarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2015. Foreningens nuvarande och gillande stadgar registrerades
hos Bolagsverket 2020-04-07.

Foreningen har sitt séte i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Pappersbruket 58 i Orebro Kommun.

Pa fastigheten finns 3 st flerfamiljshus i 5 véningar med 72 ldgenheter som har adresserna Bjorkmansgatan 6,8 och 10.
Byggnaderna #r uppforda 2016

Pa foreningens mark finns ocksé tillhdrande parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 42 st
3 rum och kok 30 st
Total boarea 4128 m?
Total tomtarea 3223 m?
Arets taxeringsvirde 113 366 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 93 796 000 kr

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Trygg Hansa
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna men bostadsréttstilligget ingér i féreningens
forsikring. Aven en extraforsikring for skadedjur ingdr i forsdkringen. Ny
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Foreningen har ingatt féljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Egeryds Fastighetsforvaltning
E.ON

Bixia

Telia

Kone

Dekra

Orebro Kommun

Infometric

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel
El och fjérrvdarme

Elhandel vindkraft

Bredband, kollektiv 3play

Hisservice och reparationer
Hissbesiktning

Vatten och avfallshantering

Avlésning el Individuell métning

Trygg Hansa Fastighetsforsdkring samt ansvars- och skadedjursforsikring

Foreningen 4r delaktig i Pappersbrukets Samfillighetsforening som forvaltar fastigheten Pappersbruket 59, som dr det
gamla pappersbrukets Disponentvilla med tillhdrande gronytor, gator och p-platser i hela omradet. Samfilligheten
finansieras av intdkter fran uthyrning av parkeringsplatser till bdde Brf Disponentparken 1,2 och 3.

Enligt lagen (1972:1150) om forvaltning av samfilligheter, far inte en samfillighetsforening gd med underskott.
Récker ej tillgdngliga medel till, skall en debiteringsldngd upprittas och medlemmarna skall uttaxeras efter dgarandel,
sa att underskott tdcks.

Foreningens dgarandel i samfiéllighetens fastighet var 1/3 fram till forsdljningen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 111 tkr men har inte utfort ndgot storre planerat underhall.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan har fardigstéllts efter rdkenskapsarets slut och kommer att anvéndas fran
och med nista rdkenskapsar for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen kommer d& att ligga till grund for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

Den nyupprittade underhéllsplanen visar en berdknad kostnad pé 8 276 tkr for de ndrmsta 30 &ren. Det motsvarar en
arlig avséttning pa 276 tkr per ar (67 kr/m?) .

Eftersom underhallsplanen inte var helt fardigstilld innan rékenskapsarets slut har samma princip for avséttning gjorts
som foregaende ér, dvs 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har under verksamhetsaret gjorts med 340 tkr (82 kr/m?) aﬂh
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Torgny Larsson Ordforande 2022
Catharina Centerfjall Sekreterare | 2022
Annacarin Krum-Hansen Vice ordférande 2022
Eva Andéker Ledamot 2022
Hékan Andershed Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Sundin Suppleant 2022
Sara Ohlund Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell, BoRevision Revisor 2022
Christina Cederl6f, BoRevision Revisorssuppleant 2022

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsens ordinarie ledaméter i sin helhet,éven av ordinarie ledamoterTorgny
Larsson och Catharina Centerfjill, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret r forsiljningen av Disponentvillan, som foéreningen dgde en 1/3 av, den héndelse som haft storst
paverkan pé foreningens ekonomi. Ny dgare till villan har tilltrdtt och foreningen har fatt sin del av intékten fran
forsédljningen och som en konsekvens av detta kommer samfilligheten att ombildas.

Forséljningen av Disponentvillan har paverkat resultatet positivt med ca 222 tkr efter avdrag for kostnader och berdknad
skattekostnad.

I 6vrigt har vissa forbattringsatgirder vidtagits i fastigheterna. Ljudisolering har skett i vissa ldgenheter och i andra
ldgenheter har balkongdérrarna justerats. Farthinder i form av en kanin har inhandlats och stéllts upp pa védgen mot

Disponentvillan utanfor hus 8. Utanfor varje port finns nu ocksa blomsterurnor som via Egeryds far planteringar efter
sdsong.

Arets resultat #r -165 tkr och det 4r 308 tkr bittre &n ifjol.

I resultatet ingér avskrivningar med 802 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 637 tkr. 11
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. AW
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 109 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgdr till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 26 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 100 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 dé den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3,0 %

fran och med 2022-07-01.

Arsavgiften for riakenskapsaret uppgick i genomsnitt till 631 kr/m¥ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 13 st.)

Vid lagenhetsupplatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift p& 2,5% av gillande prisbasbelopp.

Eventuell pantséttning debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp per 1an.

Under éret har styrelsen hallit 13 st protokollforda moten. Arvoden till styrelsen utbetalas efter stimmobeslut.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsiakring tecknad hos féreningens forsikringsbolag, Trygg Hansa.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 2978 2 887 2900 2726 2597
Resultat efter finansiella poster -165 -473 -493 -304 -41
Resultat exklusive avskrivningar 636 321 302 491 754
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhéllsfond 296 37 18 396 684
Balansomslutning 151510 152 194 153 011 154 008 154 737
Soliditet % 68 68 68 68 68
Likviditet % 393 103 114 138 142
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 631 622 603 581 574
Rénta, kr/m? 132 166 194 170 130
Léan, kr/m? 11476 11 596 11718 11 839 11 960

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Bel id arets borj
CIOPP VICATEEs B 104 910 000 731923 -1 590 996 -473 492

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstimmobeslut 473 492 473 492
Reservering underhéllsfond 340 098 340 098

lanspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat -164 960
Vid arets slut 104 910 000 1072 021 -2 404 586 -164 960
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 064 488

Arets resultat -164 960

Arets fondavsittning enligt stadgarna -340 098

Summa -2 569 546
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2569 546

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med Q\
tillhérande bokslutskommentarer. Wi
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2977993 2 887216
Ovriga rérelseintikter Not 3 388 665 12 557
Summa rorelseintikter 3 366 658 2 899 773
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 443 477 -1239 248
Ovriga externa kostnader Not 5 -652 048 -622 205
Personalkostnader Not 6 -58 599 -29 412
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -801 755 =794 668
Summa roérelsekostnader -2 955 879 -2 685 533
Rorelseresultat 410 779 214 241
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 15 38
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -544 414 -687 771
Summa finansiella poster -544 399 -687 733
Resultat efter finansiella poster -133 620 -473 492
Skatter
Ovriga skatter Not 9 -31 340 0
Arets resultat -164 960 -473 492 ba
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 147 646 381 150910 515
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 28 350 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 147 674 731 150 910 515
Summa anliggningstillgangar 147 674 731 150 910 515

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 28 1190
Ovriga fordringar Not 12 2567 693 23038
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 218 169 184 177
Summa kortfristiga fordringar 2 785 890 208 404
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 049 125 1075011
Summa kassa och bank 1049 125 1075011
Summa omsittningstillgangar 3 835015 1283 415
Summa tillgédngar 151 509 746 152 193 930M
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 910 000 104 910 000

Fond for yttre underhall 1072 021 731923

Summa bundet eget kapital 105 982 021 105 641 923

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 404 586 -1 590 996

Arets resultat -164 960 -473 492

Summa fritt eget kapital -2 569 546 -2 064 488

Summa eget kapital 103 412 475 103 577 435
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 18 647 107

Summa langfristiga skulder 0 18 647 107

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 47 372 107 29225 000

Leverantorsskulder 137 111 177 652

Skatteskulder 38 963 7926

Ovriga skulder 0 19 592

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 549 090 539218

Summa kortfristiga skulder 48 097 271 29 969 388

Summa eget kapital och skulder 151 509 746 152 193 930 S’W/
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé ridkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Foreningen har upprittat en underhéllsplan men den &r inte klar dnnu. Avsittning till underhéllsfonden sker dérfor enligt

stadgarna dvs med 0,3% av taxeringsvérdet, till dess att underhéllsplanen &r helt klar.

Uppskjuten skatteskuld

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom en s.k. ”paketering” via ett heldgt dotterbolag. Forvérvet ar
redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras vid
forsiljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutande

skatteskulden till 0.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Djurskulptur farthinder Linjéar 5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning '
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostdder 2 604 762 2529 054
Hyror, p-platser 248 511 239332
Elavgifter individuell métning 124 720 118 830
Summa nettoomsiéttning 2977 993 2 887 216
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Intdkter pantforskrivnings-och dverlatelseavgifter 24 141 7 832
Intdkter avyttring av fastigheten Disponentvillan (féreningens andel) 363 866 0
Ovriga rorelseintikter 657 4725
Summa o6vriga rorelseintakter 388 665 12 557[5\&1/
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Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Reparationer -110 564 -188 094
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -3 660 -3 963
Parkering -245 150 -243 850
Forsakringspremier -54 903 -54 222
Systematiskt brandskyddsarbete -11733 0
Serviceavtal entrémattor -10410 -24 944
Serviceavtal hissar, hissbesiktning -42 982 -3 596
Bevakningskostnader -3 832 0
Hyllor i gemensamt utrymme 0 -16 312
Sno- och halkbekdmpning -51 814 -19 605
Energideklaration, energiutredning -19 125 0
Forbrukningsinventarier -10 927 -2 429
Vatten -126 840 -105 799
Fastighetsel -409 917 -310 739
Uppvéarmning -166 976 -151 552
Sophantering och atervinning -91 343 =72 171
Stdd och fastighetsskotsel utdver avtal -83 302 -41 973
Summa driftskostnader -1 443 477 -1 239 248

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode Egeryds -109 542 -234 182
Forvaltningsarvode Riksbyggen -97 586 -31 808
IT-tjénster -265 265 -264 561
Arvode, yrkesrevisorer -18 000 -27 250
Ovriga forvaltningskostnader -14 976 -35 650
Pantf6rskrivnings- och overlatelseavgifter -25 330 -7 141
Medlems- och foéreningsavgifter -6 760 -6 690
Bankkostnader -4 249 -8 673
Kostnader for forséljningen av Disponentvillan -110 333 0
Ovriga externa kostnader 0 -6 250
Summa o6vriga externa kostnader -652 048 -622 ZOS&M
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Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -47 600 -23 652
Sociala kostnader -10 999 -5 760
Summa personalkostnader -58 599 -29 412
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning byggnader =794 668 -794 668
Avskrivning inventarier -7 088 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -801 755 -794 668
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -418 450 -511 399
Kostnad for rdntetak, Nordea -125 471 -175 387
Ovriga rintekostnader -493 -985
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -544 414 -687 771
Not 9 Ovriga skatter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Berdknad inkomstskatt pa reavinst -31 340 0
Summa dvriga skatter -31 340
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 92 843 500 92 843 500
Mark 61 523 000 61523 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 154 366 500 154 366 500
Avyttringar och utrangeringar
Vid arets borjan
Avyttring och utrangeringar andel byggnad Disponentvillan -2221 000 0
Avyttringar och utrangeringar andel mark Disponentvillan -350 154
-2 571 154 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 151 795 346 154 366 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 455 985 -2 661 317
-3 455 985 -2 661 317
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -794 668 =794 668
Aterforing avskrivningar avseende avyttring fastighet 101 688 0
-692 980 -794 668
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 148 965 -3 455 985
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvirde enligt plan vid arets slut 147 646 381 150 910 515
Varav
Byggnader 86 473 535 89387 515
Mark 61 172 846 61 523 000
Taxeringsvéarden
Byggnader 88 173 666 69 151 000
Mark 25192 334
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Arets anskaffningar
Inventarier djurskulptur 35438 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35438 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier djurskulptur 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Inventarier djurskulptur 7088
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 7 088 0
Restviarde enligt plan vid arets slut 28 350
Varav
Djurskulptur 28 350 0
Not 12 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Tillgodo skattekonto 17 693 19 100
Fordran slutlikvid kop av Disponentvillan 2 550 000 0
Ovriga fordringar 0 3938
Summa 6vriga fordringar 2 567 693 23 038
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna p-plats intékter 14 700 0
Forutbetalda forsékringspremier 27 989 26914
Forutbetalda driftkostnader 38 265 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 22 606 49 234
Forutbetalda bredbandsavgifter 22 107 22 091
Upplupna intékter elavgift 36 424 16 968
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5779 7 020
Forutbetald parkering samfélligheten 50 300 61950
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 218 169 184 177‘5}&0
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Not 14 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Bankkonto Nordea 42 413 342 028
Transaktionskonto Swedbank 1006 712 732 983
Summa kassa och bank 1049 125 1075011

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 47372 107 47 872 107
Niésta ars amortering pa 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
Lan med villkorséndring inom 1 ar -46 872 107 -28 725 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 18 647 107

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,47% 2022-07-05 14 512 500 0 150 000 14 362 500

NORDEA 0,46% 2022-07-10 14 512 500 0 150 000 14 362 500

NORDEA 1,413% 2023-01-05 18 847 107 0 200 000 18 647 107

Summa 47 872 107 0 500 000 47 372107

*Senast kénda réntesatser

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering enligt plan samt 1an med villkorséndring inom ett 4r.

Forutsatt att 1dnen fornyas pa villkorsindringsdagen berdknas skulden om fem ar uppga till 45 122 107 kr.

Stallda sakerheter

2022-06-30

2021-06-30

Fastighetsinteckningar
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-06-30 2021-06-30

Upplupna réintekostnader 95 037 109 317
Upplupna rantekostnader for réantetak, Nordea 24 310 34 425
Upplupna elkostnader 29 046 22 028
Upplupna vattenavgifter 0 19 502
Upplupna vdrmekostnader 9496 6 197
Upplupna kostnader for renhéllning 0 12 036
Upplupna styrelsearvoden 58 600 29412
Berdknade upplupna kostnader forséljning Disponentvillan 82 000 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 867 52942
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 239 734 253 359
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 549 090 539 218

Véasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har féreningen erhéllit slutlikviden pa 2 550 tkr for férsiljningen av Disponentvillan,j ,
vilket paverkat foreningens likvida medel positivt. AV
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Disponentparken 3, org.nr. 769629-6719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Disponentparken
3 for rakenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r fillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och ait den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. W



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Disponentparken 3 for rakenskapséret
2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation & utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r fdrenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den 14 september 2022
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BoRevision i Sverige AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, &rvas eller
Overlatas p& samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen

Bl I for Brf Disponentparken 3 i samarbete med

Disponentparken 3

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

0771-860 860

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R R-k b
‘ iksbyggen
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