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Styrelsen for Brf Disponentparken 3 far

Forvaltningsberattelse . "

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Disponentparken 3 har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte

annat s#rskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015. Foreningens nuvarande och géllande stadgar registrerades
hos Bolagsverket 2020-04-07.

Féreningen har sitt séte i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Pappersbruket 58 i Orebro Kommun.

P4 fastigheten finns 3 st flerfamiljshus i 5 vningar med 72 lagenheter som har adresserna Bjorkmansgatan 6,8 och 10.
Byggnaderna 4r uppforda 2016

P4 foreningens mark finns ocksa tillhorande parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 42 st
3 rum och kok 30 st
Total boarea 4 128 m?
Total tomtarea 3223 m?
Arets taxeringsvirde 113 366 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 113 366 000 kr

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Trygg Hansa
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna men bostadsrttstillagget ingér i fdreningens\}
forsakring. Aven en extraforsakring for skadedjur ingdr i forsékringen. WL

4k
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Egeryds Fastighetsforvaltning Teknisk forvaltning , fastighetsskotsel,
E.ON El och fjarrvérme

Bixia Elhandel vindkraft

Telia Bredband, kollektiv 3play

Kone Hisservice och reparationer

Dekra Hissbesiktning

Orebro Kommun Vatten och avfallshantering
Infometric Avlésning el Individuell métning
Trygg Hansa Fastighetsforsikring samt ansvars- och skadedjursforsakring

Foreningen dr delaktig i Pappersbrukets Samféllighetsforening som forvaltar gronytor, gator och p-platser i hela
omradet.

Samfilligheten finansieras av intdkter frén uthyrning av parkeringsplatser till bdde Brf Disponentparken 1,2 och 3.
Enligt lagen (1972:1150) om forvaltning av samfilligheter, far inte en samfallighetsforening g& med underskott.
Récker ej tillgéingliga medel till, skall en debiteringsldngd upprittas och medlemmarna skall uttaxeras efter dgarandel,
sa att underskott técks.

Foreningens andel dr 1/3.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 76 tkr och planerat underhall for 32 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen har upprittat en underhallsplan som fardigstélldes under hosten 2022. Planen anvénds for
att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen ligger till grund for att
beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden.

Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.
Foreningens underhallsplan visar en berdknad kostnad pa 8 276 tkr for de ndrmsta 30 éren.
Det motsvarar en arlig avsittning pa 276 tkr per ar (69 kr/m?) .

Reservering (avsittning) till underhéallsfonden har under verksamhetsaret gjorts med 240 tkr (58 kr/m?) , som &r den
rekommenderade avséttningen i planen efter beaktande av redan avsatta medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Takkupor 15 tkr
Staket 17 tkr \

X W
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sara Ohlund Ordférande 2023
Catharina Centerfjall Sekreterarel 2024
Erik Sundin Vice ordférande 2023
Eva Andaker Ledamot 2024
Hakan Andershed Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elias Lindholm Suppleant 2023
Sandy Van Langenberg Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell, BoRevision AB Revisor 2023

Heléne Maijgren, BoRevision AB Revisorssuppleant 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Klara Agren (sammankallande) 2023

Vidatha Dokhia 2023

Marie Axelsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsens ordinarie ledaméter i sin helhet,dven av ordinarie ledaméter
Sara Ohlund och Catharina Centerfjéll, tva i forening.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Tuffa tider i omvérlden har péverkat dven var forening, vilket under det gangna rikenskapsaret har medfort ett negativt
kassaflode och att arsavgifterna inte har gett den kostnadstickning som krévs enligt stadgarna.

Styrelsen har ddrfor genomfort en forsta hojning pa 15 % av drsavgiften fr o m 2023-08-01 och ytterligare hojningar
krivs for att tdcka foreningens kostnader under innevarande rakenskapsér.

Styrelsens bedomning #r att &rliga hojningar av &rsavgiften kommer vara nodvéndigt for att f en langsiktigt hallbar
ekonomi i féreningen.

Arets resultatet visar ett underskott pa-1 147 tkr . Storsta anledningen till detta &r réntekostnaderna och elkostnaderna
har okat kraftigt under aret.
I resultatet ingar avskrivningar med 783 tkr , exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -364 tkr.

Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Féreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgér av e’fterfbljande(%4
resultat- och balansrdkning samt noter. v
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 9 personer och arets avgdende medlemmar till 14 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 95 personer.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.)

Foreningens arsavgift dndrades 2022-07-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 15,0 %
fran och med 2023-08-01, for att mota de kraftigt hojda réantekostnaderna.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 660 kr/m?/ar.
Vid ldgenhetsupplatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittning debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp per lan.

Under &ret har styrelsen hallit 13 st protokollférda moten. Arvoden till styrelsen utbetalas efter stimmobeslut.
For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos foreningens forsékringsbolag, Trygg Hansa.

Flerarsoversikt
2022/20

Resultat och stiillning (tkr) 23 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 3126 2978 2 887 2900 2726
Resultat efter finansiella poster -1 147 -165 -473 -493 -304
Resultat exklusive avskrivningar -364 636 321 302 491
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhéllsfond -572 296 37 18 396
Balansomslutning 150 172 151510 152 194 153 011 154 008
Soliditet % | 68 68 68 68 68
Likviditet % 214 393 103 114 138
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 660 631 622 603 581
Rénta, kr/m? 317 132 166 194 170
Lan, kr/m? 11355 11 476 11 596 11718 11 839

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Likviditet: berdknas som omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder.
Lan med villkorsédndring inom ett ar ingér ej i berdkningen, endast amorteringsdelen ingar

s

5 I ARSREDOVISNING Brf Disponentparken 3 Org.nr: 769629-6719




Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid drets borjan 104 910 000 1072021 2 404 586 -164 960
Extra reservering for underhéll

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut -164 960 164 960
Reservering underhallsfond 240 000 2240 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -31 565 31565

Arets resultat -1 146 620
Vid arets slut 104 910 000 1280 456 -2 777 981 -1 146 620
Resultatdisposition

Till &rsstdammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 569 546

Arets resultat -1 146 620

Arets fondavsittning enligt stadgarna -240 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 31565

Summa -3 924 601
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3924 601

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med ﬂ
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3126 229 2977993
Ovriga rorelseintikter Not 3 154 392 388 665
Summa rorelseintikter 3280 621 3 366 658
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1739 578 -1443 477
Ovriga externa kostnader Not 5 -540 380 -652 048
Personalkostnader Not 6 =74 628 -58 599
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -782 744 -801 755
Summa rorelsekostnader -3 137 330 -2 955 879
Rorelseresultat 143 291 410 779
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 20 268 15
Réntekostnader och liknande resultatposter - Not 8 -1308 241 -544 414
Summa finansiella poster -1287 973 -544 399
Resultat efter finansiella poster -1 144 682 -133 620
Skatter
Ovriga skatter Not 9 -1 938 -31 340
Arets resultat -1 146 620 -164 960 K&U
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 146 870 724 147 646 381
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 21263 28 350
Summa materiella anldggningstillgangar 146 891 987 147 674 731
Summa anlidggningstillgangar 146 891 987 147 674 731

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 28
Ovriga fordringar Not 12 157 545 2 567 693
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 243 713 218 169
Summa kortfristiga fordringar 401 258 2 785 890
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 878 715 1049 125
Summa kassa och bank 2 878 715 1 049 125
Summa omséttningstillgangar 3279973 3 835015
Summa tillgangar 150 171 960 151 509 746& -
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 910 000 104 910 000

Fond for yttre underhéll 1280 456 1072 021

Summa bundet egef kapital 106 190 456 105982 021

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 777 981 -2 404 586

Arets resultat -1 146 620 -164 960

Summa fritt eget kapital -3 924 601 -2 569 546

Summa eget kapital 102 265 855 103 412 475
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 46 872 107 47 372 107

Leverantorsskulder 193 679 137 111

Skatteskulder 36 938 38 963

Ovriga skulder 215 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 803 167 549 090

Summa kortfristiga skulder 47 906 106 48 097 271

Summa eget kapital och skulder 150 171 960 151 509 746[%&”

N
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Uppskjuten skatteskuld

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom en s.k. ”paketering” via ett heldgt dotterbolag. Forvérvet &r
redovisat i enlighet med RedU?9, vilket innebér att féreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras vid
forsdljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutande

skatteskulden till 0.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier Djurskulptur Linjar 5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostdder 2722 569 2 604 762
P-plats hyror 226 950 248 511
Elavgifter individuell métning 176 710 124 720
Summa nettoomsaéttning 3126 229 2977 993
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Intdkter pantforskrvnings- och overlatelseavgifter 13 024 24 141
Intdkter avyttring av fastigheten Disponentvillan (foreningens andel) 0 363 866
Vidarefakturerade elkostnader 140 593 0
Ovriga rorelseintikter 775 657
Summa ovriga rorelseintdkter 154 392
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -31 565 0
Reparationer =76 213 -110 564
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 -3 660
Samfillighetsavgifter -218 050 -245 150
Forsikringspremier -59 847 -54 903
Systematiskt brandskyddsarbete -7719 -11 733
Serviceavtal entrémattor -11 860 -10 410
Obligatoriska besiktningar -185 186 -42 982
Bevakningskostnader 0 -3 832
Sné- och halkbekd@mpning -66 843 -51 814
Energideklaration, energiutredning -27 471 -19 125
Forbrukningsinventarier -31376 -10 927
Vatten -124 745 -126 840
Fastighetsel -544 796 -409 917
Uppvarmning -184 544 -166 976
Sophantering och atervinning -128 828 -91 343
Stdd och fastighetsskotsel utdver avtal -40 533 -83 302
Summa driftskostnader -1 739 578 -1 443 477

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode Egeryds -113 114 -109 542
Forvaltningsarvode Riksbyggen -92 901 -97 586
[T-kostnader -265 279 -265 265
Arvode, yrkesrevisorer -21 125 -18 000
Ovriga forvaltningskostnader -13 873 -14 987
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -13 020 -25 330
Kontorsmateriel -2 098 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 860 -6 760
Bankkostnader -7 421 -4.249
Kostnader forséljning Disponentvillan 0 -110 333
Ovriga externa kostnader -4 691 0
Summa ovriga externa kostnader -540 380 -652 04883,/

v
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Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -52 500 -47 600
Ovriga personalkostnader, utbildning -6 000 0
Sociala kostnader -16 128 -10 999
Summa personalkostnader -74 628 -58 599
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader =775 656 -794 668
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 088 -7 088
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -782 744 -801 755
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -1 308 160 -543 921
Ovriga rintekostnader -81 -493
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -1 308 241 -544 414
Not 9 Ovriga skatter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Ovriga skatter -1938 -31 340
Summa 6vriga skatter -1 938 -31 340 ﬁa}l/

by o
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 90 622 500 92 843 500
Mark 61172 846 61 523 000
151 795 346 154 366 500
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 0 -2 221 000
Avyttringar och utrangeringar mark -350 154
0 -2 571 154
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 151 795 346 151 795 346
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 148 965 -3 455 985
-4 148 965 -3 455 985
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =775 656 =794 668
Aterforing avskrivningar avseende avyttring fastighet 0 101 688
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -775 656 -4 148 965
Restvérde enligt plan vid arets slut 146 870 724 147 646 381
Varav
Byggnader 85697 878 86 473 535
Mark 61 172 846 61 172 846
Taxeringsvadrden
Byggnader 88 173 666 88 173 666
Mark 25192334
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
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2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier djurskulptur 35438 35438
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35438 35438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier djurskulptur 7088
7088 0
Arets avskrivningar
Inventarier djurskulptur 7088 7088
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 14 176 7 088
Restvédrde enligt plan vid arets slut 21 263 28 350
Varav
Inventarier djurskulptur 21263 28350
Not 12 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 16 952 17 693
Fordran slutlikvid forséljning Disponentvillan 0 2 550 000
Upplupen intdkt vidarefakturerad elkostnad till samfilligheten 140 593 0
Summa &vriga fordringar 157 545 2 567 693
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna p-plats intdkter 0 14 700
Forutbetalda forsékringspremier 31 859 27989
" Forutbetalda driftkostnader 42 666 38 265
Forutbetalt forvaltningsarvode 52 678 22 606
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 107 22 107
Upplupna intékter elavgifter individuell métning 39 640 36 424
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1313 7020
Forutbetald p-platshyra samfélligheten 53450 50300
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 243 713 218 169 &U/



Not 14 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30

Bankkonto Nordea 43 733 42 413
Transaktionskonto Swedbank 2 834 983 1 006 712
Summa kassa och bank 2878715 1049 125

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30

Inteckningslén 46 872 107 47372 107
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
Lé&n med villkorsdndring inom 1 &r exkl amorteringar -46 372 107 -46 872 107
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 3,89% 2024-01-05 14 362 500 0 150 000 14 212 500

NORDEA 3,89% 2024-01-05 18 647 107 0 200 000 18 447 107

NORDEA 3,92% 2024-01-10 14 362 500 0 150 000 14 212 500

Summa 47 372107 0 500 000 46 872 107

*Senast kinda rintesatser

Foreningens fastighetslan anses som kortfristig skuld

Skulden om 5 ar beréknas uppga till 44 372 108 kr med nuvarande amorteringplaner

Stallda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000 (!:1&4\/

J
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 433 929 95 037
Upplupna réntekostnader for réntetak, Nordea 0 24310
Upplupna elkostnader 29133 29 046
Upplupna vdrmekostnader 10 336 9496
Upplupna styrelsearvoden 69 000 58 600
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 82 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 756 10 867
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 260 013 239 734
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 803 167 549 090

Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Efter rakenskapsérets slut har foreningen erhallit elstod pa 119 028 kr. 6.01/
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Styrelsens underskrifter
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Ort och datum
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Sara Ohlund \_/ Catharina Centerfjéll

Eva Andaker

(' revjsionsberittelse har laimnats 2023- (-9

Asa Axell
Revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Disponentparken 3, org.nr. 769629-6719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Disponentparken
3 for rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti f0r att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsédtgérder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fGreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller foérhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.q W
v



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Disponentparken 3 for rékenskapséret
2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och fGreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgéarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéarder och andra férhllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Anmérkning

Enligt féreningens stadgar ska &rsavgifterna faststéllas s att de ger tackning for féreningens Iépande utgifter samt avséttning till fonden for yttre
underhall. Som framgar av arsredovisningen och styrelsens kommentarer i forvaltningsberéttelsen ar avgiftsuttaget l&gre &n vad som erfordras
enligt féreningens stadgar.

%&bro den 18 september 2023

L\\_@\ )

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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Att bo 1 BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt d4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé féreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.
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Arsredovisningen cir uppritiad av styrelsen

B rf D i S p O n e n t p a rke n for Brf Disponentparken 3 i samarbete med

3 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

orLaE 'i“imgggz
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