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Praktiskt tvaa i en stabil forening!

Denna lagenhet i Lindesberg erbjuder en trivsam och praktisk boplats. Den har ett rymligt och ljusfyllt vardagsrum dar det
ar mojligt att placera en stor soffgrupp. Grundutbud av tv-kanaler och internet via fiberoptik ingar i avgfiten. Fran
vardagsrummet leder en dorr ut till den franska balkongen som vetter mot séder och har en fin vy 6ver innergarden och
lekplatsen, och kladkammaren som férvaringsutrymme i hallen maximerar anvandbarheten av bostadens yta. For de som

onskar ytterligare forvaringsmojligheter finns @ven tva forrad i kallaren som hor till bostadsratten.

Lagenheten omfattar tva rum och kék samt ett badrum med kaklade vaggar, duschhérna. Koket ar utrustat med spis med
ugn, flakt, kyl/frys, och en diskmaskin. Kdket ar med slata ljusgréa luckor som &r latta att halla rena samt kaklade

stankskydd.

Mattias Fredriksson

Reg. Fastighetsmaklare
073-9973141
mattias.fredriksson@wallenstedt.se
wallenstedt.se
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- INTERIOR -

Lagenhetens manadsavgift inkluderar varme, vatten, grundutbud
av tv-kanaler och internet via fiber, vilket bidrar till en
bekymmersfri vardag. For de som sdker gemenskap och
rekreation erbjuder omradet en gemensam tradgard med uteplats
samt en lekplats. Dessutom finns tillgénglighet till gemensamma
faciliteter som tvattstuga, festlokal och dvernattningsrum for
langvaga nattgaster.

Lagenheten har aven en fordelaktig placering med narhet till
bade ICA, samt till Lindesbergs centrum. Detta gor lagenheten
lamplig for dig som vardeséatter en praktisk och valplanerad
boendemiljo. Omradet ger en kansla av samhérighet och
gemenskap, och lagenheten &r en plats dar man kan trivas och

ké&nna sig hemma.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
4.153 kr/man. inkl. varme, VA, sopor, grundutbud tv & internet
via fiber

Storlek

Boarea 59 m2. 2 rum varav 1 sovrum. Fdreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 62
For folkbokforing: 1102

Adress
Bondskogsvagen 45A, 711 32 Lindesberg. Belagen i Lindesberg
kommun. Skattesats 34,892.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 4
Hiss finns ej.

Driftskostnad

Driftskostnad ar 500 kr/man; , hemforsakring 125 kr och
hushallsstréom 375 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.2483 % och andel av arsavgiften ar
1.2483 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 140.048 kr.
Nettoskuldsattningen anger hur stor andel av féreningens lan
som indirekt belastar bostaden. Andelen beraknas som
bostadens andelstal for avgifter multiplicerat med féreningens
nettoskuldsattning (som bestar av féreningens rantebarande
skulder med avdrag for réntebarande tillgangar & likvida medel)
Underlaget for berakningen kommer fran den senast upprattade
arsredovisningen vid annonseringstillfallet.

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.313 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 525 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Ja

Bostadsrattsforening
HSB BRF Skarpskytten i Lindesberg. Féreningen ar en

Bostadsratt. | féreningen finns 78 st Igh varav 0 st hyresratter
och 6 st lokaler.

Féreningens ekonomi/avgiftsforandringar: Arsavgiften var
oférandrad infér 2021. Styrelsen beslutade om oférandrade
avgifter aven infor 2022.

Bilplats

Inom féreningen finns 26 garageplatser samt 31 p-platser.

TV/Internet
Fiber!

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Abedin Toplica



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersoékningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar aven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
péa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Sparande
144
kr/kvm

26

Réntekanslighet
4

Tomtrétt
Nej

Investeringsbehov Skuldsattning
(0] 2779
kr/kvm kr/kvm

Dessa sju

nyckeltal

beskriver
Energikostnad bostadsratts-
212 foéreningens

kr/kvm ekonomi.

N

Lés mer om vad
de olika nyckel-
talen star for pa:
834 hsb.se/
kr/kvm bostadsrattskollen

Arsavgift

ARSREDOVISNING 2024

HSB Brf Skarpskytten i Lindesberg

MEDLEM | HSB

7

AP

SFO/

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
144 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

Investeringsbehov 10 storsta
0 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
2 779 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hdg > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
4 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
212 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
834 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Skarpskytten i Lindesberg med sate i LINDESBERG org.nr. 777100-1117 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1955. Féreningens stadgar registrerades senast 2025-03-11.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Lindesberg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Kyrkberget 7:2 1957-01-01 1957

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
6 lokaler (hyresréatt) 32
26 garageplatser 390
78 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4 521
66 p-platser 0
Totalt 176 objekt 4943

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 48 st 2 rok, 18 st 3 rok.

Transaktion 09222115557541315607 Signerat PS, MC, BG, GL, SS, AJ, AA
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Bertil Gunnarson Ordférande 2024-02-01 2024-06-12
Bertil Gunnarson Ledamot 2020-06-15

Pia Sternheden Ordférande 2024-06-12

Teofik Hajdarevic Ordférande 2021-06-21 2024-02-01
Gunnar Ljungsten Ledamot 2007-05-15

Stefan Salle Ledamot 2021-06-21

Anita Johnsson Ledamot 2024-06-12

Morgan Carlen Ledamot 2023-09-06

Sandi Hodzic Ledamot 2021-12-06 2024-02-01
Haider Hammoodi Al-Hindawi Ledamot 2023-09-06 2024-06-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Stefan Salle.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Bertil Gunnarson, Pia Sternheden, Teofik Hajdarevic och Morgan Carlen.
Revisorer har varit: HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Bertil Gunnarson (sammankallande) och Martin Aimgren, valda vid féreningsstamman.

Vicevard har varit Teofik Hajdarevic.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-27 i féreningens samlingslokal . Pa stdmman deltog 14 rostberattigade medlemmar.

Foreningen har aven haft en extrastdmma 2024-09-30 i féreningens samlingslokal. Pa extrastamman deltog 5 rostberattigade
medlemmar.
Pa extrastamman behandlades beslut 2 angaende nya normalstadgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +2%.

En féréndring av arsavgiften med +2% per 2025-01-01 ar registrerad.

Styrelsen anser att foreningens ekonomi ar god och att avgifterna kommer att hdjas kontinuerligt pa grund av planerat
stambyte inom en 10 arsperiod.

Transaktion 09222115557541315607 Signerat PS, MC, BG, GL, SS, AJ, AA
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

1989 Soprum

2013 Bredbandsinstallation/statsnét
2016 Lagenhetsdorrar

2019 Tak

2020 Porttelefon

2021 Nya garagedorrar

2022 5 nya p-platser

2022 Grill stuga

2022 Ny uteplats

2022 Dranering framfér garage
2022 Installation av internetdosor
2022 Entreddrrar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-09.

Foreningen har under aret genomfort installation av ledbelysning i kéllare och pa vindar, bytt tvattmaskin i tvattstuga 2 samt
tagit bort buskar pa Thulevagen och Norevagen.

Under aret avbokades puts runt garaget av entreprendr pa grund av att entreprendren ansag sig att inte kunna utféra arbetet.
Arbetet med Securitas bevakning av foreningens p-platser blev forsenat.
Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Malning av hussockeln.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 84 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 84.

Medlemmarna har under aret erhallit information fran styrelsen via infoblad gallande borttagning av buskar, plantering av

buskar runt uteplatsen, information om att férandring i bostadsratten ska anstkas hos styrelsen, avgiftshéjning, information om
att routern tillhér féreningen och ej far tas med vid flytt samt erbjudit medlemmar att delta vid enklare sysslor i féreningen.

Transaktion 09222115557541315607 Signerat PS, MC, BG, GL, SS, AJ, AA
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Ordférande har deltagit i teamsmote gallande fastighetsansvar samt i ordférandetraff.

Foreningen har en e-postadress: hsb.skarpskytten@live.se

Alla medlemmar har inloggning pa www.hsb.se/malardalarna dar man bland annat har information om sin lagenhet, avier,
medlemserbjudande samt gemensamma dokument for foreningen.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 144 107 201 263 243
Skuldsattning, kr/kvm 2779 2837 2993 3124 3254
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3018 3139 3312 3 456 3600
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 212 193 180 173 157
Arsavgifter, kr/kvm 834 824 824 824 824
Arsavgifter/totala intakter, % 98 98 98 97 98
Totala intakter, kr/kvm 785 759 757 768 758
Nettoomséattning, tkr 3881 3798 3788 3842 379
Resultat efter finansiella poster, tkr 118 -3 -179 534 499
Soliditet, % 28 28 26 26 24

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
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Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 148 200 0 0 148 200
Underhallsfond, kr 1845 294 0 205 882 2051176
S:a bundet eget kapital, kr 1993 494 0 205 882 2199 376
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3753402 -3 069 -205 882 3544 450
Arets resultat, kr -3 069 3069 118 712 118 712
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3750 333 0 -87 170 3663 162
S:a eget kapital, kr 5743 827 0 118 712 5862 538
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 263 000 kr samt ianspraktagande skett med 57 118 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3750 333
Arets resultat, kr 118 712
Reservation till underhallsfond, kr -263 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 57 118
Summa till féoreningsstammans férfogande, kr 3663163
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny réakning, kr 3663 163

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 3881781 3798 040
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 22 717
Summa Rorelseintakter 3881781 3820 757
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 689 860 -2 589 294
Ovriga externa kostnader Not 5 -74 520 -129 444
Personalkostnader Not 6 -189 895 -287 572
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 534 612 539 045
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3 488 886 -3 545 355
Rorelseresultat 392 895 275 402
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 60 935 54 899
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -335118 -333 370
Summa Finansiella poster -274 183 -278 471
Resultat efter finansiella poster 118 712 -3 069
Resultat fore skatt 118 712 -3 069
Arets resultat 118 712 -3 069
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 17 991 518 18 526 113
Summa Materiella anldggningstillgangar 17 991 518 18526 113
Summa Anlaggningstillgangar 17 991 518 18 526 113
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 7 654
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2575 068 2 323 506
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 149 212 144 100
Summa Kortfristiga fordringar 2724 281 2 475 259
Summa Omséttningstillgangar 2724281 2 475 259
Summa Tillgangar 20 715 799 21001 373
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BALANSRAKNING et somairar
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 148 200 148 200
Fond for yttre underhall 2051176 1845 294
Summa Bundet eget kapital 2199 376 1993 494
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3544 450 3753402
Arets resultat 118 712 -3 069
Summa Fritt eget kapital 3663 162 3750 333
Summa Eget kapital 5862 538 5743 826
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 13 286 578 8 789 133
Summa Langfristiga skulder 13 286 578 8 789 133
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 452 484 5402 413
Leverantorsskulder 19 488 22792
Skatteskulder -5 352 1534
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 519 848 509 152
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 580 214 532 522
Summa Kortfristiga skulder 1566 683 6 468 413
Summa Skulder 14 853 261 15 257 546
Summa Eget kapital och skulder 20 715 799 21 001 373
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 392 895 275 402
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 534 612 539 045
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 534 612 539 045
Erhallen ranta 60 935 54 899
Erlagd ranta -328 680 -333 370
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 659 761 535 975
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -4 077 -53 273
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 41760 83 545
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 37 684 30272
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 697 445 566 247
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -16 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -16 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -452 484 -780 809
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -452 484 -780 809
Arets kassaflode 244 945 -214 562
Likvida medel vid arets borjan 2274 986 2489 548
Likvida medel vid arets slut 2519930 2 274 986
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Resultat och balansrékning
Arsredovisningen har justerats fran 2024 vilket medfér att belopp i kolumnen for rakenskapséaret 2023 inte kan
direkt jamféras med belopp i foregdende arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna véarderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 23-106 ar.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréaknas
tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 10 128 504 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 3797 796 3723 408
Hyror lokaler 9288 9 288
Hyror garage och parkeringsplatser 121 047 107 233
Ovriga primara intakter 14 085 19 992
Summa Bruttoomséttning 3942 216 3859 921
Hyresbortfall -7 935 -9 381
Avsatt till inre fond -52 500 -52 500
Summa -60 435 -61 881
Summa Nettoomséttning 3881781 3798 040
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 22 717
Summa Ovriga rérelseintékter 22 717
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -301 401 -320 449
Sné och halk-bekdmpning -215 588 -199 892
Reparationer -295 839 -398 539
Planerat underhall -57 118 0
Forsakringsskador -5 270 0
El -91 450 -113 567
Uppvarmning -632 949 -595 089
Vatten -322 100 -254 769
Sophémtning -171 006 -140 981
Fastighetsférsakring -129 414 -106 584
Kabel-TV och bredband -194 351 -194 979
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -77 276 -77 280
Forvaltningsavtalskostnader -187 841 -179 442
Ovriga driftkostnader -8 257 -7 722
Summa Diriftskostnader -2 689 860 -2 589 294
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -200 0
Administrationskostnader -21 855 -66 706
Extern revision -16 575 -11 000
Konsultkostnader 0 -2913
Medlemsavgifter -27 500 -27 500
Foreningsverksamhet -5730 -228
Ovriga forvaltningskostnader -2 660 -21 097
Summa Ovriga externa kostnader -74 520 -129 444
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -71 925 -93 469
Revisionsarvode -7 026 -6714
Ovriga arvoden -73 300 -116 135
Loner och dvriga ersattningar 0 -5 280
Sociala avgifter -36 430 -59 029
Pensionskostnader och férpliktelser 0 -200
Ovriga personalkostnader -1 214 -6 745
Summa Personalkostnader -189 895 -287 572
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -534 612 -539 045
Suera Av— qchanedskr/vn/ngar av materiella och immateriella 534 612 539 045
anléggningstillgadngar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 59 319 54 329
Ovriga réanteintékter och liknande poster 1616 570
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 60 935 54 899
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -335 118 -333 370
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -335 118 -333 370
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 34 009 442 33746 072
Ingdende anskaffningsvarde mark 32914 32914
Arets investeringar 15 0
Omklassificerat fran inventarier 0 263 370
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 34 042 371 34 042 356
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -15516 243 -14 713 826
Arets avskrivningar -534 612 -539 045
Arets omklassificeringar 0 -263 370
Omklassificeringar -1 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -16 050 856 -15516 241
Utgaende redovisat vérde 17 991 515 18 526 115
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 18 800 000 18 800 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 237 000 237 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 5000 000 5000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 351 000 351 000
Summa 24 388 000 24 388 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 26 789 000 26 789 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 26 789 000 26 789 000

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avréakningskonto HSB 2519930 2 274 986
Ovriga fordringar 55138 48 520
Summa Ovriga fordringar 2575068 2 323 506
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Stadshypotek AB 1,42% 2026-03-01 4 684 257 52 484
Stadshypotek AB 4,44% 2027-09-01 4104 876 100 000
Stadshypotek AB 4,09% 2027-06-01 449 929 200 000
Stadshypotek AB 3,1% 2029-12-01 4 500 000 75 000
13 739 062 427 484
Langfristig del 13311578
Nasta ars amortering av langfristig skuld 427 484
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 427 484
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 427 484
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1709 936
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,96%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kéllskatt 3071 7 950
Inre fond 507 905 496 331
Ovriga kortfristiga skulder 8872 4871
Summa Ovriga skulder 519 848 509 152
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 327 059 321116
Upplupna rantekostnader 32 760 26 322
Ovriga upplupna kostnader 220 396 185 084
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 580 214 532 522

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Skarpskytten i Lindesberg, org.nr. 777100-1117

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Skarpskytten i Lindesberg for rékenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram il
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Skarpskytten i
Lindesberg for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Skarpskytten i Lindesberg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-04 kl. 11:15:36

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Brf Skarpskytten i Lindesberg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ASA AXELL " X
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Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-04 kl. 11:16:57
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



559277117

NORMALSTADGAR 2011 FOR

HSBs BOSTADSRATTS-
FORENINGAR

RSIUN 5

HSB - dir mijligheterna bor

Registrerad av Bolagsverket 2017-09-19



NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5



&n
&

[

o

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
hostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestammelser:
§31P1, 3 56 7 10,12, 13, 140ch S8 9, 10, 11

§32P2 345
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriitsforeningens firma och site

Bostadsrdttsféreningens firma &r HSB Bostadsrittsférening Skarpskytten i Lindesberg. Styrelsen har
sitt sdte i Lindesberg.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till Andamal att | bostadsrattsfdreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidshegrénsning och dérmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till &andamal att
frdmja studie- ach fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrétt dr den ritt i bostadsrittsfdreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsratisforeningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angelagenheter ach rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den [agenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r tverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsratisforeningen kan beviljas den som dr medlem | HSB ach

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrittsforeningens hus,

Om en bostadsrdtt har dvergatt till bostadsrdttshavarens make far maken nekas medlemskap i
hostadsrattsféreningen endast om maken inte &r mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren. )

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intrade i bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsldgenheten har hostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattforeningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i hostadsrattsforeningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd f&r fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kemmun eller landsting som forvdrvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsfiireningens styrelse fér att genom Sverlatelse férvirva bostadsritt till en bostadsligenhet
som inte @r avsedd f&r fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsaljning eller
tvangsférsalining om den juridiska personen hade pantritt i hostaden eller vid forvary som gérs av en
kommun efler ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvarvat andel | bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstaende personer.

§ 7 Familjeratisliga forvarv

Om en bostadsrdtt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvarvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsfirsiljas enligt bostadsrattslagen fir forviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsritten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva hostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dédshoet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre dr efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dddsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen, har forvirvat
bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for
dddsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvingsférsiljning
eller vid exekutiv firséljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har fdrvarvat bostadsritten och sékt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avg6ra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftliz och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsritisféreningen komma att begiira
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas mediemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sarskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i férhaliande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats f6r ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfar
andring av det inb&rdes fdrhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pd féreningsstimman gitt med pa beslutet.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.
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Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar drdjsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning f6r inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationséverféring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsaitningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsidttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsdkringsbalken och faststills far dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrattelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermdnader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér atgarder som
hostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckar fore ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma
Féreningsstamman ar bostadsrdttsféreningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra fdreningsstdmma ska hallas nédr styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstamma ska ocksa
héallas om det skriftligen begédrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat sdtt
félja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostherdttigade som dr ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid rdtt att ndrvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fére febroari manads utgang.

§ 16 Kallelse {ill féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till fareningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska uifirdas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa ldamplig plats inam bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress ar kdnd fér bostadsrattsféreningen.



Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvénda elektroniska hjilpmedel.
Narmare reglering av férutsattningar for anvdndning av elekironiska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ardinarie féreningsstimma ska férekomma:

1. féreningsstdmmans Oppnande

2. valav stammoordférande

3. anmadlan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. godkidnnande av ristldngd

5. fraga om ndrvarordtt vid féreningsstimman

6. godkdnnande av dagordning

7. val av tva personer att jimte stdmmoordfdranden justera protokollet
8. wval av minst tva rdstrdknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning

13. besluti anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststillda

balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar far styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fisrtroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledamiiter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. heslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och ersédttare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25. foéreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrittsfireningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems rétt vid foreningsstdmma uttivas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hégst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far fSretrddas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrida en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn haiften av de avgivna risterna
efler vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet férrittas.

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.



Om réstsedel inte avlimnas eller réstsedel avidmnas utan risstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler atf;
1. rdstlangden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokallet ska undertecknas av stimmoordforanden ach av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tiligéngligt hos
bostadsréttsféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Fdreningsstamman valjer styrelsens ordférande och Gvriga styrelseledamater och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden fér hélften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordftrande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamaéter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfdr nar fler n halften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. 5om
styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika ristetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamdoter dr narvarande krivs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den yiterligare [edamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoli. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfrbund, 6vriga véljs av féreningsstimman. Mandattiden dr fram till ndsta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fére foreningsstamman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma ver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen ach styrelsens farklaring éver gjorda anmérkningar
i revisionsherittelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.



& 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fdreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna forslag pa arvode och féresld principer fér andra
ekonomiska ersditningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel {&r
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond f6r inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Overfdring till fond far inre underhall bestiams av styrelsen.

Bostadsrdttshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrétisldgenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden hestims utifrdn férhallandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal for bastadsrattsldgenheter | bostadsratisforeningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallspian

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
hostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsfireningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bastadsréttsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Uhdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrdttshavare har rdtt att fa utdrag ur [dgenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska pfan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for hostadsritten,

vad som finns antecknat rdrande pantsittning av bostadsritten, samt

datum fér utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsratishavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvédl underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfGreningen tecknat en
motsvarande foérsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsratishavaren i
forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattstéreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, vidrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverféring. For vissa atgarder i [dgenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
dtgdrder bostadsrittshavaren vidtar i [3genheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krdvs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt (tex Viigg: tapet, puts, gips och spanskiva
Golv; trad- eller kemsvetsad golvmaotta, keramiska plattor, parkettgolv inkl
underliggande sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa
fér fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervdggar,

3. inredning i ldgenheten och &vriga utrymmen tillhorande [dgenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklor, foder, lister samt kryddstéll, badrumsskap, torkstélining,
kicidhylla och invédndig trappa i liigenhet samt sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa fir vattenledningar,
avstdangningsventiler, vattenlds, bottenventifer och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. [dgenhetens innerd8rrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

S. insida av ytterdGrr inkl ythehandling samt beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister,
brevinkast, 1as inkl lascylinder, laskista och nycklar,

6. glasifénster och dérrar samt sprdjs, kitt pa fonster och i fdrekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister samt malning
mellan bagarna och inre mélning; hostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fonster/fénsterdérr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjidnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer far vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, insats,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder braskaminer och kakelugn med tillhérande rokgdngar,

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilatiansdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, bostadsriittshavaren ansvarar med andra ord fér enskilda
ventilationskanaoler och all ventilationsutrustning som enbart férser den enskildo
ldgenheten med ventilation. Védringsfilter och filter till kéksfiikt, kolfilterflikt och
spiskapa oavsett vem som i dvrigt ansvarar fir ventilationssystemet. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap inkl byte av sdkring i ligenhet och tilthérande utrymmen, samtliga
elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa uirymmen som fér
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller har till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren f6r renhalining och snéskottning. (Fér
balkong/altan svarar bostadsriittsféreningen for méining av insida av balkongfront/altanfront samt
golv.) Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att
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avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att folja
bostadsrattsféreningens anvisningar gédllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Anordningar sésom luftviirmepump, markis, batkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, aftaner mm far monteras pa husets utsida endast efter styreisens skriftliga
godkiinnande. Bostadsrittshavaren har underhills- och reparationsansvar fér saédona anordningor
som bostadsriittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsriitten har latit utféra. Om det behidvs
far husets underhall eller for att fullgéra myndighetshesiut dér bostadsriittshavaren skyldig att pd
egen bekostnad, efter uppmaning fran bostadsriitisféreningens styrelse, demontere och om méjligt
dtermontera dessa anordningar.

Bostadsriitishavaren har gentemot bostadsrittsféreningen ansvar fér alla de reparations-
atgdrder, underhallsatgirder och installationer som bostadsriittshavaren Idter utféra inne i
liigenheten.

Bostadsriitishavaren har gentemot bostadsrittsfareningen underhélls- och reparations-ansvar for
alla de reparationsatgdrder, underhélisatgéirder och instollationer som tidigare innehavare av
bostadsriitten har latit utfora i léigenheten.

Utfir bostadsréttsfdreningen underhdlls- och reparationsdtgdrder inne i liigenheten betriffande
det bostadsriittshavaren har underhalls- och reparationsansvar for enligt denna bestiimmelse, ska
bostadsrétisfareningens dtgdrder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrdttsforeningen svarar for att huset och bostadsréattsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhallet och halls | gott skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhdll och reparationer av féljande:

1. ledningar f6r aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett ldgenheten med {edningarna och dessa tjéinar fler dn en lagenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp (inkl golvbrunn (exklusive rensning)), gas, vatten och anordningar for
informationsdverféring som bostadsrattsféreningen férsett ligenheten med och som finns
i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. virmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater p6 radiatorer i ligenheten som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med,

4. rdkgdngar (ef eldstiider, braskaminer och kakelugnar med tillhérande rékgéngar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon (utiuftdon
och springventiler) samt dven spiskdpa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation
{enskilda ventilationskanaler och venteltionsutrustning som enbart férser den enskilda
ldgenheten med ventilation ansvarar bostadsriittshavaren fér), samt

5. vytterddrr inkl karm och foder péG utsidan, fénster och finsterddrrs karm, bége samt yttre
mélning av dessa samt i férekommande fall fér brevidda, postbox och staket,

6. fdr balkong/altan svarar bostadsriittsféreningen for mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {(skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet mad
bostadsrattslagen.

Detta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra i Iagenheten.

§ 34 Bostadsratisforeningens overtagande av underhallsatgérd

Bostadsrdttsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsridttshavaren enligt & 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgard som fdretas i samband med omfattande underhall elfer ombyggnad av
bostadsrattsférentngens hus och som berér bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsratislagenhet
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Om ett beslut som fattats pa fareningsstdmma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsritt kammer att férdndras eller i sin helhet behGva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om hostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, far bostadsréttsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i [3genheten utfora atgird som innefatiar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar f8r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av |dgenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tiflstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada efler oldgenhet fér bostadsratisforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsriitien

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts fér storningar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvidndning av
lagenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tilisyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hdr till bostadsrattshavarens hushall, de som besoker bostadsrattshavaren som gdst, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrdttshavaren utfor arbete |
l[dgenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det fdrekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphdér, Det giller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet elier har anledning att missténka att ett foremal dr behiftat med chyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrdde till lagenheten

Foretrddare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i ldagenheten nédr det beh&vs fér
tillsyn elter f&r att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

N&r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsaijas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa [Amplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utfra nddvindiga atgdrder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde nédr bostadsrittsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anséka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin idgenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och bostadsrattsfdreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.
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Om inte samtycke till andrahandsupplatelse |lAmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden [dmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om hostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

e om en bostadsrdtt har férvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

» om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende ach bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men fir bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i hostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat Andamal dn det avsedda.
Bostadsrdttsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgan medlem i bostadsrattsfGreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsratishavare. Avségelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratien till bostadsréitsféreningen vid det manadsskifie saom
intraffar ndrmast efter tre manader frdn avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Foérverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
bostadsrdttsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrdttshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Driojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran
det att bostadsréattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med ati betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det gdller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om hostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvinds for annat &ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren infymmer utomstaende personer till men fér bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,
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6. Ohyra

om hostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits tilt i andra hand, genom vardslshet &r
villande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsratten
dr upplaten till T andra hand utsdtter boende i omgivningen for stérningar, inte iakitar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsfdreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till [igenheten nar bostadsratisféreningen har ratt till
tilltréde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt fér detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsradttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bastadsrdttsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands fér naringsverksamhet eller diarmed likartad
verksamhet, vilken uigdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvands for tillfalliga sexuella férhindelser mot ersatining.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsdgning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsridttshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan drijsmaél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsréattshavaren till avilyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta galler inte om nytijanderdtten dr férverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsratisféreningen Inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsratisforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 fdrverkad pa grund av drojsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anfedning av detta sagt upp
bostadsrétishavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften — nar det dr fraga om en bostadslagenhet — hetalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden t den kommun dar ldgenheten ar
beldgen.

2. om avgiften — ndr det dr frAga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstédndighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsradtishavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i sa hdg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bér fa behalla l3genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillsténd till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrétisféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidia rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar | boendet giller vad som sidgs i punkt 7 dven om nagon tillsagelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten &r uppliten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsédgning ske utan underrditelse tili socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas tlll socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till ital
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin rétt tili
uppsagning intill dess att tva manader har gdtt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Ndr meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsratisféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisfGreningen gjort vad som krivs av den;

tillségelse am stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

HNookWwne

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisforeningens fastighet och tomtriit

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrattsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férindringar av
bostadsrdttsforeningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,.
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Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsféreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut

For giltigheten av fdljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krévs godkénnande av styrelsen for H5B och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrdtisféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsréttsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsréttsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsféreningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pa varandra foljande féreningsstammor och pa den senare féreningsstimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsréttsféreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.

Andersknift Underskrift

/ %— o
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Namnfortydligande (texta) Namnftrtydligande (texta)
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