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Ljus gavellagenhet pa ovre plan med privat uteplats och

Valkommen till Britagatan 10D — en smakfullt planerad och ljus gavellagenhet pa évre plan i ett barnvanligt och naturnara
omrade. Har moéts du av en hemtrevlig atmosfar, rymliga ytor och en 6ppen planlésning som gér hemmet perfekt for saval
sociala tillstallningar som lugna hemmakvallar. De stora fonsterpartierna i vardagsrummet och kdket slapper in rikligt med
dagsljus och skapar en ljus och luftig kansla. Ekparkettgolv I6per genom alla rum och bidrar till en stilren och enhetlig
interiér. Med tre sovrum, ett modernt badrum och en mysig privat uteplats med utsikt dver akrarna erbjuder bostaden allt
du behdver for ett bekvamt boende. - Det rymliga vardagsrummet ar bostadens hjarta, dar den 6éppna planlésningen mot
koket skapar en naturlig samlingspunkt for familj och vanner. Kéket fran Marbodal har vita kdksluckor, bankskiva i
komposit och all nédvandig utrustning sasom spis, hall, kyl och frys samt diskmaskin. Fran entrédérren nar du den

privata uteplatsen, som ar perfekt for sommarens grillkvallar eller en lugn kopp kaffe i morgonsolen.

Mattias Fredriksson

Reg. Fastighetsmaklare
073-9973141
mattias.fredriksson@wallenstedt.se

wallenstedt.se



narhet till naturen!

Utgangspris: 2.195.000 kr

Avgift 7.202 kr/man.
Boarea: 81 m?
Biarea: 0 m?

Antal rum: 4 rok

Vaning: 2av?2

Hiss: Hiss finns ej.
Forening: BRF Tyra
Tilltrade: Efter

overenskommelse.
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- INTERIOR -

Valkommen till denna ljusa och valplanerade gavellagenhet pa
ovre plan, dar en modern och 6ppen planldsning skapar en
hemtrevlig och rymlig atmosfar. Den genomtéankta dispositionen
med ett stort vardagsrum i anslutning till kék, tre sovrum samt en
privat uteplats erbjuder en perfekt kombination av yteffektivitet
och bekvamlighet. Ekparkett [6per genom bostadens alla rum
férutom badrummet och skapar en enhetlig och stilren kansla. De
stora fénsterpartierna ger bostaden ett generdst ljusinslapp och
forstarker den 6ppna kanslan. Lagenheten har flera praktiska
forvaringslosningar, inklusive en rymlig skjutgarderob i det stora
sovrummet och ett forrad precis vid entrén. Ett stilrent badrum
med tvattmajligheter och en funktionell kksdel fran Marbodal gor
hemmet redo f6r bekymmersfritt boende.

Hall

Stig in i en valkomnande hall med ekparkett och vita vaggar som
skapar en ljus entré. Har finns gott om plats fér avhangning av
ytterklader och skor, samt ett praktiskt stadskap. Hallen leder
vidare till alla delar av bostaden och forstarker kanslan av ett
o6ppet och valkomnande hem.

Kok & Vardagsrum

Koket ar modernt och tidlést med vita kdksluckor fran Marbodal
och en bankskiva i komposit som matchar den stilrena interiéren.
Fullt utrustat med spis, hall, kyl och frys samt diskmaskin. Koket
smalter sdmlést samman med vardagsrummet, vilket skapar en
luftig social yta. Vardagsrummet ar rymligt med plats for bade
soffgrupp och matbord. Vitvaror av markena ElektroHelios, Smeg
och Cylinda.

Sovrum 1 - Master bedroom

Ett rofyllt och generdst sovrum med plats for dubbelsdng och
nattduksbord. Skjutdérrsgarderoben med spegelddrrar erbjuder
gott om forvaring och forstarker rymdkanslan i rummet. Vita
vaggar och ekparkett ger en lugn och neutral bas som latt kan
anpassas efter egen stil.

Sovrum 2

Det andra sovrummet ligger i direkt anslutning till master
bedroom och passar perfekt som barnrum eller hemmakontor.
Med sina stora fonster ar detta ett mysigt utrymme dar ljuset far
fléda in. Har finns en garderob for extra forvaring.

Sovrum 3

Det tredje sovrummet &r mangsidigt och kan anvéandas som
tonarsrum, gastrum eller arbetsrum. En fondvagg ger rummet
karaktar, och de stora fonstren gor det luftigt och ljust. Tva
garderober ger plats for klader och andra tillhdrigheter.

Badrum

Ett frascht och modernt badrum med vita kaklade vaggar och
morkgra klinkergolv. Har finns badkar, ett tvattstall med
spegelskap samt ett vaggskap for forvaring. Tvattmaojligheterna

ar val omhandertagna med en kombinerad tvatt- och torktumlare.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
7.202 kr/man. Varme, VA, telia TV&Streaming Lagom (25
kanaler), internet (Telia bredband 100/100),

Storlek

Boarea 81 m2. 4 rum varav 3 sovrum. Utdrag lagenhetsregister.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 16
For folkbokforing: 1002

Adress
Britagatan 10D, 702 86 OREBRO. Belégen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 2
Hiss finns ej.

Driftskostnad

Driftskostnad ar 575 kr/man; , hemforsakring 125 kr och
hushallsstréom 450 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 6.7273 % och andel av arsavgiften ar
6.7273 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 871.927 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-04-27).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.470 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 588 kr.

Uteplats/Balkong

Balkong:Nej

Uteplats:Ja

Parkeringsplats:Ja

Parkeringsplatsen &r utrustad med en laddstolpe for elbil, dar
hantering sker smidigt via en app och ett personligt konto. For
gaster eller extra bilar finns det maojlighet att parkera avgiftsfritt
pa gatan i narheten. Kostnad for parkering 250:- manaden.

Bostadsrattsforening

BRF Tyra. Féreningen ar en Bostadsratt. | foreningen finns 16 st
Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

Foéreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Inga planerade

avgiftsforandringar (kontrollerat 2025-02-07). Historiska
féréandringar: se arsredovisning.

Bilplats

17 parkeringsplatser, varav 1 besdks-/handikappsplats.
Parkeringsplatsen ar utrustad med en laddstolpe for elbil, dar
hantering sker smidigt via en app och ett personligt konto. Fér
gaster eller extra bilar finns det mdjlighet att parkera avgiftsfritt
pa gatan i narheten. Kostnad for parkering 250:- manaden.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Kristin Ohman



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersoékningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar aven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
péa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.






N

=]
[










i

a—

...u
= |
L .ﬁ_
LT s :
Jont | .
\
_
| Fot
| A
| s '
L
‘....o.\.?ﬂ..
e
s ¥,
—

=’ A

ARLRARY \ |
A1 .._“___ _ .’
il | \




WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI

073-997 37 17 | WALLENSTEDT.SE | STORTORGET 4 OREBRO




ARSREDOVISNING 2023
Brf Tyra




2023 | ARSREDOVISNING o109

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Tyra med séte i Orebro org.nr. 769627-5564 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2015. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-12-04.

Féreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tyra 3 2015-01-01 2015

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Lansforsakringar Bergslagen. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
16 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1206
17 p-platser, varav 1 st. bestks-/handikappsplats 0
Totalt 33 objekt 1206

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 3 rok, 10 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Jessica Ekenglans Ordférande 2021-06-03

Eje Lindholm Ledamot 2022-05-24

Kristin Ohman Ledamot 2021-06-03 2023-05-04
Christian Bleckert Ledamot 2021-06-03 2023-05-04
Maximilian Cigognini Ledamot 2022-05-24 2023-01-10
Samuel Magnerot Ledamot 2023-05-04

Alexander Holmgren Ledamot 2022-05-24

Jenny Herkules Ledamot 2023-05-04

Oskar Eriksson Ledamot 2023-05-04

Transaktion 09222115557511935833 Signerat JE, OF, AH, SM, EL, JH, AA
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Jessica Ekenglans, Alexander Holmgren och Eje Lindholm.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsematen.

Firman tecknas av Eje Lindholm, Jessica Ekenglans och Alexander Holmgren.

Revisorer har varit: Asa Axell, BoRevision AB.

Valberedning har varit: Kristin Ohman (sammankallande) och Christian Bleckert, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-04 pa Orebro Universitet, L142. P& stamman deltog 16 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +7%.
En forandring av arsavgiften med +25% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Under aret har foreningen lagt markduk och krattat grus dar den tidigare sandladan varit samt diverse andra midre underhall
sasom filterbyte ventilation.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 23 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 4 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 22.

Delar av styrelsen har under aret deltagit i stadgeutbildning, ordférandetraff samt verksamhetstraff.

Lépande information skickas ut till medlemmarna.

Tva staddagar med korvgrillning har genomforts under 2023.

Foreningens e-postadress: brftyra@outlook.com

Transaktion 09222115557511935833 Signerat JE, OF, AH, SM, EL, JH, AA
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 102 127 238 191 105
Skuldsattning, kr/kvm 11754 11767 11742 11755 11769
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 11754 11767 11742 11755 11769
Rantekanslighet, % 16 17 18 18 19
Energikostnad, kr/kvm 220 213 143 123 132
Arsavgifter, kr/kvm 742 693 671 651 632
Arsavgifter/totala intakter, % 91 93 92 92 94
Totala intékter, kr/kvm 817 745 730 705 672
Nettoomséttning, tkr 986 898 880 853 813
Resultat efter finansiella poster, tkr -240 -216 -39 -146 -199
Soliditet, % 59 59 59 59 60

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Transaktion 09222115557511935833 Signerat JE, OF, AH, SM, EL, JH, AA
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Upplysning vid férlust:
Foreningen redovisar ett underskott for 2023. Det som har paverkat resultatet ar foreningens avskrivningsplan for fastigheten
samt Okade rantekostnader. Fdreningen har ett postivit kassafléde.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 22 450 000 0 0 22 450 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 852 238 0 185 184 1037422
S:a bundet eget kapital, kr 23 302 238 0 185 184 23487 422
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2244 798 -216 452 -185 184 -2 646 434
Arets resultat, kr -216 452 216 452 -240 010 -240 010
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 461 250 0 -425 194 -2 886 444
S:a eget kapital, kr 20 840 988 0 -240 010 20 600 978

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 208 028 kr samt ianspraktagande skett med 22 844 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr -2461251
Arets resultat, kr -240 010
Reservation till underhallsfond, kr -208 028
lansprakstagande av underhallsfond, kr 22844
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -2 886 445

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -2 886 445

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557511935833 Signerat JE, OE, AH, SM, EL, JH, AA
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 946 539 898 343
Ovriga rorelseintakter Not 3 39 193 0
Summa rorelseintakter 985 732 898 343
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -559 729 -550 466
Planerat underhéll Not 5 -22 844 -43 255
Personalkostnader och arvoden Not 6 -35 029 -35 878
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -340 115 -326 900
Summa rorelsekostnader -957 717 -956 499
Rorelseresultat 28 015 -58 155
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 844 2
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -268 869 -158 299
Summa finansiella poster -268 025 -158 297
Arets resultat -240 010 -216 452
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsiattning underhallsfond -208 028 -205 868
Disposition underhallsfond 22 844 43 255
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -185 184 -162 613
Overskott/underskott efter férindring av underhdlisfond -425 194 -379 065

Transaktion 09222115557511935833
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Org Nr: 769627-5564

Brf Tyra 6 (13)
769627-5564

2023 | ARSREDOVISNING

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 10 26 381 645 26 708 545

Mark Not 11 7 356 220 7 356 220

Markanlaggningar Not 12 118 935 132 150
33 856 800 34 196 915

Summa anldggningstillgdngar 33 856 800 34 196 915

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 106 218 231 368

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 475 33 687

142 693 265 055

Kassa och bank Not 14 1018 786 800 786

Summa omsattningstillgdngar 1161479 1 065 841

Summa tillgdngar 35018 279 35 262 756

Transaktion 09222115557511935833
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Org Nr: 769627-5564

Transaktion 09222115557511935833

Signerat JE, OF, AH, SM, EL, JH, AA

2023 | ARSREDOVISNING osoroens 1)
Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 22 450 000 22 450 000
Underhallsfond 1 037 422 852 238

23 487 422 23 302 238
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 646 435 -2 244 798
Arets resultat -240 010 -216 452
-2 886 445 -2 461 251
Summa eget kapital 20 600 977 20 840 987
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 4 158 760 9 174 968
4 158 760 9 174 968
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 10 016 208 5016 208
Leverantorsskulder 31 681 22 239
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 33 037
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 19 210 653 175 317
10 258 542 5 246 801
Summa skulder 14 417 302 14 421 769
Summa eget kapital och skulder 35018 279 35 262 756




Org Nr: 769627-5564

2023 | ARSREDOVISNING oY 8019

Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -240 010 -216 452
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 340 115 326 900
Kassaflode fran I6pande verksamhet 100 105 110 448

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 122 361 -234 251
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 11 741 62 276
Kassaflode fran I6pande verksamhet 234 207 -61 527

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -132 150
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -132 150
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -16 208 -16 208
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -16 208 -16 208
Arets kassaflode 217 999 -209 885
Likvida medel vid drets borjan 800 786 1010672
Likvida medel vid drets slut 1018 786 800 786

I kassafldédesanalysen medraknas féreningens bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.

() Signerat JE, OF, AH, SM, EL, JH, AA
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Org Nr: 769627-5564

2023 | ARSREDOVISNING 76%282;523 9(13)
Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,12 %
Markanlaggningar 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att I&nen
ska férlangas.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Transaktion 09222115557511935833 Signerat JE, OF, AH, SM, EL, JH, AA
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F Brf Tyra 10 (13)
2023 | ARSREDOVISNING Tosor o
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 894 384 835 896
Hyror 48 000 48 000
Ovriga avgifter 78 10 350
Ovriga intakter 4 827 4 097
Bruttoomsattning 947 289 898 343
Hyresbortfall -750 0
946 539 898 343
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Elstod 39 193 0
39193 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 60 102 55179
Reparationer 57 695 29 966
El/varme 220 404 213 148
Vatten 44 504 43 588
Sophamtning 27 661 25 802
Ovriga avgifter 81 700 78 702
Forvaltningskostnader 58 694 91 454
Ovriga driftskostnader 8 968 12 626
559 729 550 466
Not 5 Planerat underhdll
Underhall enligt plan 22 844 43 255
22 844 43 255
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 27 300 27 300
Sociala kostnader 7 729 8 578
35029 35878
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 326 900 326 900
Markanlaggningar 13 215 0
340 115 326 900
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 844 2
844 2
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 268 869 158 299
268 869 158 299
Transaktion 09222115557511935833 Signerat JE, OF, AH, SM, EL, JH, AA
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2023 | ARSREDOVISNING BrTyra  11(13)

769627-5564

Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 10 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 29 187 537 29 187 537
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 187 537 29 187 537
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 478 992 -2 152 092
Arets avskrivningar -326 900 -326 900
Utg&ende avskrivningar -2 805 892 -2 478 992
Bokfort varde 26 381 645 26 708 545

Taxeringsvérde for Tyra 3 i Orebro. Vardedr 2015.

Byggnad - bostader hyreshus 24 600 000 24 600 000
24 600 000 24 600 000
Mark - bostader hyreshus 6 600 000 6 600 000
6 600 000 6 600 000
Taxeringsvarde totalt 31 200 000 31 200 000
Not 11 Mark

Ingdende anskaffningsvarde 7 356 220 7 356 220
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 356 220 7 356 220
Bokfort virde 7 356 220 7 356 220

Not 12 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 132 150 0
Arets investeringar 0 132 150
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 132 150 132 150
Arets avskrivningar -13 215 0
Utgdende avskrivningar -13 215 0
Bokfort virde 118935 132 150

Transaktion 09222115557511935833 Signerat JE, OF, AH, SM, EL, JH, AA
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A Brf Tyra 12 (13)
2023 | ARSREDOVISNING o
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 106 218 106
Ovriga fordringar 0 231 262
106 218 231 368
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 1018 786 800 786
1018 786 800 786
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 22 450 000 852 238 -2 244 798 -216 452
Omforing av &rets resultat enligt &rstamma -216 452 216 452
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -22 844 22 844
Avséttn. Fond for yttre uh enl underhélisplan 208 028 -208 028
Arets resultat -240 010
Belopp vid drets slut 0 22 450 000 1037 422 -2 646 435 -240 010
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 430400 1,12% 2024-04-30 5000 000 0
Stadshypotek AB 430401 1,15% 2025-04-30 4 174 968 16 208
Stadshypotek AB 615934 4,80% 2024-02-01 5 000 000 0
14 174 968 16 208
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 158 760
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 14 093 928
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 14 300 000 14 300 000
Summa stallda sdakerheter 14 300 000 14 300 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 16 208 16 208
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (ndsta &rs Idneomsattning) 10 000 000 5 000 000
10 016 208 5016 208
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 33 037
0 33 037
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 99 415 84 234
Upplupna rantekostnader 48 001 13 184
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 63 237 77 899
210 653 175 317

Transaktion 09222115557511935833
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2023 | ARSREDOVISNING ey 13019

Noter 2023-12-31 2022-12-31

Orebro, 2024
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Tyra, org.nr. 769627-5564

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tyra for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557513822880
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tyra for rdkenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

boreision
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Tyra i Orebro
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NYCKELTAL
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102
kr/kvm

Investeringsbehov

&

kr/kvm

Skuldsattning
11754
kr/kvm

il

%
4

Rantekanslighet

16%

Energikostnad

220

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

742
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 769627-5564

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framforhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med l&nat kapital ar ett
viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingdng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet p& bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =<2 000 kr/kvm
4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1 => 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktméarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifrn risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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STADGAR

Fr Bostadsrittsféreningen Tyra

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Tyra.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site i Orebro.

MEDLEMSKAP

2%

Mediemskap i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsratt
genom upplatelse av foreningen eller som Gvertar bostadsratt i féreningens hus. Juridisk
person far vdgras medlemskap.

35

Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av

insats skall dock alltid beslutas av féreningsstémman,.

Foreningens ldpande utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna férdelas pa

Registrerades av Bolagsverket 2018-12-04



2 (13)

bostadsrattslagenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte
styrelsen beslutat annat.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse
av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgér sarskild ersattning som bestdms av
styrelsen,

Upplatelseavgift, Sverladtelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter besiut av
styrelsen. Overl3telseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1
% av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten for underréattelse om pantsattning.

Férvérvaren av bostadsratten svarar for att Sverlatelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid upplatelse av bostadsritten i
andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrattshavaren. Avgiften per ar uppgar
till ett belopp motsvarande tio (10) procent av géllande prisbasbelopp for aret ligenheten ar
upplaten i andra hand. Om ldgenheten upplats under del av ar berdknas avgiften efter det
antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestaimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar drdjsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen (1981:1057) om erséttning fér
inkassokostnader m m.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsrittshavaren far fritt dverldta sin bostadsritt. Férvarvare av bostadsritt skall
skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrdttsforeningen. | ansékan skall anges
personnummer och hittillsvarande adress. Overlataren skall till styrelsen anmala sin nya
adress.

Bostadsrattshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till féreningen
inldmna skriftlig anmalan om éverlatelsen med angivande av dverlatelsedag samt till vem

overlatelsen skett.

Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ansékan.
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OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp skall upprattas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. | avtalet skall anges den lagenhet som overlatelsen avser
samt képeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

En dverlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter ar ogiltig.

7§

Nir en bostadsritt verlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrédtten och flytta
in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. En Sverldtelse &r ogiltig
om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet
inte &r medlem i féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana
dédsboet att inom sex mdnader frdn anmaningen visa att bostadsritten ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte far
vigras intriade i féreningen, férvérvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten séljas genom tvangsforséljning for
dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§
Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
féreningen skiligen bér godta férvdrvaren som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostads-
réttsligenheten har féreningen ratt att viagra medlemskap.

Om férvirvaren i strid med 7 § 1 st. utdvar bostadsratten och flyttar in i lagenheten innan
han antagits till medlem har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Den som har férvérvat andel i bostadsritt far viagras medlemskap i fdreningen om inte
bostadsriitten efter forviarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillampas.

9§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana férvarvaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon, som inte far vigras intrade i féreningen,
férvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i
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anmaningen, far bostadsratten siljas genom tvangsforsiljning fér forvarvarens rékning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

10§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhérande &vriga
utrymmen i gott skick. Detta géller dven mark, om sadan ingar i upplatelsen.

Féreningen svarar for reparation av de ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten som féreningen forsett lagenheten med och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma galler ventilationskanaler. Féreningen svarar ocksa i dvrigt for att fastigheten
halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar fér lagenheten innebér bade underhalls- och
reparationsskyldighet och omfattar bl.a.

- rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning i kdk, badrum och ovriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten - sasom ledningar och dvriga installationer fér vatten, aviopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten;
svagstromsanldggningar; malning av vattenfyllda radiatorer, ledningar och Gvriga
installationer.

- golvbrunnar, eldstdder samt rékgangar i anslutning dartill, inner- och ytterdrrar samt
glas och bagar i inner- och ytterfénster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning
av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster,

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrédttshavarens egen vardsloshet eller
férsummelse, eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som tillhér hans hushall
eller gastar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten elier som utfér arbete dar fér
hans rékning.

| fraga om brandskada som uppkommit utan hostadsrittshavarens eget vallande eller
férsummelse galler vad som nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta.

Ansvarsfordelningen enligt fiarde och femte stycket 10 § géller &ven om ohyra forekommer i
lagenheten.

Bostadsrittshavaren svarar fér renhallning och sndskottning av till ligenheten hérande
balkong eller terrass. Bostadsriattshavaren har sjdiv underhalls- och reparationsansvar for
férrad, terrass/balkong eller annat ligenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplatelsen. Om uteplats/mark tillhdr bostadsratten har bostadsrattshavaren



5 (13)

fullstindigt ansvar fér skbtsel av denna sdsom sndskottning, grasklippning och dyl,

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick enligt 10 § i sadan
utstrickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter anmaning avhjélper bristen sa snart som majligt, far
féreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

11§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgérd som
innefattar

1. ingreppien barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig férandring av lagenheten

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i férsta stycket om inte
atgirden ir till pataglig skada eller oligenhet for foreningen. De atgdrder som
bostadsrattshavaren vidtar i bostadsratten skall alltid utféras fackmannamassigt.

12§

Nar bostadsrattshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bori
omgivningen inte utsatts for stdrmingar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars férséimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bér talas.

Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta alit som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller
hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i Sverensstdmmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for d v s nagon som tillhér hushaliet, gaster,
annan som inryms i ligenheten, eller som utfér arbete i ldgenheten.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal dr behaftat
med ohyra fir detta inte tas in i |l8genheten.

13§

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs
for tillsyn, for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 10 §.
Nir bostadsrittshavaren avsagt sig bostadsratten eller bostadsratten skall séljas genom
tvangsférsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n
nodvindigt,

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderatten som
fdranleds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, aven om hans lagenhet
inte besviras av ohyra.
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Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tilltrade till [agenheten, ndr féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansdka om sérskild handréckning.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsidkring och dartill sa
kallad tilliggsforsakring.

14 §
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
dnda upplata sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra. Ett tillstand till andrahands-
upplatelse skall begrénsas till viss tid och kan férenas med villkor.

Bostadsrattshavare som dnskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall skriftligen hos
styrelsen ansdka om medgivande till upplatelsen. | ansdkan skall anges skalet till
upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt namnet pa den till vilken ligenheten skall
upplatas i andra hand.

15§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfdra men fér féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

16 §

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda légenheten f6r ndgot annat &ndamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

17§

Styrelsen skall fora férteckning éver bostadsrattsféreningens medlemmar och deras intréde i
foreningen{medlemsférteckning) samt forteckning Sver de lagenheter som ar upplatna med
bostadsritt (ldgenhetsférteckning),

Bostadsrattshavaren har ritt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen i fraga om
den ldgenhet som han innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange
1. dagen for utfardandet
2. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen
3. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som
ligger till grund fér upplatelsen
4. bostadsréttshavarens namn
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5. insatsen for bostadsratten
6. vad som finns antecknat i friga om pantsattning av bostadsratten

HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

18§

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ldgenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en manad fran anmaning far
féreningen hdva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens
medgivande. Om avtalet havs har féreningen ratt till skadestand.

FORVERKANDE, UPPSAGNING

19§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts kan
férverkas och foreningen kan sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning. | kapitel 7
Bostadsrattslagen (1991:614) framgéar nir férverkande kan komma ifraga och vilka
begréansningar som géller.

Huvudsakligen galler att féljande situationer kan leda till uppségning

om hostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift eller avgift

- om bostadsittshavaren utan samtycke eller tilistind upplater ligenheten i andra
hand

- om utomstaende personer inryms i ldgenheten och detta kan medféra men for
féreningen eller medlem i féreningen eller att ldgenheten anvands fér annat
andamal dn det avsedda

- om ohyra uppkommer i ligenheten pa grund av vards|Sshet eller forekomst av chyra
i lagenheten inte meddelas styrelsen och detta bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten

- om l3genheten vanvardas eller stérningar férekommer

- omtilltrade ej lamnas till ligenheten

- om ldgenheten anvinds for brottsligt férfarande eller tilifdlliga sexuella férbindelser
mot ersattning

- om bostadsrittshavare inte fullgdr skyldighet som gar utéver vad han skall uppfylla

enligt bostadsrattslagen och detta ar av synnerlig vikt for foreningen

Upprakningen i denna paragraf avser ej att inskrdnka eller utvidga regleringen i
Bostadsréttslagen utan skall endast ses som information om néar uppsagning kan komma i
fraga.
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STYRELSEN

20§
Styrelsen bestar av lagst tre och hégst sju iedaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamaéter viljs av foreningsstaimman. Mandatperioden 3r tva ar. Ledamot kan
omvaéljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem véljas dven make till medlem och sambo till
medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Den som &r
styrelseledamot i juridisk person som dr medlem eller legal stillféretrddare fér sddan person
far vara styreiseledamot i féreningen utan att vara medlem. Valbar dr endast myndig
person. Den som ar underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt foraldrabalken kan
inte vdljas till styrelseledamot.

PROTOKOLL

21§

Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall férvaras pa betryggande sitt och
skall f6ras i nummerfdljd.

BESLUTFORHET

22§

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet Sverstiger
halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken
mer dn halften av de ndrvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av
ordféranden, dock fordras for giitigt beslut enhdllighet nar fér beslutférhet minsta antalet
ledaméter ar nédrvarande.

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

23§
Styrelsen konstituerar sig sjélv. Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva
styrelseledamodter i férening.

24§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av sadan egendom.



9 (13)

RAKENSKAPSAR

25§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12. Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstdmma varje ar skall styrelsen till revisorerna avldimna férvaltningsberattelse,
resultatrikning och balansrakning.

REVISORER

26§
Revisorerna skall vara minst en och hdgst tva. Revisorer valjs pa foreningsstimma fér tiden
fran ordinarie foreningsstamma fram till ndsta ordinarie féreningsstamma.

27§

Reviscrerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberéattelsen
avgiven senast tre veckor innan den ordinarie féreningsstimman. Styrelsen skall avge
skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma &ver av revisorerna eventuellt gjorda
anmairkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
férklaring Sver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga for
medlemmarna minst tva veckor fére den foreningsstaimma pa vilken drendet skall
férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

28 §

Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta i féreningens angeldagenheter utdvas vid férenings-
stamma.

29§
Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen fére juni manads utgang.

MOTIONSRATT

308

Fér att visst arende som medlem Snskar fa behandlat pa foreningsstamma skall kunna anges
i kallelsen till denna stamma skall drendet skriftligen anmaias till styrelsen senast fére april
ménads utgang eller den tid som styrelsen bestammer.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

31§
Extra féreningsstamma skall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
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minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som &nskas behandlat pa stdmman.

DAGORDNING
32§

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1. Stéimmans dpphande

2. Godk@nnande av dagordningen

3.  Valavstaimmoordférande

4,  Anmaélan av stammoordférandens val av protokollfdrare
5.  Val av tvd justeringsmén tillika réstraknare

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7.  Faststdllande av réstléangd

3. Féredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande

verksamhetsar

14. Beslut om antalet styrelseledamédter och revisorer

15. Val av styrelseledamdter

16. Val av revisorer

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt
drende enligt 30 §

19. Stdmmans avslutande

Pa extra féreningsstamma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
arenden fér vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

33§

Kallelse till foreningsstamma skall innehaila uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmediem enligt 30 § skall
anges i kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom posthefordran senast tva veckor fore ordinarie och extra
féreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fére stdamman.
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ROSTRATT

34§

Vid féreningsstdimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstratt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

OMBUD, FULLMAKT, BITRADE

35§
Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make eller nérstaende,

som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte féretriada mer
an en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran
utfardandet.

366§
Medlem far pa féreningsstimma medfdra hégst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
sambo, annan nirstaende eller annan medlem far vara bitrade.

VID STAMMA

37§

Féreningsstaimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stémman innan valet férrattas.

Fér vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattsiagen. Beslut som
innebir vasentliga férindringar av fastigheten erfordrar minst tva tredjedelar av résterna.

VALBEREDNING

38§

Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits. Valberedningen skal! féresld kandidater till de fértroendeuppdrag
till vilka val skall forrattas pa féreningsstdmma.
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PROTOKOLL

30§
Ordféranden skall sérja for att protokoll fors vid foreningsstdmman. | fraga om protokollets
innehall galler

1. attrostlangd, om sadan upprattats, skall tas in i eller biliggas protokoliet

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet

3. om omrdstning har agt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet fran féreningsstimman skall hallas tillgangligt fér medlemmarna
senast tre veckor efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

40 §
Meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

Nir meddelanden enligt nedan har skickats frdn bostadsrattsféreningen i rekommenderat
brevunder mottagarens vanliga adress har féreningen gjort vad som krévs av den:
1. Tillsagelser om stérningar i boendet

2. Tillsdgelse att avhjdlpa brist

3. Uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

4. Tillsigelse att vidia rittelse

5. Meddelande till socialndmnden

6. Underréttelse till panthavare angadende obetalda avgifter i bostadsrattsféreningen

7. Uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap
FONDER
41§

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

- Fond fér yttre underhall
- Dispositionsfond

Avsattning till bostadsrittsféreningens fond for yttre underhall sker arligen med belopp som
for férsta aret anges i ekonomisk plan och dérefter i uppréttas underhallsplan.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat satt i enlighet med féreningsstammans beslut,
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
42 §
Om féreningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till

ldgenheternas insatser.

Om fareningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser.

OVRIGT

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstimma 2018-09-19
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