
BROMSGATAN 7A

ÖREBRO



Charmig och ljus tvåa nära till city!
Välkommen till Bromsgatan 7A – en charmig och välplanerad tvåa om 46 kvm med härligt ljusinsläpp, fina golv och ett  
oslagbart läge nära både citypuls och natursköna områden. Här bor du i en trivsam bostad med genomgående  
parkettgolv och vacker fiskbensparkett i vardagsrummet som ger hemmet en varm och tidlös karaktär.

Lägenheten är belägen en halvtrappa upp på första våningen och erbjuder ett fantastiskt ljusflöde under hela dagen, från  
morgonsol till kvällssol. Den mysiga balkongen blir en perfekt plats för morgonkaffet eller avkoppling efter jobbet.

Köket renoverades 2015 och är stilrent inrett med vita skåpluckor, svarta laminatbänkskivor samt inbyggd ugn och mikro.  
Ny kyl/​frys installerades 2025. Även badrummet renoverades 2015 och är smakfullt utfört med vitt kakel, mörkt  
klinkergolv och moderna duschväggar i glas.

Maja Nyman
Reg. Fastighetsmäklare
0708401362
maja.nyman@wallenstedt.se
wallenstedt.se



Utgångspris:
Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Våning:
Hiss:
Förening:
Byggnadsår:
Tillträde:

1.350.000 kr
3.859 kr/​mån.
46 m²
0 m²
2 rok
1 av 3
Hiss finns ej.
BRF Ängspärlan
1956
Efter  
överenskommelse.





Bostaden erbjuder även ett rymligt vardagsrum, sovrum, hall och  
separat klädkammare. Till lägenheten hör dessutom ett  
vindsförråd.

Här bor du med närhet till det mesta – citykärnan, Resecentrum,  
USÖ, grönområden och populära promenadstråk som  
Rynningeviken, Naturens Hus och Venaspåret. I området finns  
flera uppskattade restauranger såsom Sobi, Khana Khazana och  
La Pizza samt flera matbutiker inom bekvämt gångavstånd.

Föreningen erbjuder gemensam tvättstuga och cykelförråd i  
källaren. Parkeringsplats finns att hyra via föreningen (för  
närvarande 450 kr/​mån), och det finns även gott om  
gatuparkering i området. Extra positivt är att föreningen beslutat  
om en avgiftssänkning med 6 % från och med 1 juli.

Det här är ett hem som passar perfekt för såväl singelhushållet  
som paret , en fantastisk första bostad med charm, ljus och ett  
mycket attraktivt läge.

‑ INTERIÖR ‑





Avgift
3.859 kr/​mån. ink uppvärmning, vatten och sophantering.  
obligatoriskt tillägg tillkommer för bredband/​fiber/​tv om 249kr/​ 
mån (se driftkostnaden) 

Storlek
Boarea 46 m². 2 rum varav 1 sovrum. Föreningens information.

Lägenhetsnummer
Bostadsrättslägenhet: 1003
För folkbokföring: 1003

Adress
Bromsgatan 7A, 703 66 Örebro. Belägen i Örebro kommun.  
Skattesats 33,942.

Våningsplan/​Hiss
Våning 1 av 3 
Hiss finns ej.

Byggnadsår
1956

Uppvärming
Centralvärme

Driftskostnad
Driftskostnad är 680 kr/​mån; , hemförsäkring 131 kr,  
hushållsström 300 kr och övrigt 249 kr. Övrigt gäller Bredband/​ 
TV/​telefoni.
Kontakta mäklaren för mer information eller om du önskar en  
personlig kalkyl.

Andelstal
Andel i föreningen är 4.6165 % och andel av årsavgiften är  
4.6165 %. 
Bostadrättens indirekta nettoskuldsättning är 652.410 kr

Ekonomi
Bostadsrätten är pantsatt. Uppgifterna är kontrollerade  
(2026‑05‑21). 
Inre reparationsfond finns ej. Föreningen tar ut en  
överlåtelseavgift

Uteplats/​Balkong
Balkong:Ja
 Uteplats:Nej
 Parkeringsplats:Ja

Bostadsrättsförening
BRF Ängspärlan. Föreningen är en Bostadsratt.

TV/​Internet
Obligatoriskt tillägg om 249kr/​mån

Tillträde
Efter överenskommelse.

Nuvarande Ägare
Kajsa Aronsson

‑ BOSTADSBESKRIVNING ‑



En takvåning i city med 5 rum och kök, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu – allt för under 3 miljoner kronor. Låter det som en dröm?

Vi på Wallenstedt hjälper dig att komma så nära som möjligt
med vårt spekulantregister. 

Upptäck vår smarta tjänst “Hitta Hem”
som lär sig av dina visningar och bud för att

skräddarsy en sökpro昀椀l som ständigt förbättras.
Varje gång du tittar på eller budar på en
bostad, anpassas din pro昀椀l automatiskt.

Med tjänsten får du både drömobjekt och
realistiska alternativ, så att du har bästa

möjliga chans att hitta ditt hem.
Tjänsten är gratis och kan avslutas när som helst.

Vi anpassar din pro昀椀l efter dina unika önskemål
– från speci昀椀ka lägen till personliga preferenser.

Fyll i formuläret för en pro昀椀l som matchar just dig, 
och låt oss hjälpa dig att hitta din drömbostad.

Hitta Hem

Hos oss får du drömma stort!

Skräddarsydd Sökpro昀椀l

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

Automatisk Sökpro昀椀l

Skicka in din matchning idag!

Wallenstedts Spekulantregister





Så här går vi vidare med 

försäljningen 
Fastighetsmäklaren 
Din fastighetsmäklare är med genom hela 
a�ären och ska tillvarata både köparens och 
säljarens intressen, och ge råd till både 
spekulanter och säljare (men samtidigt 
särskilt beakta säljarens ekonomiska 
intressen). 

Objektsbeskrivning 
Mäklaren upprättar en objektsbeskrivning 
som beskriver fastigheten. Uppgifterna 
kommer från säljaren och 
myndighetsregister, och kontrolleras 
normalt sett inte av mäklaren. 

Boarea 
Uppgiften om boarean kan av olika skäl 
avvika från den verkliga boarean, beroende 
på att standarden för hur man mäter bo- 
och biarea har varierat över tid. Därför 
uppmanas den köpare som anser att den 
exakta arean är av väsentlig betydelse att 
göra en uppmätning innan köpet. 

Intresserad av detta objekt? 
Är du intresserad av att gå vidare - meddela 
mäklaren ditt intresse så riskerar du inte att 
missa vid ett snabbt avslut. Försök att vara 
förberedd med lånelöfte från bank och ev. 
värdering av din nuvarande bostad. 

Undersökningsplikt 
Köparen har en mycket omfattande 
undersökningsplikt. Detta innefattar att 
köparen efter köpet inte kan göra fel 
gällande som borde upptäckts vid en 
noggrann undersökning av bostaden. 
Undersök därför bostaden noga före köpet, 
gärna med hjälp av en sakkunnig. 

Glöm inte att även ta med föreningen i din 
undersökning (t.ex. genom att gå igenom 
årsredovisning och stadgar m.m.), då dess 
ekonomi berör dig som köpare. 

Budgivning 
Om det finns flera intressenter kan det bli 

budgivning och då kan slutpriset bli ett 
annat än utgångspriset. Berätta innan 
budgivningen om dina önskemål om 
tillträdesdag, eventuella lånevillkor, 
försäljning av din nuvarande bostad etc. Det 
finns ingen lag som reglerar hur en 
budgivning ska gå till. Det är säljaren som 
bestämmer om, hur och till vem denne 
säljer. Mäklaren framför alla bud till säljaren 
och upprättar en förteckning över buden. 
Budgivningslistan lämnas även till köparen, 
med namn och kontaktuppgifter till 
budgivarna. Budgivare kan därför inte vara 
anonyma (men kan lägga bud via ombud). 

Avtalsskrivning 
Fastighetsmäklaren upprättar 
köpehandlingarna och går igenom dessa 
med parterna. Muntliga avtal är inte 
bindande. Ett bindande köp föreligger först 
sedan ett skriftligt överlåtelseavtal har 
undertecknats och utväxlats. Därför brukar 
det ligga i alla parters intresse att skriva 
avtal så snart som möjligt. Kontrollera noga 
att alla avtalshandlingar stämmer överens 
med vad som sagts/överenskommits samt 
med det material du tidigare fått. Fråga 
fastighetsmäklaren om något är oklart. 

Handpenning 
Mäklaren ska verka för att köparen betalar 
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis 
deponeras på ett särskilt 
klientmedelskonto. Detta sker då köpet är 
villkorat, t.ex. av att köparen beviljas 
medlemskap i föreningen. Resten av 
köpeskillingen betalas vid tillträdet. 

Tillträde 
På tillträdesdagen trä�as parterna vanligtvis 
hos mäklaren, där slutbetalning hanteras. 
Mäklaren upprättar innan en likvidavräkning 
där det framgår för parterna och deras 
banker, vad som redan betalats och vad 
som återstår att betala. Mäklaren 
överlämnar även en journal över 

förmedlingen. Vid tillträdet får köparen 
dessutom nycklar m.m. 

Överlåtelseavgift och pantsättningsavgift 
Oftast tar bostadsrättsföreningens 
förvaltare ut en så kallad överlåtelseavgift 
för att hantera sin del av 
överlåtelsehandläggningen och en 
pantsättningsavgift för varje pantsättning. 
Avgifterna belastas köparen. Beloppet ligger 
på runt 2000 kr för överlåtelseavgiften och 
runt 600 kr för en pantsättning. 

Uppförandekod 
Wallenstedt och Wallenstedts 
fastighetsmäklare är medlemmar i 
Mäklarsamfundet och har därigenom åtagit 
sig att följa branschorganisationens etiska 
regler. 

Personuppgifter 
Som visningskund och senare eventuellt 
som budgivare eller köpare, så hanterar 
mäklarföretaget dina personuppgifter, enligt 
GDPR, för att kunna ge dig service och 
uppfylla lagkrav. För vidare information om 
hur dina personuppgifter behandlas besök 
wallenstedt.se/integritetspolicy. 

Information om sidoverksamhet 
Som kund hos Wallenstedt erbjuds du 
skräddarsydda lösningar med produkter och 
tjänster från våra samarbetspartners.  För 
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhålla en 
ersättning för köpta tjänster. För t. ex. en 
bostadsannons på hemnet.se kan 
Wallenstedt Sverige AB erhålla upp till 
mellan 30-50% av priset för den köpta 
tjänsten. För en energideklaration och 
överlåtelsebesiktning genom Husbesiktning 
Nerike upp till 1600 kr.  Köpt försäkring 
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta 
din fastighetsmäklare om du vill veta mer 
om våra tilläggstjänster och 
samarbetspartners.
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Brf Ängspärlan
Org nr 769624-7571

Årsredovisning för räkenskapsåret 2023 

Styrelsen avger följande årsredovisning.

Innehåll Sida

- förvaltningsberättelse 2
- resultaträkning 6
- balansräkning 7
- kassaflödesanalys 9
- tilläggsupplysningar 10

Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. 
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus 
upplåta bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta 
mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till 
bostadslägenhet eller lokal. Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt definition i Inkomstskattelagen 
(1999:1229).
Fastigheten innehas med äganderätt. 

Styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämma 2023-04-03 och därpå påföljande styrelsekonstituering, haft 
följande sammansättning:

Vald till stämman
John Olsson Ordförande 2024
Malin Harrysson Ledamot 2024
Mattias Dyrebrant Ledamot 2024

Olivia Lindberg Suppleant 2024

Styrelsen har under året hållit sex protokollfört sammanträden, samt ett konstituerande efter årsstämman.

Föreningens nu gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-05-22. 

Föreningens styrelse har sitt säte i Örebro kommun, Örebro län. 

Till revisor för tiden intill dess nästa ordinarie stämma hållits, valdes Martin Westblad, och som 
revisorssuppleant valdes Maria Westblad. 

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av två ledamöter i förening.

Föreningsstämman reserverade 20 000 kr i arvode till styrelsen och 1 500 kr till revisorn. 

Föreningen äger fastigheten Stiftet 9 i Örebro kommun. Fastigheten består av ett flerbostadshus i tre våningar 
som omfattar 14 lägenheter och 6 lokaler. Nybyggnadsår 1956, värdeår 1975. Samtliga lägenheter är upplåtna 
med bostadsrätt. Total bostadsyta: 1 059 m², lokalyta (förråd): 129 m².

Under räkenskapsåret har en bostadsrätt överlåtits.

Föreningen har en aktuell underhållsplan som löper t.o.m. år 2030.

Föreningens fastighet är försäkrad till fullvärde i Gjensidige som även innefattar rättskydd, saneringsavtal med 
Anticimex, skadeståndsgaranti, kristerapi, styrelseansvar och olycksfall.

Styrelsen har tecknat avtal med MälardalensBostadsrättsförvaltning AB (MBF) om ekonomisk och 
administrativ förvaltning.
Styrelsen har tecknat avtal med MR Örebro om vinterväghållning. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomiska beslut:

Årsavgifterna för bostadsrättsinnehavarna höjdes med 27 % fr.o.m. 2023-01-01. 

Under året har styrelsen arbetat aktivt för att minska föreningens löpande kostnader. Detta har inneburit 
uppsägning av trappstädning, minskning av sopkärl, uppsägning av pappersåtervinning och omflyttning av 
föreningens likvida medel till räntebärande sparkonton. Totalt har detta per 2023-12-31 gett besparingar om 29 
600 kronor årligen. 

Vidare har styrelsen ökat föreningens intäkter genom att ta ut avgift för andrahandsuthyrning av lägenheter, 
öka antalet parkeringsplatser med en plats, höja förrådshyran och hyra ut fler förråd. Detta har per 2023-12-31 
gett en intäktsökning med 60 700 kronor årligen. 

Under 2022 tog styrelsen ett beslut om att upphandla gemensamt tv- och internetavtal med Telia. Innan man 
beslutat om kostnaden skulle läggas på medlemmarna tog föreningen kostnaden. Under året har styrelsen 
beslutat att de 41 800 kronorna i stället ska betalas av medlemmarna, och det började aviseras fr.o.m. 2023-10-
01.  

Under november togs beslut om 7% avgiftshöjning från 2024-01-01 för att ta höjd för lånet som förfaller 2024-
02-28 som innebär en kostnadsökning i och med höjd ränta. 

Underhåll:

Utbetalningen för källardörrsbytet som genomfördes 2022 drabbade föreningens kassaflöde 2023 om 68 904 
kronor, även om kostnaden hamnade på 2022. 

Under året har föreningen drabbats av en vattenskada i källaren där tre förråd, varav ett uthyrt drabbades. 
Kostnaden för återställning torrläggning och återställning täcktes av vår försäkring med en självrisk på 52 500 
kronor. 

Under året har föreningen investerat i en högre säkerhet och energieffektivitet i källare och källarförråd. Det 
har satts upp inbrottsgaller och gardiner i förråden, fönstren till gemensamma utrymmen har fått insynsskydd 
samt brandsläckare och första-hjälpen-skåp har installerats. Därtill har fyra förråd fått sensorbeslysning och ett 
förråd fått el indraget. Totalkostnaden för källarförbättringen landande på 16 800 kronor. 

Under året genomfördes också en OVK-besiktning av ventilationen till en kostnad om 13 000 kronor. OVK-
besiktning ska göras av fastigheten vart 6:e år. 

Styrelsen har under året arbetat med att undersöka om ett fönsterbyte är möjligt. Om ett fönsterbyte ska 
genomföras eller ej har det inte tagits beslut om. Styrelsen har däremot fattat beslut att inte genomföra en 
dränering i närtid.
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Flerårsöversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsättning kr 1 087 084 753 761 677 869 688 098
Resultat efter finansiella poster kr 40 159 -119 049 -71 980 18 440
Soliditet  % 64 64 64 64
Likviditet  % 230 178 237 260
Årsavgift (grundavgift) per kvm upplåten med 
bostadsrätt kr 932 678 622 622
Årsavgift (total) per kvm upplåten med bostadsrätt kr 942
Skuldsättning per kvm kr 12 420 12 483 12 546 12 609
Skuldsättning per kvm bostadsrätt kr 13 933 14 004 14 075 14 145
Energikostnad per kvm kr 190 188 159 160
Räntekänslighet (grundavgift)  % 15,0 20,7 22,6 22,8
Räntekänslighet (total avgift)  % 14,8
Sparande per kvm kr 212 107 68 144
Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter 
(total avgift)  % 85,07

För nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet är justerat med intäkter för elstöd på 6 371 kr och försäkringsersättning 78 
560 kr.

Eget kapital

Insatser
Fond för yttre

underhåll
Balanserat

resultat
Årets

resultat
Ingående balans 27 225 000 140 059 -261 589 -119 049
Reservering till yttre fond 85 000 -85 000
Ianspråktagande av yttre fond -92 982 92 982
Balansering av föregående års resultat -119 049 119 049
Årets resultat 40 159

Belopp vid årets utgång 27 225 000 132 077 -372 656 40 159
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Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel i kronor:

Balanserat resultat -372 656
Årets resultat 40 159

-332 497

Styrelsen föreslår följande disposition:
Reservering till fond för yttre underhåll 85 000
Ianspråkstagande av fond för yttre underhåll -143 995
I ny räkning balanseras -273 502

-332 497

Enligt styrelsens förslag till disposition kan årets resultat även tecknas:
Resultat enligt resultaträkning 40 159
Dispositioner 58 995

Årets resultat efter dispositioner 99 154

Behållning fond för yttre underhåll efter disposition 73 082
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Resultaträkning Not 2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

                                                                                                    1
Rörelseintäkter
Nettoomsättning 3 1 087 084 753 761
Övriga rörelseintäkter 84 931 0

Summa rörelseintäkter 1 172 015 753 761

Rörelsekostnader
Driftskostnader 4 -395 794 -376 671
Periodiskt underhåll 5 -143 995 -92 982
Övriga externa kostnader 6 -46 526 -43 576
Arvoden och personalkostnader 7 -26 755 -20 184
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -152 740 -152 740

Summa rörelsekostnader -765 810 -686 153

Rörelseresultat 406 205 67 608

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 8 487 686
Räntekostnader -374 533 -187 343

Summa finansiella poster -366 046 -186 657

Resultat efter finansiella poster 40 159 -119 049

Årets resultat 40 159 -119 049

Fördelning av årets resultat enligt förslaget i 
resultatdispositionen
Årets resultat enligt resultaträkningen 40 159 -119 049
Ianspråkstagande av fond för yttre underhåll 143 995 92 982
Reservering av medel till fond för yttre underhåll -85 000 -85 000

Årets resultat efter förändring av fond för yttre 
underhåll 99 154 -111 067
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31

                                                                                                    1
Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 8 41 328 433 41 481 173

Summa materiella anläggningstillgångar 41 328 433 41 481 173

Summa anläggningstillgångar 41 328 433 41 481 173

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 16 000 40
Övriga fordringar 5 395 1 212
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 20 348 11 471
Klientmedel i SHB 622 870 370 446

Summa kortfristiga fordringar 664 613 383 169

Kassa och bank
Kassa och Bank 0 207 731

Summa kassa och bank 0 207 731

Summa omsättningstillgångar 664 613 590 900

Summa tillgångar 41 993 046 42 072 073

  2024-03-12 08:56:49 UTCSignerat 6866678 7 / 15Oneflow ID Sida



Brf Ängspärlan
769624-7571

8(14) 

Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplåtelseavgifter 27 225 000 27 225 000
Fond för yttre underhåll 132 077 140 059

Summa bundet eget kapital 27 357 077 27 365 059

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -372 656 -261 589
Årets resultat 40 159 -119 049

Summa fritt eget kapital -332 497 -380 638

Summa eget kapital 27 024 580 26 984 421

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9, 10 10 011 000 9 637 000

Summa långfristiga skulder 10 011 000 9 637 000

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9, 10 4 744 000 5 193 000
Leverantörsskulder 54 562 62 257
Skatteskulder 8 255 4 727
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 150 649 190 668

Summa kortfristiga skulder 4 957 466 5 450 652

Summa eget kapital och skulder 41 993 046 42 072 073
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Kassaflödesanalys 2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat före finansiella poster 406 204 67 608
 Justering för poster som inte ingår i kassaflödet, mm
Avskrivningar 152 740 152 740
Erhållen ränta 8 487 686
Erlagd ränta -374 533 -187 343

192 898 33 691
Ökning/minskning övriga kortfristiga fordringar -29 020 -1 948
Ökning/minskning leverantörsskulder -7 695 6 473
Ökning/minskning övriga kortfristiga rörelseskulder -36 491 107 669

Kassaflöde från den löpande verksamheten 119 692 145 885

Investeringsverksamheten

Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -75 000 -75 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -75 000 -75 000

Årets kassaflöde 44 692 70 885
Likvida medel vid årets början 578 176 507 292

Likvida medel vid årets slut 622 868 578 177
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Tilläggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning i 
mindre företag.
Avsättning till fond för yttre underhåll görs med belopp minst enligt föreningens stadgar. Uttag från fonden 
görs genom överföring till balanserat resultat, för att täcka årets periodiska underhållskostnader efter beslut på 
föreningsstämma. Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år. 

Avskrivningar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Värdehöjande 
förbättringar ökar tillgångarnas redovisade värde. Byggnader, fastighetsförbättringar och inventarier skrivs av 
systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod.

Tillämpade avskrivningstider:
Byggnader 200 år (t.o.m. år 2215)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beräknas som eget kapital i förhållande till balansomslutning.
Likviditet beräknas som omsättningstillgångar i förhållande till kortfristiga skulder (lån som förväntas 
förlängas är inte medräknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).
Årsavgift per kvm (grundavgift) upplåten med bostadsrätt beräknas som den del av avgiften som fördelas 
utifrån andelstal/insats i förhållande till den totala ytan upplåten med bostadsrätt i föreningen.
Årsavgift per kvm (total avgift med samtliga fördelningsgrunder) upplåten med bostadsrätt beräknas som de 
totala årsavgifterna i förhållande till den totala ytan upplåten med bostadsrätt i föreningen.
Skuldsättning per kvm beräknas som de totala räntebärande skulderna i förhållande till den totala ytan i 
föreningen.
Skuldsättning per kvm med bostadsrätt beräknas som de totala räntebärande skulderna i förhållande till den 
totala ytan upplåten med bostadsrätt i föreningen.
Energikostnad per kvm beräknas som den totala energikostnaden (kostnader för el, uppvärmning och vatten) i 
förhållande till totala kvm.
Räntekänslighet (grundavgift) beräknas som en procent av föreningens räntebärande skulder i förhållande till 
intäkter från den del av avgiften som fördelas utifrån andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur många procent som 
avgiften måste höjas om räntan stiger med en procentenhet (om nivån på sparandet ska kunna bibehållas).
Räntekänslighet (total avgift) beräknas som en procent av föreningens räntebärande skulder i förhållande till 
intäkter från totala avgifter. Nyckeltalet visar hur många procent som avgiften måste höjas om räntan stiger 
med en procentenhet (om nivån på sparandet ska kunna bibehållas). 
Sparande per kvm beräknas som årets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt 
underhåll i förhållande till den totala ytan i föreningen. Syftet med nyckeltalet är att visa vilket utrymme som 
finns att klara ett långsiktigt genomsnittligt planerat underhåll.
Årsavgifternas andel i procent av de totala intäkterna (total avgift) visar hur stor del av föreningens totala 
rörelseintäkter som består av årsavgifter för ytor upplåtna med bostadsrätt.

Kassaflöde
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflödet omfattar endast transaktioner 
som medfört in- eller utbetalningar.
Som likvida medel klassificerar föreningen, förutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och 
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som är noterade på en marknadsplats och har en 
kortare löptid än tre månader från anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

Inga väsentliga händelser har skett efter räkenskapsårets utgång.

Upplysningar till resultaträkningen

Not 3 Nettoomsättning

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Årsavgifter bostäder 986 604 717 600
Hyror lokaler 3 360 0
Hyror parkering 30 150 21 000
Övriga hyresintäkter (förråd) 76 750 71 156
Kabel-TV avgifter 10 458 0
Övriga intäkter 4 376 0

Brutto 1 111 698 809 756

Hyresförluster vakanser förråd -24 614 -55 995

Summa nettoomsättning 1 087 084 753 761

Årsavgiften tillsammans med föreningens andra intäkter finansierar 
föreningens löpande verksamhet inklusive underhållsbehov.

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Fastighetsskötsel 42 015 35 854
Reparationer, löpande underhåll 13 271 17 857
Elavgifter 32 061 49 686
Uppvärmning 160 047 137 391
Vatten och avlopp 33 347 36 313
Renhållning 23 367 30 844
Försäkringar 24 460 24 689
Kabel-TV / Internet 35 083 15 342
Övriga fastighetskostnader 2 467 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 29 676 28 696

Summa driftskostnader 395 794 376 672
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Not 5 Periodiskt underhåll

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

OVK 12 935 0
Sanering asbest 131 060 0
Byte vvc-ledning 0 24 078
Källardörrar 0 68 904

Summa periodiskt underhåll 143 995 92 982

Not 6 Övriga externa kostnader

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Förbrukningsinventarier 2 406 0
Revision 1 500 1 500
Föreningsmöten 3 265 7 500
Ekonomisk och administrativ förvaltning 34 030 33 575
Övriga förvaltningskostnader 5 325 1 001

Summa övriga externa kostnader 46 526 43 576

Not 7 Arvoden och personalkostnader

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Arvode styrelse 20 000 15 000
Sociala kostnader 6 755 5 184

Summa arvoden, personalkostnader 26 755 20 184
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Upplysningar till balansräkningen

Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 30 578 248 30 578 248

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 30 578 248 30 578 248

Ingående ackumulerade avskrivningar -1 099 337 -946 597
Årets avskrivningar -152 740 -152 740

Utgående ackumulerade avskrivningar -1 252 077 -1 099 337

Utgående planenligt värde 29 326 171 29 478 911

Mark
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 12 002 262 12 002 262
Utgående planenligt värde 12 002 262 12 002 262

Utgående planenligt värde byggnader och mark 41 328 433 41 481 173

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad 12 143 000 12 143 000
Taxeringsvärde mark 5 800 000 5 800 000

17 943 000 17 943 000
Taxeringsvärde är uppdelat enligt följande:
Bostäder 17 200 000 17 200 000
Lokaler 743 000 743 000

17 943 000 17 943 000

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Räntan är Lånebelopp 
Långivare Ränta % bunden t.o.m. vid årets utgång

SEB 5,19 2026-02-28 5 118 000
SEB 1,97 2025-02-28 4 918 000 
SEB 0,98 2024-02-28 4 719 000

Summa skulder till kreditinstitut 14 755 000
Avgår kortfristig del som avser förväntade amorteringar nästkommande
räkenskapsår -75 000
Avgår kortfristig del som avser lån som i sin helhet förfaller till 
betalning nästkommande räkenskapsår -4 669 000
Summa långfristiga skulder till kreditinstitut 10 011 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lån skulle efter fem år 
kvarstå en skuld om 14 380 000
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Not 10 Ställda säkerheter och eventualförpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Ställda säkerheter

Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts för egna 
skulder och avsättningar.

Fastighetsinteckningar 15 355 000 15 355 000

Summa ställda säkerheter 15 355 000 15 355 000

Örebro den dag som framgår av vår elektroniska signatur.

John Olsson Mattias Dyrebrant
Ordförande

Malin Harrysson

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska signatur.

Martin Westblad
Revisor
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Deltagare

 JOHN OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: JOHN DAVID OLSSON

John Olsson

2024-03-06 19:54:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.225.20.64

 MATTIAS DYREBRANT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Mattias Dyrebrant

Mattias Dyrebrant

2024-03-11 14:35:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.181.104.245

 MALIN HARRYSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: MALIN HARRYSSON

Malin Harrysson

2024-03-06 18:22:47 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.79.171.160

 MARTIN WESTBLAD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: MARTIN WESTBLAD

Martin Westblad

2024-03-12 08:56:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.181.86.83
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REVISIONSBERÄTTELSE 
 
 
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Ängspärlan  
Organisationsnummer 769624-7571 
 
Jag har granskat  
      -årsredovisningen,  
      -räkenskaperna samt  
      -styrelsens förvaltning för räkenskapsåret 2023 
 
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen. 
 
 
Jag tillstyrker 
    - att resultaträkningen och balansräkningen fastställes 
 
    - att resultatet i balansräkningen disponeras enligt förslaget i   
      förvaltningsberättelsen samt  
 
   - att styrelsens ledamöter beviljas ansvarsfrihet för räkenskapsåret 
 
 
 
 
Örebro den dag som framgår av min elektroniska signatur. 
 
 
 
 
Martin Westblad  
Revisor 
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Deltagare

 MARTIN WESTBLAD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: MARTIN WESTBLAD

Martin Westblad

2024-03-12 08:57:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.181.86.83
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	Årsredovisning-2023
	Stadgar_2017




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-03-0607:22:32
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Martin Westblad fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1208:57:19
                    Martin Westblad öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1208:57:59
                    Martin Westblad signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1208:57:59
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-03-0607:22:29
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    John Olsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Mattias  Dyrebrant fick åtkomst.


                

                
                
                    Malin Harrysson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-0607:25:14
                    Malin Harrysson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-0617:15:18
                    Mattias  Dyrebrant öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-0618:22:47
                    Malin Harrysson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-0619:53:50
                    John Olsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-0619:54:15
                    John Olsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1114:35:30
                    Mattias  Dyrebrant signerade.


                

                
                
                    Martin Westblad fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1208:55:55
                    Martin Westblad öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1208:56:49
                    Martin Westblad signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1208:56:49
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Martin Westblad (16023278):
{'status': 'complete', 'orderRef': '3ae75535-3abb-4caa-ab40-883fc7b85b35', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1769727599000', 'notBefore': '1674946800000'}, 'user': {'name': 'MARTIN WESTBLAD', 'surname': 'WESTBLAD', 'givenName': 'MARTIN', 'personalNumber': '197110086696'}, 'device': {'ipAddress': '212.181.86.89'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for John Olsson (16023269):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a17528a7-1c55-4aa8-9096-6e36cdf70f55', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1800053999000', 'notBefore': '1705273200000'}, 'user': {'name': 'JOHN DAVID OLSSON', 'surname': 'OLSSON', 'givenName': 'JOHN DAVID', 'personalNumber': '199205112379'}, 'device': {'ipAddress': '90.225.20.64'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Mattias  Dyrebrant (16023270):
{'status': 'complete', 'orderRef': '159e9c0e-245c-41d1-9cfb-97a469eae18e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1726955999000', 'notBefore': '1663797600000'}, 'user': {'name': 'Mattias Dyrebrant', 'surname': 'Dyrebrant', 'givenName': 'Mattias', 'personalNumber': '199412294333'}, 'device': {'ipAddress': '212.181.104.245'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Malin Harrysson (16023272):
{'status': 'complete', 'orderRef': '6cf188f0-8b5b-4429-91a0-aa700b49f629', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1846187999000', 'notBefore': '1688421600000'}, 'user': {'name': 'MALIN HARRYSSON', 'surname': 'HARRYSSON', 'givenName': 'MALIN', 'personalNumber': '197012016643'}, 'device': {'ipAddress': '78.79.171.160'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Martin Westblad (16023273):
{'status': 'complete', 'orderRef': '7720c125-7b24-45e8-8f6c-04e0c5bac49c', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1769727599000', 'notBefore': '1674946800000'}, 'user': {'name': 'MARTIN WESTBLAD', 'surname': 'WESTBLAD', 'givenName': 'MARTIN', 'personalNumber': '197110086696'}, 'device': {'ipAddress': '212.181.86.89'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}

