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Charmig och ljus tvaa nara till city!

Valkommen till Bromsgatan 7A — en charmig och valplanerad tvaa om 46 kvm med hérligt ljusinslapp, fina golv och ett
oslagbart 1age nara bade citypuls och naturskdna omraden. Har bor du i en trivsam bostad med genomgaende

parkettgolv och vacker fiskbensparkett i vardagsrummet som ger hemmet en varm och tidlos karaktar.

Lagenheten ar belagen en halvtrappa upp pa forsta vaningen och erbjuder ett fantastiskt ljusfléde under hela dagen, fran
morgonsol till kvallssol. Den mysiga balkongen blir en perfekt plats fér morgonkaffet eller avkoppling efter jobbet.

Koket renoverades 2015 och ar stilrent inrett med vita skapluckor, svarta laminatbankskivor samt inbyggd ugn och mikro.
Ny kyl/frys installerades 2025. Aven badrummet renoverades 2015 och ar smakfullt utfort med vitt kakel, morkt

klinkergolv och moderna duschvaggar i glas.

Maja Nyman

Reg. Fastighetsmaklare
0708401362
maja.nyman@wallenstedt.se

wallenstedt.se



Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.350.000 kr
3.859 kr/man.
46 m?

0m?

2 rok

1av3

Hiss finns e;.
BRF Angsparlan
1956
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INTERIOR

Bostaden erbjuder aven ett rymligt vardagsrum, sovrum, hall och
separat kladkammare. Till lAgenheten hér dessutom ett
vindsforrad.

Har bor du med narhet till det mesta — citykérnan, Resecentrum,
USO, grénomraden och populdra promenadstrak som
Rynningeviken, Naturens Hus och Venasparet. | omradet finns
flera uppskattade restauranger sdsom Sobi, Khana Khazana och
La Pizza samt flera matbutiker inom bekvamt gangavstand.

Foreningen erbjuder gemensam tvattstuga och cykelférrad i
kallaren. Parkeringsplats finns att hyra via féreningen (for
narvarande 450 kr/man), och det finns aven gott om
gatuparkering i omradet. Extra positivt ar att féreningen beslutat
om en avgiftssédnkning med 6 % fran och med 1 juli.

Det har ar ett hem som passar perfekt for saval singelhushallet
som paret , en fantastisk forsta bostad med charm, ljus och ett

mycket attraktivt lage.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

3.859 kr/man. ink uppvarmning, vatten och sophantering.
obligatoriskt tillagg tillkommer for bredband/fiber/tv om 249kr/
man (se driftkostnaden)

Storlek

Boarea 46 m2. 2 rum varav 1 sovrum. Foreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 1003
For folkbokféring: 1003

Adress
Bromsgatan 7A, 703 66 Orebro. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 3
Hiss finns ej.

Byggnadsar
1956

Uppvarming

Centralvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 680 kr/man; , hemfoérsakring 131 kr,
hushallsstrém 300 kr och 6vrigt 249 kr. Ovrigt galler Bredband/
TV/telefoni.

Kontakta maklaren for mer information eller om du 6nskar en
personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 4.6165 % och andel av arsavgiften ar
4.6165 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 652.410 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-05-21).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Ja

Bostadsrattsforening
BRF Angsparlan. Féreningen &r en Bostadsratt.

TVlinternet
Obligatoriskt tillagg om 249kr/man

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Kajsa Aronsson



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister
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Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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Brf Angspirlan
Org nr 769624-7571

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansridkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-04-03 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

John Olsson Ordforande 2024
Malin Harrysson Ledamot 2024
Mattias Dyrebrant Ledamot 2024
Olivia Lindberg Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit sex protokollfort sammantriden, samt ett konstituerande efter arsstimman.
Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-05-22.
Foreningens styrelse har sitt site i Orebro kommun, Orebro lin.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits, valdes Martin Westblad, och som
revisorssuppleant valdes Maria Westblad.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 20 000 kr i arvode till styrelsen och 1 500 kr till revisorn.

Foreningen #ger fastigheten Stiftet 9 i Orebro kommun. Fastigheten bestér av ett flerbostadshus i tre vaningar
som omfattar 14 lagenheter och 6 lokaler. Nybyggnadsar 1956, virdear 1975. Samtliga ldgenheter dr upplatna
med bostadsritt. Total bostadsyta: 1 059 m?, lokalyta (forrad): 129 m2.

Under rakenskapsaret har en bostadsritt verlatits.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2030.

Foreningens fastighet dr forsédkrad till fullvirde i Gjensidige som @ven innefattar rittskydd, saneringsavtal med
Anticimex, skadestandsgaranti, kristerapi, styrelseansvar och olycksfall.

Styrelsen har tecknat avtal med MilardalensBostadsrittsforvaltning AB (MBF) om ekonomisk och

administrativ forvaltning. )
Styrelsen har tecknat avtal med MR Orebro om vinterviaghallning.
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Viisentliga héindelser under rdkenskapsdret

Ekonomiska beslut:
Arsavgifterna for bostadsrittsinnehavarna hdjdes med 27 % fr.o.m. 2023-01-01.

Under aret har styrelsen arbetat aktivt for att minska foreningens 16pande kostnader. Detta har inneburit
uppsigning av trappstidning, minskning av sopkirl, uppsigning av pappersatervinning och omflyttning av
foreningens likvida medel till rdntebdrande sparkonton. Totalt har detta per 2023-12-31 gett besparingar om 29
600 kronor arligen.

Vidare har styrelsen okat foreningens intikter genom att ta ut avgift for andrahandsuthyrning av ldgenheter,
Oka antalet parkeringsplatser med en plats, hoja forradshyran och hyra ut fler forrad. Detta har per 2023-12-31
gett en intdktsokning med 60 700 kronor arligen.

Under 2022 tog styrelsen ett beslut om att upphandla gemensamt tv- och internetavtal med Telia. Innan man
beslutat om kostnaden skulle liggas pa medlemmarna tog foreningen kostnaden. Under aret har styrelsen
beslutat att de 41 800 kronorna i stillet ska betalas av medlemmarna, och det borjade aviseras fr.o.m. 2023-10-
01.

Under november togs beslut om 7% avgiftshojning fran 2024-01-01 for att ta hojd for lanet som forfaller 2024-
02-28 som innebir en kostnadsokning i och med hojd rénta.

Underhall:

Utbetalningen for killardorrsbytet som genomfordes 2022 drabbade foreningens kassaflode 2023 om 68 904
kronor, dven om kostnaden hamnade pa 2022.

Under aret har foreningen drabbats av en vattenskada i kéllaren dir tre forrad, varav ett uthyrt drabbades.
Kostnaden for aterstéllning torrliggning och aterstillning ticktes av var forsdkring med en sjilvrisk pa 52 500
kronor.

Under aret har foreningen investerat i en hogre sikerhet och energieffektivitet i killare och kéllarforrad. Det
har satts upp inbrottsgaller och gardiner i férraden, fonstren till gemensamma utrymmen har fatt insynsskydd
samt brandslidckare och forsta-hjdlpen-skap har installerats. Dértill har fyra forrad fatt sensorbeslysning och ett
forrad fatt el indraget. Totalkostnaden for killarforbattringen landande pa 16 800 kronor.

Under aret genomfordes ocksa en OVK-besiktning av ventilationen till en kostnad om 13 000 kronor. OVK-
besiktning ska goras av fastigheten vart 6:e ar.

Styrelsen har under aret arbetat med att undersoka om ett fonsterbyte dr mojligt. Om ett fonsterbyte ska

genomforas eller ej har det inte tagits beslut om. Styrelsen har ddremot fattat beslut att inte genomfora en
drinering i nirtid.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning ke 1087 084 753761 677 869 688 098
Resultat efter finansiella poster kr 40 159 -119 049 -71 980 18 440
Soliditet % 64 64 64 64
Likviditet % 230 178 237 260
;\rsavgift (grundavgift) per kvm uppléaten med
bostadsritt kr 932 678 622 622
;\rsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsrétt  kr 942
Skuldsittning per kvm kr 12 420 12 483 12 546 12 609
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 13933 14 004 14 075 14 145
Energikostnad per kvm kr 190 188 159 160
Rintekinslighet (grundavgift) % 15,0 20,7 22,6 22,8
Rintekanslighet (total avgift) % 14,8
Sparande per kvm kr 212 107 68 144
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 85,07

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet #r justerat med intikter for elstod pa 6 371 kr och forsdkringsersittning 78

560 kr.
Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Ingéende balans 27225 000 140 059 -261 589 -119 049
Reservering till yttre fond 85 000 -85 000
Ianspraktagande av yttre fond -92 982 92 982
Balansering av foregaende ars resultat -119 049 119 049
Arets resultat 40 159
Belopp vid arets utgang 27225 000 132 077 -372 656 40 159
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -372 656
Arets resultat 40 159
-332 497
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 85 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -143 995
I ny rdkning balanseras -273 502
-332 497
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning 40 159
Dispositioner 58 995
Arets resultat efter dispositioner 99 154
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 73 082
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Brf Angspirlan
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Resultatrikning Not 2023-01-01
-2023-12-31
1
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 3 1 087 084
Ovriga rorelseintikter 84 931
Summa rorelseintikter 1172 015
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -395 794
Periodiskt underhall 5 -143 995
Ovriga externa kostnader 6 -46 526
Arvoden och personalkostnader 7 -26 755
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -152 740
Summa rorelsekostnader -765 810
Rorelseresultat 406 205
Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 8487
Réntekostnader -374 533
Summa finansiella poster -366 046
Resultat efter finansiella poster 40 159
Arets resultat 40 159
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrakningen 40 159
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 143 995
Reservering av medel till fond for yttre underhall -85 000
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall 99 154

6(14)

2022-01-01
-2022-12-31

753761
0

753761

-376 671
-92 982
-43 576
-20 184

-152 740

-686 153

67 608
686

-187 343

-186 657

-119 049

-119 049

-119 049
92 982
-85 000

-111 067
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgdangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

«/ Signerat 2024-03-12 08:56:49 UTC
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8 41 328 433

41 328 433

41 328 433

16 000
5395
20 348
622 870

664 613

0

0

664 613

41 993 046
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2022-12-31

41481173

41481173

41481173

40
1212
11471
370 446

383 169

207 731

207 731

590 900

42 072 073
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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27225 000
132 077

27 357 077
-372 656
40 159
-332 497

27 024 580

9,10 10 011 000
10 011 000

9,10 4744 000
54 562

8 255

150 649

4 957 466

41 993 046
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2022-12-31

27225 000
140 059

27 365 059
-261 589
-119 049
-380 638

26 984 421

9 637 000
9637 000
5193 000
62 257
4727

190 668

5450 652

42 072 073
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 406 204 67 608
Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet, mm
Avskrivningar 152 740 152 740
Erhallen rdnta 8 487 686
Erlagd rénta -374 533 -187 343
) 192 898 33691
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -29 020 -1948
aning/minskning leverantorsskulder -7 695 6473
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder -36 491 107 669
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 119 692 145 885

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld =75 000 =75 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =75 000 =75 000
Arets kassaflode 44 692 70 885
Likvida medel vid arets borjan 578 176 507 292
Likvida medel vid arets slut 622 868 578 177
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbittringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 200 ar (t.o.m. ar 2215)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas 4r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som férdelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekanslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebdrande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder

Hyror lokaler

Hyror parkering

Ovriga hyresintikter (forrdd)
Kabel-TV avgifter

Ovriga intikter

Brutto
Hyresforluster vakanser forrad
Summa nettoomséttning

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar
foreningens 16pande verksamhet inklusive underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsédkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

«/ Signerat 2024-03-12 08:56:49 UTC

2023-01-01
-2023-12-31

986 604
3360

30 150
76 750
10 458
4376
1111698
-24 614

1 087 084

2023-01-01

-2023-12-31

42015
13 271
32061
160 047
33347
23 367
24 460
35083
2 467
29 676

395 794
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2022-01-01
-2022-12-31

717 600
0

21 000

71156

0

0

809 756

-55 995

753761

2022-01-01

-2022-12-31

35854
17 857
49 686
137 391
36313
30 844
24 689
15 342
0

28 696

376 672
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Not 5 Periodiskt underhall

OVK

Sanering asbest
Byte vvc-ledning
Kaéllardorrar

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2023-01-01
-2023-12-31

12 935
131 060
0

0

143 995

2023-01-01
-2023-12-31

2 406
1500
3265
34030
5325

46 526

2023-01-01

-2023-12-31

20000
6755

26 755
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2022-01-01
-2022-12-31

0
0
24 078
68 904

92 982

2022-01-01
-2022-12-31

0
1500
7500

33575
1001

43 576

2022-01-01

-2022-12-31

15 000
5184

20 184

Sida 12 /15



Brf Angspirlan 13(14)
769624-7571
Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 30578 248 30578 248
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30578 248 30578 248
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 099 337 -946 597
Arets avskrivningar -152 740 -152 740
Utgéaende ackumulerade avskrivningar -1 252077 -1 099 337
Utgéaende planenligt virde 29 326 171 29 478 911
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 12 002 262 12 002 262
Utgaende planenligt virde 12 002 262 12 002 262
Utgaende planenligt virde byggnader och mark 41 328 433 41 481 173
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 12 143 000 12 143 000
Taxeringsvidrde mark 5 800 000 5800 000
17 943 000 17 943 000
Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider 17 200 000 17 200 000
Lokaler 743 000 743 000
17 943 000 17 943 000
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden t.o.m. vid arets utgang
SEB 5,19 2026-02-28 5118 000
SEB 1,97 2025-02-28 4918 000
SEB 0,98 2024-02-28 4719 000
Summa skulder till kreditinstitut 14 755 000
Avgar kortfristig del som avser férviantade amorteringar néstkommande
rikenskapsar -75 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rikenskapsar -4 669 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 10011 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 14 380 000
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Not 10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddarmed jiamforliga siikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 15 355 000 15 355 000
Summa stiillda sékerheter 15 355 000 15 355 000

Orebro den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

John Olsson Mattias Dyrebrant

Ordforande

Malin Harrysson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Martin Westblad
Revisor
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Deltagare

JOHN OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHN DAVID OLSSON

John Olsson

MATTIAS DYREBRANT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mattias Dyrebrant

Mattias Dyrebrant

MALIN HARRYSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MALIN HARRYSSON

Malin Harrysson

MARTIN WESTBLAD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARTIN WESTBLAD

Martin Westblad
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Angspérlan
Organisationsnummer 769624-7571

Jag har granskat

-arsredovisningen,

-rakenskaperna samt

-styrelsens férvaltning for rakenskapsaret 2023
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen.
Jag tillstyrker

- att resultatrdkningen och balansrakningen faststalles

- att resultatet i balansrakningen disponeras enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen samt

- att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet fér rakenskapsaret

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Martin Westblad

Revisor
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Deltagare

MARTIN WESTBLAD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARTIN WESTBLAD

Martin Westblad
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2024-03-12 08:57:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.181.86.83

- gV abLRAS | BulpienIN Bpunjwesepie Nl Ae Jelenquisiq -

Oneflow ID 6866683 Sida2/2



253202/17

STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Angsparlan
organisationsnummer 769624-7571

OM FORENINGEN

1§ Namn, site och dndamal

2 § Medlemskap och dverlatelse

3§ Medlemskapsprovning - juridisk person

4 § Medlemskapsprévning - fysisk person

5§ Bosittningskrav

6 § Andelsigande

7§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

8§ Arsavgiftens berikning

9§ Overlitelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

10 § Ovriga avgifter

11 § Drojsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA
12 § Foreningsstimma

13 § Motioner

14 § Extra foreningsstimma
15§ Dagordning

16 § Kallelse

17 § Rostritt

18 § Ombud och bitrade
19§ Rostning

20§ Jav

21 § Resultatdisposition

22 § Valberedning

23 § Stidmmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION
24 § Styrelsens sammanséttning

25 § Konstituering

26 § Styrelsens protokoll

27 § Beslutférhet och rostning

28 § Beslut i vissa fragor

29 § Firmateckning

30 § Styrelsens aligganden

31§ Utdrag ur ligenhetsforteckning
32§ Rikenskapsar

33 § Revisor

34 § Revisionsberittelse

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35§ Bostadsrittshavarens ansvar

36 § Ytterligare installationer

37 § Brand- och vattenledningsskador
38 § Balkong, altan och takterrass

39 § Felanmilan

40 § Gemensam upprustning

41§ Vanvard

42 § Ovriga anordningar

43 § Ombyggnad Forindring i 14genhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 § Anvindning av bostadsritten

45§ Sundhet, ordning och gott skick

46 § Tilltradesritt

47 § Andrahandsupplatelse

48 § Inneboende

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

50 § Hinder for forverkande
51§ Ersittning vid uppsidgning
52 § Tvangsforsiljning

OVRIGT

53 § Meddelanden

54 § Framtida underhall

55§ Upplosning och likvidation
56 § Tolkning

57§ Stadgeindring
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OM FORENINGEN

1 § Namn, séite och dndamal
Féreningens namn dr Bostadsréttsforeningen
Angspérlan Styrelsen har sitt site i Orebro.

Foreningens dndamal ér att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider fér permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Forvirvaren ska anséka om
medlemskap i foreningen pa sétt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
gverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehélla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava. Om
overlitelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansokan
om medlemskap kom in till foreningen, prova fragan
om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sti kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadslidgenhet far vigras intrade i féreningen. En
juridisk person som dr medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom overlatelse forvirva
ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet. Kommun
och landsting far inte vigras medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsrétt
har dvergatt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om féreningen skiligen bor godta
forvarvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlitelsen ér
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska
bositta sig i bostadsrittsligenheten har féreningen ritt
att viagra medlemskap.

6 § Andelsagande

Den som har forvarvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
andring av andelstal ska fattas av foreningsstimma.
Om beslutet medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjirdedelar av de rostande pa stimman gatt
med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
erséttning for taxebundna kostnader sasom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och férbrukningen miits
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
ldgenheten dr upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmaél med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller vriga forpliktelser
betalas i ritt tid far foreningen ta ut dréjsmalsrinta
enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
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paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas senast fore juni
manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anmaéla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner
skal till det. Sadan foreningsstimma ska dven hallas
nir det for uppgivet andamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

15 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. Oppnande

Godkédnnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av
protokollférare

5. Val av tva justerare tillika rostriknare

6. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av rostlingd
8
9
1

bl e

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av revisorns beréttelse
0. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nastkommande verksamhetsar
14. Val av antal ledamoéter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmélt drende
19. Avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden f6r vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden 4n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore

foreningsstimman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa limplig
plats inom foreningens hus eller publiceras pa hemsida.

17 § Rostratt

Vid foéreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innchar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rost.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrdda hogst
tva (2) medlemmar. Pa foreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift r att vara
medlemmen behjélplig. Bitrdde har yttrandertt.

Ombud och bitrdde far endast vara:

! annan medlem

! medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foréldrar

syskon

myndigt barn

annan nirstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

! god man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretriidas av
legal stéllforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hogst tre manader gammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat stt f6lja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant
beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som dr ndrvarande vid
foreningsstimman.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer 4n hilften av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordférande bitrader.
Blankrost 4r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.
Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomféras pa
begiran av rostberittigad.
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For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréiffande
annan, om medlemmen i fraga har ett visentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att 1imna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stammans protokoll

Vid foreningsstdimma ska protokoll féras av den som

stimmans ordforande utsett. I friga om protokollets

innehall giller:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges 1 protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgingligt f6r medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fyra ledaméter
med ingen eller hogst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som ér bosatt i féreningens hus.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerf6ljd. Styrelsens
protokoll ar tillgingliga endast f6r ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen 4r beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter
overstiger hilften av samtliga ledamoéter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n
héilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer dn en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjanstgor i den ordning som ordférande bestimmer om
inte annat bestimts av foreningsstimma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig forindring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ldgenhet fordndras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet 4nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledaméter tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

! att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

! att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehilla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogdra
for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stéillning vid
rikenskapsarets utgang (balansrakning)

! att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma till revisorerna avlamna arsredovisningen

! att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

! att fora medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingaende personuppgifter pa sétt som avses i
personuppgiftslagen

! om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag
om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstiandiga forslaget istillet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

32 § Rékenskapsar
Foreningens rikenskapsar 4r kalenderar.
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33 § Revisor
Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Minst en revisor
ska vara auktoriserad revisor eller godkind revisor som
har avlagt revisorsexamen, om foreningen uppfyller
mer 4n ett av foljande villkor:

1. medelantalet anstillda i féreningen har under vart
och ett av de tva senaste rakenskapsaren uppgatt till
mer 4n 50,

2. foreningens redovisade balansomslutning har for
vart och ett av de tva senaste rakenskapsaren uppgatt
till mer 4n 40 miljoner kronor,

3. foreningens redovisade nettoomséttning har for vart
och ett av de tva senaste rakenskapsaren uppgatt till
mer 4n 80 miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran
ordinarie foreningsstimma fram till och med nista
ordinarie foreningsstimma. Revisorer behdver inte
vara medlemmar i féreningen och behéver inte heller
vara auktoriserade eller godkéinda.

34 § Revisionsberéttelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av l4genheten i gott skick. Detta giller &ven mark,
forrad, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar slunda f6r underhall och

reparationer av bland annat:

! ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for
att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmanna-
méssigt sétt

! icke barande innerviggar

! till fonster horande vadringsfilter och titningslister
samt all malning férutom utvindig malning och
kittning av fonster

! till ytterd6rr horande las inklusive nycklar; all
malning med undantag f6r malning av ytterdorrens
utsida; motsvarande géller for balkong- eller
altandorr

! innerddrrar och sikerhetsgrindar

! lister, foder och stuckaturer

! elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for malning

! golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

! eldstader, dock inte tillhorande rokgangar

! varmvattenberedare

! ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar
atkomliga inne i ligenheten och betjianar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

! undercentral (sikringsskap) och dirifran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

! ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

! brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrittshavaren diarutéver bland annat dven

for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn rensning av golvbrunn och

vattenlas

! tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

! kranar och avstingningsventiler

! ventilationsflakt

! elektrisk handdukstork

!
!
!
!

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat:

! vitvaror

! koksflakt

! rensning av vattenlas

! diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

! kranar och avstingningsventiler; I fraiga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
malning.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsréttshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhallning och snoskottning samt ska se till att
avledning f6r dagvatten inte hindra renhallning och
snoskottning.

39 § Felanmélan

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen
anméla fel och brister i sidan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsatgird i huset besluta om reparation och byte
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av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar f6r
lagenhetens skick i sadan utstrickning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter
rittelsecanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvirmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sittas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkidnnande. Bostadsrittshavaren
svarar for skotsel och underhall av sidana anordningar.
Om det behovs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sadana anordningar pa egen bekostnad.

43 § Forandring 1 lagenhet

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i

lagenheten. Foljande atgirder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstind:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. 4ndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av 14genheten

Styrelsen far endast vigra tillstind om atgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstind erhalls. Forandringar
ska alltid utforas pa ett fackmannaméissigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvandning av bostadsrétten
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for
nagot annat Andamal 4n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som dr av avsevard
betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i
foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren ér skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta giller dven f6r den som hér till
hushallet, gistar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Hor till 1agenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

46 § Tilltradesratt

Foretridare for foreningen har ritt att fa komma in i
lagenheten nir det behovs for tillsyn eller for att utféra
arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte 1dmnar foreningen
tilltrade till ldgenheten, nir foreningen har ritt till det,
kan styrelsen ansoka om sérskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka
om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstind ska ldimnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av
hyresndmnden.

48 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte 1dta utomstaende personer
bo i ldgenheten, om det kan medf6r oldgenhet f6r
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med

bostadsritt kan forverkas och foreningen kan séga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

! bostadsrittshavaren drjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

! lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

! bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem

! liagenheten anvinds for annat dndamél 4n vad den
ar avsedd for och avvikelsen dr av vésentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

! bostadsrittshavaren eller den, som lidgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ér
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

! bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

! bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

! bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det méaste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

! liagenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller dirmed
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likartadverksamhet, vilken till en inte ovésentlig del
ingér i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersittning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse
innan féreningen har ritt siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsritten.

51 § Ersattning vid uppsagning
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har foreningen ritt till skadestand.

52 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till
f6ljd av uppsidgning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslés i foreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall
Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.1% av fastighetens taxeringsvirde. Om
foreningen har en underhallsplan kan istillet avsittning
till fonden goras enligt planen.

55 § Upplosning och likvidation

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehéllet i dessa
stadgar.

57 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet 4r dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som har fatt mer 4n hilften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordforanden bitrdder. P4 den andra stimman krévs
att minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.
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