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CLALDE MONET

Stilren och valplanerad 3:a om 80 kvm med Oppen spis och

Valkommen till denna smakfulla och optimalt planerade trerummare om generdsa 80 kvm — ett hem dar stilren design
moter varm och hemtrevlig kansla. Har erbjuds en ljus och luftig bostad med genomgaende fina ytskikt, stora sociala ytor

och ett fantastiskt ljusinslapp i ett attraktivt och centralt lage.

Bostadens hjarta ar det inbjudande vardagsrummet dar den 6ppna spisen skapar en unik atmosfar och blir en naturlig

samlingspunkt, perfekt balans mellan elegans och trivsel.

Lagenheten praglas av harmoniska fargval och ljusa material som tillsammans skapar ett enhetligt och exklusivt intryck.

Har bor ni i en valskott fastighet med ett hem som kombinerar karaktar, funktion och hog trivselfaktor pa basta satt.

Dino Dzinic
Fastighetsmaklare
0708438140
dino.dzinic@wallenstedt.se

wallenstedt.se
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Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Véning;
Hiss:
F5rening;

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.695.000 kr
6.358 kr/man.
80 m?

0 m?

3 rok

2av0

Hiss finns e;.
BRF Angsparlan
1956

Efter
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INTERIOR

En bostad som maste upplevas pa plats — varmt valkommen pa

visning! Sovrum
Ljust och lattméblerat sovrum som passar perfekt som barnrum,
Méanadsavgiften ska sankas med 6% fran 1:a juli! gastrum eller hemmakontor. Har finns bra forvaringsméjligheter

genom inbyggda garderober samt plats fér sdng och skrivbord.

Hall Badrum

Valkomnande och rymlig hall med ljusa ytskikt och goda Frascht och helkaklade vaggar i stilrena fargval. Utrustat med
avhangningsmojligheter. Har finns praktisk forvaring genom dusch bakom glasvaggar, kommod med férvaring, spegelskap
garderober och en 6ppen I6sning som ger ett trevligt forsta samt wc. Ett funktionellt badrum med modern kansla och bra

intryck av bostaden. Fran hallen nas samtliga rum pa ett naturligt forvaringsmajligheter.
och vélplanerat satt.

Kok

Stilrent och modernt kok med vita slata luckor, mork arbetsbank
och vitt kakel i klassiskt utforande. Koket erbjuder gott om
arbetsyta och bra forvaring bakom generdsa skapsldsningar. Intill
fonstret finns en trivsam matplats med charmig fondvagg som
skapar en personlig och ombonad kansla.

Sovrum

Rymligt och harmoniskt sovrum med plats for dubbelsang och
tillhdrande méblemang. De lugna fargvalen tillsammans med det
fina ljusinslappet skapar en rofylld atmosfar.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
6.358 kr/man. Obligatoriskt tillagg tillkommer fér bredband/fiber/
tv. om 249kr/man

Storlek

Boarea 80 m2. 3 rum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 2101
For folkbokforing: 1101

Adress
Bromsgatan 7B, 703 66 OREBRO. Belégen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 0
Hiss finns ej.

Byggnadsar
1956

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 832 kr/man; , hemférsakring 167 kr,
hushallsstrém 417 kr och 6vrigt 249 kr. Ovrigt galler obligatoriskt
tillagg for bredband/fiber/tv. Driftkostnaderna ar uppskattade.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du énskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 7.52984 % och andel av arsavgiften ar
7.6083 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 1.075.215 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-05-25).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavagift.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
BRF Angsparlan. Féreningen &r en Bostadsratt.

Primarenergital: 81 kWh/m? per ar.
Energideklaration: 104 kWh/m? per ar.

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Miran Abdulrahman och Emma Hoérnsten



Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersokning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

P4 tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar dven en journal dver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda l6sningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
Overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vart speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI
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Brf Angspirlan
Org nr 769624-7571

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansridkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Brf Angspirlan 2(13)
769624-7571

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsliagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-04-05 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Lac Nguyen Ordforande 2023
Malin Harrysson Ledamot 2023
Andreas Andersson Ledamot 2023

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollfort sammantriaden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits, valdes Marek Kuchalik.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 15 000 kr i arvode till styrelsen och 1 500 kr till revisorn.

Foreningen #ger fastigheten Stiftet 9 i Orebro kommun. Fastigheten bestér av ett flerbostadshus i tre vaningar
som omfattar 14 lagenheter och 6 lokaler. Nybyggnadsar 1956, virdear 1975. Samtliga ldgenheter dr upplatna
med bostadsriitt. Total bostadsyta: 1 059 m?, lokalyta (férrad): 129 m2.

Under rakenskapsaret har tre bostadsritter overlatits.

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvirde i Gjensidige som dven innefattar rittskydd, saneringsavtal med
Anticimex, skadestandsgaranti, kristerapi, styrelseansvar och olycksfall.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Styrelsen har tecknat avtal med TS lokalvard AB om lokalvard.
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Viisentliga héindelser under rdakenskapsdret

Styrelsen har beslutat om hojning av arsavgifterna med 18%, fr.om 2022-06-01 for att astadkomma ett uthalligt
kassaflode och ddrmed stabilisera foreningens ekonomi samt finansiera framtida underhall.

Ytterligare beslut om hojning av arsavgifterna med 27 % togs senare under aret, som borjar gélla fr.om 2023-
01-01 da ett av vara bolan forfaller i februari ar 2023. Parkeringsavgifterna hojdes ocksa fran 350 kr till 450 kr
i manaden. I samband med detta beslutade styrelsen om att avvakta med framtida underhall som drénering och
fonsterrenovering.

Styrelsen tecknade ett kollektivavtal med Telia for Fiber Bredband 250 Mbit/s + TV-paket Bas (18 kanaler) f6r
249 kr/man. Overgangen dgde rum 2022-10-17. Styrelsen har inte beslutat om denna avgift kommer inga i
arsavgifterna eller debiteras separat.

Foreningen drabbades aterigen av en vattenlidcka i kdllaren den 2022-12-22, i anslutning till trappuppgéang 7A.
Hantverkarna bytte ut vvc-ledningen (varmvattencirkulation) som var sprucken pa tva stillen. Totalkostnaden
for detta arbete inklusive tidigare akut atgird landade pa ca 31 tkr. Kostnaden for byte av vvc-ledning belastar
underhallsfonden, se not 4.

Foreningen hade i slutet av ar 2021 ett inbrott i killaren, vilket resulterade i skador pa kéllardorrarna som
behovde atgirdas. Foreningen har bytt ut de skadade kéllardorrarna, men bristerna vid installerandet har
resulterat i merkostnader och en slutfaktura pa 101 553 kr inklusive moms. Inget 6verenskommet pris eller
skriftlig offert finns for montering av dorrarna. Styrelsen har betalat in 68 904 kr inklusive moms till Brixly
och bestridit resterande belopp pa 32 649 kr inklusive moms. Kostnaden for byte av kéllardorrar belastar
underhallsfonden, se not 4.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning kr 753761 677 869 688 098 734 005
Resultat efter finansiella poster kr -119 049 -71 980 18 440 -94 310
Soliditet % 64 64 64 64
Likviditet % 178 237 260 314
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 678 622 622 622
Skuldséttning per kvm kr 12 483 12 546 12 609 12 673
Energikostnad per kvm kr 188 159 160 160
Réntekinslighet % 20,7 22,6 22,8 22,9
Sparande per kvm kr 107 68 144 134
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingéende balans 27225 000 55 059 -104 609 -71 980
Reservering till yttre fond 85 000 -85 000
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende ars resultat -71 980 71980
Arets resultat -119 049
Belopp vid arets utgang 27 225 000 140 059 -261 589 -119 049
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -261 589
Arets resultat -119 049
-380 638
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 85 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -92 982
I ny rdkning balanseras -372 656
-380 638
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -119 049
Dispositioner 7 982
Arets resultat efter dispositioner -111 067
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 132077
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
1

Rorelseintiikter

Nettoomsittning 2 753761 677 869

Summa rorelseintiikter 753761 677 869

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -376 671 -338 142

Periodiskt underhall 4 -92 982 0

Ovriga externa kostnader 5 -43 576 -75 161

Arvoden och personalkostnader 6 -20 184 -20 184

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -152 740 -152 740

Summa rorelsekostnader -686 153 -586 227

Rorelseresultat 67 608 91 642

Finansiella poster

Rénteintidkter och liknande resultatposter 686 740

Rintekostnader -187 343 -164 362

Summa finansiella poster -186 657 -163 622

Resultat efter finansiella poster -119 049 -71 980

Arets resultat -119 049 -71 980

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen -119 049 -71 980

Iansprakstagande av fond for yttre underhall 92 982 0

Reservering av medel till fond for yttre underhall -85 000 -85 000

Arets resultat efter forandring av fond for yttre

underhall -111 067 -156 980
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 41 481 173 41 633913
Summa materiella anliiggningstillgdangar 41481 173 41 633913
Summa anliggningstillgangar 41 481 173 41 633 913

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 40 350
Ovriga fordringar 1212 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 471 10 420
Klientmedel i SHB 370 446 299 676
Summa kortfristiga fordringar 383 169 310451

Kassa och bank

Kassa och Bank 207 731 207 616
Summa kassa och bank 207 731 207 616
Summa omsiittningstillgangar 590 900 518 067
Summa tillgangar 42 072 073 42 151 980
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

«/ Signerat 2023-03-08 15:36:11 UTC

Not 2022-12-31

27225 000
140 059

27 365 059
-261 589
-119 049
-380 638

26 984 421

89 9 637 000
9637 000

89 5193 000
62 257

4727

0

190 668

5450 652

42 072 073
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2021-12-31

27225 000
55059

27 280 059
-104 609
-71 980
-176 589

27103 470

9 862 000
9 862 000
5043 000
55784
2144
830

84 752

5186 510

42 151 980
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 67 608 91 642
Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet, mm
Avskrivningar 152 740 152 740
Erhallen rdnta 686 740
Erlagd ranta -187 343 -164 362
) 33691 80 760
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -1948 -8 349
Okning/minskning leverantdrsskulder 6473 35197
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 107 669 -126
Kassaflode fran den lopande verksamheten 145 885 107 482

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld =75 000 =75 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =75 000 =75 000
Arets kassaflode 70 885 32482
Likvida medel vid arets borjan 507 292 474 809
Likvida medel vid arets slut 578 177 507 291
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbittringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 200 ar (t.o.m. ar 2215)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas 4r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt berdknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rintekinslighet berdknas som foreningens riantebédrande skulder i forhallande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om réntan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i forhallande
till den totala ytan i foreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 717 600 658 356
Hyror parkering 21 000 20 650
Ovriga hyresintikter 71 156 69 084
Brutto 809 756 748 090
Hyresforluster vakanser parkering -55 995 -70 221
Summa nettoomséttning 753 761 677 869
Not 3 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Fastighetsskotsel 35854 27 259
Reparationer, 16pande underhall 17 857 27275
Elavgifter 49 686 34 307
Uppvidrmning 137 391 118 820
Vatten och avlopp 36 313 35621
Renhallning 30 844 24110
Forsékringar 24 689 15221
Kabel-TV / Internet 15 342 0
Ovriga fastighetskostnader 0 31333
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 28 696 24 196
Summa driftskostnader 376 672 338 142
Not 4 Periodiskt underhall
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Byte vvc-ledning 24 078 0
Kallardorrar 68 904 0
Summa periodiskt underhall 92 982 0
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Revision 1500 1500
Foreningsmoten 7 500 0
Ekonomisk och administrativ forvaltning 33575 31725
Ovriga forvaltningskostnader 1 001 61
Konsultarvoden 0 41 875
Summa ovriga externa kostnader 43 576 75 161
Not 6 Arvoden och personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arvode styrelse 15 000 15 000
Sociala kostnader 5184 5184
Summa arvoden, personalkostnader 20 184 20 184
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Upplysningar till balansrikningen
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 30578 248 30578 248
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30578 248 30578 248
Ingdende ackumulerade avskrivningar -946 597 -793 857
Arets avskrivningar -152 740 -152 740
Utgéaende ackumulerade avskrivningar -1 099 337 -946 597
Utgéaende planenligt virde 29 478 911 29 631 651
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 12 002 262 12 002 262
Utgaende planenligt virde 12 002 262 12 002 262
Utgaende planenligt virde byggnader och mark 41 481 173 41 633 913
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 12 143 000 9977 000
Taxeringsvirde mark 5 800 000 5800 000
17 943 000 15 777 000
Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostidder 17 200 000 15 400 000
Lokaler 743 000 377 000
17 943 000 15 777 000
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden t.o.m. vid arets utgang
SEB 0,88 2023-02-28 5118 000
SEB 1,97 2025-02-28 4943 000
SEB 0,98 2024-02-28 4769 000
Summa skulder till kreditinstitut 14 830 000
Avgar kortfristig del som avser férvintade amorteringar néstkommande
rikenskapsar -75 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rikenskapsar -5 118 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 9 637 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 14 455 000
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Not 9 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddarmed jimforliga siikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 15 355 000 15 355 000
Summa stiillda sékerheter 15 355 000 15 355 000

Orebro den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Lac Nguyen Andreas Andersson

Ordforande

Malin Harrysson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Marek Kuchalik
Revisor
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Deltagare

LAC NGUYEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LAC NGUYEN

Lac Nguyen

MALIN HARRYSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EVA MALIN ALISE
HARRYSSON

Malin Harrysson

ANDREAS ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven Gustav Andreas
Andersson

Andreas Andersson

MAREK KUCHALIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: MAREK KUCHALIK

Marek Kuchalik

« Signerat 2023-03-08 15:36:11 UTC
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Datum

Leveranskanal: SMS

2023-03-03 20:49:09 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-03-08 15:31:58 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-03-08 15:36:11 UTC

Datum
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Revisionsberattelse

Till arsstimman i Brf Angspérlan

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf
Angspérlan for ar 2022.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed. Detta innebar att
tillvagagangssattet varit utformat for att i rimlig grad kunna forsdkra mig om att
redovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. Revisionen innefattar att granska
arsredovisningen, rakenskaperna och belopp med tillhérande underlag samt annan
information i rakenskapshandlingarna. Revisionen innefattar ocksa att granska
styrelsens forvaltning och moétesprotokoll. Jag har granskat styrelsens vasentliga beslut
och vidtagna atgarder for att kunna beddma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar eller arsstimmobeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan:

Redovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed, varfor jag tillstyrker
att resultatrakningen och balansrakningen faststalls.

Styrelseledamoterna har inte handlat i strid med féreningens stadgar, varfor jag
tillstyrker att styrelseledamdterna beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Marek Kuchalik

Revisor
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Deltagare

MAREK KUCHALIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: MAREK KUCHALIK

Marek Kuchalik

« Signerat 2023-03-08 15:37:48 UTC
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Datum

Leveranskanal: SMS
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ANGSPARLAN

Allméanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Angspérlan med org.nr 769624-7571, som registrerats hos
Bolagsverket den 2012-05-11 har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus, uppléta bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande

utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i foreningen pa
grund av sadan upplételse kallas bostadsratt. Mediem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614)
har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig pa forhallanden som &r kénda vid tidpunkten for planens uppréattande.

1.1

1.2

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning:
Forsamling:
Kommun:
Adress:
Upplatelseform:
Markareal:

Stiftet 9

Olaus Petri
Orebro
Bromsgatan 7 A-B
Aganderétt

846 kvm

Byggnadens typ, anviindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flerbostadshus i 3 stycken vaningsplan med vind och kallare. Huset rymmer totalt 14
stycken bostadslégenheter och 6 stycken lokaler. Vinden inrymmer dels lagenhetsférrad
och dels Svervaningen till etageldgenheterna. Pa fastigheten finns dven 3 stycken
parkeringsplatser. Byggnaden ar fomtstélld efter en omfattande renovering.

Byggnadsar:
Grund:
Kallare:
Stomme:
Bjélklag:
Fasad:
Yitertak:
Fénster:
Balkonger:
Ventilation:
Uppvarmning:
Tvattstuga:

Oppna spisar:
OVK:

Energideklaration:

1956

Grundlaggning antingen pé palar eller direkt pa mark
Platsgjuten betong

Lattbetong

Gjutet

Tegel

Taktegel

Kopplade 2-glas

12 st lagenheter har balkong

Forstarkt sjalvdrag (Nonstopflaktar i kdk, paxfléktar i badrum)
Fiarrvarme

| kallaren finns ett rum med 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1
torkskap samt ett stryk- och mangelrum

10 stycken lagenheter har eldningsbara &ppna spisar
Godkand

Finns
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1.3

1.4

1.5

1.6

Ligenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

14 stycken bostadslégenheter med kék och badrum, se avsnitt 8

Bostadsyta 1.059 m?
Forrad 16 m°
Forrad 23 m?
Forrad . 12 m*
Forrad 30 m*
Férrad 24 m?
Forrad 24 m?

Total uthyrningsbar yta 1.188 m*

Inredning i bostadslégenheterna

Kéksinredning: Modern skapsinredning, diskbank i laminat, ugn, spis,
mikro, kyl, frys och diskmaskin. Golv belagda med
ekparkett.

Badrum: Tvattstall, we, kommod, handdukstork, takdusch och

forberett for tvattmaskinftorktumlare. Golv belagda
med klinker och vaggar kladda med kakel.

Golvbelaggningar i dvriga rum: Ekparkett

Lagenheterna med 1 rum och kokvra har lite lagre standard; diskmaskin, goivvérme och
TM/TT-férberedelser saknas.

Gemensamma anordningar mm

Fiber i fastigheten via Telia. Basutbud av tv-kanaler ingar i avgiften.

| kallaren finns ett gemensamt rum med 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1 torkskap samt
ett stryk- och mangelrum.

Fastigheten har inget inskrivet servitut.

Fastigheten ingar inte i en gemensamhetsanlaggning.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaden har under ar 2015 genomgatt en omfattande renovering. Ny undercentral har
installerats, stambyte har skett, nya efledningar har installerats, ny puts med
tillaggsisolering har lagts pa fasaden, stupréren har bytts ut, betongpannor har tvaitats,
takplat har malats om, nya sakerhetsdorrar har installerats, balkonger har renoverats,
rokkanaler har tatats, ytskikten har malats vitt, kék och badrum har renoverats. En av
lagenheterna med 1 rum och kokvra har renoverat kék och badrum fran ar 2012 och &r
darfér endast yiskiktsrenoverad. For framtida behov gors arligen en avsattning till
reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Forsakringar

Fastigheten kommer aft fulivardesforsakras.
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1.7 Taxeringsvirde

Enligt fastighetstaxeringen for aren 2013-2015, har fastigheten asatts nedanstaende
taxeringsvarde med typkod 320 samt vardear 1956.

Lokaltyp Mark Byggnad Totalt
Bostader 2.100 tkr 5.200 tkr 7.300 tkr
Lokaler 0 tkr 79 tkr 79 tkr
Totalt 2.100 tkr 5.279 tkr 7.379 tkr

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna beréiknas ske fran fjdrde kvartalet ar 2015. Bostdderna avses
att upplatas med bostadsrétt fr o m féreningens forvarv av fastigheten.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Fastighetsforvarvet sker genom att féreningen forvarvar aktierna i Bromsgatan
Foérvaltning AB (556986-6089) som ager fastigheten Orebro Stiftet 9.
Bostadsrittsféreningen férvirvar sedan fastigheten genom en interntransaktion fran
bolaget. Féreningen kommer genom fdrvérvet av fastigheten att dverta framtida
skattskyldigheter som vid en eventuell forséljning av fastigheten beréknas pa
mellanskillnaden av fastighetens forvarvspris och framtida férséljiningspris. Detta paverker
inte den totala forvirvskostnaden negativt. Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en
bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har provats av Regeringsratten 2006-05-03.
Bolaget kommer darefter att likvideras eller séljas vidare. For det fall
bostadsréattsforeningen | framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna
skattemassiga vardet att ligga till grund fér berékning av skattepliktig vinst.

Produktionskostnad * 42.530.500
Dispositionsfond = Ing balans 50.000
Summa 42.580.500 kr, vilket utgér den slutliga

totala anskaffningskostnaden
fér foreningens fastighet.

* Produktionskostnaden inkluderar entreprenadkostnad, lagfartskostnad, pantbrevskostnad, képeskilling
for mark/aktier mm

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 42.580.500 kr, i en
garantiutfastelse fran Bromsgatan Holding AB, (556986-6071).

Bostadsratishavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av lagenheterna.
Storre renoveringar som kan behbva utforas pa ldngre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket da medfér en hjning av arsavgiften.
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KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Néagra kostnader fér andra atgarder av betydeise &r inte kénda.

FINANSIERINGSPLAN

Beréknade nya lan 15.355.500 kr
Séakerhet for lanen utgdrs av pantbrev

Medlemmarnas insatser vid férvary 27.225.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 42.580.500 kr

Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Féreningen avser att amortera med 76.778 kr per &r.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER ~ LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens
bokférda byggnadsvérde, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och végledning. Vid
0,5% avskrivning. Bostadsrattsféreningens berdknade arsavgifi kommer att tacka
foreningens |bpande utbetalningar for drift, laneréntor, amorteringar samt avsattning till
ytire underhallsfond.

Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader

Kr
Rantekostnad * 322.466
Amortering 76.778
Driftkostnader, uppskattade 280.600
Administration och férsakring 46.100 kr
Lépande underhall o fghskétsel 50,000 kr
Stédning 12 500 kr
Vatten och renhallning 45.000 kr
Varme och fastighetsel 127.000 kr
Kommunal fastighetsavqift 22.696
Avséattning till reparationsfond 37.260
Summa kostnader 739.799

* pindningstiden for lnet avses att mixas till en genomsnittsrénta om 2,1%.
Léptid: fast Stiborranta i max 1 ar, Fast ranta i max 5 &r

Avskrivningar
Planenlig avskrivning 92.989 kr

Bostadsrattsféreningens berdknade arsavgift kommer alt tacka foreningens I16pande uthetalningar for drift,
laneréintor, amortering samt avséttning till yttre underhalisfond. Amortering och avséttning till underhal
uppgdr enligt planen till 114.038 kr vilket Gverstiger angiven avskrivning.
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7.2 Féreningens intikter; arsavgifter, hyror och dvriga intakter

Kr
Hyror lokaler 68.864
Hyror parkeringsplatser 12.600
Arsavgifter medlemmar 658.335
739.799
8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.
Ligenhet| Area Andelstal Insats | Arsavgift| Arsavgift
nr m? % kr kr kr/man
1201 141 12,6686% 3 200 000 83 402 6 980
1202 141 12,6686% 3 200 000 83 402 6 9350
1202 80 7,6083% 2 050 000 50 088 4174
1201 80 7,6083% 2 050 000 50 088 4174
1101 80 7,6083% 2 050 000 50 088 4174
1101 80 7,6083% 2 050 000 50 088 4174
1102 80 7,6083% 2 050 000 50 088 4174
1102 80 7,6083% 2 050 000 50 088 4174
1001 74 7,0377% 1 900 000 46 331 3 861
1003 77 7,3230% 1 660 000 48 210 4 017
1003 46 4,6165% 1 450 GO0 30 392 2 533
1001 46 4,6165% 1 450 000 30 392 2 533
1002 27 27097% 850 000 17 839 1 487
1002 27 2.7097% 925 000 17 839 1487
$ 059 100,00% 27 225 000 658 335 54 861

Kostnaden for lagenhetens férbrukningsel, kabel-TV/bredband och
hemfdrsakring ingar ej i "arsavgifter medlemmar” ovan. Varje enskild
bostadsrattsinnehavare ansvarar for egen hemforsékring med bostadsrattstiliagg.

8.1 Nyckeltal
Insats i snitt 25.708 kr/kvm
Driftkostnad i snitt 265 kr/kvm

Arsavgift i snitt 622 kr/kvm
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9, SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsédttningsavgift kan uttagas efter besiut av
styrelsen.

B. Bostadsratishavarna skall inbetala insats. FOr bostadsratt i freningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld arsavgift,
Arsavgiften avvigs sa, att den | forhallande till ldgenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som belSper pa lidgenheten av foreningens kosinader och avséttning till
fonder.

C. Ligenheternas areor &r inte uppmétta av bostadsrétisféreningen. Areauppgifterna harror
fran tidigare fastighetségare. Mindre avvikelser kan darfér forekomma

D. | dvrigt hdinvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
foreningens uppldsning.

E. Deidenna ekenomiska plan lmnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,
berdknade Kostnader och intakter m.m., hanfér sig {ill tidpunkten fér planens
upprittande kdnda kostnader.

Styrelsen anstker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Orebro 2015- 09 -15

Bostadsrittsféreningen Angspirlan
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Intyg

Undertecknade, som for ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen f6r Bostadsréttsféreningen Angspérlan, org. nr 769624-7571, daterad
2015-09-28, far hirmed ge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet. Forutsiitiningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen #r uppfyllda,

De uppgifter som ldmnats i planen dr riktiga och stimmer Gverens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda beriikningar #r vederhéftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna.

P4 grund av den f6retagna granskningen kan vi som ett allmént omdSme uitala att planen
enligt vér uppfatining vilar pa tillforlitliga grunder samt att déiri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréffar ndgot som &r av viisentlig betydelse fr beddmning av féreningens verksamhet fir
foreningen inte upplita ligenheter med bostadsriit frrin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2015- )~ Y=

Alf Larskon

(Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfiirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Forteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister
Aktietverlatelseavtal med bilagor, kpebrev mm dat 2015-10-01
Besiktningsprotokoll, Structor 2014-12-17, rev C 2015-01-22
Ordererkiinnare siikerhetsdorrar, Secor 2015-06-24

Bankoffert SEB 2015-10-01

Besiktningsprotokoll éppna spisar 2015-08-26
Entreprenadkontrakt Rynninge Bygg AB 2015-06-17
Entreprenadkontrakt Eskilstuna Fasad & Kakel 2015-06-18
Specifikation dndrings- och tilléiggsarbeten Eskilstuna Fasad & Kakel 2015-10-02
Kallelse till slutbesiktning 2015-10-16, dat 2015-10-02
Besikiningsutlitande OVK, reg Orebro kommun 2012-03-02
Rapport radonmétning 2015-03-04

Hyreslista forrad

Faktura Edvardssons VVS 2015-01-28
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