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Lantlig idyll med kulturhistoria, tradgard och sjoar runt

Charmig och valplanerad 2:a om 60 kvm i hjartat av anrika Brevens Bruk — en unik mdjlighet att bo i en kulturhistorisk
miljé som raknas som ett av Orebro lans sju underverk. Har erbjuds ett trivsamt boende i en gammal arbetarbostad med

genuin brukskaraktar, vackra omgivningar och narhet till bade natur bad och ett levande féreningsliv.

Pa Bruksgatan finner ni denna hemtrevliga bostadsratt belagen pa andra vaningen med fin utsikt 6ver bade den
gemensamma tradgarden och gatan. Lagenheten bjuder pa harligt ljusinslapp med bade morgon- och kvallssol och

passar lika bra som permanentboende som lantligt fritidsboende.

Fredric Andersson
Fastighetsmaklare

0767646064
fredric.andersson@wallenstedt.se
wallenstedt.se
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Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Tilltrade:

525.000 kr

1.787 kr/man.

62 m?

0m?

2 rok

2av?2

Hiss finns e;.

BRF Stora Stenhuset
Efter
overenskommelse.
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- INTERIOR -

Bostaden om 2 rum och kok erbjuder ett charmigt och funktionellt
hem déar aldre detaljer méter praktiska uppdateringar. Koket har
byggts till med ny kdksdel dar ny el dragits och utrustats med
flakt, spis, micro, skap samt nya bankskivor. Har finns aven en
vacker vedspis tillverkad pa Brevens Bruk — en unik detalj som
sotas arligen.

Méobelinventarierna foljer med i kdpet, vilket ger en smidig och
komplett I6sning for den som vill flytta in direkt.

Lagenheten disponeras med vardagsrum, sovrum med tva
inbyggda garderober, kdk, badrum med vatrumsmatta pa golv
och vaggar samt dusch, separat toalett med handfat samt
varmvattenberedare som genomgatt tillsyn av Oppunda El
sommaren 2025.

Till bostaden hor generdsa forvaringsmajligheter med tva forrad i
utomhuslanga, varav ett vedférrad, samt ytterligare ett forrad pa
vinden. Den stora gemensamma tradgarden erbjuder plats for
egna utemadbler och till varje Iagenhet hér dven en egen
odlingslott.

Den laga manadsavgiften om endast 1 787 kr/man ar ett stort

plus och nagon avgiftshojning ar inte planerad under 2026. |

avgiften ingar sophamtning, kallvatten, grasklippning samt
sotning en gang per ar for samtliga lagenheter. Fiber ar dessutom
indraget.

Har bor ni i en magiskt vacker bruksmiljéo med narhet till sjoar,
skog och fantastiska naturupplevelser. Brevens Bruk erbjuder ett
rikt kultur-, frilufts- och féreningsliv i en unik kulturmarkt miljé dar
historiens vingslag méter lugnet pa landet.

Varmt valkommen att uppleva denna unika bostad pa plats!

Kontakta maklare Fredric Andersson 0767-646064 for bokning av
visning!
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift Nuvarande Agare
1.787 kr/man. Ann-Christin Oddsberg
Storlek

Boarea 62 m2. 2 rum varav 1 sovrum. Areauppgifter enligt
taxeringsinformation.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 11

Adress
Bruksgatan 17, 715 96 Brevens bruk. Belagen i Orebro
kommun. Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 2
Hiss finns ej.

Driftskostnad

Driftskostnad ar 384 kr/man; , hemférsakring 110 kr och
uppvarmning 274 kr. El ingar i uppvarmningen

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal
Andel i féreningen ar 6.623 %. Uppgift om andel av arsavgift har
ej gatt att fa fram.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 113.341 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 0 kr som betalas av och en
pantsattningsavgift om 0 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Nej

Uteplats:Ja
Parkeringsplats:Ja

Bostadsrattsforening
BRF Stora Stenhuset. Féreningen &r en Bostadsratt. |
féreningen finns 0 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

TV/Internet
Fiber

Tilltrade

Efter verenskommelse.



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersoékningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar aven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
péa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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Arsredovisning for

BRF Stora Stenhuset

716453-0474

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-2
Resultatrédkning 3
Balansrékning 4-5
Kassaflédesanalys 6
Noter 7-9
Underskrifter 10

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BRF Stora Stenhuset intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2026-05-02. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen dverensstdmmer med originalet.

Orebro 2026-05-02

Goran Rejto
Styrelseordférande



BRF Stora Stenhuset
716453-0474

Forvaltningsberattelse

1(10)

Styrelsen for BRF Stora Stenhuset, 716453-0474, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2025.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostader och andra lagenheter under
nyttjanderatt for obegransad tid, forvalta féreningens fasta och 16sa egendom samt i 6vrigt framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Foreningens ekonomi

Under 2025 resulterade verksamheten i ett negativt resultat efter finansiella poster pa 19 727 kr.

Under 2025 har inga arvoden till styrelse utgatt.

Bostader och gemensamma ytor

Typ Total yta kvm

Lagenheter 755
Forrad 380
Summa 1135

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024
Nettoomsattning 309 968 308 520
Resultat efter finansiella poster -19 728 -3 060
Soliditet, % 39 39
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt (kr) 410 408
Skuldsattning/kvm (kr) 1149 1177
Sparande/kvm (kr) 70 64
Rantekanslighet 5 5
Energikostnad/kvm (kr) 27 22
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt (kr) 2062 2112
Arsavgift i % av totala rorelseintakter 100 100
Forandringar i eget kapital
Arets
Inbetalda insatser Yttre fond Dispositions fond vinst
Vid arets borjan 755 000 70 000 179 777 -3 060
Omforing av foreg ars vinst -3 061 3060
Arets resultat -19728
Vid arets slut 755 000 70 000 176 716 -19 728



BRF Stora Stenhuset 2(10)
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 176 716
Arets resultat -19728
Totalt 156 988
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 156 988
Summa 156 988

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 309 968 308 520
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 309 968 308 520
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -162 193 -128 189
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 4 -90 737 -90 807
Summa rorelsekostnader -252 930 -218 996
Rorelseresultat 57 038 89 524
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 258 1269
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -77 024 -93 853
Summa finansiella poster -76 766 -92 584
Resultat efter finansiella poster -19 728 -3 060

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -19728 -3 060

Skatter

Arets resultat -19 728 -3 060
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Balansrakning

4(10)

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 2 259 485 2316 350
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 16 794 33 589
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 9 96 119 113 196
Summa materiella anlaggningstillgangar 2372 398 2463 135
Summa anlédggningstillgangar 2372 398 2463 135
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar -4 431 -4 433
Summa kortfristiga fordringar -4 431 -4 433
Kassa och bank

Kassa och bank 170 804 137 549
Summa kassa och bank 170 804 137 549
Summa omsattningstiligangar 166 373 133 116
SUMMA TILLGANGAR 2538771 2 596 251




BRF Stora Stenhuset 5(10)
716453-0474

Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 755 000 755 000
Uppskrivningsfond 70 000 70 000
Summa bundet eget kapital 825 000 825 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 176 716 179 777
Arets resultat -19728 -3 060
Summa fritt eget kapital 156 988 176 717
Summa eget kapital 981 988 1001 717
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1557 170 1594 922
Summa langfristiga skulder 1557 170 1594 922
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder -432 -432
Ovriga skulder 45 45
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - -1
Summa kortfristiga skulder -387 -388

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2538771 2 596 251
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Kassaflodesanalys

2025-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -19 728
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 90 737

71 009

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 71 009
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 71 007
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -37 752
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -37 752
Arets kassaflode 33255
Likvida medel vid arets borjan 137 549

Likvida medel vid arets slut 170 804
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7(10)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2
-Forbattringsutgifter pa annans fastighet 10
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rérelsegren

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Medlemsavgifter 309 968 308 519
Summa 309 968 308 519
Not 3 Operativ drift och underhall

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Reparation och underhall
Reparation och underhall 10 576 115

10 576 115

Driftskostnader
Vatten och avlopp 19 980 12 542
Elkostnader 31 389 25 541
Sophamtning 16 050 15 659
Forbrukningsinventarier 19 869 10 729
Forbrukningsmaterial 1118 851
Stadning och renhallning 2608 6 250
Sotning 20438 6 824
Forsakringar 22 864 22 530
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8(10)

Bankkostnader 1834 1608
Ovriga fastighetskostnader 1748 10 549
Ovriga avdragsgilla kostnader 2 060 2082
Ovriga kostnader 6 250 7 500
146 208 122 665
Summa 156 784 122 780
Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark 56 865 56 865
Nedlagda kostnader pa annans fastighet 17 077 17 077
Maskiner och andra tekniska anldggningar 16 795 16 865
Summa 90 737 90 807
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Réantekostnader, évriga -77 024 -93 853
Summa =77 024 -93 853
Not 6 Byggnader
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2843 230 2843 230
2843 230 2843 230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -805 880 -749 015
-Arets avskrivning enligt plan -56 865 -56 865
-862 745 -805 880
Redovisat varde vid arets slut 1980 485 2037 350
Not 7 Mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 279 000 279 000
279 000 279 000
Redovisat varde vid arets slut 279 000 279 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 239 298 239 298
Vid arets slut 239 298 239 298
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -205 709 -188 632
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -17 077 -17 077
Vid arets slut -222 786 -205 709
Redovisat varde vid arets slut 16 512 33 589
Not 9 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 170772 170772
Vid arets slut 170772 170772
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -57 576 -40 499
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -17 077 -17 077
Vid arets slut -74 653 -57 576
Ackumulerade nedskrivningar:
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut 96 119 113 196
Not 10 Foreningens lan
Langivare samt réntesats 2025-12-31 2024-12-31
SEB 4 4
Not 11 Stallda panter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes 2026-05-02

Stockholm
Goran Rejto Lars Lindqvist
Styrelseordférande Styrelseledamot

Ann Lindberg
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2026-05-02

Ove Jonsson
Revisor



Bostadsrattsféreningen Stora Stenhuset, Brevens Bruk Sidaiav?7

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Stora Stenhuset,
Brevens Bruk, org. Nr. 716453-0474

Undertecknade styrelseledamoter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
samtliga medlemmar pa extra stamma 2012-08-25.

Goran Rejto
Q{dfdrande

Ann Lindberg

Sekreterare

- ; é
Cj::;fj éﬁfﬁ;if -
Lars I!;é’mdqvist

Kassor



Bostadsréttsforeningen Stora Stenhuset, Brevens Bruk Sida2av7

Féreningens firma och dndamal
§1

Féreningens firma &r Bostadsrittsféreningen Stora Stenhuset,

§2
Féreningen har till &ndamal att 4t sina medlemmar upplata bostader eller andra lagenheter
under nyttjanderétt for obegrénsad tid, forvalta féreningens fasta och lésa egendom samt i
Ovrigt frémja sina mediemmars ekonomiska intressen.
Medlems ratt inom foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§3

Styrelsen ska ha sitt site i Orebro kommun.

Rikenskapsar
§4
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
§5

Fraga om antagande av medlern avgérs av styrelsen, om inte annat féljer av
bostadsrattslagen.
Intréde i féreningen ska beviljas denfdem som erhaller bostadsrétt genom upplatelse av
féreningen.
Intréde i féreningen kan aven beviljas denfdem som Gvertar bostadsrétt eller andel av
bostadsratt i féreningens hus genom évergang.

§6
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen sé lange han innehar bostadsratt eller
andel i bostadsratt.

Avgifter
§7

Arsavgift f6r 1&genheten faststills av styrelsen. Andring av arsavgift ska dock alltid beslutas
av féreningsstdmman for lagenheten. For bostadsratt betalas arsavgift till bekostande av
féreningens utgifter och for de i § 8 angivna avsitiningarna. Arsavgifterna férdelas efter
bostadsrétternas ldgenhetsytors faststillda andelstal. Andelstalen faststills av stamman i
enlighet med bostadsréattslagen. Arsavgift ska betalas i forskott pa tider som styrelsen
bestdmmer.
Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.
Utbver i denna paragraf ndmnda avgifter far avgift till féreningen inte avkrivas
bostadsrattshavare. | fall genom métning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan férdelas
pa samtliga [Agenheter eller vissa ldgenheter har styrelsen ritt att férdela berérda kostnader

genom sirskild debitering.

Avsiittningar och anvandning av arsvinst
§8
Avséttning ska goras arligen till fond for foreningens fastighetsunderhéll. Beloppets storlek
faststalls utifran pa stdmman beslutad underhalls- och ekonomiplan.
Till dispositionsfond ska avséttas det Sverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet.
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Styrelse och revisorer
§9
Styrelsen ska besta av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hagst tre
suppleanter. Ledaméter till uppdrag som ordférande, sekreterare och kassér viljs av
foreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.
Avgaende ledamot och suppleant far omvaljas.

§ 10
For att styrelsen ska vara beslutfér krivs vid sammantradet att minst halften av totala antalet
ledamdter ar narvarande. Som styrelsens beslut géller den mening som far flest réster och
vid lika rostetal den mening som stéds av ordféranden. Ett giltigt beslut fordrar enhallighet
om endast tva ledamoter ar narvarande.

§ 11
Firman tecknas av styrelsen gemensamt eiler av styrelsens fedaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en suppleant. Styrelsen kan utse ledamot eller annan
foreningsmedlem att ensam foretridda fdreningen f&r sarskilt angivet fall.

§12
Det aligger Styreisen:

att redovisa férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning med beréattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberéttelse)
redogdrelse for féreningens intdkter och kostnader under aret (resultatriakning) och fér
stéliningen vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),

att upprétta underhallsplan, ekonomisk plan och faststilla arsavgifter for det kommande
rakenskapsaret,

att  minst en gang arligen innan arsredovisningen lamnas genomféra besiktning av
foreningens fastighet samt inventera 6vriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen
redovisa iakitagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fére stimma, dér &rsredovisningen och revisionsberittelsen ska
framléggas, till revisorn ldmna arsredovisning fér det férflutna rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstédmma skicka kopia av arsredovisningen
och revisionsberéttelsen till mediemmarna.

§13
Fdr granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper utses arligen vid
ordinarie féreningsstdmma for tiden fram till dess nésta ordinarie stamma hallits minst en

revisor och minst en revisorsuppleant.

§14
Revisorn ska verkstalla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
féreningar och av féreningsstdmman och se till att styrelsens besiut inte strider mot allman
lag eller féreningens stadgar.
Revisorn ska avge beréttelse dver verkstélld revision och i denna yttra sig angéende
faststéllande av balansrékningen, till- elter avstyrka ansvarsfrihet 3t styrelsens ledaméter
samt yitra sig 6ver styrelsens forslag till anvéndande av 6verskott eiler tickande av
underskoit enligt resultatrikning.

Arsrevision ska vara verkstalld och en revisionsberattelse inlamnad till styrelsen senast tre
veckor efter det styrelsen till revisorn avidmnat arsredovisning.

T
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Foreningsstimma
§ 15
Ordinarie féreningsstdamma halls en gadng om aret fére juni manads utgang.

Kallelse till extra stimma kan besiutas av styrelsen, av revisor eller av minst 1/2 av samtliga
rostberattigade medlemmar. Medlemmar som énskar extra stimma ska [amna en skriftlig
anhallan hos styrelsen med angivande av aktuellt &rende.

Kallelse till féreningsstdmma och andra viktiga meddelanden till féreningens medlemmar ska
ske genom anslag i trappuppgangarna i féreningens fastighet och via-Internet. Kallelse till
stdmman ska uppta de &renden som ska férekomma pa stdmman. Medlem som inte bor i
fastigheten ska skriftligen kailas pa for styrelsen kénd adress. Kallelse ska skickas senast tva
veckor fére ordinarie stdmma och senast en vecka fére extra stamma.

Ordinarie féreningsstdmma ska besluta om p4 vilken ort nésta ars ordinarie stdamma ska
hallas. Fattar stimman inget beslut om ort ska stimmans hallas i Brevens Bruk.

§ 16
Medlem som dnskar visst &rende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma ska skriftligen
anméla drendet hos styrelsen senast en vecka fére stamman.

§17

Pa ordinarie féreningsstdmma ska férekomma féljande drenden:
Stdmmans éppnande
Val av ordférande vid stdmman
Val av sekreterare vid stdmman
Val av tva justeringsmén
Upprattande av forteckning dver nérvarande medlemmar samt faststéillande av
rostlangd
Fraga om kallelse till stimman skett i behérig ordning

.

o

7. Faststéliande av dagordning

8. Presentation av styrelsens arsredovisning

9. Presentation av revisionsberéttelse

10. Faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Fraga om anvéndande av uppkommen vinst siler tickande av f6rlust
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvoden till revisor och styrelse

14. Fraga om antal styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av ordférande, sekreterare, kassér och suppleanter

16. Val av revisor och revisorssuppieant

17. Fraga om tillsattande av valberedning

18. Presentation av underhalisplan

19. Presentation av ekonomisk plan

20. Fraga om var nésta ars féreningsstamma och kommande staddagar
21. Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna drenden

Pa extra féreningsstdmma ska utéver drenden enligt punkt 1 — 6 ovan endast férekomma de
arenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelse.

§18
Protokoil som forts vid stdmma ska senast tva veckor dérefter vara styrelsen tilthanda. Kopia
av justerat stammoprotokoll ska skickas tili medlemmarna.




Bostadsrattsféreningen Stora Stenhuset, Brevens Bruk SidaSav7

§19
Vid féreningsstdmma har varje mediem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rést. Réstherittigad ar endast den medlem som

fuligjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsréattshavare kan lata sig representeras av befullmaktigat ombud som ska vara
antingen mediem av den rostberédttigades familj eller annan féreningsmediem.
Ingen far pa grund av fulimakt rosta fér mer &n en annan réstberattigad.

Omréstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte narvarande réstberattigad féresiar
sluten omrdstning. Vid lika rostetal galler den mening som stéds av ordféranden.
Stammofragor — bl.a. fraga om &ndring av dessa stadgar — som for giltighet fordrar séarskild
rostévervikt behandlas i bostadsréttslagen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt
§ 20

Féreningen &ger upplata bostadsritt.
Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at mediem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska innehélla, férutom upplatarens namn, fullsténdigt namn,
personnummer samt adress. Vidare ska upplatelsehandlingen innehalla uppgift om
ldgenhetens beteckning, &ndamalet med upplatelsen samt belopp pa arsavgift. Om sarskild
avgift for upplatelse av bostadsréatt (uppléatelseavgift) uttas ska dven den redovisas i
upplatelsehandlingen.

§ 21
Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare far denna utéva bostadsritten endast om han/hon
ar eller antas som medlem i foreningen. Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter
avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten.

§ 22
Den tilf vilken bostadsrétt Svergatt far inte végras intrdde i féreningen om styrelsen godkant
denne som bostadsrattshavare. Har bostadsratt dvergatt till bostadsratishavarens
make/maka far intréde i féreningen inte véigras maken/makan. Detsamma géller om
bostadsratt 6vergatt till person som varaktigt sammanbor med bostadsrattshavaren eller till
bostadsrattshavarens foraldrar, barn efler syskon.

§23
Den som erhallit bostadsratt genom Sverlatelse ér solidariskt ansvarig for alla de forplikteiser
gentemot féreningen som &verlataren i dennes egenskap av bostadsrétishavare.
Foéreningen &ger meddela undantag fran bestammelsen i féregéende stycke.

§24
Overlatelse av bostadsratt ska ske genom skriftligt avtal. Saval éverlatare som forvérvare
ska underteckna avtalet. Avtalet ska ta upp den lagenhet som dverlatelsen avser samt
képeskilling och tilltrédesdag. Bestyrkt kopia av bostadsréattsavtatet utvisande att 6verlatelse
skett ska inom en manad fran 6verlatelsedagen inséndas till féreningen tillsammans med
anstdkan om mediemskap i féreningen for férvarvaren.

Féreningen ska dérefter bekrafta till Gverlatare och férvarvare dels att dverlataren avforts
som bostadsréttshavare och mediem i féreningen dels att férvérvaren inskrivits som ny
bostadsrattshavare och mediem i féreningen samt att dverlatelsen antecknats i medlems-
och lagenhetsforteckningen.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 25
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla l3genheten med tilthérande
utrymmen i gott skick och val varda desamma. Bostadsrattshavaren ska inneha en giltig
hemférsékring omfattande ett bostadsréttstillagg for lagenheten med tillhdrande utrymmen.

Till iagenhetens inre raknas savél rummens viggar, golv och tak som inredning i kok,
badrum och dvriga utrymmen i lagenheten, glas och bagar till lagenhetens yiter- och
innanfénster, ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte - fér fastighetens ytterfénsters utsidor, fonsterkarmar eller
ytterdérrar - inte heller for underhall av anordningar fram till anslutningspunkt vid l3genheten
géliande aviopp, elektricitet, media, vatten och ventilation med vilka foreningen férsett

fastigheten.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans vallande slier genom vardsidshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans/hennes hushall elier gastar honom/henne eller av
annan som hen inrymt i lagenheten eller som dér utfér arbete for hens réakning.
Bostadsrattshavaren &r skyldig att se tili att temperaturen i lagenhetens samtliga rum inte
understiger 5°C - for att undvika frysskador.

Bostadsréattshavaren &r skyldig att se till att fungerande och av férsakringsbolagen godkénda
brandlarm finns korrekt monterade i varje lagenhet,

Foreningen ansvarar for att sotning och besiktning av fungerande rokgangskanaler utférs
enligt géllande lagar och férordningar.

Om féreningens fastighetsunderhall medfér behov av att aterstélla nagot som
bostadsréttshavaren i enlighet med andra stycket ansvarar for, svarar foreningen foér
aterstéllandet. | sadant fall svarar foreningen dock endast for ett aterstéllande motsvarande
det skick som rader vid underhallsarbetets paborjande. Fullgott Aterstéllande av féreningen
kréver dock att bostadsrattshavaren beaktat underhallsplanen och tillfragat styrelsen om
egna reparationer, renoveringar eller andra atgérder som kan komma att férdyra féreningens
kostnader vid ett aterstéllande och att styreisen da de tillirdgats godtagit dessa atgarder.

§26
Bostadsréttshavaren far inte utan skriftligt tilistand av styrelsen féreta nagon férandring i
fastigheten, l&genheten eller tillhdrande utrymmen av hetydelse fér dvriga
bostadsrattshavare eller féreningen. Alla férandringar ska alitid foretas i enlighet med
géltande bygglagstiftning.

§ 27
Bostadsratishavaren &r skyldig vid anvandning av lagenheten att bevara sundhet, ordning
och skick inom ldgenheten och féreningens fastigheter i 6vrigt. Bostadsrattshavaren och dem
for vilka han/hon ansvarar ska filja géllande stadgar och féreskrifter fér féreningen.

§28
Bostadsréattsféreningen eller dess representanter har ritt att med reservnycklar fa tilltrade till
lagenheterna for besiktning, tillsyn eller utféra underhalisarbeten. Om méjligt med hénsyn till
omsténdigheterna, ska féreningen eller dess representanter alltid dessférinnan kontakta
bostadsréttshavaren samt underséka om inte tillirdde kan beredas genom hemmavarande

person.

§ 29
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga samtycke i andra hand uppléata
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lagenheten i dess helhet till annan &n medlem utom i de fall som avses i andra och tredje
stycket. Styrelsen &ger ratt végra samtycke till upplatelse av l&genheten i andra hand om
sarskilda skal foreligger.

Bostadsréattshavaren &ger ritt att under en sammanhdangande period av hégst sju dagar och
hogst fyra veckor per ar, utan skriftligt samtycke av styrelsen, upplata lagenhet i andra hand
at, i lagens mening, skétsamma personer. Styrelsen ska informeras om detta,
Bostadsréttshavare som upplater lagenheten i andra hand ska se till att den eller dem som
anvéander lagenheten &r informerade om géllande stadgar och féreskrifter.
Bostadsrattshavaren svarar gentemot féreningen foér sadan person eller personer.

Féreningen &ger ratt att omedelbart hiva upplatelse i andra hand om person eller personer
som lagenheten ar upplaten till eller andra personer som da far tillirade inte féljer géilande
stadgar eller féreskrifter.

§ 30
Bostadsrattshavare far inte anvéinda lagenheten till annat &ndamal #n det avsedda.,

§ 31
Bostadsréattshavare far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten om det kan
medféra men for féreningen eller medlem.

§ 32
Nyttianderétten till lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts 4r férverkad och
foreningen &r beréttigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning om inte
bostadsrattshavaren féljer foreningens stadgar och féreskrifter.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa
betydelse. Uppségning far ske endast om bostadsréttshavaren underlater att efter tillsdgelse

vidta rattelse utan dréjsmal.

Om bostadsréattshavaren ségs upp har féreningen rétt till ersétining fér skada.

Ovriga bestimmelser
§ 33
Uppldsning av féreningen ska ske enligt bostadsrittsiagen. Uppstar 6verskott ska det
fordelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till grundavgifterna.

§34
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska’
féreningar och évriga tillampliga férfattningar.
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