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Féreningens firma och dndamal
§1

Féreningens firma &r Bostadsrittsféreningen Stora Stenhuset,

§2
Féreningen har till &ndamal att 4t sina medlemmar upplata bostader eller andra lagenheter
under nyttjanderétt for obegrénsad tid, forvalta féreningens fasta och lésa egendom samt i
Ovrigt frémja sina mediemmars ekonomiska intressen.
Medlems ratt inom foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§3

Styrelsen ska ha sitt site i Orebro kommun.

Rikenskapsar
§4
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
§5

Fraga om antagande av medlern avgérs av styrelsen, om inte annat féljer av
bostadsrattslagen.
Intréde i féreningen ska beviljas denfdem som erhaller bostadsrétt genom upplatelse av
féreningen.
Intréde i féreningen kan aven beviljas denfdem som Gvertar bostadsrétt eller andel av
bostadsratt i féreningens hus genom évergang.

§6
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen sé lange han innehar bostadsratt eller
andel i bostadsratt.

Avgifter
§7

Arsavgift f6r 1&genheten faststills av styrelsen. Andring av arsavgift ska dock alltid beslutas
av féreningsstdmman for lagenheten. For bostadsratt betalas arsavgift till bekostande av
féreningens utgifter och for de i § 8 angivna avsitiningarna. Arsavgifterna férdelas efter
bostadsrétternas ldgenhetsytors faststillda andelstal. Andelstalen faststills av stamman i
enlighet med bostadsréattslagen. Arsavgift ska betalas i forskott pa tider som styrelsen
bestdmmer.
Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.
Utbver i denna paragraf ndmnda avgifter far avgift till féreningen inte avkrivas
bostadsrattshavare. | fall genom métning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan férdelas
pa samtliga [Agenheter eller vissa ldgenheter har styrelsen ritt att férdela berérda kostnader

genom sirskild debitering.

Avsiittningar och anvandning av arsvinst
§8
Avséttning ska goras arligen till fond for foreningens fastighetsunderhéll. Beloppets storlek
faststalls utifran pa stdmman beslutad underhalls- och ekonomiplan.
Till dispositionsfond ska avséttas det Sverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet.
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Styrelse och revisorer
§9
Styrelsen ska besta av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hagst tre
suppleanter. Ledaméter till uppdrag som ordférande, sekreterare och kassér viljs av
foreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.
Avgaende ledamot och suppleant far omvaljas.

§ 10
For att styrelsen ska vara beslutfér krivs vid sammantradet att minst halften av totala antalet
ledamdter ar narvarande. Som styrelsens beslut géller den mening som far flest réster och
vid lika rostetal den mening som stéds av ordféranden. Ett giltigt beslut fordrar enhallighet
om endast tva ledamoter ar narvarande.

§ 11
Firman tecknas av styrelsen gemensamt eiler av styrelsens fedaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en suppleant. Styrelsen kan utse ledamot eller annan
foreningsmedlem att ensam foretridda fdreningen f&r sarskilt angivet fall.

§12
Det aligger Styreisen:

att redovisa férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning med beréattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberéttelse)
redogdrelse for féreningens intdkter och kostnader under aret (resultatriakning) och fér
stéliningen vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),

att upprétta underhallsplan, ekonomisk plan och faststilla arsavgifter for det kommande
rakenskapsaret,

att  minst en gang arligen innan arsredovisningen lamnas genomféra besiktning av
foreningens fastighet samt inventera 6vriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen
redovisa iakitagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fére stimma, dér &rsredovisningen och revisionsberittelsen ska
framléggas, till revisorn ldmna arsredovisning fér det férflutna rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstédmma skicka kopia av arsredovisningen
och revisionsberéttelsen till mediemmarna.

§13
Fdr granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper utses arligen vid
ordinarie féreningsstdmma for tiden fram till dess nésta ordinarie stamma hallits minst en

revisor och minst en revisorsuppleant.

§14
Revisorn ska verkstalla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
féreningar och av féreningsstdmman och se till att styrelsens besiut inte strider mot allman
lag eller féreningens stadgar.
Revisorn ska avge beréttelse dver verkstélld revision och i denna yttra sig angéende
faststéllande av balansrékningen, till- elter avstyrka ansvarsfrihet 3t styrelsens ledaméter
samt yitra sig 6ver styrelsens forslag till anvéndande av 6verskott eiler tickande av
underskoit enligt resultatrikning.

Arsrevision ska vara verkstalld och en revisionsberattelse inlamnad till styrelsen senast tre
veckor efter det styrelsen till revisorn avidmnat arsredovisning.

T
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Foreningsstimma
§ 15
Ordinarie féreningsstdamma halls en gadng om aret fére juni manads utgang.

Kallelse till extra stimma kan besiutas av styrelsen, av revisor eller av minst 1/2 av samtliga
rostberattigade medlemmar. Medlemmar som énskar extra stimma ska [amna en skriftlig
anhallan hos styrelsen med angivande av aktuellt &rende.

Kallelse till féreningsstdmma och andra viktiga meddelanden till féreningens medlemmar ska
ske genom anslag i trappuppgangarna i féreningens fastighet och via-Internet. Kallelse till
stdmman ska uppta de &renden som ska férekomma pa stdmman. Medlem som inte bor i
fastigheten ska skriftligen kailas pa for styrelsen kénd adress. Kallelse ska skickas senast tva
veckor fére ordinarie stdmma och senast en vecka fére extra stamma.

Ordinarie féreningsstdmma ska besluta om p4 vilken ort nésta ars ordinarie stdamma ska
hallas. Fattar stimman inget beslut om ort ska stimmans hallas i Brevens Bruk.

§ 16
Medlem som dnskar visst &rende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma ska skriftligen
anméla drendet hos styrelsen senast en vecka fére stamman.

§17

Pa ordinarie féreningsstdmma ska férekomma féljande drenden:
Stdmmans éppnande
Val av ordférande vid stdmman
Val av sekreterare vid stdmman
Val av tva justeringsmén
Upprattande av forteckning dver nérvarande medlemmar samt faststéillande av
rostlangd
Fraga om kallelse till stimman skett i behérig ordning

.

o

7. Faststéliande av dagordning

8. Presentation av styrelsens arsredovisning

9. Presentation av revisionsberéttelse

10. Faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Fraga om anvéndande av uppkommen vinst siler tickande av f6rlust
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvoden till revisor och styrelse

14. Fraga om antal styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av ordférande, sekreterare, kassér och suppleanter

16. Val av revisor och revisorssuppieant

17. Fraga om tillsattande av valberedning

18. Presentation av underhalisplan

19. Presentation av ekonomisk plan

20. Fraga om var nésta ars féreningsstamma och kommande staddagar
21. Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna drenden

Pa extra féreningsstdmma ska utéver drenden enligt punkt 1 — 6 ovan endast férekomma de
arenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelse.

§18
Protokoil som forts vid stdmma ska senast tva veckor dérefter vara styrelsen tilthanda. Kopia
av justerat stammoprotokoll ska skickas tili medlemmarna.
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§19
Vid féreningsstdmma har varje mediem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rést. Réstherittigad ar endast den medlem som

fuligjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsréattshavare kan lata sig representeras av befullmaktigat ombud som ska vara
antingen mediem av den rostberédttigades familj eller annan féreningsmediem.
Ingen far pa grund av fulimakt rosta fér mer &n en annan réstberattigad.

Omréstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte narvarande réstberattigad féresiar
sluten omrdstning. Vid lika rostetal galler den mening som stéds av ordféranden.
Stammofragor — bl.a. fraga om &ndring av dessa stadgar — som for giltighet fordrar séarskild
rostévervikt behandlas i bostadsréttslagen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt
§ 20

Féreningen &ger upplata bostadsritt.
Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at mediem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska innehélla, férutom upplatarens namn, fullsténdigt namn,
personnummer samt adress. Vidare ska upplatelsehandlingen innehalla uppgift om
ldgenhetens beteckning, &ndamalet med upplatelsen samt belopp pa arsavgift. Om sarskild
avgift for upplatelse av bostadsréatt (uppléatelseavgift) uttas ska dven den redovisas i
upplatelsehandlingen.

§ 21
Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare far denna utéva bostadsritten endast om han/hon
ar eller antas som medlem i foreningen. Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter
avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten.

§ 22
Den tilf vilken bostadsrétt Svergatt far inte végras intrdde i féreningen om styrelsen godkant
denne som bostadsrattshavare. Har bostadsratt dvergatt till bostadsratishavarens
make/maka far intréde i féreningen inte véigras maken/makan. Detsamma géller om
bostadsratt 6vergatt till person som varaktigt sammanbor med bostadsrattshavaren eller till
bostadsrattshavarens foraldrar, barn efler syskon.

§23
Den som erhallit bostadsratt genom Sverlatelse ér solidariskt ansvarig for alla de forplikteiser
gentemot féreningen som &verlataren i dennes egenskap av bostadsrétishavare.
Foéreningen &ger meddela undantag fran bestammelsen i féregéende stycke.

§24
Overlatelse av bostadsratt ska ske genom skriftligt avtal. Saval éverlatare som forvérvare
ska underteckna avtalet. Avtalet ska ta upp den lagenhet som dverlatelsen avser samt
képeskilling och tilltrédesdag. Bestyrkt kopia av bostadsréattsavtatet utvisande att 6verlatelse
skett ska inom en manad fran 6verlatelsedagen inséndas till féreningen tillsammans med
anstdkan om mediemskap i féreningen for férvarvaren.

Féreningen ska dérefter bekrafta till Gverlatare och férvarvare dels att dverlataren avforts
som bostadsréttshavare och mediem i féreningen dels att férvérvaren inskrivits som ny
bostadsrattshavare och mediem i féreningen samt att dverlatelsen antecknats i medlems-
och lagenhetsforteckningen.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 25
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla l3genheten med tilthérande
utrymmen i gott skick och val varda desamma. Bostadsrattshavaren ska inneha en giltig
hemférsékring omfattande ett bostadsréttstillagg for lagenheten med tillhdrande utrymmen.

Till iagenhetens inre raknas savél rummens viggar, golv och tak som inredning i kok,
badrum och dvriga utrymmen i lagenheten, glas och bagar till lagenhetens yiter- och
innanfénster, ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte - fér fastighetens ytterfénsters utsidor, fonsterkarmar eller
ytterdérrar - inte heller for underhall av anordningar fram till anslutningspunkt vid l3genheten
géliande aviopp, elektricitet, media, vatten och ventilation med vilka foreningen férsett

fastigheten.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans vallande slier genom vardsidshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans/hennes hushall elier gastar honom/henne eller av
annan som hen inrymt i lagenheten eller som dér utfér arbete for hens réakning.
Bostadsrattshavaren &r skyldig att se tili att temperaturen i lagenhetens samtliga rum inte
understiger 5°C - for att undvika frysskador.

Bostadsréattshavaren &r skyldig att se till att fungerande och av férsakringsbolagen godkénda
brandlarm finns korrekt monterade i varje lagenhet,

Foreningen ansvarar for att sotning och besiktning av fungerande rokgangskanaler utférs
enligt géllande lagar och férordningar.

Om féreningens fastighetsunderhall medfér behov av att aterstélla nagot som
bostadsréttshavaren i enlighet med andra stycket ansvarar for, svarar foreningen foér
aterstéllandet. | sadant fall svarar foreningen dock endast for ett aterstéllande motsvarande
det skick som rader vid underhallsarbetets paborjande. Fullgott Aterstéllande av féreningen
kréver dock att bostadsrattshavaren beaktat underhallsplanen och tillfragat styrelsen om
egna reparationer, renoveringar eller andra atgérder som kan komma att férdyra féreningens
kostnader vid ett aterstéllande och att styreisen da de tillirdgats godtagit dessa atgarder.

§26
Bostadsréttshavaren far inte utan skriftligt tilistand av styrelsen féreta nagon férandring i
fastigheten, l&genheten eller tillhdrande utrymmen av hetydelse fér dvriga
bostadsrattshavare eller féreningen. Alla férandringar ska alitid foretas i enlighet med
géltande bygglagstiftning.

§ 27
Bostadsratishavaren &r skyldig vid anvandning av lagenheten att bevara sundhet, ordning
och skick inom ldgenheten och féreningens fastigheter i 6vrigt. Bostadsrattshavaren och dem
for vilka han/hon ansvarar ska filja géllande stadgar och féreskrifter fér féreningen.

§28
Bostadsréattsféreningen eller dess representanter har ritt att med reservnycklar fa tilltrade till
lagenheterna for besiktning, tillsyn eller utféra underhalisarbeten. Om méjligt med hénsyn till
omsténdigheterna, ska féreningen eller dess representanter alltid dessférinnan kontakta
bostadsréttshavaren samt underséka om inte tillirdde kan beredas genom hemmavarande

person.

§ 29
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga samtycke i andra hand uppléata
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lagenheten i dess helhet till annan &n medlem utom i de fall som avses i andra och tredje
stycket. Styrelsen &ger ratt végra samtycke till upplatelse av l&genheten i andra hand om
sarskilda skal foreligger.

Bostadsréattshavaren &ger ritt att under en sammanhdangande period av hégst sju dagar och
hogst fyra veckor per ar, utan skriftligt samtycke av styrelsen, upplata lagenhet i andra hand
at, i lagens mening, skétsamma personer. Styrelsen ska informeras om detta,
Bostadsréttshavare som upplater lagenheten i andra hand ska se till att den eller dem som
anvéander lagenheten &r informerade om géllande stadgar och féreskrifter.
Bostadsrattshavaren svarar gentemot féreningen foér sadan person eller personer.

Féreningen &ger ratt att omedelbart hiva upplatelse i andra hand om person eller personer
som lagenheten ar upplaten till eller andra personer som da far tillirade inte féljer géilande
stadgar eller féreskrifter.

§ 30
Bostadsrattshavare far inte anvéinda lagenheten till annat &ndamal #n det avsedda.,

§ 31
Bostadsréattshavare far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten om det kan
medféra men for féreningen eller medlem.

§ 32
Nyttianderétten till lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts 4r férverkad och
foreningen &r beréttigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning om inte
bostadsrattshavaren féljer foreningens stadgar och féreskrifter.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa
betydelse. Uppségning far ske endast om bostadsréttshavaren underlater att efter tillsdgelse

vidta rattelse utan dréjsmal.

Om bostadsréattshavaren ségs upp har féreningen rétt till ersétining fér skada.

Ovriga bestimmelser
§ 33
Uppldsning av féreningen ska ske enligt bostadsrittsiagen. Uppstar 6verskott ska det
fordelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till grundavgifterna.

§34
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska’
féreningar och évriga tillampliga férfattningar.




