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Ni valkomnas har till ett modernt och bekvamt hem, dar komfort och stilenlig elegans haller hand i en fantastisk symbios!
Belagen i en omgivning som ger tillgang till nagra av stadens mest attraktiva attribut! Har slingrar sig den vackra
apromenaden langs med Svartan och erbjuder skont promenadavstand till saval rynningevikens rofyllda natur, som till
stadens generdsa utbud av restauranger, kultur och néjen. En eftertraktad tillvaro som levererar allt man kan dnska, utan

kompromisser.

Michael Kaya

Reg. Fastighetsmaklare
0739973717

michael. kaya@wallenstedt.se

wallenstedt.se



Utgangspris:
Avgift
Boarea:
Biarea:

Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:
Byggnadsar:
Tilltrade:

=

2.495.000 kr
6.104 kr/man.
85 m?

0m?

3.5 rok
2av4

Hiss finns.

BRF Slussporten

2021
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- INTERIOR -

Bostaden presenterar sig med ett flddande ljusinslapp och en
harlig rymd som préaglar intrycken! | centrum finner vi det
inbjudande kdket som ligger i 6ppen anslutning mot
vardagsrummet. Uppskattade sallskapsytor som ger utrymme for
kulinariska matupplevelser och trivsam samvaro i familj och goda
vanners lag. Harifran nar vi aven den stora inglasade balkongen,
i skyddat lage mot féreningens innergard. En perfekt plats for
morgonkaffet och vardagens efterlangtade dos av umgéange och
avkoppling.

Lagenhetens valdisponerade ytor inrymmer utéver detta ett
helkaklat badrum med egen tvattavdelning samt tva sovrum,
varav ett master med generds garderobsvagg. Gott om forvaring
med en rymlig kladkammare, som i dagslaget disponeras som
mindre rum/kontor. Till lagenheten hor aven ett separat forrad.

Har bor man i en trygg och valskétt férening, med ett lage och
exterior som férmedlar en exklusiv kansla. Svanenmarkta
bostadshus innebar aven ytterligare férmaner och attribut for de
boende i féreningen. Den parkliknande innergéarden ligger
harmoniskt inramad, med planteringar, lekplats och
gemenskapsytor som en naturlig knytpunkt for medlemmarna att
trivas kring.

Alldeles utanfor dérren formas naromradet av anrika och
pittoreska miljéer, sdsom bland annat Wadkdping, Slussen, Stora
Holmen, smabatshamnen, Naturens Hus och mycket mer.

Kontakta ansvarig fastighetsmaklare for att boka in visning!

Hall

Parkettgolv och garderob med skjutdorrar.

Hall

Parkettgolv och garderob med skjutdorrar.

Hall

Parkettgolv och garderob med skjutdorrar.

Kok
Parkettgolv och matplats. Utrustning: induktionshall,
inbyggnadsugn, micro, diskmaskin, kyl och frys.

Kok
Parkettgolv och matplats. Utrustning: induktionshall,
inbyggnadsugn, micro, diskmaskin, kyl och frys.

Kok
Parkettgolv och matplats. Utrustning: induktionshall,
inbyggnadsugn, micro, diskmaskin, kyl och frys.

Vardagsrum

Parkettgolv och utgang mot inglasad balkong.

Vardagsrum
Parkettgolv och utgang mot inglasad balkong.

Vardagsrum
Parkettgolv och utgang mot inglasad balkong.

BADRUM

WC-stol, tvattstall med kommod, dusch med duschvéaggar,
tvattmaskin och torktumlare.

BADRUM

WC-stol, tvattstall med kommod, dusch med duschvéaggar,
tvattmaskin och torktumlare.

BADRUM

WC-stol, tvattstall med kommod, dusch med duschvéaggar,
tvattmaskin och torktumlare.

Sovrum 1
Parkettgolv och garderobsvagg med skjutdorrar.

Sovrum 1
Parkettgolv och garderobsvagg med skjutdorrar.

Sovrum 1
Parkettgolv och garderobsvagg med skjutdorrar.

Sovrum 2
parkettgolv malade vaggar.

Sovrum 2
parkettgolv malade vaggar.

Sovrum 2
parkettgolv malade vaggar.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

6.104 kr/man. Uppvarmning och kallvatten

Storlek

Boarea 85 m?. 3.5 rum varav 2.5 sovrum. Séljarens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 2-51103
For folkbokforing: 1103

Adress
Cv-Gatan 107A, 703 82 Orebro. Beléagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 4
Hiss finns.

Byggnadsar
2021

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 660 kr/man; , hemférsakring 125 kr,
hushallsstrém 315 kr och 6vrigt 220 kr. Ovrigt géller Telia Triple
Play.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.5239 % och andel av arsavgiften ar
1.48265 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 969.630 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.480 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 592 kr.

Uteplats/Balkong

Balkong:Ja

Uteplats:Nej

Parkeringsplats:Nej

Parkering finns i den norra och norddstra delen av fastigheten.

Bostadsrattsforening
BRF Slussporten. Foreningen ar en Bostadsforening. |

féreningen finns 76 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.
Foéreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Hojning av avgiften
med 6% fran januari 2024.

Gardsplats/Innergard
Gemensamma gronytor med gangvagar, planteringar, lekplats
och belysning?.

Gemensamma utrymmen
Cykelrum, barnvagnsrum, rullstolsrum, miljérum fér
sophantering, extra forrad for uthyrning.

Bilplats
57 dppna parkeringsplatser, varav 35 med laddningspunkter for
elbil?.

Parkering finns i den norra och norddstra delen av fastigheten.

TV/internet

Telia Triple Play (100/100)

Foreningen erbjuder bredband och kabel-TV.
Bostadsrattsinnehavare ansvarar for egna abonnemang.

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Chantell Sundstrém och Simon Granberg



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.



OVRIGT
| féreningen finns cykelférrad, barnvagns-/rullstolsrum
samt miljéhus.

Extra lagenhetsforrad for uthyrning.
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Brf Slussporten Arsredovisning 2025
769636-6405

Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Slussporten
Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehdll
Kort guide till Iasning av arsredoViSNINGEN ......cuiiiuiiiiiiiiiiiieiiiiittiieiieeteeieesteeeessseeesseescessssnes s. 1
FOrvaltningsherattelse ... ... . s. 1
RESUIALrAKNING ... e e s. 1
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Brf Slussporten Arsredovisning 2025
769636-6405

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

[Q/| rkduoVYjbg-B1KujNFibl Sida 1 av 16




Brf Slussporten Arsredovisning 2025
769636-6405

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamdl &r att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader for permanent

boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsriattsforeningen registrerades 2018-08-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-03-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-11-14 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt site i Orebro.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsréttsforening.
Byggnaderna fardigstalldes 2021 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har dsatts virdear 2021.

Bostadslagenheterna ér fran aret efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar full
fastighetsavgift.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och

el samt for p-platser som hyrs ut till andra &n medlemmar.
Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
Kolonilotten 2 2020 Orebro

Foreningen har 76 bostadsritter om totalt 5 539 m”.

Antal 6ppna parkeringsplatser dr 57 varav 35 parkeringsplatser dr férsedda med laddpunkt for elbil.
Fastigheten &r forsakrad hos Trygg-Hansa Forsakring.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stallda miljckrav.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum och rullstolsrum. | fastigheten finns dven extra ldgenhetsférrad for uthyrning. Pa foreningens
tomtmark finns miljérum fér sophantering.

Gemensambhetsanldggning

Fastigheten ar delaktig i gemensamhetsanlaggning avseende kvartersgata med tillhérande belysning samt andra for féreningens fastighet

erforderliga gemensamma anlaggningar.

[ Q/| rkduoVYjbg-B1KujNFibl Sida 2 av 16




Brf Slussporten
769636-6405

Styrelsens sammansdttning

Roger Holmstrém ~ Ordférande

Jens Isemo Styrelseledamot
Markus Hedlund Styrelseledamot
Michael Frank Styrelseledamot
Mona Dellgar Styrelseledamot
Lars Astrém Styrelsesuppleant
Ronza Hadad Styrelsesuppleant
Valberedning

Styrelsen agerar valberedning.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Huvudansvarig revisor ar William Sjéberg pa BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB.

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har en aktuell underhallsplan som upprittades 2024 och strécker sig fram till 2073.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk foérvaltning JM@Home AB

Teknisk forvaltning Egeryds Fastighetsforvaltning AB
Elnat EON

Elférbrukning EON

Fjarrvarme EON
Vatten/Avlopp/Sophantering Orebro kommun

Bredband & TV Telia AB

Atervinning & Avfallshantering PreZero Recycling AB
Fastighetslan Nordea Hypotek AB
Fastighetsforsakring Trygg Hansa

Revision BRF-exp. i Uppsala och Sthim. AB

[ ] | rkduoVYjbg-B1KujNFibl
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Infor verksamhetsaret 2025 hojdes avgifterna med 2% och hyran for en parkeringsavgift sanktes med 150kr per plats oavsett om det
var en vanlig parkeringsplats pa mark eller en parkeringsplats med laddméijlighet. Och infér verksamhetsaret 2026 har avgifterna hojts

med 3%. Ett av foreningens tre storre lan férhandlades om till en lagre ranta an tidigare.

Det ekonomiska resultatet for verksamhetsaret 2025 hamnade pa -520 tkr att jamféra med motsvarande budget pa -675 tkr. Det
milda vadret bidrog positivt till lagre kostnader for el och virme samt vinterunderhall.

Den sammantagna beddmningen &r att foreningen har en stabil och bra ekonomi och en god likviditet.

Ovriga uppgifter

Styrelsen yttrade sig under aret pa de planer pa byggnationer som finns pa CV-omradet. | grunden var vi positiva, men betonade bland
annat buller- och trafikproblem under byggnationerna. Under aret anslét sig foreningen till "Grannsamverkan". Detta efter att vi ville
agera efter inbrott pa vindsutrymme. Styrelsen gav tillstand till staketbygge under aret och har da forsokt halla ett enhetligt uttryck pa
dessa staket. Det ledde till att ett tidigare uppfort staket anpassades till just detta uttryck. Femarsbesiktning har genomforts pa forsta
etappen (Cv-gatan 101+105+109).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 126 st. Tilkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 127 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 4 Sverlatelser.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5551959 5567 255 5169 593 4731 607
Resultat efter fin. poster -520 277 -520 789 -461 788 -411 451
Soliditet (%) 76 76 75 75
Yttre fond 546 768 380 598 214 428 48 258
Arsavgift /' kvm upplaten bostadsritt, kr 918 901 851 748
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 91,6 89,6 88,4 87,6
Skuldséttning / kvm uppldten bostadstatt, kr 12 015 12 066 12252 -
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 12 015 12 066 12 252 -
Sparande / kvm totalyta, kr 220 220 226 234
Elkostnad / kvm totalyta, kr 102 116 124 172
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 87 83 104 58
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 35 24 21 27
Energikostnad / kvm totalyta, kr 224 223 249 257
Réntekanslighet (%) 13,09 13,40 14,37 16,51

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.
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Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar ddrmed i berakningen av nyckeltalet

for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rintebarande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh&ver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Avskrivningar belastar resultatet men har inte nagon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning). Som framgar av kassaflédesanalysen visar foreningen ett positivt kassafléde trots det negativa
resultatet. Féreningen har fran den 1 januari 2026 hojt arsavgiften exklusive bredband och varmvatten med 3%. Sammantaget gors
bedémningen att féreningen inte har nagra problem med att finansiera sina framtida ataganden.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 123 861 000 - - 123 861 000
Upplatelseavgifter 89 479 000 - - 89 479 000
Fond, yttre underhéll 380 598 - 166 170 546 768
Balanserat resultat -1 084 187 -520 789 -166 170 -1771 147
Arets resultat -520 789 520 789 -520 277 -520 277
Eget kapital 212 115 621 0 -520 277 211 595 344

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1771 147
Arets resultat -520 277
Totalt -2 291 424

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 166 170
Balanseras i ny rdkning -2457 594
-2 291 424

Den ekonomiska stllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 5551959 5567 255
Summa rorelseintikter 5551 959 5567 255
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,456 -2 371 832 -2 514 590
Ovriga externa kostnader 7 -196 641 -220 014
Personalkostnader 8 -112 203 -110 689
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1737 384 -1737 384
Summa rorelsekostnader -4 418 060 -4 582 677
RORELSERESULTAT 1133 899 984 578
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 3309 3193
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 657 485 -1 508 561
Summa finansiella poster -1 654 177 -1 505 368
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -520 277 -520 789
ARETS RESULTAT -520 277 -520 789
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 9,16 276 177 232 277 882 924

Maskiner och inventarier 10 243 014 274 706

Summa materiella anlaggningstillgangar 276 420 246 278 157 630

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 276 420 246 278 157 630

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 4988

Ovriga fordringar " 2 617 180 1886 250

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 202 857 190 605

Summa kortfristiga fordringar 2 820 037 2 081 843

Kassa och bank

Kassa och bank 35 35

Summa kassa och bank 35 35

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 820 072 2 081 879

SUMMA TILLGANGAR 279 240 318 280 239 509
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 213 340 000 213 340 000

Fond for yttre underhall 546 768 380 598

Summa bundet eget kapital 213 886 768 213 720 598

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1771 147 -1 084 187

Arets resultat -520 277 -520 789

Summa fritt eget kapital -2 291 424 -1 604 977

SUMMA EGET KAPITAL 211 595 344 212 115 621

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,16 43 823 990 44 038 050

Summa langfristiga skulder 43 823 990 44 038 050

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,16 22 725 561 22794 691

Leverantérsskulder 255717 255120

Ovriga kortfristiga skulder 14 0 209

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 839 707 1035818

Summa kortfristiga skulder 23 820 985 24 085 837

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 279 240 318 280 239 509
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1133 899 984 578
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1737 384 1737 384
2 871 283 2721962
Erhallen ranta 3309 3193
Erlagd ranta -1 840723 -1 508 561
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 1033 869 1216 595
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 182 710 -86 797
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -12 485 -61 104
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1204 094 1 068 694
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 7 500
Amortering av lan -283 190 -1 040 641
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -283 190 -1033 141
ARETS KASSAFLODE 920 904 35553
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1434 267 1398714
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 355 171 1434 267
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Slussporten adr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfoért med tidigare rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 10 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 4796 220 4702152
Schablon laddning el p-plats 59 045 68 797
Hyresintékter p-plats 370 575 420 700
Hyresintakter férrad 16 800 16 800
Intdkter internet 198 000 198 000
Varmvatten 90 514 88 809
El 8319 5192
Ovriga intikter 0 26 170
Dréjsmalsranta 99 170
Andrahandsuthyrning 9714 7936
Ovriga fakturerade kostnader 2673 32529
Summa 5551 959 5 567 255
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 76 817 105 841
Fastighetsskotsel utdver avtal 15416 6772
Stadning 64 951 63 617
Besiktning och service 75 401 31849
Tradgardsarbete 236 136 200 253
Snoskottning 96 894 154 319
Summa 565 615 562 651
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Lépande rep och underhdll av bostader 10 019 36 453
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 1813 43 904
Lopande rep och underhall installationer 54 348 0
Lopande rep och underhall ventilation 0 49 875
Lépande rep och underhall elarbeten 0 4550
Lopande rep och underhall huskropp utvéindigt 0 5880
Lépande rep och underhall las,larm och dorrar 23 144 27 841
Lopande rep och underhall p-platser 11 850 0
Ovriga rep./underhall 278 459
Forsakringsarende 13 575 0
Summa 115 027 168 962
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 563 376 640 316
Uppvarmning 484 075 461 439
Vatten 195 493 131719
Sophémtning 175 180 182 672
Summa 1418 125 1416 145
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 58 572 56 490
Digitala tjanster 3278 99 452
Bredband 211 216 210 891
Summa 273 066 366 833
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 719 11915
Ovriga férvaltningskostnader 46 986 31012
Revisionsarvoden 12 900 35000
Ekonomisk foérvaltning 116 560 108 124
Konsultkostnader 19 476 33963
Summa 196 641 220 014
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 010 85 840
Sociala avgifter 24193 24 849
Summa 112 203 110 689
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 283 000 000 283 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 283 000 000 283 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5117 076 -3411 384
Arets avskrivning -1 705 692 -1705 692
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 822 768 -5 117 076
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 276 177 232 277 882 924
| utgdende restvdrde ingdr mark med 78 317 333 78 317 333
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 316 962 316 962
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 316 962 316 962
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -42 256 -10 564
Arets avskrivning -31 692 31692
Utgaende ackumulerad avskrivning -73 948 -42 256
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 243 014 274 706
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Fordran Entreprenér 85 006 282 606
Skattekonto 163 366 159 112
Momsfordran 1449 2 409
Ovriga fordringar 12 223 7 891
Klientmedelskonto SHB 1303 672 1434 232
Borgo, rantekonto 1 051 464 0
Summa 2 617 180 1886 250
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2025

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 668 7 000
Fastighetsskotsel 60 646 79 968
Stidning 16 594 0
El 1147 884
Forsakringspremier 49 942 48 584
Forutbet digitala tjanster 0 5351
Vatten 14 657 13 615
Bredband 35203 35203
Summa 202 857 190 605
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2028-09-20 2,59 % 22 091 460 22 204 170
Nordea 2027-09-15 2,65 % 22 057 950 22 107 950
Nordea 2026-09-16 132 % 22 143 080 22 256 060
Nordea 2026-01-03 2,27 % 257 061 264 561
Summa 66 549 551 66 832 741
Varav kortfristig del 22 725 561 22 794 691

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 019 151 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 14, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Utlaggsskulder 0 209
Summa 0 209
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31

Uppl kostn el 62 423 78 408
Uppl kostn fjarrvarme 63 599 59774
Uppl kostn rantor 115 454 298 692
Uppl kostn styrelsearvode 88 200 85 590
Uppl kostn renhallningsavg 5685 7713
Beraknade uppl. sociala avgifter 26 460 26 892
Forutbetalda avgifter/hyror 462 886 445 749
Beréknat revisionsarvode 15 000 33 000
Summa 839 707 1035818
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 69 660 000 69 660 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-31.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Orebro

Roger Holmstrém Jens Isemo
Ordférande Styrelseledamot
Markus Hedlund Michael Frank
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mona Dellgar

Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

William Sjéberg
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Slussporten,
org.nr 769636-6405.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Slussporten.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna standard beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis
jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verk-samheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ld&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av revisionen anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen.

[E‘/I rkk6_2zn-g-B1gp_nfn-I J
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experten

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Slussporten for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust. Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Styrelsen ansvarar for
féreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska ange-
lagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratts-
lagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

William Sjoéberg
Revisor

BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB

[E‘/I rkk6_2zn-g-B1gp_nfn-I J
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING
Stadgar for

Bostadsrittsféreningen Slussporten

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pi konstituerande féreningsstimma den 16 augusti 2018.

-
Ordférande Bengt Hakansson S%relsel@ Anders Edgren

e

Styrelseledamot Lars-Eric Wilson

Féreningens firma och andamal

1§

Féreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Slussporten

2§
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den
ritt i féreningen som medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsrict
kallas bostadsrittshavare.

Foreningens sate

3§
Styrelsen ska ha sitt site i Orebro kommun.
Rakenskapsar
48§
Féreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Medlemskap
5§

Friga om att anta en mediem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen ir skyldig att snarast, normait inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen avgéra fraigan om mediemskap.

Registrerades av Bolagsverket 2018-08-24



6§
Medlem far inte uttrida ur foreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
7§

Fér bostadsritten utgiende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvigs si att den i forhallande till igenhetens insats kommer att motsvara vad som
belGper pé ligenheten av foreningens 16pande utgifter, amorteringar och avsdttningar i enlighet
med 8 §. Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for virme, varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten och elektrisk strém ska erliggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for individuell mitning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dirmed, samt
ersittning fér bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, ska erlidggas med lika belopp per
ligenhet. Vad giller bredband och kabel-tv kan styrelsen frin tid till annan besluta om utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drojsmalsrintan enligt rintelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran férfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift pantséttningsavgift och avgift f6r andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med 6vergang av bostadsrite far Sverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsakringsbatken
(2010:110).

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsritt far avgift f6r andrahandsupplitelse tas ut
med belopp som maximalt per ligenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap 6 och 7 §§ socialférsiakringsbalicen (2010:110).

Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som féreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sdtt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvandning av arsvinst

8§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll ska goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea for foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet, ska balanseras i ny rikning.



2018081703149

Styrelse

2§
Styrelsen bestar av minst tre ledamé&ter och hogst fem ledamé&ter samt minst en och hogst

fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie féreningsstamma fér tiden intill
dess nista ordinarie foreningsstimma hallits.

Med undantag fér férsta stycket giller att under tiden intill den ordinarie féreningsstimma
som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, att om
styrelsen bestar av tre ledaméter ska tvd ledamoter och en suppleant utses av Gar-Bo
Férsikring AB och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter
och en suppleant utses av Gar-Bo Férsikring AB. Ledamot och suppleant utsedda av Gar-Bo
Férsikring AB behover inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ar beslutsfér nir de vid sammantriddet nirvarandes antal Gverstiger hilften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet
ledam&ter ar ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dirtill utsett.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv
inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtratt.

Styrelsens dligganden
14 §
Det iligger styrelsen:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehdlla berittelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberittelse) samt redogdrelse for féreningens intdkter och kostnader under
&ret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),




att  uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera 6vriga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att  fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation.

att minst sex veckor fére den foéreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelse ska framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att  senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma halla arsredovisning och
revisionsberittelse tillgingliga och genast sinda dessa till medlemmarna som begdr det.

Revisor
15 §

Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma fér tiden
inti}l dess nasta ordinarie foreningsstimma hallits.

Revisor dligger:

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framlagga revisionsberittelse.

Foreningsstamma
16 §
Ordinarie féreningsstimma halls en ging om aret fére juni ménads utging.

Extra féreningsstimma halls di styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas da
detta f&r uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberittigade medlemmar.

Féreningsstimman kan hillas pa ort fér styrelsens site och i Uppsala kommun.

Kallelse till foreningsstimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstamma ska tydligt ange de drenden
som ska férekomma pa foreningsstimman,

Kallelse till féreningsstimma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus
eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas genom brev
eller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress eller e-postadress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom breyv eller e-post.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimma och ska utfirdas senast tva
veckor fore foreningsstimma.

Motionsratt
§18

Medlem som onskar f3 ett drende behandlat vid féreningsstimma ska skriftligen framstalla sin
begiran hos styrelsen i si god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till féreningsstamman.
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Dagordning
19 §

P4 ordinarie féreningsstimma ska férekomma foljande drenden

1) Upprittande av forteckning éver niarvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlingd) upprittas av den som har Sppnat stimman.

2) Val av ordférande pé féreningsstimman

3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststdllande av dagordningen

5) Val av tv personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare

6) Friga om kallelse till féreningsstdmman behdérigen skett

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Féredragning av revisionsberidttelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

10)  Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11)  Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld
balansriakning

12)  Beslut om arvoden

13)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

14)  Val av revisorer och suppleant

15}  Val av valberedning

16)  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

PA extra féreningsstimma ska forekomma endast de drenden, for vilka foreningsstimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid féreningsstimma ska féras av den féreningsstimmans ordférande utsett dartill. |
fraga om protokollets innehall giller

1. att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,
2. att foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
Protokoll ska férvaras betryggande.

Vid féreningsstimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgénglige
for medlemmarna.

Rdstning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem
som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems réstritt vid féreningsstimman utdvas av medlemmen personligen efler av den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska
vara medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven syskon,
forilder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne féretridas av ombud som inte dr medlem. Ombud ska férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen fir pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan réstberittigad.



En medlem kan vid féreningsstimma medféra hgst ett bitride som antingen ska vara medlem
i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven syskon, férilder eller
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid foreningsstimman sker ppet om inte nirvarande rostberittigad pakallar
sluten omrastning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitriads
av ordféranden.

De fall - bland annat friga om indring av dessa stadgar - dir sarskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeindring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller
nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, 4r giltigt endast efter
godkinnande av Gar-Bo Férsikring AB.

Formkerav vid overlatelse
22 8§

Ett avtal om &verlitelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och k&paren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska tillstdllas styrelsen.

Ratt att utova bostadsratten
23§

Har bostadsritten évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen fir inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom &verlatelse férvarva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Efter tre ar frin dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingitt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd
eller att ndgon, som inte far vigras intriade i féreningen, férvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for dodsboets rikning.

Utan hinder av férsta stycket fir ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvingsférsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och di hade
pantritt i bostadsritten. Tre dr efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex méanader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i féreningen
har férvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f&ljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska
personens rakning.

24 §

Den som en bostadsritt har vergatt till far inte végras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far vigras intrade i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna fér medlemskap ar uppfyllda.
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Om en bostadsritt har évergitt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride i
foreningen endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giller
ocks4 nir en bostadsritt till en bostadsligenhet 6vergitt till ndgon annan nirstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om fdrviry av andel i bostadsritt 4ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslidgenhet,
av sidana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

25 §

Om en bostadsritt évergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férviry och forvarvaren inte antagits till mediem, fir féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att ndgon som inte fr vigras intrade i féreningen, forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens
rikning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal @n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte idr avsedd for fritidsindamél innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i Figenheten utféra tgdrd som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av lagenheten.

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind, vid upplatelse av mark , gdra ingrepp
under markytan som kan medféra skador pi gardsbjalidaget eller pa forsérjningsanliggningar.

Ligenhet med branduppstillningsplats och eller angéringsvig till branduppstéllningsplats far
inte sitta upp installationer som hindrar fér brandutryckning.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en dtgird som avses i forsta stycket om inte
atgirden 4r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Installationer s som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir monteras p& husets utsida endast efter styrelsens godkénnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skétsel och underhdll av sidana installationer. Om det beh&vs
fér husets underhil] eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera installation.

28 §

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller négon annan medlem i féreningen.

29 §

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts fr stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller



annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bér télas. Bostadsrittshavaren ska dven
i Ovrigt vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sérskilda regler
som féreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla
noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar fér
enligt 32 § tredje stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
ska foreningen

1. ge bostadsriattshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphdr,
och
2. om det ér friga om en bostadsligenhet, underritta socialndimnden i den kommun

dér ligenheten dr beligen om storningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningarna ér sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat med
ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

30 §

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstidndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten
innehas av en kommun elfler ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstind till upplatelsen. Tillstand
ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har nigen
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet ska begransas till viss tid.

| fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det fér tillstdnd endast
att foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas
till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten jimte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta giller 4ven marken, balkongen och terrassen, om sadan ingar i upplételsen. Till
lagenheten riknas:

» ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,
glas och bagar i ligenhetens fénster och dérrar,

ligenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstromsanlaggningar.



[}
iy

ey

B~

I

0

2018081

» skip med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt
digitalbox for tv.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler
an en ligenhet. Detsamma giller sprinkleranliggning, rékgangar och ventilationskanaler.
Bostadsrattshavaren svarar inte heller {5+ mélning av utifrin synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar. Bostadsrittshavaren svarar inte heller for mitare/pulsgivare for forbrukning av
varmvatten och el som féreningen férsett ligenheten med. Bostadsréttshavaren far inte flytta,
paverka eller géra averkan p& métaren/pulsgivaren eller sprinideranliggning. Féreningen kan
inte nekas tilltrade till ligenheten fér att besiktiga och laga féreningens mitare/pulsgivare eller
sprinkleranldggning.

F&r reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen virdslashet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gast

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller

c) nagon som fér hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten. For reparation
pi grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av
ndgon annan in bostadsrittshavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Féreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstriackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt,
far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
34§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in i lagenheten nér det behovs
for tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har ritt att utféra enligt
33 §. Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nir bostadsratten
ska tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) dr bostadsrittshavaren skyldig att
lata ligenheten visas pd limplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas
av storre oligenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sidana inskriankningar i nyttjanderitten som féranleds
av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltridde till ligenheten nar féreningen har rict till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsagelse av bostadsritt
35§



En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplitelsen och
dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsiigelse &vergar bostadsritten utan ersittning till féreningen vid det manadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtes ar, med de
begrinsningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen siledes berittigad att siga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva
veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
fuligdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, nir det giller bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

4. om ligenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
virdsldshet 4r véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmaél underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosdtter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna asidositter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursike for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han eller hon ska
gdra enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
férfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsidgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsidgning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det 4r fraga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmél anséker om tillstand tilt
upplételsen och far ansékan beviljad.

Uppsigning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en
bostadsligenhet, inte ske férrin socialnimnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.
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Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sags i 36 § 6 dven om
nagon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning som giller en
bostadslagenhet ske utan féregiende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intriffat under tid di lagenheten varit upplaten i
andra hand pi sédtt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndimnden enligt femte stycket ska betriffande en bostadsligenhet
avfattas enligt formulir 4 vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten férverkad pd grund av férhillande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas frin ligenheten pi den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten ar
férverkad p3 grund av sidana sirskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd ménader fran den dag da féreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

39 §

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pé grund av dréjsmél med betalning av arsavgift eller
avgift f&r andrahandsupplitelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmilet inte skiljas fran
lagenheten

1. om avgiften - nir det &r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det
att

a) bostadsrittshavaren pi sidant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, aoch

b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har [imnats till
socialnimnden i den kommun dir ligenheten dr beldgen, eller

2. om avgiften - nir det ir friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostads-rittshavaren pa sidant sitt som anges i bostadsrittslagens { 1991:614 ) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mgjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pi grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har
betalats s snart det var méijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgérs i férsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i
sa hég grad att han eller hon skiligen inte bér fa behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a ska betriffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formulir 1 och meddelande enligt férsta stycket 1 b ska betraffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formulir 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 ska betriffande en lokal avfattas
enligt formuldr 2, Formulir 1- 3 har faststilles genom férordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).



Avflyttning
40 §

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 elier 9,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det minadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ratten ldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje styclet ar tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i 39 §.

Uppsigning
41§
En uppsigning ska vara skriftlig.

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersdttning
for skada.

Tvangsforsiljning
42 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses i 36
§, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som
méjligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgenidrer vars ritt berérs av

férsiljningen kommer dverens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Ovriga bestimmelser

43 §

Vid féreningens upplosning ska férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behéllna
tillgingar ska férdelas mellan bostadsrittshavarna i férhéllande till lagenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44§

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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