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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Slussporten far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2021, vilket &r foreningens tredje verksamhetséar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fraigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningens fastighet
Féreningen har den 25 februari 2020 forvirvat fastigheten Kolonilotten 2 i Orebro kommun. Lagfart
erholls den 15 september 2020.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av féreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts tre flerbostadshus i tre-fem vaningar och inredd vindsvaning med
totalt 76 bostadsrittslédgenheter, total boarea ca. 5 539 m?. Foreningen disponerar 6ver 54 6ppna
parkeringsplatser. Av foreningens p-platser dr fem platser forsedda med laddstolpar for elbilar.

Svanenmdrkt hus

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende. Fran och med 2018 boérjade entreprendren arbetet att
miljomérka sina egenutvecklade bostidder med den nordiska méirkningen Svanen. Att entreprendrens hus
dr miljomarkta innebar att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt
stillda miljokrav.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genomTryggHansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum och rullstolsrum. I fastigheten finns dven extra
lagenhetsforrad for uthyrning. Pa foreningens tomtmark finns miljérum fo6r sophantering

Gemensamhetsanldggning
Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggning avseende kvartersgata med tillhdrande belysning samt
andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anldggningar.

Andelstalen for Gemensamhetsanldggningen dr dnnu inte faststdllda. Beroende pé utbyggnadstakten i
omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningen inte att finnas tillgéngliga i samband med
inflyttningen i féreningens hus.
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Overtagandet av forvaltningen av gemensamhetsanliggningen sker nir gemensamhetsanliggningen
godkints vid slutbesiktning, anldggningsbeslutet har registrerats och eventuell samféllighetsforening har
registrerats.

Foreningen kommer fran och med 6vertagandet av gemensamhetsanldggningen svara for de pa
fastigheten beldpande kostnaderna for gemensamhetsanlédggningen. Frén tilltradesdagen till Gvertagandet
svarar Entreprenoren for drift och underhall av gemensamhetsanldggningen. Foreningen ersitter
Entreprendren mot ett arvode om 15 000 kr inklusive moms per ér for sin del av kostnaderna for drift och
underhall inklusive administration av gemensamhetsanldggningen.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ar vid utgangen av rikenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes under 2021 och kommer troligen att &séttas viardeér 2021. Entreprendren svarar
for fastighetsskatt avseende bostéder under uppforande t.o.m. virdeéret.

Bostadslédgenheterna ér fran och med vérdeéaret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
2037 utgar full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens
fastighet har skett.

Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Enligt ekonomisk plan berdknas &rsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som
debiteras efter faktisk forbrukning uppga till i genomsnitt ca. 728 kr/ m?. Foéreningen kommer att bli
redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning
av varmvatten. Insatser och upplételseavgifter berdknas uppga till ca. 38 516 kr/m?.

Forvaltning

Ekonomisk- och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@home AB for ekonomisk - och teknisk forvaltning. I den tekniska
forvaltningsdelen ingér fastighetsskdtsel, fastighetsjour, tridgardsskotsel, trappstiddning, snordjning,
hisservice, hissbesiktning och killsortering. Avtalet for den tekniska forvaltningen géller till den 30
november 2023. Avtalet for den ekonomiska forvaltningen géller till den 31 december 2023.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 60 000 kronor
per ar.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hiandelseutvecklingen noga
och vidtar dtgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten fran coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 4 mars 2020. Tillstdnd att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 29 oktober
2019.

Foreningens langfristiga ldn
Foreningens byggnadskreditiv &r 16st i sin helhet den fjarde oktober 2021.
Foreningens fastighetslan dr placerade till villkor som framgar av not nummer 7.

Avrikning mot Entreprenoren
Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intdkter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikning har skett per den 31 december 2021.
Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningen investerings- och finansieringsbalans hade vid avrédkningstidpunkten den 31 december 2021
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 283 000 000 Insatser 123 861 000
Upplatelseavgifter 89 479 000

Lén 69 660 000

283 000 000 283 000 000

Inflyttningen i foreningens fastighet pdborjades under november 2020. Samtliga bostadsrétter i
foreningen var upplatna vid arets slut. Styrelsen har under aret medgivit att en (ingen) ldgenhet upplétits
i andra hand.

Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning den 15 september 2021.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 73
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 54
Antalet avgédende medlemmar under rikenskapséret 17
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 110
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 21 april 2021 haft foljande sammanséttning:

Bengt Hékansson Ledamot 1) Ordforande
Anders Edgren Ledamot 1)

Lars-Eric Wilson Ledamot

Roger Holmstrom Ledamot

Bengt Nilsson Suppleant 1)

Hakan Lofstedt Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under éret hallit sex (fyra) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring inklusive réattsskyddsforsakring tecknad hos
forsékringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer

Ernst & Young Ordinarie
Huvudansvarig Susanne Johansson

Fredrik Hévrén Suppleant
Valberedning

Till valberedning utségs styrelsen.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 augusti 2018.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Resultat efter finansiella poster 170
Arets bokforda avskrivningar pa
byggnad tkr 0
Resultat exkl. avskrivningar tkr 170
Arets amorteringar tkr 0
Arets likvidoverskott tkr 170
Nyckeltal

2021
Ovriga intikter tkr 170
Resultat efter finanisella poster tkr 170
Soliditet % 75
Bokfort varde pé fastigheten
per kvm boarea kr 51090
Léan per kvm boarea kr 12 576
Genomsnittlig skuldrénta %
Fastighetens beléningsgrad % 24,6
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Soliditet berdknas om eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad omréknad till arsrénta i forhallande till
laneskuld per 31 december.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort virde.

Forindring av eget kapital

Upplatelse-

Insatser avgifter Arets resultat
Belopp vid arets
ingang 100 609 000
Okning av medlemsinsatser 23 252 000 89 479 000 169 650
Belopp vid arets
utgang 123 861 000 89 479 000 169 650

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel (kronor):

Arets resultat

169 650
Styrelsen foreslar att det ansamlande resultatet behandlas enligt f6ljande
Reservering fond for yttre underhéll, stadgeenlig reservering 48 258
Balanseras i ny rdkning 121 392

169 650

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
noter.
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Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 169 650 0
Ovriga rorelseintikter 2 0 0
Rorelsens kostnader

Rorelseresultat 169 650 0
Arets resultat 169 650 0
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Pégaende nyanldggningar 4,9
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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283 000 000
0
283 000 000

283 000 000

757 226
25 060
782 286

0
0
782 286

283 782 286
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2020-12-31

0
185 000 000
185000 000

185 000 000

721 522
0
721 522

609 500
609 500
1331022

186 331 022
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 213 340 000 100 609 000
Summa bundet eget kapital 213 340 000 100 609 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 169 650 0
Summa fritt eget kapital 169 650 0
Summa eget kapital 213 509 650 100 609 000
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 6,9 0 85 000 000
Ovriga skulder 7 45 340 000 0
Summa lingfristiga skulder 45 340 000 85000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 24 320 000 0
Skatteskulder 197 600 0
Ovriga skulder 2412 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 412 624 722 022
Summa Kortfristiga skulder 24 932 636 722 022
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 283 782 286 186 331 022
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens intdkter respektive 16pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med
avrakningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intékter enligt avtal med entreprendren. De
avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstér pga att entreprendéren enligt totalentreprenadkontrakt
erhéller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan forening och entreprendr.
Detta avviker mot den grundlidggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skilet till denna
avvikelse ér att det forenklar forstdelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar
jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar. Féreningen bedomer vidare att den anvénda
principen dr vanligt forekommande inom branschen och ger en rittvisande bild av stallning och resultat.

Intékter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 2 932 884 (263 327) kr. Storleken pa drifts-
och forvaltningskostnader som kvittats 1dmnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader
for byggentreprenaden och skulle behdvas tas fram schablonméssigt och ddrmed ha begriansat
informationsvérde.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under éret har byggnationen av foreningens byggnad férdigstillts. Foreningen har tidigare ar forvarvat
mark med paborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med
Entreprendren om fardigstéllande av den paborjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning
av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har de senast offentliggjorda statistiska
uppgifterna anvénts.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillampas. Avskrivningarna paborjas efter avskrivningsdagen.
Foljande avskrivningstider kommer att tillimpas:

Byggnad 120 ar
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Not 2 Ovriga rorelseintikter

Intdkt fran entreprendr

Not 3 Byggnader och mark

Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Pigidende nyanliggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 5 Ovriga fordringar

Hyresfordringar
Fordran Entreprendr
Klientmedelskonto/Handelsbanken

Not 6 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv, utnyttjad del

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Nordea 39758241508 0,94
Nordea 39758241516 1,17
Nordea 39758241524 1,42

Kortfristig del, amortering 2022
Kortfristif del,omforhandlas 2022

2021-01-01
-2021-12-31

169 650

169 650

2021-12-31

283 000 000
283 000 000

283 000 000

2021-12-31

185 000 000
98 000 000

-283 000 000

Datum for
rinteindring
2022-10-04
2024-09-08
2029-09-16

[ E‘/| Hy4Z1imb5-H1erb1j7b9

0
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2021-12-31

0
0
757 226
757 226

2021-12-31
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Léanebelopp
2021-12-31
23220 000
23220 000
23220 000

-1 700 000

-22 620 000

45 340 000
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2020-01-01
-2020-12-31

0
0

2020-12-31

2020-12-31

50 000 000
135 000 000
0

185 000 000
185 000 000

2020-12-31
7378
299 770

414 374
721 522

2020-12-31

-85 000 000
-85 000 000

Lanebelopp
2020-12-31
0

0

0

0

0
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Enligt god redovisningssed ska de delar av 1dnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga, tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar. Om fem é&r
berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 61 160 000:- (0).

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31

Skuld hyresgést 0 499
Forutbetalda hyresintékter 361911 158 425
Upplupen utléningsrianta 0 563 098
Styrelsearvode 19713 0
Revision 31000 0
412 624 722 022

Not 9 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning 69 660 000 69 660 000
69 660 000 69 660 000

Bostadsrittsforeningen Slussporten

Orebro 2022 den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Bengt Hékansson
Ordforande

Anders Edgren

Lars-Eric Wilson Roger Holmstrom
Var revisionsberittelse har ldmnats 2022 den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Susanne Johansson
Revisor
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Verification

Transaction ID Hy4Z1imb5-Hlerb1j7b9
Document AR 2021 Brf Slussporten slutl.pdf
Pages 12

Sent by Vanja Henriksson

Signing parties

Bengt Hdkansson bengt.hakansson@bhbyggkonsult.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Anders Edgren edgren2411@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Lars-Eric Wilson lars@wilsonfastigheter.se Action: Sign Method: Swedish BankID
roger holmstrom ernst.22@hotmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Susanne Johansson susanne.johansson@se.ey.com Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to bengt.hakansson@bhbyggkonsult.se
2022-03-07 16:06:10 CET,

E-mail invitation sent to bengt.hakansson@bhbyggkonsult.se
2022-03-09 13:21:41 CET,

Clicked invitation link Bengt Hakansson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2022-03-09 21:58:31 CET,IP address: 213.65.44.7

Document signed by Bengt Erik Hakansson
Birth date: 18/05/1945,2022-03-10 13:43:34 CET,

E-mail invitation sent to edgren2411@gmail.com
2022-03-10 13:43:37 CET,

Clicked invitation link Anders Edgren
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.51 Safari/537.36,2022-03-10
19:53:01 CET,IP address: 92.34.51.110

Document signed by ANDERS EDGREN
Birth date: 27/07/1945,2022-03-10 19:54:48 CET,

E-mail invitation sent to lars@wilsonfastigheter.se
2022-03-10 19:54:50 CET,

E-mail invitation sent to lars@wilsonfastigheter.se
2022-03-14 06:58:30 CET,

Clicked invitation link Lars-Eric Wilson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.51 Safari/537.36
Edg/99.0.1150.39,2022-03-14 10:17:01 CET,IP address: 92.43.32.183
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Document signed by LARS-ERIC WILSON
Birth date: 18/05/1943,2022-03-14 10:17:46 CET,

E-mail invitation sent to ernst.22@hotmail.com
2022-03-14 10:17:48 CET,

Clicked invitation link roger holmstrém
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Mobile/15E148,2022-03-14
16:40:37 CET,IP address: 185.58.52.14

Document signed by Ernst Roger Holmstrom
Birth date: 18/12/1971,2022-03-14 16:49:35 CET,

E-mail invitation sent to susanne.johansson@se.ey.com
2022-03-14 16:49:38 CET,

E-mail invitation sent to susanne.johansson@se.ey.com
2022-03-18 14:54:26 CET,

Clicked invitation link Susanne Johansson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.51 Safari/537.36
Edg/99.0.1150.39,2022-03-21 07:09:10 CET,IP address: 213.66.26.58

Document signed by SUSANNE JOHANSSON
Birth date: 24/04/1979,2022-03-24 11:13:32 CET,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C‘y i
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified

[ v | Hy4Z1imb5-H1erb1j7b9





E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: ÅR 2021 Brf Slussporten slutl.pdf med transaktionsID: Hy4Z1imb5

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:


		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2022-03-10 13:43:34 CET		213.65.44.7		Bengt Erik Håkansson		1945-05-18		bankid		


		2022-03-10 19:54:48 CET		92.34.51.110		ANDERS EDGREN		1945-07-27		bankid		


		2022-03-14 10:17:46 CET		92.43.32.183		LARS-ERIC WILSON		1943-05-18		bankid		


		2022-03-14 16:49:35 CET		185.58.52.14		Ernst Roger Holmström		1971-12-18		bankid		


		2022-03-24 11:13:32 CET		213.66.26.58		SUSANNE JOHANSSON		1979-04-24		bankid		
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