CV-GATAN 99
OREBRO

FlEVE 8 ¢ LY
2, SR Y |\

% - R T Y —

.y IV /N

Wike =u TN
4 -- .~ IR NP /AR
255 MRS I .._IE

' = Ko R ! IR

o TR _“Il.

AT Y- B N _ . |

HA_ h EEFUE T S, S PR e a=

| AR N YT
BEL N TR .
P EETA ) (T
ILME T YT
S S L TR
TEE NN Cd)) VR
i SRS Y
& 0w WY T
,_ﬂi ST VRS

]i L] JJ 132333

Ul e e anjang

-8 A S A
/ - |_ | J - _‘ ._.__ : F‘.rh_r
= !% AN

(A | e\

MEINE R A T

DI

"
4
4

NS'TI

-
J
|

J] Jl

WA

&
w
-l
»
]
=
]
—
%)
I
C]
=
w
]
o




Stor balkong i rakt soderlage!

| hjartat av expansiva CV-staden hittar du denna ljusa och smart planerade tvarummare om 47 kvm, dar varje
kvadratmeter ar genomtankt. Bostaden praglas av moderna materialval, stilrena ytor och en éppen planldsning som
skapar en naturlig kansla av rymd.

Det stora vardagsrummet ar hemmets sjalvklara samlingspunkt och harifran nar du bostadens stora hdjdpunkt — en solig
balkong i rakt séderlage. Har kan du njuta av sol fran morgon till sen eftermiddag och fa en extra rumskansla under arets
varmare manader.

Koket ligger i direkt anslutning till vardagsrummet och ar exakt som pa bilderna — modernt, valplanerat och fullt utrustat,
med goda arbetsytor och plats fér matbord. Perfekt for bade vardagsmatlagning och middagar med vanner.

Badrummet ar helkaklat i stilrena toner och utrustat med bade dusch och tvattmajligheter, vilket skapar en bekvam och

funktionell vardag. Sovrummet ar rofyllt och erbjuder gott om férvaring.

Michael Kaya

Reg. Fastighetsmaklare
0739973717
michael.kaya@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.650.000 kr
3.964 kr/man.

0 m?

0m?

2 rok

2avb

Hiss finns.
Bostadsrattsforeningen
Fabriken i Orebro
2024

Efter
overenskommelse.

Léaget i CV-staden ger dig det
bésta av tva varldar: néarhet till city,
resecentrum och service —
samtidigt som Svartan, parker och
promenadstrak bara ar nagra steg
bort.

Detta éar ett hem fér dig som sbker
stil. komfort och framfér allt ett
fantastiskt s6derlége att njuta av
varje dag. Mgjlighet till parkering
finns!



~ WC/DITV

40 T
@ | P
G

Kok/Allrum

Sovrum 1

\

o

Balkong

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI



- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift Bostadsratt.
3.964 kr/man. Inkl. Varme. Exkl. Varm- kallvatten samt
hushallsel. Tilltrade
Efter 6verenskommelse.
Storlek )
Boarea 0 m2 2 rum. . Nuvarande Agare
Hozan Habib
Lagenhetsnummer

Bostadsrattslagenhet: 124-B-1204
For folkbokforing: 1204

Adress
Cv-Gatan 99, 70382 Orebro. Beldgen i Orebro kommun.
Skattesats 33,943.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 5
Hiss finns.

Byggnadsar
2024

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 742 kr/man; , hemforsakring 125 kr,
hushallsstrém 375 kr, vatten/avlopp 63 kr och 6vrigt 179 kr.
Ovrigt géller Telia internet och TV.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 0 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.5857 % och andel av arsavgiften ar
1.5857 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 2.329.079 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2025-11-18).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 0 kr som betalas av och en
pantsattningsavgift om 0 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
Bostadsrattsféreningen Fabriken i Orebro. Féreningen &r en



Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersokning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

P4 tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar dven en journal dver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda l6sningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
Overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.






Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister
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Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vart speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI
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Bostadsrittsforeningen Fabriken i Orebro 19)
769639-5834

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fabriken i Orebro, 769639-5834, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allméant om verksamheten

Féreningens &ndamal &r att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder for permanent boende och eventuella lokaler & medlemmarna fér privat nyttjande
utan tidsbegrénsning samt i fdrekommande fall lokaler for uthyrning. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Brf Fabriken i Orebro registrerades hos Bolagsverket 2021-02-09.

Féreningens géllande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2021-02-09.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enigt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen &ger fastigheten Kolonilotten 3 i Orebro kommun. Féreningen innehar marken med
aganderatt.

Féreningens fastighet bestar av 49 lagenheter i tva byggnader om 3-5 vaningar.
Den totala lagenhetsytan &r ca 3 346 kvm och tomtytan &r ca 5 825 kvm.

Fastigheten ingar i tre gemensamhetsanlaggningar. Kolonilotten GA:2 omfattar lokalgator, andelstal &r
13 av 100. GA:1 omfattar lekplats pa fastigheten Kolonilotten 3, andelstal 1 av 10. GA:3 omfattar vag
vid parkering péa fastigheten Kolonilotten 3, andelstal 26 av 37.

Styrelsen har under aret bestatt av féljande ledaméter:

Anna Winther-Hansen, ordférande

Sten Ove Angmo, ledamot

Annie Malmgyvist, ledamot

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, var for sig av ledaméterna.

Vald revisor ar Annika Bengtsson

Véasentliga hidndelser under rakenskapsaret

Fastigheten &r fardigstalld och medlemmarna flyttade in i september 2024. Vid arsskiftet var 25 av 49
lagenheter upplatna.

Foreningen har en underhalisplan.

En Gverenskommelse om réntekompensation finns mellan OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB och
féreningen pa totalt 532 543 kr.

Féreningen har avtal med OBOS Kérnhem Svenska AB om den ekonomiska férvaltningen och med
FF-Fastighetsservice AB om den tekniska forvaltningen.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Nettoomséttning -

Resultat efter finansiella poster - - -23 640 000
Soliditet % 29,4 1,2 2,8
Balansomslutning 232 487 928 152 150 257 53 125 000

Arsavgift kr per kvm upplaten med bostadsratt - - -
Skuldsattning kr per kvm - - -
Sparande kr per kvm - - -
Réntekanslighet kr per kvm - - -
Energikostnad kr per kvm * " - =
Skuldséttning kr per kvm upplaten med bostadsratt - - -
Arsavgiftens andel i procent av totala rorelseintikter - - -

Entreprenaden &r fardigstalld 241231 och slutplacering av fastighetens |an &r ej gjord s& merparten av
ovan nyckeltal gar ej att tillampa.

Férandringar i eget kapital

Inbetalda Fond fér yttre Fritt eget

insatser underhall kapital

Vid arets bdrjan 1 850 000 - -

Inbetalda insatser 66 555 000 - -

Arets resultat - - -

Vid arets slut 68 405 000 - -
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen har inga medel att disponera.

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande noter
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomséttning - -

Rdérelsens kostnader
Rorelseresultat - =

Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster - -

Resultat fore skatt = -

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 180 625 000 51 600 000

Pagaende nyanidggning byggnad B 67 675 257
180 625 000 119 275 257

Summa anldggningstillgangar 180 625 000 119 275 257

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4172 766 -

Ovriga fordringar 31 008 973 31 000 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 004 -

35192 743 31 000 000

Kassa och bank 16 670 185 1875 000

Summa omsittningstillgangar 51 862 928 32 875 000

SUMMA TILLGANGAR 232 487 928 152 150 257
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 68 405 000 1 850 000
68 405 000 1 850 000
Summa eget kapital 68 405 000 1 850 000
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 5 128 983 338 98 675 257
128 983 338 98 675 257
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 34 567 047 51 625 000
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 532 543 -
35099 590 51 625 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 232 487 928 152 150 257
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Kassafléodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore -
férandringar av rorelsekapital
Kassafiéde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -4 192 743 -30 999 763
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -16 525 410
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -20 718 153 -30 999 763
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -61 349 743 -67 675 257
Avyttring av finansiella tillgangar 25 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -61 349 743 -67 650 257
Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv 30 308 081 98 675 257
Inbetalda insatser 66 555 000 350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 96 863 081 99 025 257
Arets kassaflode 14 795 185 375 237
Likvida medel vid arets borjan 1 875 000 1499 763
Likvida medel vid arets slut 16 670 185 1875 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgdngar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anldggningstiligéngar Ar

Awvskrivningar kommer paborjas 2025.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter intaktsfors i den period som arsavgifterna avser..

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition p& basis av féreningens
underhéllspian Minimiavsattningen regleras i ekonomisk plan. Férsta avséttning blir under 2025.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgétt.

@ Signerat ANl AW, SA
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Not 5 Byggnadskreditiv

Bostadsrittsforeningen Fabriken i Orebro 8(9)

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 51 600 000 51 600 000
-Nyanskaffningar 61349743 -
-Omklassificeringar 67 675 257 -
Vid érets slut 180 625 000 51 600 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan - -
-Arets avskrivning - -
Vid arets slut - -
Redovisat varde vid arets slut 180 625 000 51 600 000
Varav mark
Mark 51 600 000 51 600 000
Redovisat varde vid arets slut 51 600 000 51 600 000
Not 4 Pagaende nyanldggning byggnad

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 67 675 257 -
Omklassificeringar -67 675 257 -
Investeringar - 67 675 257
Redovisat vérde vid arets slut - 67 675 257

Byggnadskreditiv med beviljad kredit pa 130 000 000 kr finns hos DNB
och &r nyttjad med 128 983 338 kr per 241231.
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Not 6 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Fastighetsinteckningar 48 400 000 48 413 000
Summa stillda sdkerheter 48 400 000 48 413 000
Underskrifter

Orebro den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Anna Winther-Hansen Sten-Ove Angmo
Ordférande Ledamot

Annie Malmgqyvist
Ledamot

<

Min revisionsberéattelse har lamnats den /{ 2025

p— \ %
X )

Annika Bengtsson
Revisor

V:K s

“-ansakiion 09222115557546322015 @
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Fabriken i Orebro org nr 769639-5834.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Fabriken i Orebro fér rakenskapsaret 2024.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sdkerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréittat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
férhdllanden i foreningen f6r att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foéreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i foérvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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