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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Drevern 2 far hirmed avge 4rsredovisning for riakenskapséret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadslédgenheter till nyttjande och utan tidsbegriansning.

Foreningen édger fastigheten Orebro Drevern 2.

Féreningens adresser: Ekevigen 13A-13D

Styrelsen skall besta av légst tre och hogst fem styrelseledaméter med ingen eller hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledmdter och styrelsesuppleanter viljs pa foreningsstamman for tiden fram

till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma. Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma 2024-06-18 och
darpé foljande styrelsekonstituering haft foljande sammansitining:

Styrelseledmot vald t.o.m
Magnus Lundkvist (ordf6érande) 2025
Jennifer Rosholm 2025
Andreas Nydahl 2025
Mans Bergstrom 2025
Revisor

Joakim Hermansson 2025
Firmateckning

Féreningens firma tecknas av styrelsen samt av tvé styrelseledaméter i férening.

Bostadsrittforeningen dr ett privatbostadsforetag (akta privatbostadsforetag) enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens 4 radhus 4r upplatna till medlemmar for eget eller narstaendes bruk.
Bostadsrattsforeningen innehar marken med 4ganderitt.

Foreningens fastighet dr fullvardeforsakrad inklusive bostadsrittstilligg hos Lansférsakringar Bergslagen
som ocksa innehéller ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrittsforeningen har en aktuell underhéllsplan.j“}
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Information om fastigheten
Bostadsyta: 500 kvm
Byggnadsar: 2017

Tomt: 981 kvin

Foreningen har inga gemensamma utrymmen eller ytor.
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Enligt féreningens underhallsplan finns inga storre underhall planerade i nértid. Det som ligger niarmast i

tid &r mindre malningsarbeten av vindskivor och ytterdérrar ar 2027, om behov finns.

Administration
Ekonomisk férvaltning
Avfallshantering
Vatten och avlopp
Forsikring
Medlemmar

Féreningen har sitt site i Orebro.

Aspia AB

Tekniska forvaltningen
Tekniska forvaltningen

Lénsforsékringar Bergslagen
Bostadsratterna

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Som en foljd av det radande rantelaget har féreningen hojt arsavgifterna med 16% fran och med den 1

Januari 2024. T och med 6kade intékter i form av avgifter har foreningen gjort sig mindre réntekinslig 4n
tidigare &r, se nyckeltalet i flerarsoversikten.

Foreningen har 1 borjan av dret lagt om tre av fyra 1an. Tva av lanen till en rdnta om 3,61 % och det tredje
till 3,89 %. Det fjarde lanet har haft rérlig rénta.

Medlemsinformation

Under 2024 har 0 medlemmar tillkommit och 0 har uttratt.

Foreningen har vid arets utgang 9 medlemmar.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras kparen en Gverlatelseavgift pd 2,5 % av gillande prisbasbelopp.

Eventuell pantsittningsavgift debiteras 1 % av géllande prisbasbelopp per lan.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kv uppléten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvim)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)*
Rantekénslighet (%)

Energikostnad per kv (kr/kvm)**
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter

2024
346
-94
62
29

691
11685

11685
81
17
20

100

2023
298
-186
62

7

595
11 762

11762

20
31

100

2022
253
-36
63
295

498
11 838

11 838
98
24
28

98

2021
252
-33
63
343

498
11914

11914
204
24

30

9 &,
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For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Sparande per kvm f6r 2023 berdknas enligt nyckeltalsdefinitionen till ett negativt belopp. D4 ett
sparande inte kan vara negativt anges detta nyckeltal till 0 for aret.
**Energikostnad per kvm beriknas endast utifran féreningens kostnader for vatten.

Upplysning vid forlust

Uppkommen f6rlust beror dels pa avskrivningarna av foreningens anliggningstillgéngar. Avskrivningar
motsvaras inte av utbetalningar, varfor den delen av underskottet inte paverkar foreningens formaga att
finansiera framtida ekonomiska 4taganden pa medellang sikt. Styrelsen foljer foreningens ekonomi
16pande for att effektivt kunna agera for féreningens bista. {“



Bostadsrattsféreningen Drevern 2
Org.nr 769632-2812

Fordndringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 10 600 000
Disposition av féregéende
ars resultat:
Avséttning till UH fond
Arets resultat
Belopp vid érets utging 10 600 000

Fond for yttre
underhall

94 634

16 892

111 526

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittes till fond for yttre underhall enligt underhélls plan

1 ny rakning 6verfores

Balanserat
resultat
-456 696

-186 257
-16 892

-659 845

-659 845
-94 443
-754 288

21000
=775 288
-754 288

Arets
resultat
-186 257

186 257

-94 443
-94 443
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Totalt
10 051 681

0

0

-94 443

9 957 238

Arets kassaflode uppgar till -24 873 kr (fg &r -67 809 kr) vilket understiger den foreslagna avsittningen

till fond for yttre underhall. Styrelsens uppfattning ar trots detta att avsittningen till fond for yttre

underhall om 21 000 kr enligt féreningens underhéllsplan ryms inom féreningens likviditet och framtida
kassaflode. Till grund for detta ligger en flerarig likviditetsbudget som fran och med ar 2026 visar storre
positivt kassaflode 4n avsittningen till underhallsfonden varje enskilt ér.

Auvsittning till yttre underhallsfond gors med 42 kr/kvm boyta.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.d.h
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Resultatriikning Not
Rérelseintikter

Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

346 125
346 125

-38 489
-41 785
-134 863
-215137
130 988

10352
-235 783
-225 431

-94 443

94 443

-94 443
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2023-01-01
-2023-12-31

298 082
298 082

-33 964
-52952
-134 864
-221 780
76 302

3581
-266 140
-262 559
-186 257

-186 257

-186 257
X
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstiligingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anldggningstillgiangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 15523 697
15523 697

15523 697

60 392
9

271
60 672

350 396
350 396
411 068

15934 765
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2023-12-31

15 658 560
15 658 560

15 658 560

57 600
844
58 453

375 069
375 069
433 522

16 092 082 *‘/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

10 600 000
111 526
10711 526

-659 845
-94 443
-754 288
9 957 238

4 575 000
4 575 000

1267 636
7971

126 920
1402 527

15 934 765
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2023-12-31

10 600 000
94 634
10 694 634

-456 696
-186 257
-642 953
10 051 681

5880764
8460
151177
6 040 401

16 092 082 ﬂ
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-94 443
6 134 863

40 420

-2792
574
-490
-24 257
13 455

-38 128
-38 128
-24 673

375 069
350 396
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2023-01-01
-2023-12-31

-186 257
134 864

-51 393

-8 000
-844

-8 890
39 446
-29 681

-38 128
-38 128
-67 809

442 878
375 0696'5,
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstiligangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Byggnadsinventarier 10 ar

Installationer 20 ar
Fastighetslan

Léan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvim)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som ér vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter. “H
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrittsforeningens kostnader for vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for samtliga

ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

érsav gifter bostider
Overlatelse/pantsittningsavgift

I féreningens arsavgifter ingér vatten och sophamtning.
Not 3 Fastighetskostnader

Vatten och avlopp
Avfall
Fastighetsforsdkring
Stadning och renhallning

Not 4 ﬁvriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2024

345 600
525
346 125

2024

10 209

3360
10 821
14 099
38 489

2024

38 835
2950

41 785

2023

297 600
483
298 083

2023

15 748
8219
9997

33 964

2023

17 650
31552
2 950
800
52 952 ﬂ'
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Not S Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga och kortfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 3,610
Swedbank 3,610
Swedbank 3,890
Swedbank 3,739

Kortfristig del av langfristig
skuld*

Datum for

rintedndring

2027-01-25
2027-01-25
2026-01-23
2025-01-28

2024-12-31

16 534 767
16 534 767

-876 207
-134 863
-1011 070

15523 697
9936 000
3 996 000

13 932 000

11 810 796

3712901
15523 697

2024-12-31

134 863
134 863
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2023-12-31

16 534 767
16 534 767

-741 343
-134 864
-876 207

15 658 560
7 868 000
2920 000

10 788 000

11 945 659

3712901
15 658 560

2023-12-31

134 864
134 864

Lanebelopp
2024-12-31
1525000
1525 000
1525000
1267 636
53842 636

1267 636

Lénebelopp
2023-12-31
1525 000
1525000
1525 000
1305 764
5880 764

5 880 764

*Lanen f6r 2024 forfaller delvis under 2025 och Klassificeras darav som kortfristiga i sin helhet.

Forutsatt att lanen fornyas beraknas skulden till kreditgivare om fem ar uppg till 5 651 996 kr.

Not 8 Stiilllda siikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

12 000 000
12 000 000

2023-12-31

12 000 000
12 000 OOOCW
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Not 9 Viisentliga hiindelser efter rﬁkenskapsﬁrets shut

Féreningen hojde arsavgiften fran och med 1 januari 2025 med 4,8 %, motsvarande 349 kr per manad
och bostadsratt. Utifran radande lage ser styrelsen inget behov av att gora nagra storre justeringar av
arsavgiften i néartid, men foljer foreningens ekonomi och omvirldsliget noga for att kunna agera for
foreningens bésta.

Undertecknade forsakrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

staimmer med faktiska forhallanden.

Orebro 202> 06-28

gnus Lundqv1st Mans Bergstrom
Styrelseledamot (ordf6érande) Styrelseledamot
;/444/ W ot fr~—
Andreas Nydahl )‘égnife Rosholm
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2025-06- 02 (/‘

Joakim Hermansson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Drevern 2
Org.nr 769632-2812

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Drevern 2 for rikenskapsaret
2024.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvindig for att uppritta en

drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn véljer vilka 4tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur
foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r dndamdlsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och indaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande {oreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen Drevern
2 for rakenskapsaret 2024.

Bostadsrittsforeningen Drevern 2, Org.nr 769632-2812 M\
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ér att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens

vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
cller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag £6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om &r
ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om pd annat sétt har handlat i strid med lagen
om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Orebro den 29 juni 025

J 5 .
i un 4%
oakim Hermansson
Revisor
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