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Exklusivt boende med solceller, rymd och premiumkansia

Pa attraktiva Ekhagsvagen 36A vantar en nyproducerad friliggande villa om 135 kvm dar arkitektur, komfort och
energieffektivitet mots i en stilren helhet. Har bor du i ett hem med hog standard, generdsa fonsterpartier fran golv till tak,

genomgaende ekplankgolv och en imponerande rymd med 6ppet till nock och takhéjd om drygt 3,5 meter.

Planlésningen ar genomtankt och social, med stora 6ppna ytor som bjuder in till umgange samtidigt som hemmets
privata delar ligger val avskilda. Bostaden rymmer fyra sovrum med mdjlighet till fem, vilket gor den flexibel for saval

barnfamiljen som fér dig som vill ha plats for hemmakontor, gastrum eller hobby.

Fredric Andersson
Fastighetsmaklare

0767646064
fredric.andersson@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:
Avgift
Boarea:
Biarea:

Antal rum:

Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

3.795.000 kr

6.505 kr/man.

135 m?

0m?
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INTERIOR

Det snickeribyggda koket fran Spesab i Vingaker ar hemmets
sjalvklara mittpunkt. Har samsas ljusgra luckor, rostfri bankskiva
fran Franke och integrerade SMEG-vitvaror i en elegant och
funktionell helhet. K6ksdn med integrerad diskho skapar bade
arbetsyta och samlingsplats, perfekt for bade vardag och fest.

Bostaden har helkaklade badrum pa bada planen, utformade
med stilrena materialval och praktiska I6sningar. Entréplanet
erbjuder dusch, tvattmaskin och torktumlare fran SMEG samt
golvstaende WC, medan dvre plan bjuder pa inkaklat badkar och
ytterligare WC. Golvvarme pa hela nedervaningen samt i
badrummet uppe ger extra komfort aret runt.

Har bor du modernt och hallbart med solceller som ingar
kostnadsfritt och sanker driftkostnaden. Franluftsvarmepump fran
Nibe, 3-glasfonster fran Velfac och valplanerade energildsningar
bidrar till ett boende som bade ar bekvamt och ekonomiskt.
Dessutom finns installerad laddbox for elbil, vilket gér vardagen
annu smidigare.

Tomten erbjuder parkering, en trevlig uteplats/altan i tradack och
ett kallférrad om cirka 8 kvm med gjuten betongplatta, liggande
trapanel och papptak. Har finns gott om plats fér bade vardagsliv
och forvaring, i ett barnvanligt omrade med forskola, skola F-6

och fotbollsplan inom gangavstand. Aven Hjalmarens lilla
bathamn nas pa bara cirka fem minuter.

Bostaden ingar i en férening med lag belaning, cirka 10 990 kr/
kvm, och ar befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Det
skapar mycket goda forutsattningar for ett attraktivt och
langsiktigt boende i ett omrade som kombinerar modern
nyproduktion med narhet till natur, vatten och vardagsservice.
Tvaarsbesiktningen ar dessutom genomford 2026, vilket
ytterligare starker trygghetskanslan.

Varmt valkommen att kontakta méklare Fredric Andersson
0767-64 60 64 for bokning av visning!
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Orebro
Ekhagsvéagen 36A 705 10 Orebro. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Storlek

Boarea 135 m?, biarea ca 0 m2.

Pris
3.795.000 kr.

Byggnad

Objektstyp: Friliggande villa
Byggnadsar: 2024

Byggnadstyp: 2-plansvilla bostadsratt

Byggnadssatt

Fonster: 3-glas isoler Velfac. Ventilation: Mekanisk.

Driftkostnad
, Uppvarmning 13.600 kr, Forsakring 248 kr, Vatten/avliopp 5.000

kr och Renhallning 690 kr.
Summa arskostnad 19.538 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer El ingar i
uppvarmningskostnaden.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el

Uppvarmningssystem: Vattenburen varme via
franluftsvarmepump / Golvvarme Energiférbrukning: 6.414 kWh/
ar

TV/Internet
Fiber

Ovriga byggnader

Forrad med gjuten platta

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Nellie Mikaela Elaine Selvert och Chris Bjorn Selvert



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersoékningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar aven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
péa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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Brf Utsikten i Framnds ,&rsredovisning 2024 - 2025
769642-0368

Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Utsikten i Framnds
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill
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Brf Utsikten i Framnds ,&rsredovisning 2024 - 2025
769642-0368

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Utsikten i Framnds ,&rsredovisning 2024 - 2025
769642-0368

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Uppldtelsen kan dven
avse mark. Medlems ratt i féreningen p& grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Féreningen har sitt sate i Orebro.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2023-09-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2024-06-12 och stadgarna 2024-03-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
Almby 13:906-13:915 2024 Orebro

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-Hansa.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 20 smdahus.
Vardedret ar 2024.

Foéreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 2 700 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2700 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Daniel Evan Karlsson Ordférande
Per Johansson Enlund Styrelseledamot

Lars Kubilay Kilic Roth  Styrelseledamot

Lars Petrus Risberg Styrelseledamot
Kevin Lanninger Suppleant
Ludwig Sorberg Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Martin Rana Auktoriserad revisor Parameter Revision AB
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Brf Utsikten i Framnds ,&rsredovisning 2024 - 2025
769642-0368

Valberedning
Elsa Englund

Kevin Bengtsson

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-01-20.
Extra féreningsstamma holls 2025-06-23. Val av ny styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 2 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltare  SBC - Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Forsakring Trygg-Hansa (mdaklad via férsdakringsféormedlare Sakra)
Kreditgivare SoliFast finansiering KB

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Framnds vagsamféllighetsforening, Orebro Almby GA 26, GA 43 och GA 45.

Samfdlligheterna férvaltar vag, gatubelysning, natur och skydd.
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Féreningen uppldt bostadsrattsldgenheter under hésten 2024.

PH Platsoptimera 4.3 AB som féreningen férvarvade enligt aktiedverldtelseavtalet for fastigheten har
avvecklats via Bolagspartner.

Féreningen tog ut nytt pantbrev av Lantmdteriet och slutfinansieringen slutférdes via SoliFast.

P& extra stémma i juni s& valdes boende in som ledaméter och sittade ordférande Patrik Rosén avgick pé egen
begdran.

Ovriga uppgifter

Under verksamhetsdret har slutbesiktning av féreningens byggnader och mark gjorts samt s& har féreningen
erhdllit beslut om Interimistiskt slutbesked Orebro Kommun.

Tilltrade av bostdderna skedde hésten 2024. Samtliga bostader dr uppldtna och tilltrada.

Slutavrdkning skedde 2025-03-31, efter det startades avskrivningarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 3 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 39 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Brf Utsikten i Framnds
769642-0368

Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

Nyckeltal 2024 - 2025 2023-09-04 - 2024-06-30
Nettoomsdttning 1098 021 -
Resultat efter fin. poster -137 687 -
Soliditet (%) 67 -
Yttre fond - -
Taxeringsvdrde 49 642 000 8 640 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 395 -
Arscvgifternos andel av totala 94 5 i
rorelseintakter (%) !

Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a 10590 i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 990 -
Sparande / kvm totalyta, kr 30 0
Elkostnad / kvm totalyta, kr - -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 18 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 18 -
Rdantekdnslighet (%) 27,83 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Avskrivningarna dverstiger de negativa resultatet, darfér har féreningen ett positivt kassafldde trots det
negativa resultatet. Styrelsen kommer att se 6ver befintlig budget och vidta de &tgdrder som krévs for att ha
en god balans i ekonomin.
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Brf Utsikten i Framnds
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024 - 2025

Disponering av

2024-06-30 resultat ovriga poster 2025-06-30

Insatser 0] - 57 395 000 57 395 000
Uppldtelseavgifter 0] - 8195 000 8195 000
Fond, y’ftre 0 ) ) 0
underhdll
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 (0] -137 687 -137 687
Eget kapital (o) (0] 65 452 313 65 452 313
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 0

Arets resultat -137 687

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar 0

Totalt -137 687

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -137 687

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Brf Utsikten i Framnds
769642-0368

Arsredovisning 2024 - 2025

Resultatrdkning
1juli - 30 juni Not 2024 - 2025 2023 - 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1098 021 0
Ovriga rérelseintakter 3 30 000 1604
Summa rérelseintdkter 1128 021 1604
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 -232 252 0
Ovriga externa kostnader 6 -478 683 -1604
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -219 888 0]
Summa rérelsekostnader -930 823 -1604
RORELSERESULTAT 197 198 (0]
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 4 520 0
Rdntekostnader och liknande resultatposter 7 -339 405 0]
Summa finansiella poster -334 885 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -137 687 (0]
ARETS RESULTAT -137 687 o)
Sida 6 av 15
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Brf Utsikten i Framnds
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 8,915 95 013 112 33985270

Summa materiella anlédggningstillgdngar 95 013 112 33985 270

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav 10 (0] 25000

Summa finansiella anlédggningstillgdngar (0] 25000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 013 112 34 010 270

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 442 346 0

Ovriga fordringar 1 1960 836 2206 604

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 12 49 583 0]

Summa kortfristiga fordringar 2 452765 2206 604

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2452765 2206 604

SUMMA TILLGANGAR 97 465 877 36 216 874
Sida 7 av15
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 590 000 0]

Summa bundet eget kapital 65 590 000 (0]

Ansamlad férlust

Arets resultat -137 687 0]

Summa ansamlad férlust -137 687 (0]

SUMMA EGET KAPITAL 65 452 313 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 29 673 000 (0]

Summa langfristiga skulder 29 673 000 (o]

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 87 203 1604

Ovriga kortfristiga skulder 805 000 36 215 270

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1448 361 0

Summa kortfristiga skulder 2 340 564 36 216 874

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 465 877 36 216 874
Sida 8 av15
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Brf Utsikten i Framnds
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Arsredovisning 2024 - 2025

Kassaflédesanalys
1juli - 30 juni 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 197 198 (0]
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Realisationsforlust -10 400 (0]
Arets avskrivningar 219 888 0
406 686 (0]
Erhallen rénta 1597 0]
Erlagd ranta -329 005 0]
K fl .. f o I“ k h f” f“ . .
"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 79 278 0
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 231172 -806 604
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -33 876 310 36 216 874
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -33 565 860 35 410 270
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -61247 730 -33985 270
Forvarv av finansiella tillgdngar (0] -25 000
Avyttring av finansiella tillgdngar 25 000 0]
Kassafléde frdn investeringsverksamheten -61222730 -34 010 270
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 65 590 000 0]
Upptagna l&n 29 673 000 (0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 95 263 000 (0]
ARETS KASSAFLODE 474 410 1400 000
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1400 000 (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1874 410 1400 000
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 9 av 15
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Brf Utsikten i Framnds ,&rsredovisning 2024 - 2025
769642-0368

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Utsikten i Framnds har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen. Avskrivning har skett frén slutavréakningsdagen 2025-03-31.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1,25-3,33%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdahus ar den kommunala avgiften 10 074 kronor per smd&husenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Utsikten i Framnds
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter bostdder 996 585 0]
Vatten 69 324 0]
P&minnelseavgift 60 0]
Pantsdttningsavgift 25 888 0]
Overlatelseavgift 6018 0
Administrativ avgift 147 0]
Ores- och kronutj@mning -1 0]
Summa 1098 021 (0]
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ovriga intdkter 30 000 1604
Summa 30 000 1604
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Vatten 48 885 0]
Summa 48 885 (0]
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsdkringar -222 0]
Markhyra/vagavgift/avgalder 183 589 0
Summa 183 367 (0]
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Revisionsarvoden extern revisor 30 000 0]
Féreningskostnader 488 0]
Foérvaltningsarvode enl avtal 15170 1604
Overldtelsekostnad 6018 o]
Pantsdttningskostnad 25 888 0
Administration 449 0]
Avrakning entreprenad 400 670 0]
Summa 478 683 1604
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Brf Utsikten i Framnds
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NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024 - 2025

RESULTATPOSTER 2025-06-30 2024-06-30
Resultat férsdljning av ldnga vardepapper 10 400 0]
Rantekostnader fastighetsldn 329 005 0]
Summa 339 405 (0]
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 33985 270 0
Arets inkép 0 15 000 000
Justering markvdrde pga. sankta uppldtelseavgifter (0] -805 000
RedR 6 ] 19 790 270
Omfért frdn pdgdende 61247 730 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 95 233 000 33985 270
Ackumulerad avskrivning

Ingdende ] 0
Arets avskrivning -219 888 (0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -219 888 (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 95 013 112 33985 270
| utgdende restvérde ingdr mark med 33985270 33985270
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 32580 000 0]
Taxeringsvdrde mark 17 062 000 8 640 000
Summa 49 642 000 8 640 000

Fastighetsforvarvet skedde genom att féreningen forvarvade aktierna i PH Platsoptimera 4.3 AB
(Dotterbolaget) som dgde fastigheterna. Képeskillingen uppgick till 19 815 270 kr fér samtliga andelar.
Fastigheten som dgdes av dotterbolaget sdéldes till féreningen dér bokférda vardet uppgick till 34 790 270 kr.
Efter forsaljningen av fastigheten till underpris var substansvdrdet i det témda dotterbolaget 25 000 kr.
Darmed férel@g ett nedskrivningsbehov av andelarna i dotterbolaget till detta varde. Enligt FARs
redovisningsrekommendation RedR 6 kan férsdljningen av fastigheten som sdljs till underpris ses som en
dterbetalning av investeringen i aktierna. Med stéd av denna rekommendation far en motsvarande
uppskrivning (som nedskrivningen av aktievdrdet) ske till fastighetens marknadsvarde. | detta fall har det lett
till en uppskrivning av mark och en motsvarande nedskrivning av andelar i dotterbolag. Det leder till att
fastighetens skattemdssiga restvarde ar lagre &n det bokférda vardet. Detta kommer dock bara péverka
foéreningen om fastighetens skulle sdljas, det vill sdga det finns en latent skatteskuld. | det fall
anskaffningskostnaden skiljer sig mot den berdknade anskaffningskostnaden, skall képeskillingen for aktierna
justeras med motsvarande belopp.
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Brf Utsikten i Framnds
769642-0368

NOT 9, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-06-30 2024-06-30
Vid &rets bérjan (0] (0]
Anskaffningar under dret 61247 730 0]
Omfort till byggnad -61247 730 0]
Vid drets slut o (o]
NOT 10, ANDELAR | KONCERNFORETAG 2025-06-30 2024-06-30
Aktier och andelar i koncernen (0] 25000
Summa (0] 25000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 86 426 0]
Avrdkning byggare (0] 806 604
Transaktionskonto 1874 410 1400 000
Summa 1960 836 2206 604
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda kostnader 46 660 0]
Upplupna ranteintdkter 2923 0]
Summa 49583 (o)
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Solifast Finansiering KB 2028-03-07 3,35% 10 000 000
Solifast Finansiering KB 2030-03-07 3,65 % 10 000 000
Solifast Finansiering KB 2028-03-07 3,51 % 9 673 000
Summa 29 673 000 (0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 29 673 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna kostnader 1290 121 0]
Uppl kostnad Extern revisor 30 000 0]
Foérutbet hyror/avgifter 128 240 0
Summa 1448 361 (o}
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 29 673 000 Inga
Andra stallda sdkerheter Inga 25000
NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Utoéver slutreglering mot entreprendr har endast |I6pande verksamhet skett.
Sida 14 av 15
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2025-12-01

Denna darsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Orebro

Daniel Evan Karlsson Lars Kubilay Kilic Roth
Ordférande Styrelseledamot

Lars Petrus Risberg Per Johansson Enlund
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB
Martin Rana
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Utsikten i Framnis
Org.nr. 769642-0368

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Utsikten i
Framnis for rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och

andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viasentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Utsikten i Framnds for
rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Martin Rana

Auktoriserad revisor
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