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Rymlig lagenhet med oslagbart lage!

Véalkomna till denna smakfullt inredda Iagenhet pa Engelbrektsgatan 11B! Har erbjuds en rymlig tvaa om 66 kvm. Nar
man stiger in mots man av ljusa ytor och generdsa utrymmen. Koket ar fint renoverat med gott om plats for matbord.
Kakel som stankskydd, och massiva ljusa luckor/lador. Utrustningen bestar av hall, ugn, micro, kyl, frys, flakt. Fran koket
nar du aven den soliga, inglasade balkongen i sdderlage. Vidare finner vi vardagsrummet som 6ppnar upp sig fran koket,
aven det valdigt rymligt och gott om plats for en stor soffa. Sovrummet innehar valdigt goda férvaringsméjligheter.
Badrummet ar helkaklat som duschutrymme. Tillagg av tvattmaskin/torktumlare i badrummet 6kar funktionaliteten vid
sidan om féreningens gemensamma fullt utrustade tvattstuga.

Hemmets avslappnade atmosfar forstarks av den mysigt inglasade balkongen som vetter at séder — perfekt for

avkoppling mot kvallskvisten.

Mattias Fredriksson

Reg. Fastighetsmaklare
073-9973141
mattias.fredriksson@wallenstedt.se

wallenstedt.se



Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Tilltrade:

1.895.000 kr
4.740 kr/man.

66 m?

0m?

2 rok

3av4

Hiss finns.

HSB BRF Vesslan i
Orebro

Efter
overenskommelse.






- INTERIOR -

Laget kan inte bli battre. Med Stadsparken som narmaste granne
till kvarteret far man lugnet pa kopet, trots den annars sa centrala
delen av staden. For dig som varderar narheten centrumservice
och ndjen, finns bl.a. ICA, Willys och Stortorgets rika utbud av
restauranger pa ett bekvamt gangavstand. Dessutom finns ett
antal gym i narheten och for de som gillar gronska och
avkoppling ar det bara att korsa kvarteret till den vackra
Stadsparken.

Har far du mer an en bostad, hér blir du dven en del av en stabil
och valskétt férening dar man gemensamt delar pa bl.a.
tvattstuga, dvernattningsrum och bastu. For de yngre
medlemmarna finns en lekplats pa garden och for de sociala
stunderna en uteplats med grill. Fiber finns indraget i lagenheten
och Tele2:s basutbud ingar i avgiften.

Kanns detta intressant, kontakta ansvarig maklare Mattias
Fredriksson pa Wallenstedt Fastighetsmakleri!

INTERIOR

Hall - Klinkers pa golv samt tapetserade vaggar.

Kok - Parkettgolv samt malade vaggar. Utgang till den soliga
balkongen.

Balkong - Den inglasade balkongen vetter mot séder for manga
soltimmar.

Vardagsrum - Laminatgolv samt malade vaggar.

Sovrum - Laminatgolvgolv samt malade vaggar. Gott om plats for
forvaring.

Badrum - Kakel/Klinkers som ytskikt samt goda tvattmajligheter i
badrummet. Golvvarme samt elektrisk handdukstork.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
4.740 kr/man. | manadsavgiften ingar varmvatten, uppvarmning,
sophamtning, Kabel-TV, och bostadsrattstillagget.

Storlek

Boarea 66 m2. 2 rum varav 1 sovrum. .

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 20
For folkbokforing: 1202

Adress
Engelbrektsgatan 11B, 702 12 Orebro. Belégen i Orebro
kommun. Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 3 av 4
Hiss finns.

Driftskostnad

Driftskostnad ar 425 kr/man; , hemforsakring 125 kr och
hushallsstrédm 300 kr. Kabel-tv ingér i manadsavgiften. Fran och
med november 2026 kommer féreningen fixa gemensamt
bredband som kommer kunna na 1000/1000 mbit/sek. Det ar en
kostnad som kommer ligga pa drygt 100 kr i manaden och
kommer att inga i manadsavgiften. Alltsa en gemensam I8sning
dar prestandan 6kar och priset minskar. Det kommer aven finnas
mojlighet att skaffa fler kanaler och paket utéver basutbudet.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 0 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalky!.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.5116 % och andel av arsavgiften ar
0.5516 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 449.450 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-02-16).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.480 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 592 kr.

Uteplats/Balkong

Balkong:Ja

Uteplats:Nej

Parkeringsplats:Ja

Det finns mgjlighet att fa en boendeparkering antingen utomhus
eller i garage fér en manadskostnad.

Parkering utomhus med motorvarmare: 610 kr per manad.
Garage inomhus: 916 kr per manad.

Har man inte en boendeparkering kan man alltid sta pa gatan
utanfér dar kommunens timavgifter géller.

Bostadsrattsforening

HSB BRF Vesslan i Orebro. Féreningen &r en Bostadsratt. |
féreningen finns 156 st Igh varav 0 st hyresratter och 2 st lokaler.
Foéreningens ekonomi/avgiftsforandringar: Infér ar 2022
beslutade styrelsen att héja arsavgifterna for bostéader med
2,5%. Infér ar 2023 beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna for
bostédder med 3,5%.

Gemensamma utrymmen

Bl.a. foreningslokal, bastu och gastrum.

| manadsavgiften ingar ett forrad i kallaren pa cirka 6-8
kvadratmeter. Racker inte det kan man hyra extra forrad pa
vinden for 150 kr i manaden.

Bilplats

Foreningen har tillgang till 22 garageplatser i kvarteret Ankaret
som foreningen hyr. 25 parkeringsplatser, 8 vid Lakargruppen pa
egen mark och 17 vid Brf Uttern som féreningen hyr. Under aret
(2022) har det utdver detta aven tillkommit 17 laddstolpar och
tva garageplatser.

Det finns mojlighet att fa en boendeparkering antingen utomhus
eller i garage for en manadskostnad.

Parkering utomhus med motorvarmare: 610 kr per manad.
Garage inomhus: 916 kr per manad.

Har man inte en boendeparkering kan man alltid sta pa gatan
utanfér dar kommunens timavgifter géller.

TV/Internet
Fiber!

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Felix Selander och Jonna Werner



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Sparande Investeringsbehov Skuldsattning
268 (0] 7 404
kr/kvm kr/kvm kr/kvm

@) Dessa sju
O / nyckeltal
beskriver

Réntekanslighet Energikostnad bostadsritts-

9 216 féreningens
% kr/kvm ekonomi.

% Lés mer om vad

de olika nyckel-
talen star for pa:

Tomtréatt Arsavgift
Nej 869 hsb.se/
kr/kvm bostadsrattskollen

ARSREDOVISNING 2024

HSB Brf Vesslan i Orebro

MEDLEM | HSB

7

AP

SFO/

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
268 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

Investeringsbehov 10 storsta
0 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
Ej tillgangligt
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
7 404 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hdg > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
9%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
216 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
869 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Vesslan i Orebro med sate i OREBRO org.nr. 716411-5714 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1980. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-15.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pé fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vesslan 30 1980-03-13 1985 och 1986

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal
géaller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
10 lokaler (hyresratt) 0
25 p-platser 0
156 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11 844
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 881
22 garageplatser 0
Totalt 215 objekt 12725

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 1 rok, 70 st 2 rok, 34 st 3 rok, 30 st 4 rok, 6 st 5 rok.

Foreningen har tillgang till 22 garageplatser i kvarteret Ankaret som foéreningen hyr. Féreningen har aven 25 parkeringsplatser,
8 vid Lakargruppen pa egen mark och 17 vid Brf Uttern som féreningen hyr. Darav har 17 p-platser hos Brf Uttern uppdaterats
med laddstolpar och tva garageplatser hos Brf Ankaret.

Den administrativa och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB MalarDalarna. Lokalvarden skots av Clean-Team i
Orebro AB. Den yttre fastighetsskotseln skéts av Tradgardstjanst i Orebro AB och hissarna skéts av Hisscentralen Narke AB.

Transaktion 09222115557543637016 Signerat BC, CH, KT, EG, LD, FS, LR, GW, TL
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Styrelsens sammansittning

Namn

Bo Carlson

Maivor Isaksson

Harriet Bure

Carina Hageras-Eriksson
Lars Ramstierna

Kari Touronen

Lena Dibbern

Kjell Ingvar Rédin

Eva Gotberg

Felix Selander

Roll
Ordférande
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Fr.o.m.

2024-05-25
2023-06-01
2007-05-24
2016-05-19
2020-09-18
2023-06-01
2024-05-25
2022-06-29
2024-05-25
2023-06-01

T.o.m.

2024-05-25
2025-01-31

2024-05-25

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Bo Carlson, Kari Touronen samt Felix Selander.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Bo Carlson, Lena Dibbern, Kari Touronen och Eva Goétberg.

Revisorer har varit: Géran Wall vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Bengt Lundstrom (sammankallande), Vinko Poropat samt Amra Altonchi, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-23 i Vesslans matsal. Pa stamman deltog 44 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

En férandring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Overféring till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pa 30 ar

enligt uppdaterad underhallisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 387 000 kronor.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-08-14.

Vi har tecknat avtal med Sappa om TV och bredband till alla boende. TV fran och med 2026-01-01 och bredband fran och med

2026-11-01.

Nytt bygglov for inglasning av balkonger galler fran och med 2024-06-10 till och med 2029-06-10. Leverantor av inglasningar

ar Nordiska Inglasningar.

Transaktion 09222115557543637016

Signerat BC, CH, KT, EG, LD, FS, LR, GW, TL
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Vi byter bank till Swedbank (6verféringskonto och swish) och SBAB (placeringskonto).

Utvandig malning inklusive byte tatnings- och dammlister ar avslutad och slutbesiktad. | &r gjordes hus 1 och 3. 2022 gjordes
hus 2 och 4.

Bastuns mandverpanel har bytts ut.

Dorren till miljorummet har forsetts med automatisk dérroppnare enligt beslut arsméte.

Brandlarm typ utrymningslarm har installerats i tvattstuga Floragatan 16. Alla tvattstugor har nu utrymningslarm, som
funktionstestas regelbundet.

Trapphus Floragatan 16 har malats om.

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

2009 Installation enhetsmatning
2017 Modernisering hissar

2020 Ombyggnad fjarrvarmecentral

2022 +2024  Ommalning fonster inklusive byte tatnings- och dammlister. 2022 hus 2 och 4. 2024 hus 1 och 3.
2023 Nytt lassystem

Under aret har féreningen utfort Idpande underhall enligt underhallsplan.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025-2027 Byte av ventilationsaggregat for energieffektivisering och for att erhalla battre inomhusklimat varma dagar.
Utredning for att ta fram beslutsunderlag i form av investerings- och LCA-kalkyl pagar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 170 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 12 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 169.

Nyvalda styrelseledaméter har erhallit handledning for sitt uppdrag av HSB Malardalen. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs
fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under aret. Styrelsen har ocksa erhallit sex nummer av informationsbrevet
Nytt fran HSB. Brevet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Alla medlemmar har inloggning pa www.hsb.se/malardalarna dar man bland annat har information om sin lagenhet, avier,
medlemserbjudanden samt gemensamma dokument for féreningen.

Transaktion 09222115557543637016 Signerat BC, CH, KT, EG, LD, FS, LR, GW, TL




2024 | ARSREDOVISNING 1B Brf vesslan ;?;e;rz 4(16)

Trivselkommitténs aktiviteter under 2024

Det har varit 10 traffar med "Bokprat” med 12 — 15 deltagare varje gang. Bingo en gang per manad under var och host.
Sammanlagt 8 ganger. 12-16 deltagare.

Under varen holls tva olika foredrag.

Dels Hakan Carlestam som berattade om sitt antikvitetsmuseum i Gyttorp.

Dels ett om hoérselnedsattning och hjalpmedel av hérselpedagog Susanne Nyberg.

Vi har ocksa haft en informationskvall om praktiska fragor i hemmet, dar vicevarden Harriet och Christer och Alf pratat och
informerat.

Den 5 april var det "Pubafton” med sang och musik av Jan Larsson och Per-Anders Karlsson.

Den 5 maj hade vi en "Tradgardsdag” med plantering av blommor i krukor och stadning i tradgarden med efterféljande
fértaring av grillad korv och dryck.

En guidad visning av trad och vaxter i stadsparken var planerad i maj men blev installt pa grund av att guiden blev sjuk.
Aven ett gardsloppis var planerat men blev instéllt p g a for fa intresserade.

| juni genomférdes en bussresa till Julita tradgardsmuseum samt nagra trevliga stopp pa vadgen med mat och shopping. 29
boende/deltagare var med.

| bérjan av september var det ett kaffe- och kak-kalas i tradgarden med ca 25 deltagare.

| mitten av oktober var det hostens "Tradgardsdag”.

"Oktoberfest” holls i féreningslokalen i slutet av oktober med ca 28 deltagare. Allsang med Jan Larsson och Per Anders
Carlsson som sjong och spelade.

En s6ndag i november var det "Kladbytardag” da boende kunde salja och byta till sig begagnade klader.

Infor 1:a advent samlades boende i féreningslokalen och band julkransar till portarna.

Foéreningen har en egen hemsida: www.hsb.se/malardalen/vesslan

Foreningen e-postadress ar: vesslanorebro@gmail.com

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 268 325 333 300 272
Skuldsattning, kr/kvm 7 404 7 508 7 542 7 681 7822
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 404 7 508 7 542 7 681 7 822
Rantekanslighet, % 9 9 9 10 11
Energikostnad, kr/kvm 216 211 187 171 146
Arsavgifter, kr/kvm 869 829 798 771 710
Arsavgifter/totala intakter, % 94 91 95 97 90
Totala intakter, kr/kvm 923 906 842 796 786
Nettoomsattning, tkr 11739 11212 10719 10 130 9578
Resultat efter finansiella poster, tkr 398 2183 990 1669 -213
Soliditet, % 23 23 21 20 19

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5204 775 0 0 5204 775
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 6 997 130 0 -955 669 6 041 461
S:a bundet eget kapital, kr 12 201 905 0 -955 669 11 246 236
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 14 856 355 2183 030 955 669 17 995 054
Arets resultat, kr 2183 030 -2 183 030 397 533 397 533
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 17 039 385 0 1353 202 18 392 587
S:a eget kapital, kr 29 241 290 0 397 533 29 638 823

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 387 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 342 669 kr
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716411-5714

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 17 039 385
Arets resultat, kr 397 533
Reservation till underhallsfond, kr -387 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1342 669
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 18 392 587

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 18 392 587

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557543637016 Signerat BC, CH, KT, EG, LD, FS, LR, GW, TL




2024 | ARSREDOVlSNING HSB Brf Vesslan i Orebro 7(16)

716411-5714

RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 11 738 508 11 200 844
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 365 326 952
Summa Rdrelseintéakter 11 745 872 11527 796
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 308 751 -5010 433
Ovriga externa kostnader Not 5 -606 079 -500 724
Personalkostnader Not 6 -358 396 -387 771
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 1668 616 1727 247
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -8 941 842 -7 626 176
Rorelseresultat 2804 031 3901 620
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 168 830 48 772
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 575 327 -1 767 362
Summa Finansiella poster -2 406 497 -1 718 590
Resultat efter finansiella poster 397 533 2183030
Resultat fore skatt 397 533 2183030
Arets resultat 397 533 2 183 030
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 120 816 861 122 485 477
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 120 816 861 122 485 477
Summa Anlaggningstillgangar 120 816 861 122 485 477
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 800
Aktuell skattefordran 4 966 11 362
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1663478 12 827
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 312 025 183 354
Summa Kortfristiga fordringar 1980 470 208 343
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3515 000
Summa Kortfristiga placeringar 3515 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1232 864 5617 918
Summa Kassa och bank 1232 864 5617 918
Summa Omséttningstillgangar 6 728 334 5826 261
Summa Tillgangar 127 545 195 128 311 738
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716411-5714

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5204 775 5204 775
Fond for yttre underhall 6 041 461 6997 130
Summa Bundet eget kapital 11 246 236 12 201 905
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 995 054 14 856 355
Arets resultat 397 533 2183 030
Summa Fritt eget kapital 18 392 588 17 039 385
Summa Eget kapital 29 638 824 29 241 291
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 51 195 750 55 769 000
Summa Langfristiga skulder 51 195 750 55 769 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 43 017 500 39 765 000
Leveranttrsskulder 420 748 571834
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 1811123 1883841
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1461 249 1080 773
Summa Kortfristiga skulder 46 710 621 43 301 447
Summa Skulder 97 906 371 99 070 447
Summa Eget kapital och skulder 127 545 195 128 311 738
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716411-5714

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2804 031 3901 620

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1668 616 1727 247
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1668 616 1727 247
Erhallen ranta 135770 48 772
Erlagd ranta -2 609 021 -1 657 903

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 1999 396 4019 736
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -125 428 483 012
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 190 368 13 387
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 64 940 496 399
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 064 335 4516 135
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -220 000
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -220 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 320 750 -440 250
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 320 750 -440 250
Arets kassaflode 743 585 3855885
Likvida medel vid arets borjan 5617 918 1762 033
Likvida medel vid arets slut 6 361 504 5617 918
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Resultat och balansrékning
Arsredovisningen har justerats fran 2024 vilket medfért att belopp i kolumnen for rakenskapsaret 2023 inte kan
direkt jamféras med belopp i foregdende arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna véarderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 44 856 191 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
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Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 9 699 660 9237 780
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 426 878 0
Arsavgifter lokaler 745 224 745 224
Arsavgifter lokaler férbrukningsbaserad 183 692 0
Hyror lokaler 18 000 18 000
Hyror garage och parkeringsplatser 412 752 413 352
Hyror férbrukningsbaserad 0 560 266
Hyror 6vrigt 1200 0
Ovriga primara intakter 257 432 242 416
Summa Bruttoomséttning 11 744 838 11217 038
Hyresbortfall -6 330 -16 194
Summa -6 330 -16 194
Summa Nettoomséttning 11 738 508 11 200 844
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 7 365 326 952
Summa Ovriga rérelseintékter 7 365 326 952
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -527 442 -650 993
Snd och halk-bek&dmpning -46 373 -94 729
Reparationer -433 461 -245 315
Planerat underhall -1 342 669 -221 043
Forsakringsskador -14 211 -1525
El -1 084 679 -1 053 807
Uppvarmning -1327 415 -1 319 824
Vatten -333 394 -305 646
Sophéamtning -294 673 -294 415
Fastighetsforséakring -126 012 -106 495
Kabel-TV och bredband -76 514 -77 538
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -366 680 -360 284
Forvaltningsavtalskostnader -335 229 -278 820
Summa Diriftskostnader -6 308 751 -5010 433
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -369 996 -368 526
Forbrukningsinventarier och varuinkép -5 215 0
Administrationskostnader -110 667 -59 971
Extern revision -19 500 -15 000
Konsultkostnader -24 388 0
Medlemsavgifter -47 500 -47 500
Foreningsverksamhet -14 656 -1 215
Ovriga forvaltningskostnader -14 158 -8 512
Summa Ovriga externa kostnader -606 079 -500 724
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -121 420 -132 461
Revisionsarvode -7 205 -7 026
Ovriga arvoden -180 050 -178 943
Loner och dvriga ersattningar -1325 -5 800
Sociala avgifter -35 697 -43 552
Pensionskostnader och forpliktelser 0 -200
Ovriga personalkostnader -12 700 -19 789
Summa Personalkostnader -358 396 -387 771
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar p& byggnader -1 668 616 -1 727 247
fgllgg;i ;3;; l%lc;ér,;ggfkrivningar av materiella och immateriella 1668 616 1727 247
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 17 507 0
Ranteintakter HSB bunden placering 77 061 43 900
Ovriga ranteintakter och liknande poster 74 262 4872
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 168 830 48 772
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2024-01-01 2023-01-01

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -2 545 690 -1 729 989
Ovriga rantekostnader -29 637 -37 373
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 575 327 -1 767 362

Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 92 693 425 92 473 425
Ingaende anskaffningsvarde mark 64 576 640 64 576 640
Ingédende anskaffningsvarde markanlaggningar 70 000 0
Arets investeringar 0 220 000
Omklassificering fran inventarier till markanlaggning 0 70 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 157 340 065 157 340 065
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -34 854 588 -33 057 342
Arets avskrivningar -1 668 616 -1 727 247
Aterférda avskrivningar 0 0
Omklassificering fran inventarier till markanlaggning 0 -70 000
Summa Ackumulerade avskrivningar -36 523 204 -34 854 589
Utgaende redovisat vérde 120 816 861 122 485 476
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 152 000 000 152 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 8 600 000 8 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 79 000 000 79 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2640 000 2 640 000
Summa 242 240 000 242 240 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 111 710 838 111 710 838
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 111 710 838 111 710 838
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde 210999 280999
Omeklassificering fran inventarier till markanlaggning 0 -70 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 210999 210999

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -210 999 -280 999
Omeklassificering fran inventarier till markanlaggning 0 70 000
Summa Ackumulerade avskrivningar -210 999 -210 999
Utgaende redovisat vérde 0 0
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 1613 639 0

Ovriga fordringar 49 839 12 827

Summa Ovriga fordringar 1663478 12 827
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Bankkonto 1 17 001 5617 918

Bankkonto 2 1215 864 0

Summa Kassa och bank 1232 864 5617 918

Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁgf?;;

Swedbank 3,46% 2025-06-28 12 882 500 0

Nordea Hypotek AB 3,85% 2026-03-18 8 000 000 0

Nordea Hypotek AB 4,06% 2026-03-18 18 074 250 1761 000

Nordea Hypotek AB 1,5% 2025-03-19 28 374 000 0

Swedbank 3,04% 2027-06-23 26 882 500 0
94 213 250 1761 000

Langfristig del 51 195 750

Nasta ars amortering av langfristig skuld 1761 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 41 256 500

Kortfristig del 43 017 500

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1761 000

Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 7 044 000

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,90%

Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 8 100 8 100
Momsskuld 22 869 35748
Kéllskatt 36 927 22 945
Inre fond 1738 987 1817 048
Ovriga kortfristiga skulder 4 240 0
Summa Ovriga skulder 1811123 1883841

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 972 527 670 652
Upplupna rantekostnader 138 175 171 869
Ovriga upplupna kostnader 350 547 238 252
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1461 249 1080 773

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vesslan i Orebro, org.nr. 716411-5714

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vesslan i
Orebro for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Vesslan i Orebro for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust
grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Lénnman
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Goran Wall
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Vesslan i Orebro signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BO CARLSON i e CARINA HAGERAS-ERIKSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-14 kl. 13:11:23

KARI TOURONEN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-11 ki. 18:51:53

LENA DIBBERN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 14:00:40

LARS RAMSTIERNA P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-04-10 kl. 12:48:54

E-signerade med BankID: 2025-04-07 kl. 19:57:03

EVA GOTBERG " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 13:55:13

FELIX SELANDER " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2025-04-11 ki. 22:10:24

GORAN WALL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 11:04:14

THEODOR LONNMAN N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 12:59:16

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Vesslan i Orebro signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GORAN WALL i e

BankID

THEODOR LONNMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 11:06:54

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 13:01:53
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens féretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Vesslan i Orebro. Styrelsen har sitt
site i Orebro.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet vima om miljén genom att verka for en ldngsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.,

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det f6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Képehandlingen ska innehélla uppgifter om den ldgenhet som &verldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsriittsféreningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplételse i bostadsréittsféreningens hus, eller

2. 6vertar bostadsrétt i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte 4 medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadslidgenhet vergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrétt Gvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bér
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvédrvaren inte avser att bosiitta sig



permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal rétt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritts{reningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsriitt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvérvat bostadsritt till bostadsligenhet fér inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Sverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvrv som gérs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsférvarv

Den som [Orvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rékning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nér en bostadsrétt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte 4r
medlem i bostadsriittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex méanader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forséljning, kan tre ar efter forvérvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende s6kanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En &verldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sarskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ekonomi ér ldngsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens l5pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rdstande pé foreningsstdmman gatt med pé beslutet.

Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i riitt tid utgar
drdjsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende erséttning for vérme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhéllning kan
beriiknas efter forbrukning. For informationsévertoring kan ersittning bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsforeningen fér ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst | procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststiills for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underrattelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten dr upplaten. Upplételse under del av en kalenderméanad riknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgar dréjsmalsrénta enligt réntelagen pé den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna &rsredovisning.

Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmérkningar i

revisionsberittelsen ska héllas tillgdngliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den fSreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman &r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex méanader efter utgangen av varje riikenskapsar.

Extra foreningsstdimma ska héllas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nérvara eller pd annat stt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberittigade som #r ndrvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitréiden och andra stimmofunktionérer har
alltid rétt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som §nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari ménads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstdimma far utfiirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman, Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgeéindring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kind for bostadsrittsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstdmmans 6ppnande

val av stimmoordftrande

anmélan av stimmoordftrandens val av protokollforare
godkénnande av rdstlingd

fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkénnande av dagordning
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7. wval av tvd justerare

8. wval av minst tva rostriknare

9. friga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststdllande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststiillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

18. val av 6vriga styrelseledamdter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. val av fullméktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett &r
frdn utférdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitridde.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forriittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrdstning inte avldmnar rostsedel eller avldmnar réstsedel utan
rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I fraga om protokollets innehall giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledaméoter med higst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden #r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordférande ldmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordforande for tiden till nésta foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsfreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter 4r nérvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nér minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet dr
nédrvarande krévs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r jévig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantriadet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfsljd och forvaras pa ett betryggande siitt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen &r avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ér ett &r. Valberedningen ska besté av lagst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstaimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna fSrslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrittsligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsriittslagenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhéll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sékerstélla att tillrickliga medel finns f6r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsféreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller férlust som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsriittsforeningen ocksé limna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrittsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fi utdrag ur ldgenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utférdandet.

o

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sdvil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgérderna. Detta giller dven mark, forrad, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forman for bostadsréttshavaren svarar bostadsréittshavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att flja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar. For vissa
atgérder i ldgenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgirder bostadsrittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt siitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke bédrande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och &vriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. L#genhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

Insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjérn, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar.

6. Glas i fonster och dérrar samt sprjs pa fonster och isolerglaskassett.
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7. Till fonster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt malning.
Bostadsréttsforeningen ansvarar dock for mélning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterddrr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstidder och braskaminer.

12. Koksflikt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstand. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

13. Sidkringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Maélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

16. Brandvarnare.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhéllning
och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Inglasning av balkong, uppsittande av markis, belysningsarmatur
eller parabol far monteras endast efter styrelsens skriftliga godkidnnande. Mélning utfsrs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att utan dréjsmal till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
sddan lagenhetsutrustning som bostadsréttsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare [or underhéll och reparationer av fljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet (sd kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, inklusive golvbrunn, gas, vatten och anordningar for
informationsdverforing som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller birande viigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ldgenheten som bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflikt som utgor
del av husets ventilation.

Ytterdorr

6. Brevlida och postbox.

wn

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsriattsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rdstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgérd i strid med

§ 37, sd att nagon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sa snart som méjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstand utfora en atgérd i ligenheten som innefattar;
l. ingrepp i en bdrande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller &ndring av anordning for ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan pdverkan pé brandskyddet, eller
nagon annan visentlig forandring av ligenheten.

Do

For en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller konstnirliga virden
krivs alltid tillstdnd for en atgérd som innebér att ett sddant virde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgird endast om den 4r till pataglig skada eller olidgenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren dr missnojd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begéra att hyresndmnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvéndning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksé av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillséigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren séigs upp
med anledning av att stdrningarna &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.



§ 39 Tilltréde till ldigenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ldigenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nér
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet #n nodviindigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utféra nddvandiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pA marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride nér bostadsréttsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anséka om sdrskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till ndgon annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren @nda upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte har
antagits till medlem i bostadsriittsféreningen, eller
2. om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat indamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviérd betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nagon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsiégelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dirigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar

nidrmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriétts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;



1. Dréjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fién det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadstittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giiller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter frfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer 4n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand ‘
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anviinds for annat indamél dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som léigenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten vanvardas pd nigot annat siitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsréitten &r uppléten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till Eigenheten nér bostadsréttsforeningen har rit till
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vilt

om bostadsriittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsritisforeningen att
skyldigheten fullgbrs,

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvéinds for sédan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller déir broitsligt forfarande ingér till en inte ovisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella fSrbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga atgiirder
om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en atgtird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsréttshavaren far inte séigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsritishavaren efter
tillséigelse sa snart som mdjligt vidtar réttelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren #nda inte skiljas frin
ligenheten pa en sddan grund om bostadsritishavaren vidtar réttelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning. Detta giiller inte om nyttjanderétten dr forverkad pa grund
av siirskilt allvarliga stéringar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre manader frdn den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhéllande som avses,

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 fSrverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pé grund av drdjsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — niir det & frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att {3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialngmnden i den kommun dér ldgenheten 4r beldgen.

2. om avgiften — niir det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att f& tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fréin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit fiirhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avedrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillf#llen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i sd hig grad att bostadsrittshavaren skiiligen inte bor {2
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fir heller inte sédgas upp enligt punkt 3, om det 4r friga om en
bostadslégenhet, eller enligt punlkt 11, om bostadsriittshavaren sé snart som mdjligt anstker om tillstdnd
hos hyresndmnden och far anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagf till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd manader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stéringar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 #iven om bostadsréttshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tills#igelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten i
andra hand.

Innan uppsiéigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stSrningar fr uppstigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden,



Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva ménader fran det att bostadsrittsfSreningen fick
reda pa forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersskning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krédvs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angéiende nekat medlemskap.

St L kg

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsfoéreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstdimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sésom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att 6verlata bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut krivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfdrbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrattsféreningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitriitts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn éndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsréttsforeningen upploses ska dterstaende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.



GODKANNANDE AV HSB BRF VESSLAN | OREBRO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MdlarDalarna ekonomisk forening godkdnner beslutet av HSB
Bostadsrdttsforening Vesslan i Orebro att antaga nya normalstadgar.
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