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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB Bostadsratisfdrening i fljande

bestammelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn r HSB Bostadsriitisfrening Engelbrekt i Orebro.
Styrelsen har sitt siite i Orebro,

§ 2 Bostadsritisforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter fr permanent boende och lokaler 4t medlemmarma for
nyttjande utan tidsbegréinsning.

Vidare har bostadsréttsforeningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt fr aut stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behav, friimja serviceverksainhet och tillginglighet med anknyining till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viima om miljon genom att verka fér en langsiktig hilibar
utveckling,

Bostadsritt 4r den ritt { bostadsriittsfSreningen, som en medlem har pé grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det fsljande lallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadstétisforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisforeningen bir genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsriitt genom kép ska uppriittas skiifiligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehslla uppgifter om den lagenhet som Sverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfylter formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intriide i bostadsréttsforeningen kan bevilias den som ir medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriittsforeningen &r medlem i, och

1. kommer aft erhdlla bostadsritt genowm upplitelse | bostadsrattsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsriitt 1 bostadsriittsforeningens hus, -
Om en bostadstétt har Gvergtt till bostadsritishavarens make fAr maken nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen endast om maken inte & medlem i HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadstitt Sverghtt till far inte nelcas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta fSrvirvaren som bostadsriitshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosétta sig



permanent { bostadsligenheten har bostadsriittstoreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamal ritt att neka medlemskap,
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for Fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun etler region som forvirvat bostadseiitt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelso for att genom Sverldtelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte &t avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv firsiljning eller tvingsforsaljning
om den juridiska personen hade paniritt i bostaden eller vid forviiry som gdrs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforviry

Den som fSrvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktipt sammanboende nirstiende
personet,

§ 7 Familjeréttsliga férvarv

Om en bostadsritt Gvergiitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande firviiry ach
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattsforeningen uppmana frviirvaren att inom sex
minader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadstlitten
tvingsforsiljas enligt bostadsriittslagen for forviirvarens rikning,

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriilt Gvergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritter endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir uttva bostadsritten trots aft dédsbaet inte
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre i efter dodsfatlet fir bostadsréttsforeningen uppmana dodsboet
att inom sex ménader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att néigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har foeviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fr bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enfigt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har panteitt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter Brvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nagon, som
inte fir nekas medlemskap  bostadsriittsfBreningen, har forvirvat bostadseiitten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgtra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skrifilig och
fullstéindig anskan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfireningen.

For att prova frigan om mediemskap kan bostadsriitisfSreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sokanden,



§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse ir ogiltig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsriitsforeningen,
Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv firsdljning och tvingsfirsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststdllas s att foreningens ekonomi &r lingsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka -
bostadsrattsforeningens lpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhdll
av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppriitiad underhdilsplan, Om inre fond finns ingfr
dven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfse
fndring av det inbdrdes forhallandst mellan andelstalen beslutas av fSreningsstimma. Beslutet bir giltigt
om minst tvé tredjedelar av de ristande pd foreningsstimman gatt med pé beslutet,

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads brjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgdr
dréijsmélsrénta enligt réintelagen pd den obetaldz avgiften fidn forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgitt och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassolcostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning lan
berdiknas efier forbrukning. For informationséverfring kan ersittning besttimmas till tika belopp per
lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelscavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgifi kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttsforeningen far ta ut verlitelseavgifi av bostadsriittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsriteshavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet. :

Prisbasbeloppet bostims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underriittelse om pandséttning.

Avgift f5r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfreningen far fa ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadstiittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.,
Om en ligenhet upplits under en del av ett &, berfiknas den htgsta tillitna aveiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppliten, Upplitelse uuder del av en kalenderménad riknas som en
hel kalendermdnad.

Bostadsrattsforeningen fir 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier for tgirder som
bostadsriittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid utgér driismélsrinta enligt rdntelagen pa den
obetalda avgiften frin frfallodagen till dess fufl betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning fSr inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rikenskapsar om fattar tiden 1 januari - 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fareningsstimma ska styrelsen till revisorerna fimna drsredovisning.

Denna bestér av firvaliningsberiittelse, resultateiikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionshersttelsen och slyrelsens forklaring dver gjorda ammirkningar i

revisionsberéttelsen ska héllas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore don foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstimman 4r bostadsrittsforeningens hovgsta beslitande argan.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsir,

Extra fSreningsstimma ska hétlas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hllas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberttligade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstdmman fir besluta att den som inte 4 medlern ska ha réitt att nirvara ofler pd annat sétt
folja forhandlingarna vid fSreningsstimman. Ett sAdant bestut fir giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberittigade som Hr nirvarande vid foreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HISE, ombud, bitriden ooh andra stimmafunktiontirer har
alltid rétt att ndrvara vid fireningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst irende behandlat pa ordinarie freningsstimma, ska skriffligen anmila
drendet till styrelsen fre februari minads utghing.

§ 16 Kallelse tili féreningsstidmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de renden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fSreningsstitnmas fir utfirdas tidigast sex veckor fore
freningsstimman och ska utfirdas senast tv veckor fore Rireningsstimman, Kalielsetiden gller ven
om en extra fireningsstéimma ska behandia friga om stadgedndring,

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadstéttsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska entigt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress #r kiind for bostadssittsfBreninges.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimnma ska forekomma:

foreningsstammans dppnande

val av stdmmoordforande

anmilan av stimmoordfiirandens val av protokollfsrare
godkinnande av rostlingd

frga om nirvaroritt vid fSreningsstimman

6. godkénnande av dagordning
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7. val av tva justerare

8. wval av minst tva rstriknare

9. fréga om kallelse skeit i behorig ordaing

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas berttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller frlust enligt den faststiilda
balansrilningen

14. beslut om angvarsfrihet fir styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska erséitiningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av fireningsstimman

16. beslut om anta! styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande

18. val av Gvriga styrelseledamdter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om anial revisorer och suppleant

21. val av revisot/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till vatberedningens ordférande

24. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

25. av styrelsen till freningsstdmman hiinskjutna frdgor och av medlemmar anmiilda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma
Pii extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver pusikt 1-9 ovan, ange de frenden som ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadseétt gemensamt har de
tillsammang en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadstattsftreningen har medlemmen en
rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostriitt.

En medlems ritt vid fireningsstémma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller hogst et &
frAn utfirdandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud, Ombud fir bara firetriida en medlem.

Medlem far medfira eit valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer 4in hiilfien av de avgivna résterna
eller vid lika rstetal den mening som stimmoordfSranden bitriider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta ibsterna, Vid lika réstetal avgérs valet genoro
lottning om inte annat beslutas av Breningsstimman inhan valet fortittas.,

For vissa beslut krtivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser 1 lag,

Om ndgon vid sluten ormristning inte avidmnar rostsedel eller avlimnar rostsedel utan
réstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifrga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
OrdfSranden vid foreningsstimman ska se till att det frs protokoll.

1 friga om protokollets innehalt géller att;
1. rostlingden ska tas in i elier bifbgas protokoliet,
2. foreningsstiramans beslut ska firas in i proiekollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokolfet.
Protokollet ska undertecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, ach av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas u]lganghgt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protolkoll ska forvaras betrypgande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hogst elva styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fdr denne av siyrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande och Svriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden &r hiigst tv3 fr. Styrelseledamat och suppleant kan vilias om. Om helt ny styrelse viljs

av fareningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid ndda tal niirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordfdrande ldmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordfdrande for tiden till nédsta foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig selcreterare. Styrelsen wiser ocksé angvarig or introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsfreningen. Bostadsritisféreningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse hogst fyra personet, varav minst tvé styrelseledammer att tva tillsammans teckna
bostadsrittsBreningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen &ir beslutsfor nir fler in hilften av hela antalet styrelseledumoter fr nirvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta riistande frenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordftirande bitrider. Nér minsta antal stytelseledamdier for beslutsforbet dr
nirvarande krdvs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordfSranden for sammanirddet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytierligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar ver
mdjligheten att [ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas i nummerfsljd och forvaras pé eit betryggande sétt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara [4gst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses afltid en
revisor av HSB Riksf@rbund, Gvriga villjs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett 4r.

Revisarerna ska bedriva sitt arbete 54 att revisionen ir avslutad och revisionsberiitielsen fimnad
senast tre veckor fore freningsstimman. Styrelsen ska lirmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmirkningar { revisionsheriittelsen,

§26 Valberedni'ng

Vid ordinarie fSreningsstimma viljs valberedning. _

Mandattiden &r ett 4r, Valberedningen ska bestd av ldgst tva ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstamman till ordfsrande i valberedningen,

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna forslag pd arvode och foresld principer fiir andra
ckonomiska erséttningar fOr styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond f6r yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad undethdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fir inre underhéll av bostadsrittsiigenheter.

Overforing till fond for inre underhéll bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for ait bekosta inre underhall av lgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tilthdr bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens ande] av fonden bestims ulifidn Brhaliandet mellan andelstalet fisr
ligenheten och samttiga andelstal fiir bostadsriitiskigenheter i bostadsrittsfireningen, med avdrag fir
gjorda uttag,

§ 28 Underhéllsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllspian fir genomftrande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. &rligen budgetera fir att sikerstdbla att tillcickliga medel finns f5r underhéll av
bostadsriittsforeningens fastighst, .

3. setill att bostadsratsforeningens egendom besiktigas i Himplig omfattning och 1 enlighet med
bostadsrattsfreningens underhdlsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen,



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrittsféreningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebir fir bostadsriittsforeningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riti att fi utdrag ur igenhetsforteckningen betriiffande sin bostadstitt, Utdraget
ska ange:

ldgenhetens beteckning, beligenhst, rumsantal och dvriga utryinmen,

dagen for Bolagsverkeis registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fr hostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet,

b —

S kW

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsraitshavaren ska pa egen bekostnad héila lgenhoten i gott skick. Det inncbir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvil underhilla som reparsra lagenheten och att belosta
atgirderna. Detta géller dven mark, fOrrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsréttsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bir teckna forsikiing som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande fSrsikring till fHrmdn fr bostadsrittshavaren svarar bostadstittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden {ir é]dersavdrag.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att flja de anvisningar som bostadsriitisfreningen fmnar, For vissa
tgéirder i ldgenheten keiivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De Atglirder bostadsrattshavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid uifras fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt p& rummens viggar, golv och tak jimie den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt stitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrym,

2. Icke birande innerviggar,

3. Inredning i ¥igenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren

svarar ocksd fir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutmngskopplmgar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjérn, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar.

Glas 1 fonster och dorrar samt sprésjs pa fonster och isolerglaskassett.
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10.
11,
12.

Till fonster och Wnsterddrr hirande besleg, handtag, pangjirn, titningslister samt mélning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock fr mélning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdser.

Ledningar fiir aviopp, gas, vatten och anordningar fir informationsdverféring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast <len aktuella [genheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider och braskaminer,

Koksflake, kolfilterflakt spiskpa, ventilationsdon och ventitationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid ali slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen keiivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsratishavaren ansvarar £t rengdring och
byte av filter,

. Sakringsslcdp, samtliga elledningar i [igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

. Mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

. Brandvarnare,

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhillning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadstiittshavaren for mékning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv, Malning utftirs enligt bostadsréttstéreningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren idr skyldig att utan drjsmal till bostadsciitsforeningen anméla fal och brister i
sadan lgenhetsutrustning som bostadsiittsfreningen svarar [Br enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsritisfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r vil underhallet och hills i gott skick,
Bostadsrattsforeningen svarar vidare fir underhéll och reparationer av féljande:

1.

Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en [hgenhet (54 kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som

bostadsrittsforeningen forsett Mgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsratisforeningen forsett [igenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock for milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rokgangar (gj rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spisképa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation.

Yiterdtir

Brevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdommande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfattning i enfighet med bostadstéttslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrétisforeningens Overtagande av underhalisatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av fireningsstdmma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsfreningens hus och som berdr bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om ctt beslut som fattats pa foreningsstdmma innebér at( en ligenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer ait fordndras eller i sin hethet behéva tas i ansprk av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadsréittshavaren inte
ger sitt samtycke till fSrandringen, blir beslutet inda giltige om minst tvd tredjedelar av de ristande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresnsmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren firsurnmar sitt ansvar £5r ligenhetens skick eller utfsr en atglrd i strid med

§ 37, sé att nigon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
sgendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som mdjligt, far
bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstdnd utfora en dtgird i ldgenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation efler dndring av ledningar fr avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning fiir ventilation,

installation eller #ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlig frindring av Bigenheten.

W e b e

For en ldgenhet som har siirskilda historiska, kultarhistoriska, miljéméssiga eller konstnérliga viirden
kriivs alltid tillstind for en 8tgdird som innebir att et sidant virde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstAnd till en dtgérd endast om den #r till pataglig slada eller olagenhet for
bostadsréttsforeningen. Ett tillstdnd fir forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begra att hyresndmnden provar fragan,

§ 38 Anvéandning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller anmars fSrsdmra deras bostadsmilj att
de inte skiiligen bor talas. Bostadsriitishavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfSr huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hér
till bostadsrétishavarens hushill, de som beséiker bostadsritishavaren som gést, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfdr arbete i
lagenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i $verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska filja bostadsriittsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérmingarna omedelbart upphir. Det giller inte om bostadsréttshavaren sigs upp
med anledning av att storningarna #r sirskilt allvarliga med héinsyn till deras art elier omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foreind] dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten,



§ 39 Tilitrdde till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsfreningen har ritt att £ komma in i ligenheten niir det behdvs for tillsyn
eller for att utfiira arbete som bostadsriitisforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsréttshavaren fdrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsrétien ska tvingsforsiljas r
bostadsrittshavaren skyldig att lata Jdgenheten visas pd kdmplig tid. Bostadsréittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbag av stdrre oligenhet 4n nddvindigt.

Bostadsréttsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddviindiga dtghrder fir att
utrota ohyra. i huset eller pA marken.

Om bostadsriitishavaren inte Imnar tilitrdde nir bostadsrittsforeningen har vitt cill det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om srskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samiycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil f5r upplételsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samiycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas av styrelsen fiir bostadsriittshavaren éinda uppléta sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstind. '

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsriiltsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behévs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsalining eller tvangsfirsiljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsyéitten och som inte har
antagits till mediem i bostadsritisforeningen, eller
2. om ligenheten &r avsedd fiir permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ¢n region.

Nir samtycke inte behiivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrabandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfea men for
bostadsréttsfreningen eller nAgon annan mediem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren fir inte anviinda iﬁgenheteh fiir ndgot annat Endamél dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen elier nfgon medlem i bostadsritisforeningen.

§ 43 Avsédgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fAr avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva 8¢ frdn uppldtelsen cch dérigenom

bli fri frén sina forplikielser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska géras skrifiligen hos styrelsen.
Vid on avsigelse Svergar bostadsritten till bostadsrdttsfRireningen vid det manadsskifte som intriffar

ndrmast efter tre ménader fidn avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts 1 avsdgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderéitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsrittsfreningen har riit att siga upp bostadsritishavaren ¢ill avilytining enligt £5ljande;



1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift uttver tvi veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmal med drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drisier med att betala Arsaveift eller avgift f5r andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsliigenhet, mer in en vecka efter rfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer dn
tvi vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan n&dvindigt saméycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om lagenheten anvinds for annat &ndamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inryimmer utomstiende personer till men fiir bostadsriftsfreningen eller
annan medlem,

6. Ghyra

om bostadsrétishavaren eller den, som lagenheten npplétits till i andra hand, genom vardsloshet ar
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan
oskiligt drtjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenhieten bidrar till ait ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten vanvardas pd ndgot annat siitt eller om bostadsratishavaren eller den som
bostadsriitten &r uppléten till i andra hand utsiitter boende 1 omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fSljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om. bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till ligenheten niir bostadsrittsforeningen har ratt till
tilltride och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vilt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det méaste anses vara av synnerlip vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgtrs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fir sadan niiringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brotislig eller dér brotislipt frfarande ingér till en inte ovisentlig del eller
anvéinds for tillfdlliga sexuella firbindelser mot ersittning, efler

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsrittshavaren utan behovligt tilistdnd utfor en dtgécd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppstgning ska vara skrifilig.
Nyttjanderétten #r inte forverkad, om det som ligger bostadseéttshavaren till fast dr av ringa
betydelse.



Rittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestiimmelser

Punkt 35, 7-9 och 11
Bostadsréittshavaren far inte séigas upp enligt punke 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
fillstigelse s snart som mdjligt vidiar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrétishavaren dnd4 inte skiljas frén
ldgenheten pd en sddan grund om bostadsritishavaren vidtar rittelse innan bosladsrilts Breningen har
sagt upp bostadsriftshavaren till avflytining. Detla giller inte om nyltjanderitten dr frverkad pd grund
av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten caligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsféreningen inte har sagt upp boitadstittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd ett forhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsritisforeningen med anledning av detla sagt upp

bostadsrittshavaren till avilytining, fir derine pd grund av dréjsmélet inte skiljas frin lHgenheten

1. om avgiften - niir det & friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrétishavaren har delgetts underritielse om mijligheten att f4 tillhaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har lémnats till socialnimnoden i den kommun dér ligenheten ér beldgen.

2. om avgiften ~ nir det 4r friiga om en lokal - betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsriattshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket I pd
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstiindighet och avgifien har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i frsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsréitshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina fSrpliktelser i s4 hég grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor f&
behilla ligenheten,

Beslut om avhysning fAr meddelas tidigast tredje vardagen efier utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fir heller inte séigas upp enligt punkt 3, om det &r fraga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsréitteshavaren s4 snart som mdjligt ansdker om tillstind
hos hyresndmnden och fir anstkan beviliad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsriittsfsreningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta riitelse. Uppianingen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frén den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses § punkt 3 eller punke 11,

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga sttrningar i boendet géller vad som sigs { punkt 7 dven om bostadsriittshavaren

inte uppmanats att vidta riittelse. Tillségelse om réitelse ska atltid ske om bostadsriitten &r uppléten i

andra hand, ' : '
Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punket 7 ska socialndmnden underrittas. Vid

séirskilt allvarliga storningar fir uppsdgning ske utan underréittelse till socialnimnden, en kopia av

uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden,



Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt puskt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avilytining inom tvé ménader fréin det att bostadsiiittsfireningen fick
reda pii forhdllandet. Om det broitstiga forfarandet har angeits till &tal eller om Brundersskning har
inletts inom samma tid, har bostadstiittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intilt dess att tvi
manader har gatt frin det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det tittsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadstiittsfiireningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har hostadsrittsforeningen giort vad som krivs av den;

tillségelse om stdrningar i buendet

tills#gelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tills#igelse att vidta riitelse

meddelande till socialndmaden

underriitielse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadssittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angéende nekat medlemskap.

Bl e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom freningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsriatisforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstinimans godliinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomugéitt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller viva eller besluta om viisentliga frdndringar av
bostadsrittsfreningens hus elier mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendoni.
Styrelsen eller firmatecknare fér anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisfireningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sérskilda regler for giitigt besiut
For giltigheten av fiiljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;
1.  beslut att dverldta bostadsriiksfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om #ndring av bostadsrittsfbreningens stadgar.

For giltigheten av f5liande beslut kriivs godkinnande av styrelsen fr HSB och HSB Riksforbund;
3. beshit att bostadsrattsforeningen ska tridda i likvidation eller fusioneras med annan juridisl

person,

4. beslut om sindring av bostadsrittsfreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsfreningar.



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsforeningen begiir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn &ndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittstoreningen upploses ska dterstdende tillgangar tillfalla medlemmama i forhéllande till
bostadsrattsligenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF ENGELBREKT |
OREBRO BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MdlarDalarna ekonomisk forening godkdnner beslutet av HSB
Bostadsrditisforening Engelbreki i Orvebro att antaga nya normalstadgar.
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