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Trivsam etta med harligt ljusinslapp och lugnt lage pa Oster

Valkommen till Engelbrektsgatan 62C — en ljus och valplanerad lagenhet om 42 kvm pa eftertraktade Oster.

Har bor du i ett trivsamt kvarter med stadens puls inom bekvamt rackhall, samtidigt som du har nara till gronomraden,
service och mysiga lokala verksamheter. Bostaden passar utmarkt som forsta bostad, dévernattningslagenhet eller for dig
som studerar vid universitetet eller arbetar vid Universitetssjukhuset. | manadsavgiften ingar varme, vatten, bredband och

basutbud av tv-kanaler, vilket ger laga och férutsdgbara boendekostnader, endast hushallsel tillkommer.

Maja Nyman

Reg. Fastighetsmaklare
0708401362
maja.nyman@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Tilltrade:

1.450.000 kr
3.802 kr/man.

42 m?

0m?

1.5 rok

3av3

Hiss finns e;j.

HSB BRF Engelbrekt i
Orebro

Efter
overenskommelse.







- INTERIOR -

Bostaden erbjuder en smart planlésning dar varje kvadratmeter
tas tillvara pa basta satt. Vackra tragolv skapar en varm och
hemtrevlig kansla, medan det stilrent renoverade kdket erbjuder
bade funktion och modern design. Det helkaklade badrummet
renoverades 2017 och haller en tidlés standard som bidrar till
bostadens genomgaende valskétta intryck.

Det rymliga allrummet kompletteras av en praktisk sovalkov som
skapar en naturlig och avskild sovdel. Har finns gott om plats for
bade soffgrupp, férvaring och arbetsyta utan att bostaden kanns
trang. Den franska balkongen tillsammans med det eftertraktade
sydvastlaget ger ett harligt ljusinslapp under stora delar av
dagen. Samtliga fonster vetter mot den lugna innergarden, vilket
skapar en rofylld boendemiljé utan stérande trafikljud fran gatan.
Har blir du en del av uppskattade BRF Engelbrekt, en valskott
férening med 1&g belaning om endast 4 017 kr/kvm. Foéreningen
erbjuder bland annat kallar- och vindsfoérrad, bastu, tva
tvattstugor med tillhdrande torkrum samt en samlingslokal for
medlemmarna.

Laget pa Oster ar mycket omtyckt tack vare kombinationen av
stadsliv och naturndra omgivningar. Runt hérnet finns lokalt
bageri, ICA Nara och den vackra Stadsparken. Inom promenad-
och cykelavstand nas Wadkdpings charmiga kvarter,
naturreservatet Oset, Behrn Arena samt citys breda utbud av
restauranger, caféer, shopping och kommunikationer. Laget ar
dessutom sarskilt attraktivt for studenter och anstallda med
smidiga cykelavstand till Orebro universitet och Universitetssjuk
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
3.802 kr/man. Ink Varme, vatten, bredband, basutbud med
tv-kanaler.

Storlek
Boarea 42 m?. 1.5 rum varav 1 sovrum. Lagenheten ar
registrerad som 1 rok i lAgenhetsregistret..

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 37

Adress
Engelbrektsgatan 62C, 702 13 Orebro. Belagen i Orebro
kommun. Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 3 av 3
Hiss finns ej.

Byggnadsar

Uppvarming

Centralvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 659 kr/man; , hemfoérsakring 129 kr,
hushallsstrém 500 kr och évrigt 30 kr. Ovrigt avser diverse tillagg
som féreningen debiterar varje manad.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.9937 % och andel av arsavgiften ar
1.9937 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 157.581 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt.

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.500 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 600 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Nej
Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
HSB BRF Engelbrekt i Orebro. Féreningen &r en Bostadsratt. |
féreningen finns 44 st Igh varav 0 st hyresratter och O st lokaler.

Foreningens ekonomi/avgiftsforandringar: En férandring av
arsavgiften med +8% per 2026-01-01 ar registrerad. Styrelsens
beddmning ar mot bakgrund av tidigare héjningar att arsavgiften
kommer att behdva hdjas de narmast aren. Det beror pa hur
kostnadsutvecklingen kommer att se ut for bl.a. VA, EL,
Fjarrvarme och rantor pa féreningens lan.

Gardsplats/Innergard
Uteplats med grill: Gemensam uteplats med grill som kan bokas
av foreningens medlemmar tillsammans med vanner och famil;.

Gemensamma utrymmen
« Tvattstugor: Foreningen har tva tvattstugor som kan bokas
samtidigt vid behov.

* Bastu: Bokningsbar bastu for féreningens medlemmar och
deras gaster mellan kl. 07:00-22:00. | anslutning finns &ven
duschmédjligheter.

» Cykelrum: Praktiskt cykelrum for féreningens boende.

« Samlingslokal med 6vernattningsméjlighet: Féreningens
samlingslokal ar perfekt nar bostadens egna kvadratmetrar inte
riktigt racker till. Har finns plats for exempelvis
fédelsedagsfiranden, middagar eller dvernattande gaster.
Lokalen ar utrustad med diskmaskin, kylskap, spis, baddsoffa
med dubbelséng samt bord med sittplatser for cirka 20 personer.
| anslutning till lokalen finns toalett samt bastu med dusch.

Bilplats

Saljaren har nyttjat boendeparkering pa gatan via kommunal
boendeparkeringsbiljett till en kostnad om cirka 600 kr per
manad.

TV/internet

Kabel-Tv via Telenor grundutbud ingar i avgiften.

Bredband 250 mbt via Telenor ingar i avgiften.

Telefon mini ingar i avgiften.

Brf Engelbrekt har en gruppanslutning till Telenor som ingar i
manadsavgiften.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Oscar Batman, Jonas Batman och Catharina Batman
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar dven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for Gverlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Sparande
188
kr/kvm

Riintekiinslighet

4

o/
/0

Tomtritt

Investeringsbehov Skuldsittning
(1]
kr/kvm

Dessa sju
nyckeltal
beskriver
bostadsritts-
foreningens
ekonomi.

N2

Lds mer om vad

R de olika nyckel-

Arsavgift talen star for pa:
965 hsb.se/

bostadsrittskollen

Arsredovisning 2025
HSB brf Engelbrekt i Orebro

MEDLEM | HSB

AP

SO,

HSB - dar maojligheterna bor



Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara

framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300

kostnadsfort/planerat underhall kostnadsokningar. Lagt till mattligt 120 — 200

per kvm total yta (boyta + Mycket lagt < 120

lokalyta).
Riktvérdet anges i kr/kvm.

Sparande
188 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behover

genomforas under de narmsta 50
aren. Virdet anges per kvm total

yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov
0 kr/kvm

Styrelsens kommentar

For att ha en framforhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomforas 50 ar framét sdsom
stammar, tak, fonster, fasad m.m.
Det ar rimligt att planen omfattar

de 10 storsta investeringsbehoven.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebarande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldséttning
3 926 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital &r
ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
O av de totala riantebdarande
O skulderna delat med de totala

arsavgifterna.

Réntekanslighet
4%

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kénslig
for réanteférandringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<S5

Normal 5 -9
Hog 9 —15
Vildigt hog > 15

Riktvédrdet anges i %.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +

virme + el per kvm total yta

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmérke for en normal

energikostnad dr i dagslaget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan péverka bade i byggnaden och
externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
257 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med tomtrétt -
ja eller nej (Tomtritt innebar att

foreningen inte dger marken).

2

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor vérderas utifrdn risken for
5 5 boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.
] 2 virdet pa bostadsritten. Dérfor ar

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger rétt i forhdllande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
965 kr/kvm

finns en risk att den ar for lag.

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan goéra en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB brf Engelbrekt i Orebro med site i OREBRO org.nr. 775000-1401 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1944. Féreningens stadgar
registrerades senast 2025-08-13.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
70 Loet 22 1944-01-01 1944

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2027-01-01.

Antal Benimning Total yta m2
44 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 2202
Totalt 44 objekt 2202

Foreningens ldgenheter fordelas pd: 16 st 1 rok, 28 st 2 rok.

Styrelsens sammansé&ttning

Namn Roll Fr.o.m.

Johan Boklund Ordforande 2025-06-10
Bjorn Nyberg Ledamot 2025-06-10
Patrik Karlsson HSB Ledamot 2017-05-09
Anna-Karin Jones Ledamot 2023-05-22
Alfred Sporrong Ledamot 2025-06-10

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Johan Boklund.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollforda styrelseméten.

Dokument-1D 09222115557570055016 Signerat JB, BN, PK, AS, AJ, PB, TL
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Firman tecknas tvd i forening av Bjorn Nyberg, Johan Boklund, Anna-Karin Jones och Alfred Sporrong.
Revisorer har varit: Peter Bergqvist vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Alfred Sporrong (sammankallande), samt Matilda Onnegren, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-20. P4 stimman deltog 7 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En fordndring av arsavgiften med +8% per 2026-01-01 ar registrerad.

Styrelsens bedomning dr mot bakgrund av tidigare hdjningar att arsavgiften kommer att behdva hojas de ndrmast aren.
Det beror pa hur kostnadsutvecklingen kommer att se ut for bl.a. VA, EL, Fjarrvarme och réntor pa foreningens lan.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-09-17.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

1992 Rotrenovering

1994 Soprum

2008 Cykelrum

2015 Nya ldgenhetsdorrar
2020 Cykeltak

2022 Nya fonster

2022 Nya entrépartier
2024 OVK

Foreningen utfor och planerar foljande dtgirder under det nirmaste aret:

Inga storre planerade atgirder kommande éar.

Medlemsinformation

Under éret har 4 bostadsriétter dverldtits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 69 och under aret har det tillkommit 4 och avgétt 5 medlemmar.

Dokument-1D 09222115557570055016 Signerat JB, BN, PK, AS, AJ, PB, TL
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Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 68.

Medlemmarna har erhéllit skriftlig information fran styrelsen under varen och hdsten. Informationen har syftat till att
klargora felanmaélan, kontaktvigar till HSB, féreningens forvaltare och gemensamma ordningsregler. Da foreningen fick
en ny forvaltare efter sommaren 2025 fick samtliga medlemmar skriftlig information dven om det.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 188 162 163 124 141
Skuldséttning, kr/kvm 3926 4017 4107 4198 2 463
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3926 4017 4107 4198 2 463
Réntekénslighet, % 4 4 5 5 3
Energikostnad, kr/kvm 257 247 267 232 225
Arsavgifter, kr/kvm 965 919 884 789 752
Arsavgifter/totala intikter, % 97 97 98 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 997 944 905 832 768
Nettoomséttning, tkr 2161 2053 1982 1833 1 691
Resultat efter finansiella poster, tkr 58 -61 =215 -1 045 70
Soliditet, % 15 15 15 16 33

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 60 440 0 0 60 440
Upplatelseavgifter, kr 323213 0 0 323213
Underhallsfond, kr 1168 628 0 89 125 1257753
S:a bundet eget kapital, kr 1552 281 0 89 125 1 641 406
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 119 392 -60 990 -89 125 -30 722
Arets resultat, kr -60 990 60 990 57 729 57 729
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 58 402 0 -31 396 27 007
S:a eget kapital, kr 1610 683 0 57729 1668 413

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 101 000 kr samt ianspraktagande skett med 11 875 kr

Dokument-ID 09222115557570055016

Signerat JB, BN, PK, AS, AJ, PB, TL
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 58 403
Arets resultat, kr 57 729
Reservation till underhallsfond, kr -101 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 11 875
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 27 007

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 27 007

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrdakning med tillhdrande noter

Dokument-1D 09222115557570055016 Signerat JB, BN, PK, AS, AJ, PB, TL
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Re su lt a t ra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 2161181 2053274
Ovriga rorelseintikter Not 3 35207 25 869
Summa Rérelseintikter 2 196 388 2079 143
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1501 677 -1 488 419
Ovriga externa kostnader Not 5 -63 242 -72 832
Personalkostnader Not 6 -58 631 -102 359
AV-” ochpedskm:mngar av materiella och immateriella Not 7 345 464 345 464
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -1 969 015 -2 009 074
Rorelseresultat 227 374 70 068
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 4473 26 159
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -174 118 -157 217
Summa Finansiella poster -169 645 -131 058
Resultat efter finansiella poster 57729 -60 990
Resultat fore skatt 57729 -60 990
Arets resultat 57729 -60 990
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgangar
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 9303 356 9 648 820
Summa Materiella anldggningstillgangar 9 303 356 9 648 820
Summa Anliggningstillgangar 9 303 356 9 648 820

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 5823
Aktuell skattefordran 16 698 20 834
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1464 726 1231574
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 74 081 75 647
Summa Kortfristiga fordringar 1 555 504 1333 878
Summa Omsittningstillgangar 1 555 504 1333 878
Summa Tillgangar 10 858 861 10 982 698
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(X Jd (]
Ba la nsra kn In 9 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 383 653 383 653
Fond for yttre underhall 1257753 1 168 628
Summa Bundet eget kapital 1 641 406 1552 281
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -30 722 119 392
Arets resultat 57 729 -60 990
Summa Fritt eget kapital 27 007 58 403
Summa Eget kapital 1668 413 1610 684
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 6 880 000 6 970 000
Summa Langfristiga skulder 6 880 000 6970 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1765 000 1 875 000
Leverantorsskulder 130 335 131 705
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 115 889 126 555
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 299 224 268 755
Summa Kortfristiga skulder 2310 448 2402014
Summa Skulder 9 190 448 9372014
Summa Eget kapital och skulder 10 858 861 10 982 698
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Kassaflodesanalys e oo

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 227374 70 068
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 345 464 345 464
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 345 464 345 464
Erhéllen rénta 4 473 26 159
Erlagd rinta -174 434 -149 323
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 402 877 292 368
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -9962 -5382
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 18 750 -29 282
Summa Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital 8 788 -34 664
Kassaflode fran den lopande verksamheten 411 665 257 705
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -200 000 -200 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -200 000 -200 000
Arets kassaflode 211 665 57705
Likvida medel vid arets borjan 1198 771 1141 066
Likvida medel vid érets slut 1410 436 1198 771
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens allminna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsnimndens allméinna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars &rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

¢ Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

¢ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsittningar har véirderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som varderats till verkligt
vérde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara vésentlig, delas tillgdngen upp
pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 &r.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anlédggningstillgdngar for att faststélla om
det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i viarde. Om sa &r fallet, beréknas tillgdngens virde for att
kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifrén foreningens underhallsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréaktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstillande av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapséarets slut har en aterstdende bindningstid pa &ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Klassificeringen sker oavsett om avsikten ir att forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for resultat som
ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt géllande
skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2012292 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida placeringar och tillgodohavande
pa avriakningskonto hos HSB inréknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ér.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
intékter och kostnader som ar vésentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det utrymme som finns i foreningen for att méte ett langsiktigt
genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per
kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rdntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmaojlighet.

Skuldsattning bostadsrittsyta: Totala rdntebarande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pd foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekidnslighet: En procent av de totala rintebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till foreningen
per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 2126 028 2 024 688
Ovriga primira intékter 39 473 32 906
Summa Bruttoomsdttning 2 165 501 2 057 594
Avsatt till inre fond -4 320 -4 320
Summa -4 320 -4 320
Summa Nettoomsdttning 2161 181 2 053274
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter
Ovriga sekundira intéikter 35207 25 869
Summa Ovriga rérelseintdikter 35207 25 869
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfilligheter -255 429 -247 066
Sno och halk-bekampning =776 -5 959
Reparationer -105 616 -173 175
Planerat underhall -11 875 =72 158
El -49 575 -44 556
Uppvéarmning -410 383 -409 573
Vatten -106 386 -90 557
Sophédmtning -99 859 -99 529
Fastighetsforsikring -43 389 -41 720
Kabel-TV och bredband -119 226 -112 980
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -75 856 -71 720
Forvaltningsavtalskostnader -199 783 -116 309
Ovriga driftkostnader -23 524 3118
Summa Driftskostnader -1 501 677 -1 488 419
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop =747 -5995
Administrationskostnader -18 492 -29 406
Extern revision -13 325 -13750
Medlemsavgifter -19 000 -19 000
Foreningsverksamhet -2335 -3 881
Ovriga forvaltningskostnader -9 343 -800
Summa Ovriga externa kostnader -63 242 -72 832
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -36 203 -35128
Revisionsarvode -4 763 -4 503
Ovriga arvoden -5 400 -40 903
Sociala avgifter -12 265 -21 825
Summa Personalkostnader -58 631 -102 359
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anldggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -345 464 -345 464

Sun?.ma 4\/- 0(.:h noedskrivnz'ngar av materiella och immateriella _345 464 _345 464

anldggningstillgangar

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB 3745 25438

Ovriga rinteintikter och liknande poster 728 721

Summa Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 4 473 26 159

2025-01-01 2024-01-01

Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rdéintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1an till kreditinstitut -173 329 -156 042

Ovriga rintekostnader -789 -1175

Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -174 118 -157 217
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 17 110 324 17 110 324
Ingdende anskaffningsvirde mark 73 000 73 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 17 183 324 17 183 324

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -7 534 504 -7 189 039
Arets avskrivningar -345 464 -345 464
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 879 968 -7 534 504
Utgdende redovisat virde 9 303 356 9 648 820
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostader 12 400 000 13 400 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 39 400 000 40 400 000
Stdllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12 810 000 12 810 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 12 810 000 12 810 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 1410436 1198 771
Ovriga fordringar 54290 32 803
Summa Ovriga fordringar 1464 726 1231574
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Swedbank 3.21% 2026-12-22 1 605 000 40 000
Swedbank 2,81% 2027-11-25 1 665 000 40 000
Swedbank 3,31% 2030-12-20 1 675 000 40 000
Swedbank 1,54% 2027-01-25 3700 000 80 000
8 645 000 200 000
Langfristig del 6 880 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 160 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1 605 000
Kortfristig del 1765 000
Niésta &rs amorteringar av lang- och kortfristig skuld 200 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 800 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 2,44%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kaillskatt 24 403 39 389
Inre fond 91 486 87 166
Summa Ovriga skulder 115 889 126 555
Not 14 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter
Forutbetalda hyror och avgifter 190 773 167 566
Upplupna réntekostnader 25760 26 076
Ovriga upplupna kostnader 82 691 75 113
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 299 224 268 755

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-02-12

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med datum

som framgar av dess signering, ldmnats betriffande denna &rsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till fsreningsstamman i HSB Brf Engelbrekt i Orebro, org.nr. 775000-1401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Engelbrekt i
Orebro for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ~ darfér  att  féreningsstdamman
resultatrakningen och balansrakningen.

faststaller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi &@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig foér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Engelbrekt i Orebro foér
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foéreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot vasentligt avseende:
. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras péa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust
har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Peter Bergqvist
Av foéreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB brf Engelbrekt i Orebro signerades av foljande personer med HSBs e-
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Revisionsberattelse 2025

Revisionsberiittelsen for 2025 avseende HSB brf Engelbrekt i Orebro signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Peter Bergqvist Do Theodor Lonnman Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-02-24 kl. 21:08:54 E-signerade med BankID: 2026-02-25 ki. 08:24:15



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB Bostadsratisfdrening i fljande

bestammelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn r HSB Bostadsriitisfrening Engelbrekt i Orebro.
Styrelsen har sitt siite i Orebro,

§ 2 Bostadsritisforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter fr permanent boende och lokaler 4t medlemmarma for
nyttjande utan tidsbegréinsning.

Vidare har bostadsréttsforeningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt fr aut stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behav, friimja serviceverksainhet och tillginglighet med anknyining till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viima om miljon genom att verka fér en langsiktig hilibar
utveckling,

Bostadsritt 4r den ritt { bostadsriittsfSreningen, som en medlem har pé grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det fsljande lallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadstétisforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisforeningen bir genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsriitt genom kép ska uppriittas skiifiligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehslla uppgifter om den lagenhet som Sverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfylter formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intriide i bostadsréttsforeningen kan bevilias den som ir medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriittsforeningen &r medlem i, och

1. kommer aft erhdlla bostadsritt genowm upplitelse | bostadsrattsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsriitt 1 bostadsriittsforeningens hus, -
Om en bostadstétt har Gvergtt till bostadsritishavarens make fAr maken nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen endast om maken inte & medlem i HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadstitt Sverghtt till far inte nelcas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta fSrvirvaren som bostadsriitshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosétta sig



permanent { bostadsligenheten har bostadsriittstoreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamal ritt att neka medlemskap,
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for Fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun etler region som forvirvat bostadseiitt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelso for att genom Sverldtelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte &t avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv firsiljning eller tvingsforsaljning
om den juridiska personen hade paniritt i bostaden eller vid forviiry som gdrs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforviry

Den som fSrvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktipt sammanboende nirstiende
personet,

§ 7 Familjeréttsliga férvarv

Om en bostadsritt Gvergiitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande firviiry ach
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattsforeningen uppmana frviirvaren att inom sex
minader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadstlitten
tvingsforsiljas enligt bostadsriittslagen for forviirvarens rikning,

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriilt Gvergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritter endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir uttva bostadsritten trots aft dédsbaet inte
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre i efter dodsfatlet fir bostadsréttsforeningen uppmana dodsboet
att inom sex ménader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att néigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har foeviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fr bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enfigt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har panteitt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter Brvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nagon, som
inte fir nekas medlemskap  bostadsriittsfBreningen, har forvirvat bostadseiitten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgtra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skrifilig och
fullstéindig anskan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfireningen.

For att prova frigan om mediemskap kan bostadsriitisfSreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sokanden,



§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse ir ogiltig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsriitsforeningen,
Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv firsdljning och tvingsfirsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststdllas s att foreningens ekonomi &r lingsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka -
bostadsrattsforeningens lpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhdll
av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppriitiad underhdilsplan, Om inre fond finns ingfr
dven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfse
fndring av det inbdrdes forhallandst mellan andelstalen beslutas av fSreningsstimma. Beslutet bir giltigt
om minst tvé tredjedelar av de ristande pd foreningsstimman gatt med pé beslutet,

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads brjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgdr
dréijsmélsrénta enligt réintelagen pd den obetaldz avgiften fidn forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgitt och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassolcostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning lan
berdiknas efier forbrukning. For informationséverfring kan ersittning besttimmas till tika belopp per
lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelscavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgifi kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttsforeningen far ta ut verlitelseavgifi av bostadsriittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsriteshavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet. :

Prisbasbeloppet bostims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underriittelse om pandséttning.

Avgift f5r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfreningen far fa ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadstiittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.,
Om en ligenhet upplits under en del av ett &, berfiknas den htgsta tillitna aveiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppliten, Upplitelse uuder del av en kalenderménad riknas som en
hel kalendermdnad.

Bostadsrattsforeningen fir 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier for tgirder som
bostadsriittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid utgér driismélsrinta enligt rdntelagen pa den
obetalda avgiften frin frfallodagen till dess fufl betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning fSr inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rikenskapsar om fattar tiden 1 januari - 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fareningsstimma ska styrelsen till revisorerna fimna drsredovisning.

Denna bestér av firvaliningsberiittelse, resultateiikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionshersttelsen och slyrelsens forklaring dver gjorda ammirkningar i

revisionsberéttelsen ska héllas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore don foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstimman 4r bostadsrittsforeningens hovgsta beslitande argan.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsir,

Extra fSreningsstimma ska hétlas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hllas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberttligade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstdmman fir besluta att den som inte 4 medlern ska ha réitt att nirvara ofler pd annat sétt
folja forhandlingarna vid fSreningsstimman. Ett sAdant bestut fir giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberittigade som Hr nirvarande vid foreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HISE, ombud, bitriden ooh andra stimmafunktiontirer har
alltid rétt att ndrvara vid fireningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst irende behandlat pa ordinarie freningsstimma, ska skriffligen anmila
drendet till styrelsen fre februari minads utghing.

§ 16 Kallelse tili féreningsstidmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de renden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fSreningsstitnmas fir utfirdas tidigast sex veckor fore
freningsstimman och ska utfirdas senast tv veckor fore Rireningsstimman, Kalielsetiden gller ven
om en extra fireningsstéimma ska behandia friga om stadgedndring,

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadstéttsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska entigt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress #r kiind for bostadssittsfBreninges.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimnma ska forekomma:

foreningsstammans dppnande

val av stdmmoordforande

anmilan av stimmoordfiirandens val av protokollfsrare
godkinnande av rostlingd

frga om nirvaroritt vid fSreningsstimman

6. godkénnande av dagordning
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7. val av tva justerare

8. wval av minst tva rstriknare

9. fréga om kallelse skeit i behorig ordaing

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas berttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller frlust enligt den faststiilda
balansrilningen

14. beslut om angvarsfrihet fir styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska erséitiningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av fireningsstimman

16. beslut om anta! styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande

18. val av Gvriga styrelseledamdter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om anial revisorer och suppleant

21. val av revisot/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till vatberedningens ordférande

24. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

25. av styrelsen till freningsstdmman hiinskjutna frdgor och av medlemmar anmiilda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma
Pii extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver pusikt 1-9 ovan, ange de frenden som ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadseétt gemensamt har de
tillsammang en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadstattsftreningen har medlemmen en
rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostriitt.

En medlems ritt vid fireningsstémma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller hogst et &
frAn utfirdandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud, Ombud fir bara firetriida en medlem.

Medlem far medfira eit valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer 4in hiilfien av de avgivna résterna
eller vid lika rstetal den mening som stimmoordfSranden bitriider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta ibsterna, Vid lika réstetal avgérs valet genoro
lottning om inte annat beslutas av Breningsstimman inhan valet fortittas.,

For vissa beslut krtivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser 1 lag,

Om ndgon vid sluten ormristning inte avidmnar rostsedel eller avlimnar rostsedel utan
réstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifrga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
OrdfSranden vid foreningsstimman ska se till att det frs protokoll.

1 friga om protokollets innehalt géller att;
1. rostlingden ska tas in i elier bifbgas protokoliet,
2. foreningsstiramans beslut ska firas in i proiekollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokolfet.
Protokollet ska undertecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, ach av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas u]lganghgt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protolkoll ska forvaras betrypgande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hogst elva styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fdr denne av siyrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande och Svriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden &r hiigst tv3 fr. Styrelseledamat och suppleant kan vilias om. Om helt ny styrelse viljs

av fareningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid ndda tal niirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordfdrande ldmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordfdrande for tiden till nédsta foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig selcreterare. Styrelsen wiser ocksé angvarig or introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsfreningen. Bostadsritisféreningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse hogst fyra personet, varav minst tvé styrelseledammer att tva tillsammans teckna
bostadsrittsBreningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen &ir beslutsfor nir fler in hilften av hela antalet styrelseledumoter fr nirvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta riistande frenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordftirande bitrider. Nér minsta antal stytelseledamdier for beslutsforbet dr
nirvarande krdvs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordfSranden for sammanirddet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytierligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar ver
mdjligheten att [ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas i nummerfsljd och forvaras pé eit betryggande sétt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara [4gst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses afltid en
revisor av HSB Riksf@rbund, Gvriga villjs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett 4r.

Revisarerna ska bedriva sitt arbete 54 att revisionen ir avslutad och revisionsberiitielsen fimnad
senast tre veckor fore freningsstimman. Styrelsen ska lirmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmirkningar { revisionsheriittelsen,

§26 Valberedni'ng

Vid ordinarie fSreningsstimma viljs valberedning. _

Mandattiden &r ett 4r, Valberedningen ska bestd av ldgst tva ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstamman till ordfsrande i valberedningen,

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna forslag pd arvode och foresld principer fiir andra
ckonomiska erséttningar fOr styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond f6r yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad undethdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fir inre underhéll av bostadsrittsiigenheter.

Overforing till fond for inre underhéll bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for ait bekosta inre underhall av lgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tilthdr bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens ande] av fonden bestims ulifidn Brhaliandet mellan andelstalet fisr
ligenheten och samttiga andelstal fiir bostadsriitiskigenheter i bostadsrittsfireningen, med avdrag fir
gjorda uttag,

§ 28 Underhéllsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllspian fir genomftrande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. &rligen budgetera fir att sikerstdbla att tillcickliga medel finns f5r underhéll av
bostadsriittsforeningens fastighst, .

3. setill att bostadsratsforeningens egendom besiktigas i Himplig omfattning och 1 enlighet med
bostadsrattsfreningens underhdlsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen,



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrittsféreningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebir fir bostadsriittsforeningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riti att fi utdrag ur igenhetsforteckningen betriiffande sin bostadstitt, Utdraget
ska ange:

ldgenhetens beteckning, beligenhst, rumsantal och dvriga utryinmen,

dagen for Bolagsverkeis registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fr hostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet,

b —
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsraitshavaren ska pa egen bekostnad héila lgenhoten i gott skick. Det inncbir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvil underhilla som reparsra lagenheten och att belosta
atgirderna. Detta géller dven mark, fOrrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsréttsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bir teckna forsikiing som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande fSrsikring till fHrmdn fr bostadsrittshavaren svarar bostadstittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden {ir é]dersavdrag.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att flja de anvisningar som bostadsriitisfreningen fmnar, For vissa
tgéirder i ldgenheten keiivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De Atglirder bostadsrattshavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid uifras fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt p& rummens viggar, golv och tak jimie den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt stitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrym,

2. Icke birande innerviggar,

3. Inredning i ¥igenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren

svarar ocksd fir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutmngskopplmgar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjérn, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar.

Glas 1 fonster och dorrar samt sprésjs pa fonster och isolerglaskassett.
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10.
11,
12.

Till fonster och Wnsterddrr hirande besleg, handtag, pangjirn, titningslister samt mélning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock fr mélning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdser.

Ledningar fiir aviopp, gas, vatten och anordningar fir informationsdverféring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast <len aktuella [genheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider och braskaminer,

Koksflake, kolfilterflakt spiskpa, ventilationsdon och ventitationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid ali slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen keiivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsratishavaren ansvarar £t rengdring och
byte av filter,

. Sakringsslcdp, samtliga elledningar i [igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

. Mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

. Brandvarnare,

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhillning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadstiittshavaren for mékning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv, Malning utftirs enligt bostadsréttstéreningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren idr skyldig att utan drjsmal till bostadsciitsforeningen anméla fal och brister i
sadan lgenhetsutrustning som bostadsiittsfreningen svarar [Br enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsritisfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r vil underhallet och hills i gott skick,
Bostadsrattsforeningen svarar vidare fir underhéll och reparationer av féljande:

1.

Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en [hgenhet (54 kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som

bostadsrittsforeningen forsett Mgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsratisforeningen forsett [igenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock for milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rokgangar (gj rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spisképa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation.

Yiterdtir

Brevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdommande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfattning i enfighet med bostadstéttslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrétisforeningens Overtagande av underhalisatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av fireningsstdmma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsfreningens hus och som berdr bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om ctt beslut som fattats pa foreningsstdmma innebér at( en ligenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer ait fordndras eller i sin hethet behéva tas i ansprk av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadsréittshavaren inte
ger sitt samtycke till fSrandringen, blir beslutet inda giltige om minst tvd tredjedelar av de ristande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresnsmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren firsurnmar sitt ansvar £5r ligenhetens skick eller utfsr en atglrd i strid med

§ 37, sé att nigon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
sgendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som mdjligt, far
bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstdnd utfora en dtgird i ldgenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation efler dndring av ledningar fr avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning fiir ventilation,

installation eller #ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlig frindring av Bigenheten.

W e b e

For en ldgenhet som har siirskilda historiska, kultarhistoriska, miljéméssiga eller konstnérliga viirden
kriivs alltid tillstind for en 8tgdird som innebir att et sidant virde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstAnd till en dtgérd endast om den #r till pataglig slada eller olagenhet for
bostadsréttsforeningen. Ett tillstdnd fir forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begra att hyresndmnden provar fragan,

§ 38 Anvéandning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller anmars fSrsdmra deras bostadsmilj att
de inte skiiligen bor talas. Bostadsriitishavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfSr huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hér
till bostadsrétishavarens hushill, de som beséiker bostadsritishavaren som gést, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfdr arbete i
lagenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i $verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska filja bostadsriittsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérmingarna omedelbart upphir. Det giller inte om bostadsréttshavaren sigs upp
med anledning av att storningarna #r sirskilt allvarliga med héinsyn till deras art elier omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foreind] dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten,



§ 39 Tilitrdde till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsfreningen har ritt att £ komma in i ligenheten niir det behdvs for tillsyn
eller for att utfiira arbete som bostadsriitisforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsréttshavaren fdrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsrétien ska tvingsforsiljas r
bostadsrittshavaren skyldig att lata Jdgenheten visas pd kdmplig tid. Bostadsréittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbag av stdrre oligenhet 4n nddvindigt.

Bostadsréttsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddviindiga dtghrder fir att
utrota ohyra. i huset eller pA marken.

Om bostadsriitishavaren inte Imnar tilitrdde nir bostadsrittsforeningen har vitt cill det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om srskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samiycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil f5r upplételsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samiycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas av styrelsen fiir bostadsriittshavaren éinda uppléta sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstind. '

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsriiltsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behévs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsalining eller tvangsfirsiljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsyéitten och som inte har
antagits till mediem i bostadsritisforeningen, eller
2. om ligenheten &r avsedd fiir permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ¢n region.

Nir samtycke inte behiivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrabandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfea men for
bostadsréttsfreningen eller nAgon annan mediem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren fir inte anviinda iﬁgenheteh fiir ndgot annat Endamél dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen elier nfgon medlem i bostadsritisforeningen.

§ 43 Avsédgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fAr avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva 8¢ frdn uppldtelsen cch dérigenom

bli fri frén sina forplikielser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska géras skrifiligen hos styrelsen.
Vid on avsigelse Svergar bostadsritten till bostadsrdttsfRireningen vid det manadsskifte som intriffar

ndrmast efter tre ménader fidn avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts 1 avsdgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderéitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsrittsfreningen har riit att siga upp bostadsritishavaren ¢ill avilytining enligt £5ljande;



1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift uttver tvi veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmal med drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drisier med att betala Arsaveift eller avgift f5r andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsliigenhet, mer in en vecka efter rfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer dn
tvi vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan n&dvindigt saméycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om lagenheten anvinds for annat &ndamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inryimmer utomstiende personer till men fiir bostadsriftsfreningen eller
annan medlem,

6. Ghyra

om bostadsrétishavaren eller den, som lagenheten npplétits till i andra hand, genom vardsloshet ar
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan
oskiligt drtjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenhieten bidrar till ait ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten vanvardas pd ndgot annat siitt eller om bostadsratishavaren eller den som
bostadsriitten &r uppléten till i andra hand utsiitter boende 1 omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fSljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om. bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till ligenheten niir bostadsrittsforeningen har ratt till
tilltride och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vilt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det méaste anses vara av synnerlip vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgtrs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fir sadan niiringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brotislig eller dér brotislipt frfarande ingér till en inte ovisentlig del eller
anvéinds for tillfdlliga sexuella firbindelser mot ersittning, efler

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsrittshavaren utan behovligt tilistdnd utfor en dtgécd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppstgning ska vara skrifilig.
Nyttjanderétten #r inte forverkad, om det som ligger bostadseéttshavaren till fast dr av ringa
betydelse.



Rittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestiimmelser

Punkt 35, 7-9 och 11
Bostadsréittshavaren far inte séigas upp enligt punke 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
fillstigelse s snart som mdjligt vidiar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrétishavaren dnd4 inte skiljas frén
ldgenheten pd en sddan grund om bostadsritishavaren vidtar rittelse innan bosladsrilts Breningen har
sagt upp bostadsriftshavaren till avflytining. Detla giller inte om nyltjanderitten dr frverkad pd grund
av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten caligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsféreningen inte har sagt upp boitadstittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd ett forhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsritisforeningen med anledning av detla sagt upp

bostadsrittshavaren till avilytining, fir derine pd grund av dréjsmélet inte skiljas frin lHgenheten

1. om avgiften - niir det & friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrétishavaren har delgetts underritielse om mijligheten att f4 tillhaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har lémnats till socialnimnoden i den kommun dér ligenheten ér beldgen.

2. om avgiften ~ nir det 4r friiga om en lokal - betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsriattshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket I pd
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstiindighet och avgifien har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i frsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsréitshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina fSrpliktelser i s4 hég grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor f&
behilla ligenheten,

Beslut om avhysning fAr meddelas tidigast tredje vardagen efier utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fir heller inte séigas upp enligt punkt 3, om det &r fraga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsréitteshavaren s4 snart som mdjligt ansdker om tillstind
hos hyresndmnden och fir anstkan beviliad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsriittsfsreningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta riitelse. Uppianingen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frén den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses § punkt 3 eller punke 11,

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga sttrningar i boendet géller vad som sigs { punkt 7 dven om bostadsriittshavaren

inte uppmanats att vidta riittelse. Tillségelse om réitelse ska atltid ske om bostadsriitten &r uppléten i

andra hand, ' : '
Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punket 7 ska socialndmnden underrittas. Vid

séirskilt allvarliga storningar fir uppsdgning ske utan underréittelse till socialnimnden, en kopia av

uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden,



Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt puskt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avilytining inom tvé ménader fréin det att bostadsiiittsfireningen fick
reda pii forhdllandet. Om det broitstiga forfarandet har angeits till &tal eller om Brundersskning har
inletts inom samma tid, har bostadstiittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intilt dess att tvi
manader har gatt frin det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det tittsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadstiittsfiireningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har hostadsrittsforeningen giort vad som krivs av den;

tillségelse om stdrningar i buendet

tills#gelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tills#igelse att vidta riitelse

meddelande till socialndmaden

underriitielse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadssittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angéende nekat medlemskap.

Bl e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom freningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsriatisforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstinimans godliinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomugéitt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller viva eller besluta om viisentliga frdndringar av
bostadsrittsfreningens hus elier mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendoni.
Styrelsen eller firmatecknare fér anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisfireningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sérskilda regler for giitigt besiut
For giltigheten av fiiljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;
1.  beslut att dverldta bostadsriiksfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om #ndring av bostadsrittsfbreningens stadgar.

For giltigheten av f5liande beslut kriivs godkinnande av styrelsen fr HSB och HSB Riksforbund;
3. beshit att bostadsrattsforeningen ska tridda i likvidation eller fusioneras med annan juridisl

person,

4. beslut om sindring av bostadsrittsfreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsfreningar.



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsforeningen begiir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn &ndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittstoreningen upploses ska dterstdende tillgangar tillfalla medlemmama i forhéllande till
bostadsrattsligenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF ENGELBREKT |
OREBRO BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MdlarDalarna ekonomisk forening godkdnner beslutet av HSB
Bostadsrditisforening Engelbreki i Orvebro att antaga nya normalstadgar.
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