FLORAGATAN 10
ASKERSUND

WALLENSTED'T

FASTIGHETSMAKLERI




Overraskar med en gedigen lista pa renoveringar

Genomrenoverad villa med en uttbmmande lista pa atgarder dar bland annat bergvarme, nytt kok, nytt badrum, nya

fonster, tillaggsisolering, ny el och el- central, byggnation av garage ingar pa listan.

| kéllaren finns vinkallare (fér 300 flaskor), och bio-rum med Filmstaden-kansla. Vad som varmer extra pa entréplanet ar
den dppna atmosfaren mellan kok och matsalsrum med en installerad kamin daremellan. Ovre planet bjuder pa 3 sovrum
och ett renoverat badrum. Utvandigt vantar ett nastan nytt, uppvarmt, garage samt en ordnad uteplats med nedsankt
spa-bad. Insynsskyddad tomt i ett fantastiskt hornlage. Perfekt for smabarn med staket och hack som omgardar hela
tradgarden tillsammans med barnvanligt omrade med narhet till skolor F-9. Lattillganglig bussforbindelse till Orebro,

Kumla och Hallsberg bara 200 meter bort. Det ar promenadavstand till Askersunds torg med caféer, bageri, butiker mm.

Michael Kaya

Reg. Fastighetsmaklare
0739973717
michael.kaya@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.895.000 kr

90 m?

45 m?

5 rok

1077 m?

1935

Efter bverenskommelse.

Bilplats
Garageplats for 1 bil samt
garageuppfart for 3 bilar.

Ovriga byggnader
Garagebyggnad byggd 2010, med
férradsdel (fast inredning). Byggd

med gjuten platta, varms upp av
luftvdrmepump 2023.
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- INTERIOR -

Kok och matsal (bv) Tvattstuga (kv)
Renoverat 2007, se hela renoveringshistoriken. Kamin i Tvattmaskin och torktumlare 2018.
matsalsdelen. Kyl och frys 2018, ugn, mikrovagsugn och spis hall
2019, diskmaskin 2020. Forradutrymmen
Installerade garderober i sovrum, stadskrubb i entréhallen, forrad
Entréhall och wc (bv) i kallaren samt ytor i pannrummet. Se dven garage.

Toalettrum med wc och tvattstall.

Vardagsrum (bv)
Oppet mellan vardagsrum och matsalsdel.

Badrum (6v)
Renoverat 2021, se hela renoveringshistoriken. Moderna
plastmattor, wc, kommod, vaggspegel, badkar.

Sovrum x 3 (6v)
Tre sovrum

Biorum (kv)
Inredd med méra farger och bio-réd heltdckningsmatta.

Vinkallare (kv)

F.d. matkallare inredd till vinkallare.

Vin-
kallare E

Pannrum







- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Askersund Brandstationen 1
Floragatan 10 69632 Askersund. Beldgen i Askersund kommun.
Skattesats 34,443.

Storlek Boarea 90 m?, biarea ca 45 m2. Taxeringsinformation
Pris 2.895.000 kr. Utgangspris

Byggnad Objektstyp: Friliggande villa

Byggnadsar: 1935

Byggnadstyp: 1 “z-plansvilla friliggande garage

Gjorda renoveringar: 2007: Rivit vagg nedervaning, kompletterat
golv kok, slipning, betsning, lackning nedervaning, murat om
delar av murstock i kdket, ny el kdk, nytt kok och matsal,
garderober i sovrummet pa évervaningen.

2008:Tillaggsisolerat 2x45 och bytt Foder, specialklossar, "valv"
nedervaning, ny kamin i matsalsdelen (nedervaningen),
tapetsering, malning i vardagsrum och hall.

golv, brostpanel, vaggar, tak sovrum 6vervaning. Garderober i
sovrum pa évervaning, tapetsering, malning tak évervaning,
tradgardsland, odlingsbank.

2009: byte av fonster i kallaren till glasblock, malning grund,
slipning, betsning trapp till dvervaning, slipning av golv, betsning
och lackning av 6vervaning.

2010: Bergvarme (Askersunds Brunnsborning, Nibe
bergvarmepanna), Gjutit platta och byggt garage med
forradsdel, installerat spotlight i takfot pa hus och garage, Ny
huv pa skorsten.

2011: Nybyggd altan med trall, Tapetsering sovrum évervaning.
2012: Utbyggnad altan, racke och taket pa altanen

2015: Stenplattor utanfér garage, ingang och gangvag till
kallaren, spa-bad och anpassning/tillbyggnad altan/trall, Nya
fonster i hela huset (3 glas-plast) utfort av Wiktorssons bygg,
Robotgrasklippare.

2016: Fixat golv, vaggar och tak i Matkallare (nuvarande
vinkallaren), Putsat vaggar bio-rum. Ny el i kallare samt byte av
el-central, Flytspackling kallare, hall och tvattstuga-gjort av
Sward och soner. Fixat gastrum/tvattstuga.

2017: Sprutmalat samtliga vita innerddrrar- utférd av foretag i
Orebro, renovering av lekstuga-utfért av Melanders entreprenad
2018: utjamning av grasmattan

2019: kallartrappa malning samt heltdckningsmatta

2020: Tapetsering av sovrummen pa dvervaning, malning av alla
vita ytor invandigt, foder, vaggar, trappor, element, Hus och
garage malat av féretag samt bytt fonsterbleck.

2021: Kallarhallen vaggar, Nytt badrum 6vervaning- utfort av
Golvlaggarna Orebro, MSI el och Renstréms VVS, Malning av
hall 6vervaning, alla sovrum 6vervaning, vardagsrum,
matsalsdel, hall nedervaning.

2022: Hyllor garage(forradsdel) samt verktygshyllor och
garderob i garaget.

2023: Sandlada,Luftvarmepump installerad i garage- utfort av

Christers Allteknik (Panasonic) samt ventilation garage

2024: Byggt staket/grindar runt hela tomten. Dragit om all trad till
robotgrasklippare samt kdpt ny robotgrasklippare (Husqvarna
310)

2025: Gjort om gamla matkallaren till vinkallare

VITVAROR: kyl/frys 2018, ugn, mikrovaning och hall 2019,
Diskmaskin 2020, Tvattmaskin och torktumlare 2018

Ovrigt: All el bytt i huset, dranering 90-tal, plastrér och
platonmatta, panel utvandigt 2008-2010,trallvirke valskott.

Byggnadssatt Grundmur: Betong. Grund: Kallare
(dranering 90-tal, platonmatta). Fasad: Tillaggsisolering, panel
2008-2010.. Fonster: 3-glas 2015. Kallarfonster (glasblock)
2009.. Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Tomt Tradgardstomt med bl.a. en stor planeringslada for
kryddor samt ett storre ordnat land med hallon. Tva stora
appeltrad med frukt samt rabatt-6 med blommor.

Servitut, planbestammelser mm p
lanbestammelser: Stadsplan (1962-09-12)

Ekonomi Taxeringsvarde 1.796.000 kr (faststéllt avseende
ar 2024) varav byggnadsvarde 1.338.000 kr, mark 458.000 kr.
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1935.

Pantbrev Det finns 13 pantbrev uttagna om sammanlagt 2
698 000 kr.

Driftkostnad Forsakring 5.616 kr, Vatten/aviopp 13.700 kr
och Hushallsstrom 32.750 kr.

Summa arskostnad 52.066 kr/ar Utdver driftskostnaden
tillkommer fastighetsavgift/skatt 10074 kr/ar. VA och Renhallning
beraknad tillsammans.Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa
nuvarande agares kostnader med 3 personer i hushallet.
Kontakta maklaren for mer information eller om du énskar en
personlig kalkyl.

Uppvarmning och el Uppvirmningssystem: Bergvarme
2010 Nibe. Kamin. Elleverantér: Vattenfall Energiférbrukning:
17.388 kWh/ar

Energideklaration Primarenergital: 93 kWh/m? per ar.
Energiférbrukning: 56 kWh/m? per ar. Energiklass: D

TV/Internet Fiber (router/inkommande fiber mitt i huset)
Uteplats/Balkong Tralldack med férsankt spa-bad. Sol

som varmer upp ytorna fram till 16-17:00-tiden . Halva trallen ar
under tak med plats fér matbord, grill mm.



Sa har gar vi vidare med

forsdliningen (villa)

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersokning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av besiktningsman.

Eventuellt kan du avtala med séaljaren om en
s.k. besiktningsklausul som ger dig ratt att
inom en viss tid undersdka bostaden och
sedan eventuellt frantrada kopet.

Budgivning

Om det finns flera intressenter kan det bli
budgivning och déa kan slutpriset bli ett
annat én utgangspriset. Beréatta innan

budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och tillvem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden.
Budgivningslistan lamnas aven till koparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Kontraktskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
kopehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfor brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal sé snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla kontraktshandlingar stdmmer
overens med vad som
sagts/Overenskommits samt med det
material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 - 15%) som
vanligtvis deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker d& det finns
villkor, t.ex. en besiktningsklausul som
koépet ar villkorat av. Resten av
koépeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

P3 tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar aven en journal 6ver
formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Lagfart och Pantbrev

P4 en fastighet ar det pantbrev som man
intecknar nar man beldnar den. Finns det
redan pantbrev pa minst det belopp

du 6nskar lana, sa behover du inte ta ut fler
pantbrev. Annars méaste du ta ut nya
pantbrev pa det 6verskjutande beloppet,
vilket &r férenat med en avgift. Tank pa att
du som kdpare aven betalar en kostnad for
att fa lagfart (dvs. registreras som agare till
fastigheten).

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda l6sningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
Overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.






Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vart speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM
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