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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Baronen

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
mediemmar pa foreningsstdmma den 11 aprit 2019.
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Reglstreringsmyndighetens bevis om regisirering.

Fdreningens firma och &ndamal
1§
Féreningens firma ér Bostadsréttsféreningen Baronen.
2§

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadsifgenhet eller lokal,

Bostadsratt &r den rétt | foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsiéit kallas bostadsraitshavare.

Foreningens séte

38

Styrelsen skall ha sitt séte | Orebro Kommun.



Rakenskapsar
4§

Féreningens rédkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsréatislagen (1991:614).

Upplételse av bostadsréattsldgenhet far endast ske till fysisk person. Upplatelse av
bostadsrattsidgenhet far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsratter som
denne skall forvarva enligt entreprenadkontrakt.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skrifilig ansSkan om
medlemskap kom in {ill foreningen avgbra fragan om medlemskap.

6§
Mediem far inte uttrida ur foreningen, sa lénge han innghar bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsratishavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
7§

For bostadsrétten utgéende insats och drsavgift faststéils av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltld beslutas av féreningsstmma.

Arsavgiften avvéigs sa att den i forhallande till Iigenhetens insats kommer att motsvara vad som
beléper pa lagenheten av freningens l0pande utgifter, amorteringar och avsétiningar i enlighet
med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | rsavgiften ingaende erséttning for vérme, varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten eller elekirisk strom skall erliggas efter férbrukning eller area,

Styrelsen kan dven besluta att | arsavgifien ingaende ersétining fr individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt
ersdttning fér bredband, kabel-y, telefoni och fastighetsavgift, skall erlédggas med lika belopp
per lagenhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om
utbudet.

Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drjsmalsrantan enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetaida avgiften frAn forfalledag tili dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift, pantsétiningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen,

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsrétt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut
med belopp som maximalt per ligenhet och ar far uppga till 10% av prisbasheloppet enligt 2
kap 6 och 7§§ soclalfdrséakringsbalken (2010:110).
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For arbete med Overgang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximait far uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén
forsakring.

FFor arbete vid pantséttning av bostadsréatt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga til 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliméin férsékring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Féreningen far | Gvrigt inte ta ut séirskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfatining.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anviindning av arsvinst

3§
Avsiittning for fdreningens fastighetsunderhall skall gtras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller néirmast efter det slutfinansleringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 ki/m?2 boarea for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pé féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse
9§

Styrelsen ska, inklusive ordfdrande, bestd av minst tre ledaméter och higst fem ledamiter samt
minst en och hbigst fyra suppleanter. Styrelsen ska bestd av kvinnor och mén. Ordinarie

foreningsstdmma véljer ordidrande for eit ar, halva antalet ledaméter pa tva ar samt resten ay
ledaméterna och suppleanterna pa et ar.

Konstituering och beslutsforhet

10§
Styrelsen utser inom sig vice ordférande och dvriga befattningshavare som behtvs.
Styrelsen &r beslutsior nér de vid sammantrédet nérvarandes antal Gverstiger héiften av hela
antalet ledamdter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledamdter &r nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
1§

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter | forening eller av en
styrelseledamot | férening med en annan person som styrelsen dértill utsett,

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv
inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.



Awvyitring m.m.
13§
Utan foreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen efler firmatecknare, Inte avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan
egendom eller tomtrédt.
Styrelsens aligganden
14 §
Styrelsen aligger
att fortlopande beddma fdreningens ekonomiska situation.
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelgenheter genom ait avidmna
arsredovisning som skall innehalla berétielse om verksamheten under aret
{forvaltningsberéttelse) samt redogdrelse for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning) och f6r stéliningen vid rikenskapsarets ufgang (balansrakning),
att upprétta budget och faststélia arsavgifter for det kommande rékenskapséaret,
att minst en gang adigen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberétitelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sérskild betydelse,
att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsheréattelse skall framlaggas, till revisorerna lémna arsredovisningen for det forflutna
rékenskapsaret samt
att senast tva veckor innan ordinarle foreningsstdmma halla arsredovisning och
revisionsberéttelse tillgéngliga och genast séinda dessa till medlemmar som begér det.

Revisor
158

Minst en och hidgst tvé revisorer och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstémma for tiden
intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Revisor dligger:

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jémte rikenskaper och styrelsens
forvalining samt

att senast fre veckor fire ordinarie foreningsstdmma framlégga revisionsherétielse.

Foreningsstimma
16 §
Ordinarie foreningsstimma hélls en géng om aret fre juni manads utgang.
Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta

for uppgivet Andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade mediemmar.



Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstiimma skall tydligt ange de &renden
som skall forekomma pa stémman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus
eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev
eller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress eller e-postadress.

Andra meddelanden {ill féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fire fireningsstimma och skall utférdas senast tva
veckor fore foreningsstdmma.

Motionsritt
8§18

Mediem som énskar fa ett rende behandlat vid stdrmma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen { s& god fid att &rendet kan tas upp i kalleisen till stdmman,

Pagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstdmma skall férekomma féljande arenden

1) Oppnande av stémman

2) Faststéilande av rdstiéingd

3) Val av ordférande fér motet

4) Valav sekreterare for motet

5) Val av tva justerare tillika rostréknare

6) Faststéllande av féredragningslistan

7) Fréga om stdmman har utlysts pa raft satt

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foéredragning av revisionsberattelsen

10) Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrékning

11) Beslut om ansvarsfiihet fiir styrelsen f6r den tid revisionen avser

12) Beslut om anvéindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststélld
halansrakning

13) Behandling av érenden fran styrelsen

14) Behandling av &renden fran mediemmar

15) Beslut om arvoden

16) Beslut om antalet ledamdter och suppleanter i styrelsen

17) Val av ordfrande for ett ar

18) Val av hilften av ledamdterna for en tid av tva ar

19) Val av hélften av ledamdterna for en tid av ett ar

20) Val av suppleanter

21) Val av en eller tva revisorer samt en revisorssuppleant fr en tid av ett ar

22) Val av valberedning varav en sammankallande f6r en tid av ett ar

23) Avslut

P4 exira sthmma skall forekomma endast de &renden for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

Stmmans protokoll ska vara skrivet och justerat senast tre veckor efter stimman. Protokollet
ska finnas tillgéingligt for medlemmarna pa Bostadsriftsféreningens hemsida.
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Réstning, ombud och bitriade
20§

Vid fdreningsstémma har varje mediem en rdst. Om fler medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist. Rostberéttigad &r endast den mediem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rOstréitt vid foreningsstimman utévas av mediemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllfdretrédare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géiller &ven syskon,
fordlder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne firetrédas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frén utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rdsta for mer &n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medftra higst ett bitréide som anfingen skali vara medlem
i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma galler &ven syskon, foréider eller
barn som varaktigt sammanbor med mediemmen,.

Omrdstning vid foreningsstimman sker Oppet om inte néirvarande rostberattigad pakallar sluten
omréistning.

Vid lika ristetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréds
av ordfSranden.

De fall - bland annat fraga om éndring av dessa stadgar - dér sérskild rostévervikt erfordras for
glitighet av beslut behandias i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrétistagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
21§

Eit avtal om Overlatelse av bostadsrétt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av séljaren och kdparen. Kdpehandlingen skall innehélla uppgift om den l&genhet som
Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen,

Riitt att utdova bostadsriitten
22§

Har bostadsrétien dvergétt till ny innehavare, far denne utva bostadsratten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Ovetlatelse fdrvirva bostadsritt fill en bostadslégenhet.

Utan hinder av firsia stycket far dédsbo efter aviiden bostadsratishavare ut6va bostadsrétten,
Efter tre ar fran dddsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller att nadgon, som Inte fér végras intréde i foreningen, forvéirvat bostadsrétten och sékt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsratten
tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrétisiagen (1991:614) for dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utbva bostadsrétten utan att vara
mediem | freningen, om den juridiska personen har fdrvarvat bostadsriften vid exekutiv
forsélining eller vid tvangsfdrsélining entigt 8 kap bostadsrétislagen (1991:614) och dé hade
pantratt | bostadsrétten, Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intréide | freningen




har forvérvat bostadsrétten och s6kt mediemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttsiagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

23 §

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras intriide i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och freningen skéligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

En juricisk person som har forvdrvat en bostadsrétt ill en bostadslégenhet far végras intréde i
foreningen dven om de | férsta stycket angivna forutsétiningarna for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsréttshavarens make far maken vigras infréde i
foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstélit sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller
ocksé nédr en bostadsrétt tilt en bostadsldgenhet Gvergatt till ndgon annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

ifraga om forvéry av andel | bostadsritt &ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratien efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsiégenhet,
av saédana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

248
Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vigras intrdde i féreningen, farvarvat
hostadsritten och stkt medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far

hostadsrétten tvangsfOrsélias enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) for forvérvarens
rAkning.

Bostadsréttshavarens rittigheter och skyldigheter

25§
Bostadsrattshavaren far infe anvanda lagenheten for nagot annat dndamal 8n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem | foreningen,
Om en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidséndamél innehas med bostadsrétt av en
juridisk person, far lgenheten endast anvéindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

26§

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i lagenheten utfora atgérd som
innefattar

1. Ingrepp i en bérande konsiruktion,
2. éndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig forandring av lagenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa gardsbjalklag,
gbira ingrepp under markytan som kan medfdra skador pa gardsbjélklaget eller pa

. forstrjningsanldggningar

Styrelsen far inte véigra ait medge tillstdnd till en Atgérd som avses | forsta stycket om inte
AtgArden &r till pataglig skada eller oléigenhet i6r foreningen.

Installationer sé som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga tillstand.
Bostadsréttshavaren svarar for skdtsel och underhall av sadana installationer, Om det behdvs
fér husets underhall eller for att fullgtra myndighetsheslut ar bostadsratishavaren skyldig att,
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27§

Bostadsrétishavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medftra
men for féreningen eller nagon annan mediem i foreningen.

28§

Nér bostadsrattshavaren anvander ligenheten skall han eller hon se till att de som bor |
omgivningen inte utsétts for stdrningar som | sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forséimra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor télas. Bostadsréttshavaren skall
gven 1 Hvrigt vid sin anvéindning av ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrétishavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver ait dessa aligganden fullgors ockséa av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § fiéirde stycket 2.

Om det férekommer sadana stbrningar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall foreningen
1. ge hostadsrattshavaren tillségelse ait se till att strningarna omedelbart upphdr, och
2. omdet &r fraga om en bostadsléigenhet, underritta socialndmnden | den kommun dér
l&genheten ér beldgen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séiger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

QOm hostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behéftat med
chyra far detta inte tas in i idgenheten.

29§

En bostadsrétishavare far upplata sin lgenhet i andra hand till annan fér sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger siit samtycke. Detta géfler 8ven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behdivs dock inte,

1. om en bostadsrétt har frvérvats vid exekutly frséljning eller tvangsfbrsalining enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétien och
som inte antagits til medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fir permanentboende och bostadsrétten till Iigenheten innghas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underritias om en upplatelse enligt andra stycket.

30§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsréttshavaren anda
upplata sin lagenhet | andra hand, om hyresnémnden l&mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand

skall lamnas, om bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen ach foreningen inte har négon
befagad anledning att vigra samtycke. TillstAndet skall begrénsas tiil viss tid.

{ fraga om en bostadstéigenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tilistand endast
att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas
till viss tid.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

318
Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad halla 1agenhsten jamte tilthérande utrymmen |
gott skick. Detta géller &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjélklag, om
sadan ingar | upplatelsen.

Till ligenheten réknas:
» lAgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
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rokgangar,

glas och bagar i ldgenhetens finster och ddrrar,

lagenhetens yiter- och innerddmrar samt

svagstrOmsanlfiggningar.

skap med utrustning for omkoppling och fordelning av data, telefoni och tv samt digitalbox fér
tv.

$ & 9 9 9

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen forsett Igenheten med ledningarna och dessa {janar fler
#n en lagenhet. Detsamma géller sprinklerantiggning, rokgéngar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar,

Bostadsréttshavaren svarar inte heller f6r métare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten som
foreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller géra
averkan pa métaren/pulsgivaren, Foreningen kan inte nekas tilitrade till ligenheten for att
beslktiga och laga féreningens méatare/pulsgivare.

Fér reparattoner pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om gkadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsishet eller forsummelse eller

2. véardslishet eller férsummelse av

a) nagon som hdr till hans eller hennes hushéll eller som bestker honom eller henne som
gast

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller

¢) nagon som fir hans eller hennes rékning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkaommit genom vardslishet eller forsummelse av nagon
annan &n bostadsréttshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Fiérde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Foreningens ritt ait avhjéipa brist
328

Om bostadsratishavaren frsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan
uistréckning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjéiper bristen | lagenhetens skick sé snart som mdjligt,
far féreningen avhjdipa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad

Tilltrdde till Higenheten
338§

Féretridare fr bostadsréatisforeningen har rétt att fa komma in i lgenheten nér det behtvs for
tillsyn eller for att utfira arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 33 §. Nér
bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsidrséljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att
lata lgenheten visas pa ldmplig tid. Foreningen skall se till aft bostadsréttshavaren inte
drabbas av storre oléigenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sédana inskrénkningar i nyttjanderétten som foranleds
av nidvéndiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes
lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte Imnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har rétt till det, tar
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.




Avsagelse av bostadsritt
34§

En bostadsrattshavare far avséiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran uppléatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen skafl gbras
skriftligen hos styrelsen,

Vid en avségelse Gvergér bostadsrétien utan erséttning till foreningen vid det ménadsskifte som
intréffar néirmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts | denna.

Forverkande av bostadsrétt
35§

Nyttjanderétten till en lgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §8§, forverkad och fdreningen saledes berattigad att séga
upp bostadsréitshavaren {lll avilytining:

1. om bostadsrattshavaren drjer med ait betala insats eller upplételseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,
nér det géller bostadsligenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrétishavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter lAgenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadgréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslishet ar véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids | huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsritishavaren asldosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av légenheten eller om den som lagenheten upplétits
filt 1 andra hand vid anvéindning av denna éasidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsriitshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltréide till I&genheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig urséikt {or detta,

8. om bostadsréitshavaren inte fullgor skyldighet som géar utbver det han eller hon skall gora
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om idgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller fir tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

36§

Nyttianderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren ater bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal,



Uppségning pé grund av forhaliande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frga om en
bostadsiigenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan drbjsmal anstker om fillstand til
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppséigning pa grund av stérningar i boendet enfigt 36 § 6 fir, om det &r fraga om en
hostadsldgenhet, inte ske férréin socialnBmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som séigs | 36 § 6 dven om
nagon tillségelse om rételse inte har skett. Vid sadana stéringar far uppsgning som géller en
bostadsl8genhet ske utan foregaende underrattelse till socialnémnden. En kopla av
uppsagningen skall dock skickas till soclalndmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningarna intréffat under tid da l13genheten varit uppléten 1 andra
hand pa séft som anges | 30 och 31 §§.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formulér 4 vilket faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

37§

Ar nytijanderétten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
réttelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, f&r han eller hon inte
darefter skiljas fran l&genheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten &r
forverkad pa grund av sadana sérskilt alivarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skilias fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsraittshavaren till avflyitning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pé
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frén den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

38§

Ar nytijanderétten enligt 36 § 2 fdrverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avyift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrattshavaren till avfiytining, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. am avgiften - nér det dr fraga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsréttshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsraftslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrétielse om mijjligheten att fé tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats till soclalndmnden |
den kommun dir 1dgenheten &r belgen, eller

2. om avglften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom tvé veckor fran det att bostads-
rittshavaren pa sadant sétt som anges | bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underréittelse om mdjligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala avgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsléigenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges [ forsta stycket
1 pa grund av sjukdom eller iknande oftrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans.

Vad som s#gs | forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i
s hdg grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1a skall betréaffande en bostadsliigenhet aviattas enligt
formuldr 1 och meddelande enligt frsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadslégenhet
avfattas enligt formuléar 3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas
enligt formulér 2. Formulér 1- 3 har fasistélits genom férordningen (2004:389) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).




Avfiyttning
398

Sdgs hostadsrattshavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r
han eller hon skyldig att flyita genast.

S#gs bostadsrétishavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intréffar nérmast efter tre ménader frén uppségningen, om inte ratten
alagger honom efler henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak
som anges i 36 § 2 ach bestdmmelserna | 39 § tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas Gvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsédgning
408
En uppségning skall vara skriftlig.
Om féreningen séiger upp bostadsréttshavaren till avilytining, har féreningen rétt till erséttning for
skada,
Tvangsforsalining
a§
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten fill féljd av uppségning i fall som avses i 36
8, skall bostadsrétten tvangsfdrséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa snart som
mojligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgenérer vars rétt berbrs av
férséliningen kommer Gverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.
Ovriga bestammelser
42 §
Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttstagen (1991:614),
Behéiina tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhatlande till lagenheternas
insatser och upplatelseavgifter.

43§

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrétisiagen
{1991:614) och andra tillimpliga lagar.




