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Hornlagenhet med stor uteplats & bonusrum!

Valkommen till denna underbara lagenhet i ett fint hérnlage med uteplats som séljaren valde mycket pa grund bostadens
lage med vidstrackt utsikt mot golfbanan & den direkta narheten till gym, Backahallen, Coop, Ica Maxi, Sorbytrappen med

mera. Har har du chansen att bo med basta avskildhet & samtidigt med narhet till sdval naturen som staden!

Stefan Azar

Reg. Fastighetsmaklare
070-666 00 42
stefan.azar@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.995.000 kr
4.813 kr/man.

66 m?

0 m?

2.5 rok

1av3

Hiss finns.

Brf Nikolai i Orebro
2018

Efter
overenskommelse.
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- INTERIOR -

Lagenheten ar i modern tappning med en inre takh6jd om tva &
sextio. Huset ar nastan nytt med ett utférande dver standard.
Valplanerade kvadratmeter med ett vardefullt bonusutrymme.
Interiért disponerar du éver en rymlig entréhall, sovrum med
garderobsvagg, badrum med tvattmaskin & torktumlare, samt ett
fullrustat kok & matplats med 6ppen planlésning mot
vardagsrummet. Bonusrummet med fonster ar stort nog att
inhysa gastsang eller ett privat hemmakontor. Till lAgenheten hor
ocksa ett ytterligare forrad pa vinden. Den generést tilltagna
uteplatsen som stracker sig runt hdrnet blir sommarens
férlangning av vardagsrummet. Ja, har har du chansen att
férvarva en bostad med mycket hég standard i Sédra
Ladugardsangen. Omradet ar det populara omradet strax utanfoér
city-karnan som har blivit en stad i staden med ett eget utbud av
uppskattade restauranger & centrumservice. For
hemmatraningen finns som sagt bra med alternativ men skonast
ar kanske utomhustraningen i ett av motionssparen, utegymmet
eller Soérbybacken. Det ar enkelt att bo i omradet utan bil med
bra forbindelser som stadsbussen som gar forbi pa Termikgatan
eller gang- & cykelvdgarna mot city & universitetet.Intressant
sahar langt? Las vidare for att fa veta mer om lagenheten,
féreningen & omradet. Tveka inte att héra av dig om ditt intresse
till Stefan pa Wallenstedt Fastighetsmakleri som handlagger den

har forsaljningen .Valplanerad hall med plats fér avhangning och

forvaring i garderob(er). Fullutrustat kok med vit inredning,
bankskiva i granit och vitt kakel. Vardagsrum med plats for
soffgrupp. Utgang till uteplats. Malade vaggar och parkettgolv.
Helkaklat badrum med tvattmaskin och torktumlare. Rymlig,
plattlagd, uteplats. Till lagenheten finns ett férrad pa vinden.

Sovrum Yiskikt: trestavsparkett, vitmalade vaggar & tak.
Ovrigt: Garderober vita hdgskap.

WC/badrum Ytskikt: Klinker & kakel. Vitmalat tak.
Utrustning: WC med soft close-funktion, vit kommod med
tvattstall, duschvaggar i klarglas, handdukstork, tvattmaskin,
torktumlare samt vaggskap over tm/it.

Vardagsrum VYiskikt: trestavsparkett, vitmalade véaggar &
tak. Ovrigt: utgang till uteplats.

Hall/entré vYiskikt: klinkers & trestavsparkett, vitmalade
véggar & tak. Ovrigt: garderober vita hdégskap, hatthylla.
Kok & matplats Ytskikt: Trestavsparkett, vitmalade vaggar
& tak samt vitt kakel. Utrustning: diskmaskin, kyl, frys,
inbyggnadshall, inbyggnadsugn, inbyggd micro, flaktkapa.
Kladkammare/extra rum Ytskikt: trestavsparkett,
vitméalade véggar & tak. Ovrigt: fonster.

it ]
|







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
4.813 kr/man. Inkl. varme, vatten & bredband. Obl. tillagg
tillkommer om 420 kr/man for elavgift.

Storlek

Boarea 66 m?. 2.5 rum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 1711
For folkbokforing: 1001

Adress
Golfbanevagen 9, 70241 OREBRO. Belagen i Orebro kommun,
férsamling. Skattesats 33,927.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 3

Entréplan

Hiss finns.

Byggnadsar
2018

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 420 kr/man; och hushallsstrom 420 kr.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 0 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 3.17702 % och andel av arsavgiften ar
3.17701 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 790.344 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.208 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 483 kr.

Uteplats/Balkong

Generost tilltagen uteplats som stracker sig runt hérnet. Har har

bostadsinnehavaren tidigare fatt tillstand att géra uteplatsen mer
avskild genom byggnation av insynsskyddande staket. Buskar ar
planterade.

Bostadsrattsforening

Brf Nikolai i Orebro. Féreningen ar en Bostadsratt. | féreningen
finns 31 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.
Foéreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Vi har héjt avgiften

2023 med ca 200 kr i man och inga ytterligare hojningar ar
planerade.

Energideklaration: 41 kWh/m? per ar.

Gardsplats/Innergard

Innergarden mot séder gemensamt for kvarteret med sina
manga grona gemensamhetsytor, sittgrupper och lekytor ar
bade trivsam och trygg. Gardens hjarta ar det gemensamma
vaxthuset med grillplats och utemdbler, omgéardad av en
plantering. Vid stadsvillorna finns plats fér samvaro med
grannarna. Har ar det ocksa gront genom varierade planteringar
som bidrar med rumslighet.

Gemensamma utrymmen
Cykelférvaring

TV/Internet

Antennuttag och mediauttag (comhem)

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Ramin Khalifazada









W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Fastighctsmiildarcn]. Din fastighetsmaklare
ar med genom hela affaren & ska tillvarata
bade képorems & sdhorens infressen, & ge
rad till bade spekulanter & saljiare (men
Somﬂd\'gf sarskilt beakta saljarens ekonom-

iska mfressen). Sé tveka inte att stalla dina
fragor

()bjcktsbcsh’ivning{ Maklaren upprdtftar en
objektsbeskrivning som beskriver fastigheten
Uppgifterna kommer fran saljaren & myndig-

Hefsregmer/ & kontrolleras normalt sett inte
av maklaren.

> Uppgiften om boarean kan av olika skal
awika tran den verkliga boarean, beroende
pd atff standarden fér hur man méter bo- &
biarea har varierat dver tid. Darfor upp-
manas den képore som anser att den exakta
arean ar av \/asenﬂ\g bewde\se aff gora en
uppmdtning innan kbpet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid ett snabbt
avslut. Forsok att vara forberedd med lane-
lsfte fran bank och ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en mycket
omfattande undersokmngsphkf Defta inne-
fattar att ko'poren efter képef inte kan gora
fel goHomde som borde upptackts vid en nog-
grann undersskning av bostaden. Underssk
darfor bostaden noga fore kopet gdrna med
Mo\p av beswkmmgsmom,

> Eventuellt kan du avtala med Sdhoren om
en sk besikfmmgsk\ousu\ som ger d\g ratt att
inom en viss tid underséka bostaden och
sedan eventuellt frantrado kopef

Budgivning[ Om det finns flera intressenter
kan det bli budg'\vnmg och d& kan s\ufpmsef
bli ett annat an utgangspriset. Beratta innan
budg\'vmmgen om dina énskemal om till-
Tradesdag, eventuella lanevillkor, {drso\jmng
av din nuvarande bostad etc. Det finns ingen
\og som reg\eror hur en budg\vmmg ska gé
till. Det ar so\joren som bestammer om, hur
och till vem denne sdher Meaklaren framfor
alla bud 1ill sdhoren och upprdattar en for-
teckning éver buden. Budgivningslistan
l&mnas aven till kt’)paren, med namn och
korﬁokfuppgiﬁer till budgwomq Budgivore
kan darfér inte vara anonyma (men kan
lsgga bud via ombud)

Kontrakrsskrivning] Fastighetsmaklaren
upprattar képehandlingarna & gér igenom
dessa med parterna. Munﬂ\go avtal arinte
bindande. Ett bindande kop {ore\igger forst
sedan ett skriftligt kopekontrakt har under-
tecknots & utvaxlats. Darfer brukar det \\gga
i alla partfers infresse att skriva avtal s& snart
som m(’jj\igf Kontrollera noga att alla
konvokfshond\mgcr stammer Gverens med
vad som sogfs/overenskommﬁs samt med det
material du tidigare fatt. Fraga fastighets-
maklaren om né&got ar oklart

Handpcnning[ Meaklaren ska verka for att
képaren betalar en handpenning (i regel 10-
15 %) som vanligtvis deponeras pd ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker d& det finns
villkor, t.ex. en beswkmmgsk\cusu\ som kopef ar

villkorat av. Resten av kopeskillingen betalas
vid tilltradet

Ti]ltriidc] Pa ﬁHTrodesdogen traffas parfterna

\/an\\gf\/\'s hos maklaren, dar s\ufbefo\mng
hanteras. Méaklaren upprattar innan en likvid-
ovrdkmmg dar det {romgér for parferna &
deras banker, vad som redan betalats & vad
som aterstér att betala. Maklaren éver-
l[amnar aven en ]oumg\ over formed\mgen
Vid tilltradet far koporen ocksa nyck\or m.m
Lagfart & pantbrev
ponfbrev som man intecknar nér man
belanar den. Finns det redan pantbrev pa
minst det belopp du énskar lana, s& behover
du inte ta ut fler pcmfbrev. Annars maste du
fa uf nya pantbrev pd det 6verskjutande
beloppet, vilket ar forenat med en avgift
Tank pd& att du som képor@ Gven betalar en
kostnad for att f& \Qg{oﬁ (dvs. registreras
som dgare il {osﬂghefen)

P& en fastighet ar det

Personuppgifter| Som visningskund och
senare eventuellt som budgivare eller kapare,
s& hanterar mok\or&)refogef dina person-
uppgiﬁer, en\\gf GDPR, for att kunna ge d'\g
service och uppfylla lagkrav. For vidare
information om hur dina personuppgwﬁer
behandlas kontakta din {osﬁghe‘rsmok\ore

Bra att veta om
budgivning

Vid k(’jp av {osﬂghet tomtratt eller bostads-
rétt ar varken sohore eller képor@ bunden
forran ett skmwlgf ko’p undertecknats av
bada parter. Innan dess kan saljare och
kbpore dndra sig utan aff mofparten kan
stalla nagro krav

Miiklarens roll [ Méklarens roll ér att vara
en opartisk lank mellan saljaren och képaren
Méklaren far darfsr inte vara ombud for
ndgon av dem utan ska Hjo\po bado partfer
Budgivningen ¢j reglerad ilag | Det finns
inga i lag bestamda regler for hur en bud-
givning ska [e]e] il Budg\vmngem kan ske [ele}
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning spontant nér det finns flera
spekulanter p& ett objekt

Budgivningsf(mner] | praktiken sker
budg\'\/m’ngem oftast en\\'gf tvés olika modeller
Vid sk sluten budgivning far spekulanterna
en viss tid pd& sig att lsmna sina bud,
vom\igf\/\s skrlﬁ\\gem. Méklaren redovisar
buden for sd|jorem. Speku\omemo informeras
inte om varandras bud. Vid sk. Oppen bud-
givning l[amnas bud till maklaren, som
|op0mde redovisar Hogsm budet till sohare
och till ovriga spekulanter Spekubn‘r@ma far
de méﬂig%e# att bjudo 6ver varandra
Siljaren bestiimmer 6ver budgivningen |
So\joren bestémmer i samrad med maklaren
om det ska vara budg'\\/mng & hur den i sa
fall ska [e]e! till. Men so\joren ar o\dr\g Juridiskf
bunden av nagra éverenskommelser betraff-
ande budg\vnmgem, utan kan nar som helst
andra formerna for budgivmngen eller helt
ovbryfo den

Milklarens upplysningar | Spekulanterna ska
informeras om hur en eventuell budg\vmng
kommer att gd till. Alla har ratt att fo veta
vilka {orufsoﬁmmgor som go”er och att f&
sok\\ga & korrekta uppgiﬁer Om Sdharen
har stallt upp vissa villkor for %rso\mingen,
ska maklaren informera speku\onf@mo

WallenstedtSverigeAB_Juridisk_Information_Fastighet_Séljare_Kopare_verl_DavidROMELL

Siljaren avgor vem & pris | Saljaren behover
inte salja till den som lamnat det hogsm bud
So\Joren arinte heller jur\'d\skf bunden att

so|jo till det pris som har angetts i en annons

eller p& annat satf under {Orsd\mmgen

Siljaren far avbryta en forsiilining | Det
go“er aven om han eller hon fagit Hja\p av
en maklare Sdhorem ar inte jur'\d'\skf bunden
av eft [6fte att sohg/ infe ens om det dar
s\mﬁ\\gt och kan nar som helst angra sig
innan kbpekomrokf skrivits.

Miklaren fattar inga beslut | Maklaren kan
inte ge nagra [aften till nédgon om att fe
kopo utan ska gora klart for speku\anf@mo
att det @r saljaren som bestammer. Méklaren
fer dock ge sohoren soH\go rad i valet
mellan olika spekulanter

Miklarens vidarebefordran av bud | Till
dess att eft kopekonwakf &r undertecknat av
sd|j0ren och koporen maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till so\jore,
Gven om buden infe ladmnaos p& det satt som
bestamts. Det @r bara sa\jorem som kan
besluta om ett bud av négon cm\edn'mg ska
véljas bort; det kan inte maklaren gora

Miklaren behdver inte ge spekulant

mdojlighet att bjuda 6ver | Eftersom det ar
sdhoren som helt bestémmer dver bud-
givningen har en spekulant ingen ovillkorlig
ratt att fo bjudO over eft [amnat bud. Men
oftast ligger det i séljarens intresse att
maklaren later spekulanterna hsja sina bud
Réittigheter under budgivningen | Vern som
helst kan ge eft bud munﬂ'\gf eller skr\migt
Méklaren och saljaren kan dock krava att
budet preciseras till ett bestamt belopp

> Att en speku\om har lamnat det Hogsfo
budet ger inte honom eller henne na&gon ratt
att fa képa. > En spekulant kan i sitt bud
forena priset med olika villkor. > Den som
ladmnar ett bud ar inte Jurid\skf bunden aft
sté kvar vid det; inte ens om det lamnats
skrwﬁ\igen > En speku\om kan inte rakna
med att fa {orﬂopomde information av
maklaren om hur budg\'\/m’ngem &
Forsd\jmmgen fortskrider. > En speku\orﬁ har
inte raft att f& veta vilka de ovriga
budgivarna &r, vilka bud som lamnats eller
vilka villkor som diskuterats med andra
speku\omer.

Info efter avslutad f‘orsalumg[ En speku\om
har inte ratt att f& annan information &n att
han eller hon inte fatt kopo Meaklaren fram-
for alla bud till saljaren och upprattar en
{Orfec\ming sver buden. Budlistan lamnas till
saljaren & till s|ufg\\ﬂg kopore - med namn
och konfokfuppglﬁer Budgivore kan darfor
inte vara anonyma (men kan lagga bud via
ombud, d& &r det ombudets konfokfuppgiﬁer
som léamnas ut). Kalla: FMF

Fast & 16s egendom

Alltfar ofta uppkommer tvister mellan kopore
och saljare i samband med {osﬁghefskbp.
Oem’ghef@m uppkommer nar sohoren i
samband med ovaHmngen tfagit med sig
foremal som keparen anser ska ingd i kopet.
Nedan ska vi férsoka leamna de rad
anvisningar som Meaklarsamfundet T\H(’impor
| Jordobo\ken finns bestammelser oc

exempel p& vad som ar fast egendom & vad
som ar tillbehor till %osﬂghef och byggnad

och darmed ingdr i den fasta egendomen.
Allt annat som inte omfattas av reg\emo om
den fasta egendomen & tillbehsren till denna
ar att betrakta som los egendom | samband
med {Osﬂghefsover\éfe\ser far Répore och
saljare ofta Qn\edmmg att fundera dver dessa
fragor. Om tveksamhet skulle uppste far vi



rekommendera att skmﬁhg Sverenskommelse
traffas, som reg\eror vad sd\joren avser atf ta
med sig fran fastigheten

F'dstlf.:fhc‘('btlllbdl()l’: Som fastighetstillbehér

raknas féremal som av {osﬂgﬁefsogoren har
tillforts Fosﬂg%efen for sfod\gvoronde bruk.
Avsikten vid ﬂdpunkf@m for anrimgonde‘r ska
vara att féremalet ska forbli permanent pa
Fosﬂghef@n

Exempe\: Byggnod (imk\usive \eks‘ruga,
vaxthus, uthus eller annan on\dggmmg
Ledning for gas, el, vatten och avlopp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sandlada
O\Jefonk Fr'\ggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar. Flythbrygga

| det %Monde redovisar vi exempe\ [ele}
tillbehor, som kan réknas som fast egendom
& saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
méﬂwgt om parterna sverenskommit detfta |
kontraktet. V\'k‘rigf ar att notera Hor\/\d, att
ett foremal inte ér aft betrakta som 16s
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬁghefen respekﬁve byggnoden. Den
{O’\Jcmde {orfeckmngen ar infe uﬁdmmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero de
exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksé som séljare vara
medveten om att ufveck\ingen gar i den
kamngen, att fler och fler foremal kommer
att raknas som {osﬂghefsﬁubehéﬁ Ett
exempe\ %orp(‘j ar tv-antennen. Nar tv var en
ovon\'\g toreteelse i svenska hem raknades
antennen till l6s egendom, medan den
numera tveklost far anses vara ett tillbehor
till byggnaden. Parabolantenn ar eft modernt
exempel p& grgnsFoH, dar saljare och kepare
bor avtala om den ska ingd.

Byggnadsti]lbch('ir] Som byggnao/sf///be/xor

réknas féremal som byggmoden blivit férsedd
med av fosﬁghefsdgaren & som ar dgngde
for sfodigvoronde bruk Begreppet
sfod\gvoronde bruk anger aff det ska finnas
en andamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet och byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Faremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyffjar {osﬂgﬁefem.

> Exempel: Garderober (inklusive inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tockmmgsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
go\vbe\oggmng) Spis. Kylskap. Frys. Toalett-
& bodrumsmredmng Sp\sﬂdkf Badkar.
Badrumsskap. Radiatorer. Centraldamm-
sugare. Tvattmaskin, Torkskap. Torktumlare.
Mangel. Duschkabin. Fonsterbraden.
Ledstang. Samtliga dérrnycklar. Markiser.
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
sotning. Fénsterluckor. Innanfénster.
GmsfgaHer HQTHWHO. Porttelefon. Braskamin

G.r&insfall&undantag\ Exempel p& gransfall
ar fristéende mikrovagsugn & dekoder till
porobo\onf@nn. Exfroufrusmmg séisom
komp|eﬁeronde {rysbox ar exempe\ pa
undcm‘rog & utgor infe byggnodsﬂ“behor.
Dar tveksamhet uppkommer rekommenderas
att skmMig sverenskommelse traffas. Om
sdhoren skulle vwho undanta vissa fasta
tillbehsr ar detta momgf - om parterna
éverenskommer om detta i kontraktet.

o L] Al
undersokning &
séljarens ansvar
Anwarsﬁirdclningcn [ Utgangspunkten
en\igf jordobo\ken ar att {osﬂghefem ska
stamma Gverens med vad som avtalats
mellan parferna &inte heller avvika fran vad

ksparen med fog kunnat férutsatta vid kopet.
Darutaver galler att den kops i det skick den

faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och
att koporen, for att frygga sig, fer gora en
noggrann undersékning av fastigheten. For
sadana fel eller skodor, s0m ko’poren haft
moj\'\ghef att uppfdcko eller haft on\edm’ng
att rakna med p.g.0. {osﬂghefens alder och
sklck/ kan SOMOV’@H infe goras ansvarig.
Sdhmen ansvarar dock fér dolda {e\/ dvs.
sadana fel i fastigheten som koparen inte
borde ha uppfdckf och oavsett om so\joren
SJQ\\/ kant till felen eller inte Sohorens ansvar
for dolda fel i fastigheten galler i 10 ar

Undersokningsplikt | At koparen maste
undersoka {osﬂghefem brukar kallas ko’porens
undersokmngsphkt Kraven pd& koparens
undersskning ar langtgdende. Fastigheten
ska undersskas i alla dess delar och
funktioner. Finns det momghefer maste
koparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder & andra svc"]rﬁ”gdng\igg
ufrymmen Sarskild uppmorksomﬁe# bor
agnas af fuktskador (specw‘eHT i kallare & p&
vmden), rofskodor, skador pd& vatten- &
ov\oppson\dggmnggr, sprickb\'\dningor i fasad
& grundmur samt skorstensstock

> Upptacker koparen vid sin undersékning fel
eller symptom pd fel i {os‘righefen eller ar
fastigheten overhuvudtaget i sadant skick att
fel kan misstankas, skarps kraven pa
kaparens undersskningsplikt.

> Aven de uppg\Her saljaren lamnar pa-
verkar undersékmngsp\ikfens om{cﬁmng. Om
sdhoren exempe\vws upp\yser képoren om ett
misstankt fel kan det ufgoéra en varnings-
signo\, som bor féranleda en mer mgdende
undersokning fran képarens sida. & andra
sidan ska képoren inte behova undersoka
sadan delar av {osﬂghefen som sohorem
l[amnat uf‘rryck\\go utfastelser eller garantier
for, under forufsoﬁmng att dessa inte ar for
allmant hallna.

> Koparen bor S|u‘r\\'gen ha i atanke aft
sd\joren inte svarar for fel & br\sfer/ som
koparen borde ha réknat med eller borde ha
"forvantat sig" med hansyn till fastighetens
c"}\der, pris, skick & cmvcmdnmg. Han bor
darfor anpassa sin undersékning till dettar.
Ror kopef ett begognof hus maste kOporen
fa i ber(’jkmmg att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage & paé grund av alder to.m.
kan vara uttjanta & i behov av ufbwe eller i
vart fall renovering

Besiktningsman | Jordabalken utgér ifran att
képaren sjalv i normalfallet ska kunna upp-
fylla sin grundlaggande undersokningsplikt &
det ar alltseé inget krav att anlita nagon sak-
kunnig for detta. Trots det valjer de flesta
képore att anlita sk. beswkmmgsmon eller
annan sokkummg & detta @r aft rekommen-
dera om man inte st|v har sarskild byggnod—
steknisk kumskop. Detsamma gdHer om
képaren inledningsvis sjalv undersskt fastig-
heten & da upptéckt symtom pa fel som det
kan vara svéart att bedema bewde\sen av
Som angivits ovan ska képor@n undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner
Anlitar koporen en Sokkummg ar det darfor
\/\'kﬁgf att vara observant pd vilken omfatt-
ning en bestalld besikmmg har. Normalt om-
fattar inte en sadan beswkmmg vissa delar av
Fosﬂghef@n sdsom e\msfoHoﬂomen vatten &
O\/‘Opp/ rbkgéngor m.m. varfér kdporen baor
svervaga att komplettera sin undersokning.
Jordobe\ken har som ufgéngspunkf att den
undersskning képaren gor eller later gora,
ska ske fore kopet dvs. innan képekonfrokf
undertecknas av parterna. Det ar dock inget
som hindrar att parferna i kontraktet avtalar
om att koporen ska fa momghef att under-
soka {osﬁghefen senare & darefter pd det
satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
uppfdckfo fel & begc’jro ovdrog [ele} kope—
skiH’mgen eller begora att kopet i dess helhet
ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar

WallenstedtSverigeAB_Juridisk_Information_Fastighet_Séljare_Kopare_verl_DavidROMELL

kallas beswkfmngsk\ousu\ & ar numer von\'\gf
forekommande. Tas ett sadant villkor in ar
det vukﬁgf att bada parfer sdffer sig in i vad
som krévs for aft k(’jporen ska kunna aberopa
villkoret och ocksa noga beaktar de tids-
grénser som anges i villkoret

> Det forekommer att sahorem infor {orsohf
ningen l&ter undersoka {osﬁgheﬂen med hia\p
av en besikmmgsmon, ofta for att fjéna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se
nedon) | dessa fall @r det V\'kﬁg‘r att koporen
noga gdr igenom bes'\kfmmgsprofoko“et
gérna med den besiktningsman som utfort
beswkfmngen/ sk képorgenomgéng, Det ar
ocksa av stor vikt att koparen da tanker p&
att undersékmngsp\ikf@n omfattar {Osﬂghefen
i dess helhet och vid behov komp\eﬁeror med
yﬁer\\gore undersbkmngor.

Upplysrﬁngsslwldighet: Ne&gon generell
upp\ysmngssky\dighef motsvarande képmens
un ersokmngsp\\kf finns i egenﬂig mening
inte. Avg'oromde for edémmmgen om ett
faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet
ar moj\\gf att uppfdcko for kbpgren Endast
om felet inte ar upptackbart ar det relevant.
Trots detta kan man énda séga att séljaren
har en upp\ysningssk\/\dighef i s& mofttfo, att
han kan bli skadestandsskyldig om han
faktiskt kant till eller borde ha kant till {e\et
men inte har upp\ysf koporen harom. Detta
{o\jer av k(’jporens ratt till skadestand pa
grund av sd|jorens forsummelse. Om ett
tortigande av ett fel dessutom innefattar
svwk\\g‘r eller annat oheder\\g‘r forfarande, kan
saljaren Gven gd miste om ratten atff
aberopa att képaren inte uppfyllt sin
underso\mmgsp\ikt

> Det ar saledes i sohorems eget infresse, att
han upplyser koparen om de fel eller symp-
fom pd fel han kanner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av sdhoren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
aberopas av koparen.

UtﬁiStClSCl‘: Sdhorem kan bli bunden av en

utfastelse betraffande {asﬁgﬁefens skick.
Detta gdHer i huvudsak d& sd\joren gjort en
klar & specwﬁcerod utfastelse betraffande
{osﬂghefens skick. Allmant \ovpr\'sande eller
genereHQ uttalanden betraktas inte som
utfastelser

AVtﬂlSﬁ'ihﬁ, ﬁ1skmnmg{ Avtalsfrihet rader
mellan parterna om ansvaret for {osﬂghefens
skick, varfor parterna kan avtala om annan
onsvors?érde\mng én vad som angivifs ovan.
Ert exempe\ p& detta ar da saljaren friskriver
sig fran ansvaret for {Osﬂghefems skick,
generer eller betraffande viss funktion.

P

Siljaransvarstorsikring | Genom saljar-
onsvors{orsokrmg finns moﬂ\ghef for so|jarem
aft inom {érsdkringens ram begronso sin eko-
nomiska risk for dolda fel i Fosﬁgheten, sam-
ﬂd\gf som k(’jporems ratt ill ersaffning for
sadana fel sakerstalls via Férsokrmgem. Sohor—
onsvors{brsokrmgen erbjuder séledes en

trygghet for bade saljare & kopare
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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro 1(10)
Org.nr 769636-2222

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
bostédder, mark och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2018-04-21.
Organisation

Styrelsen

Ali Beg Ordférande, Ledamot
Thomas Hjerpe Ledamot

Mattias Karlsson Ledamot

Andreas Marchner Ledamot

Per Molander Suppleant
Magnus Tholén Suppleant

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:Orebro Startbanan 5
Adresser:Karlsdalsallén 15,17,19 och 19B
Total bostadsyta:2084 kvm

Antal bostadsritter: 31 st

Foéreningen har sitt site i Orebro.

- Sida (2 av 13)
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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro 2(10)
Org.nr 769636-2222

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2022 har grannfastighetens projekt med hyresritter och tillhérande kvartersgata, Sster om
foreningen, blivit firdigstilld och inflyttad. Med detta ér nu alla nérliggande byggprojekt firdiga och har
gjort att foreningens sammanhang och utemiljé blivit helt klar.

Under véren 2022 valde styrelsen att anlita Tyréns att utfra garantibesiktningen efter tva ar. Sjilva
besiktningen utférdes i juni och under hosten atgirdade byggherren Botrygg de flesta av de fel som
framkom under besiktningen.

Styrelsen lade under forsta halvan av aret mycket tid pa att undersdka om vi skulle fortsitta med Botrygg
som forvaltare eller byta till ndgon med mer lokal nirvaro i Orebro. Kontakt togs med ett flertal olika
kandidater. Detta arbete pausades nér Botrygg i slutet av juni meddelade att de inte lingre kommer att
erbjuda forvaltning av bostadsrittsforeningar. Botrygg meddelade att Riksbyggen skulle ta ver den
tekniska forvaltningen fran och med den 1 september och den ekonomiska forvaltningen vid arsskiftet.

Forsta rensning av cykelforraden paborjades oktober 2022. Detta dr en ganska Iang process och kommer

att slutféras varen 2023.
I slutet av aret pdborjades radonmitning i vara fastigheter. Métdosor placerades ut i 17 ligenheter.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets slut dr 48 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 822 1925 660 0
Resultat efter finansiella poster -169 89 121 0
Soliditet (%) 68,6 68,3 68,0 100,0
Skuld per kvm, kr 11878 12 001 12 124 0

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 54 675 000 76 170 44 490 88 836 54 884 496
Disposition av
foregdende
ars resultat: 135 600 -46 764 -88 836 0
Arets resultat -168 874 -168 874

Belopp vid arets utgang 54 675 000 211770 -2274 -168 874 54 715 622

3 av 13)
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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro
Org.nr 769636-2222

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 274

arets forlust -168 874
-171 148

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 169 800

i ny rikning Gverfores -340 948
-171 148

3(10)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro
Org.nr 769636-2222

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

b2

1822280
1822 280

3 -891 911
-100 688
-47 529

-580 000

-1620 128
202 152

-371 026
-371 026
-168 874
-168 874

-168 874

4(10)

2021-01-01
-2021-12-31

1924 810
1924 810

-780 761
-116 718
-15 198

-580 000
-1 492 678
432 133 -

-343 297
-343 297
88 836

88 836

88 836
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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro
Org.nr 769636-2222

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 78 664 208
78 664 208

78 664 208

837
76 842
77 679

1030 044
1 030 044
1107 723

79 771 931

5(10)

2021-12-31

79 244 208
79 244 208

79 244 208

250
124 536
124 786

940 975
940 975
1 065 761

80 309 969
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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro

Org.nr 769636-2222

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

54 675 000
211770
54 886 770

-2274
-168 874
-171 148

54 715 622

8465 000
8 465 000

16 288 710
74 436
2977
225186
16 591 309

79 771 931
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2021-12-31

54 675 000
76 170
54 751 170

44 490

88 836

133 326

54 884 496

16 930 000
16 930 000

8 080 226
134 878
7239

273 130
8495473

80 309 969
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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro 7(10)
Org.nr 769636-2222

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Skuld per kvm.
Fastighetslan genom total bostadsyta

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 1652 523 1652523
Ovriga intdkter 169 757 272 287

1822 280 1924 810

- Sida (8 av 13)
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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro
Org.nr 769636-2222

Not 3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhallning
Fastighetsskotsel
Forsékring

Kabel-TV

Bredband

Ovriga fastighetskostnader
Vidarefakturerade kostnader
Reparation och underhall

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

241 684
234105
69 346
39334
129 079
25196
8 603
27900
71227
0
45437
891 911

2022-12-31

79 970 000
79 970 000

=725 792
-580 000
-1 305 792

78 664 208

8(10)

2021

268 748
-17 389
72 202
29 124
116 039
26 135
8394
27900
6 684
204 610
38314
780 761

2021-12-31

79 970 000
79 970 000

-145 792
-580 000
-725792

79 244 208
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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro
Org.nr 769636-2222

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedank, 2952690077 1,44
Swedbank, 2952690069 1,37
Swedbank, 2952690051 2,96

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lan 0069 och 0051 kommer att omplaceras, redovisas som kortfristig del i arsredovisningen.

Datum for
rinteindring
2025-06-18
2023-06-21
2023-03-28

Lanebelopp
2022-12-31

8465 000
§ 465 000
7823 710
24753710

16288 710

9(10)

Lanebelopp
2021-12-31

8 465 000
8 465 000
8 080 226
25010 226

8 080 226
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Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro
Org.nr 769636-2222

Not 6 Stiillda sikerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckning 25395 000
25 395 000
Orebro
Ali Beg Thomas Hjerpe
Ordférande
Mattias Karlsson Andreas Marchner

ionsberéttge har limnats £ O § 5= & ==

toriserad revisor
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2021-12-31

25395 000
25 395 000
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Stingebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad revisor Pér Starck

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Nikolai i Orebro org.nr 769636-2222

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro for ar
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppriétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. [For K2-foretag ska
skrivningen lyda: "Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten."]

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Stangebro Revisionsbyra AB

Auktoriserad revisor Pir Starck

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag irevisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Stangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad revisor Pér Starck

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Stangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad revisor Par Starck

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhallanden som r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for freningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Linkdping den 2023- » %~ \Y

ir Starck
uktoriserad revisor
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STADGAR

for. Bostadsrattsforeningen Nikolai i Orebro

OM FORENINGEN

1§ Namn, séite och dndamal

2§ Mediemskap och dverlatelse

3§ Medlemskapsprévning - juridisk person

4§ Medlemskapsprovaing - fysisk person

5§ DBosiitiingskrav

6§ Andelsigande

7 ¢ Insats, drsavgift och upplatelseavgift

8 & Arsavgiftens berikning

9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

10 § Ovriga avgifter

11 § Drijsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA
12 § Foéreningsstdmma

13 § Mationer

14 § Extra fOreningssifimma
15§ Dagordning

16 § Kallelse

17 § Rostriitt

18 § Ombud och bitride

19 § Rdstning

20§ Jav

21§ Resultatdisposition

22 § Valberedning

23 § Stammans protokoll

STYRELSE OCH REVISION
24 § Styrelsens sammanséttning
25§ Konstituering

26 § Styrelsens protokoll

27§ Beslutfrhet och réstning

28 § Besluti vissa frigor

29 § Firmateckning

30§ Styrelsens dligganden

31§ Utdrag ur ligenhetsforteckning
32 § Rikenskapsér

33§ Revisor

34§ Revisionsberiittelse
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
35§ Bostadsrittshavarens ansvar

36§ Ytterligare installationer

37§ Brand- och vattenledningsskador
38 § Balkong, altan och takterrass

39§ Felanmilan

40 § Gemensam upprustning

41 § Vanvard

42 § Ovriga anordningar

43§ Ombyggnad Férindring i ligenhet
44 § Utdvandet av skyldigheter

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
453 § Anvindning av bostadsratien

46 § Sundhet, ordning och gott skick

47 § Tilltradesratt

48 § Andrahandsupplatelse

49§ Inneboende

FORVERKANDE

50§ Forverkandegrunder

51 § Hinder for forverkande
52§ Ersiittning vid uppsiigning
53§ Tvangsforsiljning

OVRIGT

54 § Meddelanden

55§ Framtida underhéll

56 § Utdelning, upplosning och likvidation
57§ Tolkning

58 § Stadgelindring
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OM FORENINGEN

1 § Namn, séte och dndamil _
Féreningens namn ir Bostadsrittsforeningen Ladugdrdsingen. Styrelsen har sitt séite i Orebro.

Féreningens andamil 4r att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider fr permanent boende, mark samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegriinsning. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrétishavare.

2 § Medlemskap och Gverlitelse

Fn ny innchavare fir utdva bostadsritten och flytta in i Jigenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Férvirvaren ska anstka om medlemskap i foreningen pa sétt styrelsen
bestimmer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och siljare och innehélla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser samt
pris. Motsvarande giller vid byte och gava. Om &verlitelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
Gverlitelsen ogiltig. Vid upplitelse erhills medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska s snart som méjligt frin det att anstkan om medlemskap kom in till féreningen, préva
frigan om medlemskap. En medlem som upphér att vara bostadsratishavare ska anses ha uttréitt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon fir std kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprdvning - juridisk person

TJuridisk person som fSrvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far viigras intride i foreningen. En
juridisk person som ir medlem i foreningen fir inte utan samtycke av styrelsen genom overliielse
forviirva yiterligare bostadsriitt till en bostadsligenhet. Kommun och landsting fir inte vigras
medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsriitt i fSreningens hus, Den som en
bostadsritt har &vergitt till far inte vigras medlemskap i foreningen om fSreningen skiligen bér godia
forvirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap fir inte viigras p& grund av kon, kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell 1aggning. Overlatelsen
ir ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosittningskrav
Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska bositta sig i bostadsriittsligenheten har
fdreningen riitt att vigra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har forviirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap 1 freningen om inte
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor pé vilka
sambolagen tillimpas.

7 § Insats, drsavgift och upplételseavgift i
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen
ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens beriikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittsliigenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal. Beslut om
Andring av andelstal ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de rdstande pa
stimman gatt med pé beslutet.

Om en utgift avser uppvirmning eller nedkylning av ligenheten, varmvatten eller el och
f8rbrukningen méts individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa férbrukningen.

Stadgar antagna vid stimma den 3 april 2018
Sida3avil




80603066

=
o
o0

231

9§ Overlételse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseaveift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften far
upped till hégst 2,5 % och pantsitiningsavgiften till hogst 1 % av giillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pani-sittningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en ligenhet uppléts under del av ett &r, berdknas den
hégsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten &r upplaten. Upplatelse under
del av kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som upplater sin
ligenhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter
Foreningen fir i dvrigt inte ta ut siirskilda avgifter for tglirder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan férfattning.

11 § Dréjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar. Betalning tar dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro. Om inte drsavgiften eller Svriga forpliktelser betalas i ritt tid far foreningen ta ut
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa det obetalda beloppet frén forfallodagen till full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie fSreningsstimma ska hallas arligen tidigast 1 mars senast fore juni minads utgang.

13 § Motioner
Medlem som énskar fa ett rende behandiat vid foreningsstimma ska anmaila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komrma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Sidan féreningsstdmma ska dven
héllas néir det f5r uppgivet indamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rbstberittigade.

15 § Dagordning

P3 ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Godkiinnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4, Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollforare
5.
]
7
8

Val av tva justerare tillika rostriknare

. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
. Faststiillande av rostlangd

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9.

Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12, Beslut om ansvarsfrihet {&r styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsar

14. Val av antal ledamdter och suppleanter

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmélt &rende
19, Avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 19 firekomma de drenden for viltken stimman
blivit utlyst.

Stadgar antagna vid stéimma den 3 april 2018
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16 § Kallelse
Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Beslut far inte fattas i andra drenden 4n de som tagits upp 1 kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd
veckor fore fOreningsstimman.

Kallelse skall utfirdas till samtliga medlemmar via utdelning i brevladan alternativt via post.

17 § Rostriitt

Vid féreningsstimma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera ldgenheter har ocksa endast en rist.
Rastritt har endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag,

18 § Ombud och bitrdde

Medlem fir utdva sin rdstritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller higst ett ar frin uifdrdandet. Ombud
far foretriida hogst en (1) medlem. P4 foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitréde.
Bitridets uppgift 4r att vara medlemmen behjilplig. Bitrade har yttranderéit.

Ombud och bitriide far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partuer eller sambo
fordldrar

syskon

myndigt barn

god man

Om medlem har forvaltare fretrids medlemmen av forvaltaren. Underirig medlem féretréids av sin
férmyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretriidas av legal stillforetrddare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som 4r hégst tre minader gammalt.

PA stimman far entreprendrer som anlitats for forvalining av foreningens ekonomi, administration och
fastighetsskétsel delta med maximalt 2 personer frdn vardera entreprendren.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha réitt att ndrvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sédant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberittigade som fr niirvarande vid foreningsstdmman.

19 § Rostning
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmans ordfdrande bitréder. Blankrdst ér inte en avgiven rdst.

Vid val anses den vald som har fatt flest rdster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet forréittas.

Stammoordfdrande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrdstning ska genomfbras. Vid
personval ska dock sluten omrostning alltid genomféras pa begiran av rdstberfittigad.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligi bestimmelser i bostadsréttslagen.
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20 § Jiv
En medlem {ar inte sjilv eller genom ombud résta i fraga om:
1. talan mot sig sjélv
2, befrielse fran skadestindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
amnan, om medlemmen i fraga har ett visentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det Sver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksambhet ska balanseras i ny rdkning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma fir valberedning utses for tiden fram till och med niista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift dr att lamna foralag tifl samtliga personval samt forslag till
arvode.

23 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som stimmans ordférande utseit. I friga om
protokollets innehall géller:

att réstldngden ska tas in i eller bildiggas protokollet

att stimmans beslut ska frag in i protokollet

att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas tillgingligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras
pé betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med hdgst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstdmman, Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tv ir.
Valbar 4r endast den som bor i féreningens fastighet.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som #r bosatt i foreningens hus. Stémma kan dock vilja en (1} ledamot som inte
uppfyller kraven i foregdende mening.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktionérer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska foras protokoll som justeras av ordfdranden och den ytterlipare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras p betrygpande sétt och foras i nummerfsljd.
Styrelsens protokoll ir titlgingliga endast f6r ledaméter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutférhet och rostning

Styrelsen &r beslutfir nir antalet nirvarande ledaméter Sverstiger hiilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hélften av de nérvarande r3stat eller vid lika
réstetal den mening som ordfdranden bitrider. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for beslutet
utgiira mer &n en tredjedel av hela antalet styrelseledamdter. Suppleanter tjénstgdr i den ordning som
ordférande bestimmer om inte annat bestimts av fireningsstimma eller framgér av arbetsordning
(beslutad av styrelsen).
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28 § Beslut i vissa frigor

Beslut som innebir visentlig forindring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems lagenhet
fordndras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
Andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi tredjedelar av de rdstande pa stimman har gitt med
pA beslutet och det dessutom har godkiints av hyresndmnden,

29 § Firmateckning

I'éreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tvi ledamater i firening,

30 § Styrelsens éligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess anpeldgenheter

att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeligenheter genom att avlimna rsredovisning
som ska innehdlla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogdra for
foreningens intéikter och kostnader under éret (resultatrikning) och féor dess stéllning vid
rikenskapsarets utgang (balansrikning)

att senast sex veckor fore ordinarie frenings-stimma till revisorerna avlimna arsredovisningen

att senast tvd veckor fére ordinarie foreningsstiimma hélla arsredovisningen och revisionsberéttelsen
tillginglig

att féra medlems- och ligenhetsfirteckning; féreningen har ritt att behandla i férteckningarna
ingiende personuppgifter pa sitt som avses i personuppgifislagen

om féreningsstimman ska ta stillning till et forslag om #ndring av stadgarna, méste det fullstindiga
forslaget héllas tillgingligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istillet skickas till medlemmen.

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsriittshavare har ritt att p begiran 13 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsritt.

32 § Rilkenskapsér

Fareningens rakenskapsér ér kalenderar.

33 § Revisor

Foreningsstimma ska villja minst en och hdgst tvé revisorer med hogst tvl suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viiljs fSr tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma, Revisorer behdver inte vara medlemmar i féreningen och beh&ver inte helier vara
auktoriserade eller godkiinda.

34 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore féreningsstimman,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsriitishavaren ska pa egen bekostnad hélla det inre av ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, forrdd, garage och andra ligenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Bostadsriittshavaren svarar silunda fr underhall och reparationer av bland annat:

ytbeldggning pd rammens alla véiggar, golv och tak jimte underliggande yibehandling, som kréivs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-méssigt sétt

icke barande innerviggar

till fonster horande vidringsfilter och titningslister samt all malning férutom utvindig mikning och
kittning av fonster

till ytterddrr hirande las inklusive nycklar; all milning med undantag for malning av ytterdSrrens
utsida; motsvarande giller for balkong- eller altandérr

innerdérar och séikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for milning
golvviirme, som bostadsriittshavaren férseit ligenheten med
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eldstdder, dock inte tillhdrande rékgingar

varmvattenberedare

ledningar {3r vatten och avlopp till de delar dessa éir dtkomliga inne i ligenheten och betjinar endast
bostadsriittshavarens ligenhet

undercentral (sikringsskap) och dérifran utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

ventiler och Inftinsldpp, dock endast mélning

brandvarnare

I badrum, duschrum elier annat vitrum samt i WC svarar bostadsritishavaren dirutéver bland annat
dven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbruan rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

1 k&k eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren fr all inredning och utrustning ssom
bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anshitningskopplingar pé vatienledning

kranar och avstingningsventiler; I fréga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsriittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsriittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan, mark- eller takterrass svarar bostadsrittshavaren for
renhillning, skétsel och snéskottning av ytan samt ska se till att avledning for dagvatten inte hindra
renhillning och sndskottning.

39 § Felanmdilan
Bostadsritishavaren ir skyldig att till féreningen anméila fel och brister i sadan ligenhetsutrustning
som fireningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar.

43 § Gemensam upprustning
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgéird i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstrickning att annans
sikerhet iventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom har féreninpen,
efter rittelseanmaning, riitt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.
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42 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom Iuftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far siittas upp endast efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsréitshavaren
svarar for skotsel och underhll av sddana anordningar. Om det behdvs f5r husets underhall eller for
att fullgdra myndighetsbeslut r bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frin styrelsen,
demontera sddana anordningar pa egen bekostnad,

43 § Foréndring i ldgenhet
Bostadsriittshavaren far foreta forindringar i liigenheten, Féljande atgirder fir dock inte féretas utan
styrelsens tillstdnd:
1. ingrepp i birande konstruktion,
2. éndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller
3. annan viisentlig férandring av ligenheten

Styrelsen fir endast viigra tillstind om &tg#rden ar till pataglig skada eller oldgenhet fir féreningen
eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls,
Forindringar ska alltid utfdras pé ett fackmannaméissigt sétt.

44 § Utdvandet av riittigheter och skyldigheter

Om inte annat &r stipulerat enligt stadgama ska medlem ensamt eller genom fullmaktstagare utdva sin
rittigheter och skyldigheter. Fullmaktstagaren ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt pa begéran av styrelsen. Fullmakten ska uppvisas i original och gller hogst ett &r fran
ntfirdandet. Ombud far foretriida hdgst en (1) medlem,

Ombud och bitrfide fir endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
foraldrar

syskon

myndigt barn

god man

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

45 § Anvandning av bostadsritten

Bostadstittshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat indamdl &n det avsedda. Féreningen
far dock endast aberopa avvikelser som fir av avseviird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsriittshavaren ir skyldig iaktta alit som fordras fSr att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utom huset samt ritta sig efter foreningens ordningsregler. Detta giller dven {Or den som
hor till hushillet, géstar bostadsrittshavaren eller som vtfor arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Hor till ligenheten mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement ska bostadsrittshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant utrymme,

Bostadsrittsinnehavaren &r ansvarig for de kostnader som uppkommer pga bristande sundhet, ordning
eller gott skick inom fastigheten. Sadana kostnader kan exempelvis vara avgiftning frén
storningsjouren som Fdreningen dger ritt att vidarefakturera.

Ohyra far inte foras in i ligenheten,

47 § Tilltradesratt
Eoretriidare for foreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utfra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsriitshavaren inte lamnar foreningen tillteéide till 1igenheten, nir féreningen har ratt till det,
kan styrelsen anstka om sirskild handrickning hos kronofogdemyndigheten.
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48 § Andrahandsupplatelse
En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke.

Bostadsritishavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska
skiilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt tilf vem ligenheten ska upplitas. Tillstand
gka lamnas om bostadsrittshavaren har skiil for upplitelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan §verprévas av hyresnfimnden, Forening har ritt
att ta ut en avgift for andrahandsupplitelse enligt § 9.

49 § ITnneboende
Bostadsrattshavare fir inte lata utomstiende personer bo i ligenheten, om det kan medfSra oligenhet
for féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

50 § Forverkandegrunder

Nyttjanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan férverkas och foreningen kan siiga
upp bostadsritishavaren till avilytining i bland annat fSljande fall:

bostadsréittshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse

ligenheten utan samtycke upplats { andra hand

bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fSr forening eller annan medlem
ligenheten anviinds for annat Andamal &n vad den ir avsedd for och avvikelsen &r av viisentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom virdslgshet 4r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset
bostadsrittshavaren inte jakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

bostadsréittshavaren inte limmnar tilltrade till Iigenheten och inte kan visa giltig urséke for detta
bostadsrittshavaren inte fillgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgdrs

ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fr niringsverksamhet eller dérmed likartade
verksamheter, vilken till en inte ovisentlig del ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot erséitining

51 § Hinder for férverkande

Nyttjanderstten r inte forverkad om det som ligger bostadsritishavaren till last 4r av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagens regler ska fSreningen normalt uppmana bostadsritishavaren att vidta
rittelse innan foreningen har riitt siiga upp bostadsriitten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte
skiljas frén bostadsritten.

52 § Erséttning vid uppsédgning

Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflytining har foreningen réit till skadestand.

53 § Tvangsforsaljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild friin ligenheten till £6ljd av uppsigning kan bostadsrétten komma
att tvAngsforsiiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrittslagen.

OVRIGT
54 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pi foreningens webbplats, genoimn e-post eller utdelning.
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55 § Framtida underhall
Inom fdreningen ska bildas fond for yttre underhill.

Till fonden ska &rligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde.
Om foreningen har en underhéllsplan kan istéllet avsittning till fonden gdras enligt planen.

56 § Utdelning, upplésning och likvidation

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsiret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande
till ligenheternas insatser.

57 § Tolkning

Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och 6vrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfiirdat ordningsregler for fortydligande av innehéllet i
dessa stadgar.

58 § Stadgeéndring

Fdreningens stadgar kan findras om samtliga rdstberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tvd pa varandra fdljande fSreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer in hélften av de avgivna rdsterna eller, vid lika réstetal, den mening som
ordféranden bitrfider. PA den andra stimman krivs att minst tvA tredjedelar av de rdstande har gatt
med pa beslutet, Bostadsrittslagen kan for vissa beslut fbreskriva hdgre majoritetskrav.
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