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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2021.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens hus upplata
bostdder, mark och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2018-04-21.
Organisation
Styrelsen

Ali Beg Ordftrande, Ledamot

Tony Hultqvist Vice ordforande, Ledamot
Rikard Eriksson Kassor, Ledamot
Pernilla Seger Sekreterare, Ledamot

Erik Lundstrom Ledamot

Thomas Hjerpe Ledamot

Mattias Karlsson Ledamot

Emma Olausson Suppleant

Cecilia Cederstrom Suppleant

Per Molander Suppleant

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:Orebro Startbanan 5
Adresser:Karlsdalsallén 15,17,19 och 19B
Total bostadsyta:2084 kvm

Antal bostadsritter: 31 st

Foreningen har sitt siite i Orebro.
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Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Under 2021 har f6reningens mark i det ndrmsta fardigstéllts. Var grisyta mot golfbanan har
kompletterats, liksom buskplanteringen. Byggherren Botrygg har dven kompletterat vart BRF-projekt
med den utomhusmdoblering som var planerad i form av bankar och papperskorgar. Under aret har #ven
grannfastighetens projekt med hyresritter och tillhdrande gardsmiljo, norr om foreningen, blivit
fardigstilld och inflyttad. Sammantaget har allt detta gjort att féreningens sammanhang och utemiljo
blivit riktigt trivsam och attraktiv.

I samband med inflytt i hyresrétterna tillférde byggherren fler cykelparkeringar i det gemensamma
underjordiska garaget. Det finns nu gott om viderskyddade cykelparkeringar att tillga.

Under aret upptéckte vi att virmeforbrukningen avvek kraftigt frain méngden som var beriiknad.
Felkillorna dr sparade och orsaken som hade sin grund i hopblandade abonnemang och ett icke aktiverat
system for véirmeétervinning &r atgérdade. Vart system for virmeatervinning ska ge oss en debitering
som Sverensstaimmer eller blir billigare &n berdknad kostnad.

Foreningen har forlangt forvaltningsavtalet med Botrygg for en 16ptid av 1 ar. Under &ret kommer
tvaarsbesiktning av bostdderna och byggnaderna som helhet att ske.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets slut dr 49 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsiéttning 1925 660 0
Resultat efter finansiella poster 89 121 0
Soliditet (%) 68.3 68.0 100,0
Skuld per kvm, kr 12 001 12 124 0

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 54 675 000 120 660 54 795 660
Disposition av
foregaende
ars resultat: 76 170 44 490 -120 660 0
Arets resultat 88 836 88 836
Belopp vid drets utging 54 675 000 76 170 44 490 88836 54 884 496

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 44 490

arets vinst 88 836
133 326

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 135 600

i ny rikning overfores -2274
133 326

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 1924 810
1924 810

3 -780 761
-116 718
-15 198

-580 000
-1 492 677
432 133

-343 297
-343 297
88 836
88 836

88 836

309

2020-01-01
-2020-12-31

659 506
659 506

-198 774
-45 267
-47 299

-145 792

-437 132
222 374

-101 714
-101 714
120 660
120 660

120 660
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa ankiiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

4 79 244 208
79 244 208

79 244 208

250

0

124 536
124 786

940 975
940 975
1065 761

80 309 969

4(9)

2020-12-31

79 824 208
79 824 208

79 824 208

24 306
101 560
21732
147 598

639 485
639 485
787 083

80 611 291
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

54 675 000
76 170
54 751170

44 490

88 836

133 326

54 884 496

16 930 000
16 930 000

8 080 226
134 878

0

7239

273 130
8 495 473

80 309 969
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2020-12-31

54 675 000
0
54 675 000

0

120 660
120 660

54 795 660

16 930 000
16 930 000

8336 742
26 506
101 560
0

420 823
8 885 631

80 611 291
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Tillaimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointiakter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Skuld per kvim bostadsrittsyta, kr
Total skuld fordelad pa bostadsyta

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter bostider 1 652 523 485 051
Hyror garage och parkeringsplatser 0 2700
Ovriga intikter 272 287 171 755

1924 810 659 506
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Not 3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhéllning
Fastighetsskotsel
Forsikring

Kabel-TV

Bredband

Ovriga fastighetskostnader
Vidarefakturerade kostnader
Reparation och underhall

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021

268 748
-17 389
72 202
29 124
116 039
26 135
8394
27900
6 684
204610
38314
780 761

2021-12-31

79 970 000
0
79 970 000

-145 792
-580 000
-725 792

79 244 208

79

2020

71 490
44 497
7646
20 456
36 101
7915
2110

6 975
1584

0

0

198 774

2020-12-31

0
79 970 000
79 970 000

0
-145 792
-145 792

79 824 208
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Swedank, 2952690077
Swedbank, 2952690069
Swedbank, 295269005 |

Kortfristig del av langfristig

skuld

Riintesats
%o

1,44

1,37

1,195

Datum for
rintefindring
2025-06-18
2023-06-21
2022-03-28

Lanebelopp
2021-12-31

8 465 000
8 465 000
8 080 226
25010 226

8 080226

8 (9)

Léanebelopp
2020-12-31

8465 000
8465 000
8336 742
25266 742

8336 742

Lan 2952690051 forfaller 2021-03-28 och planeras att amorteras med 256 516 kr och omplaceras med 7

823 710 kr.
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Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Orebro den / 2022

Ali Beg
Ordforande

Rikard Eriksson

Tony Hultqvist

Pernilla Seger

Min revisionsberittelse har lamnats den /

Pér Starck
Auktoriserad revisor

2021-12-31

25395 000
25 395 000

Erik Lundstrom

Thomas Hjerpe

Mattias Karlsson
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2020-12-31

25395000
25 395 000
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Stangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad revisor Pér Starck

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nikolai i Orebro org.nr 7696362222

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Nikolai i Orebro for ar
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. [For K2-f6retag ska
skrivningen lyda: "Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten."]

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
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Auktoriserad revisor Par Starck

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag irevisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Auktoriserad revisor Pér Starck

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Nikolai i Orebro for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Linkoping den 2022, O & = 2
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4r Starck
Auktoriserad revisor
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