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Styrelsen for Brf Nikolai i Orebro fir

Forvaltningsberattelse i "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-04-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-02-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-21.

Féreningen har sitt site i Orebro kommun.
Fastighetsuppgifter

Féreningen fger fastigheterna Orebro Startbanan 5. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 31 ligenheter. Byggnaderna
ar uppforda 2020. Fastigheternas adress ar Karlsdalsallén 15,17,19 och 19B.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
Lagenheter 31
Total bostadsarea 2 084 m?
Tomtyta 2961 m?

Gemensamhetsanldggning

Fastigheterna ingér i tva gemensamhetsanldggningar (GA)

Orebro Startbanan GA:1 Andel 1 av 9

Andamal: Gardsstrak

Orebro Startbanan GA:2 Andel 31

Andamal: Undercentral med tillbehdr samt dagvattenledningar

Orebro Startbanan GA:3 Andel 31 av 253

Andamal: Vig

Foreningen har ett tecknat nyttjandeavtal med tomtréttsinnehavaren till Startbanan 1 avseende garageplatser.

Nyttjanderdttsavtalet innebér ritt for medlemmarna i foreningen att teckna hyresavtal for ca 16 garageplatser.

Arets taxeringsvirde 56 600 000
Foregaende ars taxeringsvérde 56 600 000

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsakringar
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 34 tkr och planerat underhall f6r O tkr.

Underhall:

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 170 tkr (81 kr/m?), vilket ar 0,3% av
taxeringsvérdet och enligt foreningens stadgar.

Och styrelsen foreslar stimman att avsétta samma belopp for nésta ar.
Foreningen har ingen uppréttad underhéllsplan, men har paborjat arbete med att upprétta en sadan.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ali Beg Ordférande 2024

Thomas Hjerpe Ledamot 2024

Christina Lundstorp Ledamot 2025

Mattias Karlsson Ledamot Avgatt under aret
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Erlandsson Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell BoRevision AB Revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per Molander 2024

Andreas Marchner 2024

Magnus Tholén 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Riksbyggen tog dver den ekonomiska forvaltningen fran och med 1 januari 2023 (och dven en del av den tekniska
forvaltningen fran och med 1 september 2022). Detta har resulterat i att en del av jamforelsetalen for foregéende ar inte
redovisas pd samma sitt.

Arets resultat ir —325 tkr och det #r 156 tkr sémre 4n foregiende &r.

Foreningen har fortsatt en god likviditet men gjorde en hdjning av arsavgiften med 10% fran och med 2023-01-01 for
att ta hojd for 6kade drift-energi- och réntekostnader.

Ingen hdjning har behdvts goras under 2024.

I resultatet ingar avskrivningar med 580 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet +255 tkr.
Avskrivningar pdverkar inte foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 48 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)

Under éret har foreningen sakrat ned huvudsékringen frén 63A till 35A, vilket minskat kostnaderna med 40 tkr.
Foreningen har startat igang en tradgardskommitté. Ny héck hanns inte med men skall planteras under 2024.

Négra mindre forbattringsatgarder under aret:

- Fasadplattor som lossnat nere vid sockeln.

- Extra rad med plattor vid uteplatserna mot golfbanan pga sténk fran balkonger ovanfor.
- Fasadsiffror mot golfbanan s& att taxibilar, varuleveranser mm lattare hittar till oss.

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™* 1890 1820 1925 660 -
Resultat efter finansiella poster* —325 -169 89 121 -
Soliditet %* 69 69 68 68 -
. Y

A"rsavg}ft"andel i % av totala 97 97 i i )
rorelseintikter™

Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostadsritt* 907 851 i i )
Energikostnad kr/kvm* 208 262 - - -
Underhallsfond kr/kvm 183 102 - - -
Sparande kr/kvm* 122 197 - - -
Rénta kr/kvm 328 178 - - -
Skuldsittning kr/kvm* 11 755 11 878 - - -
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 11755 11878 12 001 12 124 )
bostadsritt*

Réntekianslighet %* 13,0 14,0 - - -

* obligatoriska nyckeltal
Tal for tidigare ar saknas pé en del av nyckeltalen
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viarme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, detta beror framst pa grund av 6kade ridntekostnader. D4 foreningen har ett
stort totalt eget kapital och en betryggande soliditet och likviditet gdrs bedomningen att det for narvarande inte far nagra

betydande negativa konsekvenser for féreningen.

Bedomning gors heller inte att det i dagsldget paverkar foreningens mdjligheter att finansiera foreningens framtida

ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 54675 000 211770 2274 ~168 874
Reservering for underhéll enl.
stimmobeslut 169 800 —169 800
Disposition av foregaende éars
resultat —168 874 168 874
Arets resultat 325273
Vid arets slut 54 675 000 381570 —340 948 -325273

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —340 948
Arets resultat —325 273
Summa —666 221

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Avsittning till underhallsfonden enligt stadgarna 169 800
I ny rdkning 6verfores -836 021
Att balansera i ny rikning i kr - 666221

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning* Not 2 1890 116 1773 312
Ovriga rorelseintikter® Not 3 59 520 48 967
Summa rorelseintikter 1 949 636 1 822 280
Rorelsekostnader
Driftskostnader® Not 4 =740 951 =756 833
Ovriga externa kostnader* Not 5 —222 114 —235 766
Personalkostnader Not 6 —59 781 —47 529
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —580 000 —580 000
Summa rorelsekostnader —1 602 847 —1620 128
Rorelseresultat 346 789 202 152
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 7 12 360 0
Réntekostnader och liknande resultatposter —684 423 —371 026
Summa finansiella poster —672 063 —371 026
Resultat efter finansiella poster —325273 —168 874
Arets resultat -325273 -168 874

*Omklassificeringsr har skett fran foregaende ar
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 78 084 208 78 664 208
Summa materiella anlidggningstillgdngar 78 084 208 78 664 208
Summa anliggningstillgangar 78 084 208 78 664 208

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1313 837
Ovriga fordringar Not 9 74 086 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 16 818 76 842
Summa kortfristiga fordringar 92 217 77 679
Kassa och bank

Kassa och bank 1146 671 1 030 044
Summa kassa och bank 1146 671 1 030 044
Summa omsittningstillgangar 1238 888 1107723
Summa tillgdngar 79 323 096 79 771 931
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 675 000 54 675 000

Fond for yttre underhall 381570 211 770

Summa bundet eget kapital 55056 570 54 886 770

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —340 948 —2274

Arets resultat 325273 —168 874

Summa fritt eget kapital —666 221 —171 148

Summa eget kapital 54 390 349 54 715 622
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 8 465 000 8 465 000

Summa langfristiga skulder 8 465 000 8465 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 16 032 194 16 288 710

Leverantorsskulder 65 869 74 436

Ovriga skulder Not 12 23730 2977

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 345 955 225 186

Summa kortfristiga skulder 16 467 748 16 591 309

Summa eget kapital och skulder 79 323 096 79 771 931
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —325273 168 874
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 580 000 580 000

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 254 727 411 126
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —14 538 47 107

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 132 955 -112 648

Kassaflode frin den lopande verksamheten 373 143 345 585
Finansieringsverksamheten

Forédndring av skuld —256 516 -256 516

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —256 516 -256 516

Arets kassaflode 116 627 89 069

Likvida medel vid drets borjan 1030 044 940 975

Likvida medel vid arets slut 1146 671 1030 044

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Mark ar inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1817 856 1652523
Elavgifter 72 260 120 789
Summa nettoomsittning 1890 116 1773 312
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar* 24 309 46 970
Erhéllet elstod 34911 0
Ovriga rorelseintikter 300 1997
Summa ovriga rorelseintakter 59 520 48 967

*Omklassificerad redovisades som nettoomsdttning foregdende dr
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —34 041 —10 784
Forsakringspremier —32 030 -25 196
Digitala tjanster —51424 —36 503
Serviceavtal hissar -31 320 -34 653
Sotning —2 740 0
Obligatoriska besiktningar -8 354 0
Bevakningskostnader -3615 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster —7328 0
Drift och foérbrukning, &vrigt* 0 -36 362
Sné- och halkbekdmpning -70 118 —28 866
Forbrukningsinventarier —4 575 0
Vatten =76 653 —69 346
Fastighetsel —119 476 —241 684
Uppvarmning —236 793 —234 105
Sophantering och atervinning —44 783 -39 334
Tradgérdsskotsel -17 702 0
Summa driftskostnader =740 951 -756 833
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration™® —182 757 —208 503
IT-kostnader 0 —2 985
Arvode, yrkesrevisorer —11 635 —11 188
Ovriga foérvaltningskostnader -2 963 -3 259
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter* —12 000 -6 000
Bankkostnader —4 284 -3 831
Kostnader for andrahandsuthyrning -8 475 0
Summa ovriga externa kostnader -222 114 -235766
*Omklassificerad redovisades som driftkostnader féregdende dr
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —41 188 =36 753
Sociala kostnader —-18 593 —-10776
Summa personalkostnader -59 781 -47 529
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Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 11 753 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 35 0
Ovriga ranteintikter 572 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 360 0
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 58 000 000 58 000 000
Mark 21970 000 21970 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 79 970 000 79970 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1305 792 =725 792
-1 305 792 -725792
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =580 000 =580 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 885 792 -1 305 792
Restvarde enligt plan vid arets slut 78 084 208 78 664 208
Varav
Byggnader 56 114 208 56 694 208
Mark 21970 000 21970 000
Taxeringsvarden
Bostidder 56 600 000 56 600 000
Totalt taxeringsvirde 56 600 000 56 600 000
Varav byggnader 46 000 000 46 000 000
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Not 9 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 59 838 0
Momsfordringar 14 248 0
Summa dvriga fordringar 74 086 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 13 705 12 842
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3113 64 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 818 76 842
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 24 497 194 24 753 710
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —256 516 -256 516
Nasta ars omforhandling pa skulder till kreditinstitut -15775 678 -16 032 194
Langfristig skuld vid arets slut 8 465 000 8 465 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SWEDBANK 4,35% 2024-03-28 7823710 256 516 7567 194
SWEDBANK 4,67% 2024-03-28 8465 000 0 8465 000
SWEDBANK 1,44% 2025-06-18 8465 000 0 8465 000
Summa 24753 710 256 516 24 497 194

*Senast kiinda rintesatser

Under nista &r ska foreningen amortera 256 516 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Foreningen berdknas amortera 1 282 580 kr inom de ndrmsta fem aren med nuvarande amorteringsplan.

Féreningen har tva 1an med villkorséindring under 2024. Aven dessa 14n ir att betrakta som kortfristig skuld.

Stillda sakerheter

2023-12-31

2022-12-31

Fastighetsinteckningar
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Not 12 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 23730 0
Avrikning hyror och avgifter 0 2977
Summa évriga skulder 23730 2977

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 7 050 3913
Upplupna driftskostnader 57 829 4 866
Upplupna elkostnader 13 958 32 067
Upplupna virmekostnader 36 554 30 370
Upplupna kostnader for renhallning 939 0
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden inklusive sociala avgifter 57300 48 299
Upplupen avrikning elintékter 2023 33715 16 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 000 16 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 113 610 74 671
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 345 955 225 186

Véasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som 1 vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Signeras digitalt av styrelsen

Ali Beg Thomas Hjerpe

Christina Lundstorp

Min revisionsberittelse har undertecknats digitalt

Asa Axell
Revisor BoRevision AB
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u Y. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
B rf N I ko | a I I O re b ro Brf Nikolai i Orebro i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 £ Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ R 11 heda Linek
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Nikolai i Orebro, org.nr. 7696362222

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Nikolai i Orebro
for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 14 mars 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Nikolai i Orebro for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa& min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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