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Modernt kedjehus optimalt for familjen, i bostadsrattsform.

Valkommen till Granholmsgatan 32, ett toppmodernt och bekvamt kedjehus som uppférdes 2020 och erbjuder en
generos yta pa 164 kvadratmeter, fordelat pa tre valplanerade vaningar. Denna bostad har en genomtankt layout som
passar perfekt for familjelivet. Tomten ar omsorgsfullt anlagd och har finns bade en bilplats under tak och ett praktiskt
forrad med laddbox for elbilar. Den mysiga uteplatsen som nas fran vardagsrummet ger en harlig utomhusyta for

avkoppling och umgange samt en harlig terrass ovanfér carporten.

Michael Kaya

Reg. Fastighetsmaklare
0739973717

michael. kaya@wallenstedt.se
wallenstedt.se
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- INTERIOR -

Interiéren i detta hem &r ljus och inbjudande, med moderna
ytskikt och en funktionell design. Pa entréplanet méts du av en
valkomnande hall som leder till ett modernt badrum och en
praktisk tvattstuga. Koket, som ar ljust och 6ppet, flyter samman
med vardagsrummet dar stora fonster slapper in rikligt med
naturligt ljus, vilket skapar en varm och inbjudande atmosfar.
Fran vardagsrummet har du tillgang till uteplatsen som ar perfekt
for lugna stunder utomhus. P& andra vaningen finner du tre
rogivande sovrum och ett allrum, tillsammans med ett rymligt
badrum. Ett av sovrummen har en praktisk kladkammare och
allrummet leder ut till en terrass dar du kan njuta av morgonkaffet
i solen. Den tredje vaningen erbjuder ytterligare ett allrum och ett
rum som idag anvands som ytterligare sovplats. Ett harligt krypin
for tonaringen eller kanske ett undangdmt hemmakontor?

Ormesta ar ett omrade som erbjuder en idealisk miljo for
barnfamiljer. Har finns flera férskolor samt den nybyggda
Tybblelundsskolan F-6, vilket underlattar vardagen for familjer
med yngre barn. Omradet omges av gronomraden och lekplatser
som bidrar till en trygg och trevlig uppvaxtmiljo. Naturreservatet
Oset och Rynningeviken ligger endast en kort promenad bort och
erbjuder fantastiska mojligheter for friluftsliv med sina vackra
motionsspar och rika djurliv. Denna kombination av naturnéra
livsstil och moderna bekvamligheter gér Granholmsgatan 32 till

Allrum

Vindsplan

ett utmarkt val for familjen som sdker ett praktiskt och bekvamt
boende i en fridfull miljo.

Sovrum I
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Orebro
Granholmsgatan 32 70287 OREBRO. Belagen i Orebro
kommun, férsamling. Skattesats 33,927.

Storlek

Boarea 164 m?, biarea ca 0 m2.

Saljarens information

Registrerad som 119kvm och 5 rok enligt ek. plan. Van 3 om
45kvm ej inraknad.

Pris
4.595.000 kr.

Byggnad
Objektstyp: Kedjehus
Byggnadsar: 2020
Byggnadstyp: Kedjehus

Servitut, planbestammelser mm
Ekonomi

Taxeringsvarde NaN kr (faststallt avseende ar ) varav
byggnadsvarde NaN kr, mark NaN kr. Typkod . Vardear .

Driftkostnad

, Forsakring 3.338 kr, Vatten/avlopp 4.578 kr, Hushallsstrom
24.000 kr och Ovrigt 5.232 kr/ar.
Summa arskostnad 37.148 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer Driftkostnaden ar delvis
uppskattad. Ovrigt géller obligatoriskt tillagg fér bredband/
internet.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 5 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Energiférbrukning: 0 kWh/ar

Energideklaration
Energiklass: None

TV/Internet
Kabel-TV via Telia, paketet Lagom. Bredband 100/100 Mbit/s via
Telia.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Jennan Hannah
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W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprattor
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med foreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéangspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mewHkor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng odver
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och korwfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt sverlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/Gverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Maklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras p& ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, t.ex. av aft kt’)porem
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Pa dagen for silltrade traftas

parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstéar att
betala. Méaklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\joren & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponftant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmng fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsdljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer Gven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Sohoren ar inte Jumd\skf bunden
av eft lofte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan néar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora Klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett ROpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestémmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud a@r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng éver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N [ ee
Fast & 16s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sdhgre i samband med Fosﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Meéklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ fele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\yfbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behaor till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorn byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnoden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stéang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| p& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

B()StadSl";ittCl‘{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i képet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar aft beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i kopet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

oo e
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samft
vad képorem har Fog att férvanta sig; seff i
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en undersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm négot vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndagotf som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varif
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste p& nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om verlatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om Sdharem fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saliaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Arsredovisning
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Brf Rordromen Park

769637-9697

Rakenskapsaret

2023

Assently: 0e0d7d96d47b7adb5b99f577927a2a40a746a3ceeebc0797aeed5h70506a99c8b00be561a67a628338bceb78d0c40dfa46a352e00896ef7dfaSh8eee24b6b139



Brf Rordromen Park 1(13)
Org.nr 769637-9697

Styrelsen fér Brf Rordromen Park far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdansning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2019-10-11 och nuvarande stadgar uppdaterades senast
2019-10-11.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta forening.

Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Den per 2023-12-31 var medlemsantalet 32 (32) stycken.

Féreningen har sitt sate i Orebro kommun.
Visentliga héindelser under riikenskapsdret

Styrelsen bedémer att varldslaget med de stigande rantorna runt om har haft paverkan pa
bostadsrattsforeningens ekonomi under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under
aret och har vidtagit atgarder genom att hoja avgiften vid behov.

Under aret har en processen med en kravstallan mot foreningen angaende dikets placering i foérhallande
till bostadsrattens placering och vad som avtalats vid kop. Olof Moberg och Niklas Fridell har foretratt
styrelsen i drendet tillsammans med advokatfirma Lindahls. Huvudférhandling genomfordes i
tingsratten under 2022. Tingsratten démde till foreningens favor. Domen har éverklagats av
bostadsrattsinnehavarna och under aret (2023) har bostadsrattsinnehavarna givit forslag pa forlikning.
Forslaget var att féreningen betalar sina egna omkostnader. Det blir en berdaknad kostnad for
foreningen pa ca 100 000kr.

Styrelsen godkande forlikningen eftersom forsakringen tackte majoriteten av sjalvrisken

Styrelsen har under aret kopt in lite gemensamma redskap och postlador.
Foreningen genomforde under bade var och hést en gemenssamhetdag for att goéra iordning pa de

gemensamma ytorna. Bland annat stdadades soprummet, sattes kantplat for grusgang, rensades
sandlada och grusgangar fran ogras. Dagen avslutades med korv och dricka.
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Under aret har en tradgardsgrupp tagits fram som ska se 6ver hur vara gemensamma ytor planeras och
nyttjas.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt med byggherren for att denne och dess
entreprenorer ska slutfora arbetet med utemiljon samt soprummet.

Foreningen har haft en kraftskiva under aret dar man fick ta med egen mat och dryck.
Styrelsen har under aret arbetat med 2-arsbesiktningen dar flera hushall har fatt fonsterbradan i koket
bytt, dtgarder av sprickor i vaggar, vattenavrinning pa balkongerna ovanfor carporten atgardat genom

att fixa en lucka for att kunna rensa. Ytterligare atgarder for specifika hushall.

Avgiften har under verksamhetsaret hojts med 4%, fran och med 1 januari 2023.

Styrelsen och revisor

Ordinarie styrelseledamoter

Ordférande Martin Eriksson

Ledamot Liselotte Lofholm

Ledamot Anna Melander

Suppleant Natalie Brinkeback

Revisor LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker
Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledamoter - tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i nio (tio) stycken protokollférda sammantraden samt en
ordinarie stamma enligt ovan.

Styrelsen har godkéant tva (fyra) overlatelser under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning Rérdromen 2, Orebro

Adress Granholmsgatan 4-38 jamna nummer
Byggar 2020

Lagenhetsfordelning 17 kedjehus 5 rok 4 119 m?

Total boyta 2 023m?

Mark Aganderitt

Fastigeten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handhavs av Juph Forvaltning AB i Katrineholm.

Assently: 0e0d7d96d47b7adb5b99f577927a2a40a746a3ceeebc0797aeed5h70506a99c8b00be561a67a628338bceb78d0c40dfa46a352e00896ef7dfaSh8eee24b6b139



Brf Rordromen Park 3(13)
Org.nr 769637-9697
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2019/20
(15 man)
Nettoomsattning 1296 1220 1210 187
Resultat efter finansiella poster -475 -155 21 44
Soliditet (%) 64 64 64 45
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 641 0 0 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 11984 0 0 0
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 11984 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 121 0 0 0
Rantekanslighet (%) 19 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 37 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 87 0 0 0
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Nya nyckeltal ar framtagna for arsredovisningen 2023, darav saknas jamféresletal tidigare ar.
Varme ansvarar bostadsrattsinnehavarna sjalva for.
Upplysning vid forlust
Foreningen har ej tagit ut tillrackligt med avgifter for att tacka avskrivningarna.
Foreningen har hojt avgifterna med 23 % fran och med 1/1 2024.
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 39950000 4625000 107 000 -42 029 -154 626 44 485 345
Disposition av foregaende
ars resultat: -154 626 154 626 0
Avsattning fond 92 000 -92 000 0
Arets resultat -474 981 -474 981
Belopp vid arets utgang 39950000 4625000 199 000 -288 655 -474 981 44 010 364
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

-288 655
-474 981
-763 636

92 000
-855 636
-763 636

4(13)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 1296 039 1220124
Ovriga rorelseintikter 4 195 985 159 638
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1492024 1379762
Rorelsekostnader
Driftskostnader 5 -368 088 -311 569
Ovriga externa kostnader 6 -384 316 -213 393
Personalkostnader 7 0 -38 301
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 8 -603 995 -603 995
Summa rorelsekostnader -1356 399 -1167 258
Rorelseresultat 135 625 212 504
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1607 630
Rantekostnader och liknande resultatposter -612 213 -367 760
Summa finansiella poster -610 606 -367 130
Resultat efter finansiella poster -474 981 -154 626
Resultat fore skatt -474 981 -154 626
Arets resultat -474 981 -154 626
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Ba|ansr5kning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 67 850 515 68 454 510
Summa materiella anldggningstillgangar 67 850 515 68 454 510
Summa anlédggningstillgangar 67 850 515 68 454 510
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 196 396 25670
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 466 39 686
Summa kortfristiga fordringar 232 862 65 356
Kassa och bank

Kassa och bank 504 044 869 823
Summa kassa och bank 504 044 869 823
Summa omsittningstillgangar 736 906 935179
SUMMA TILLGANGAR 68 587 421 69 389 689
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Ba|ansr5kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 950 000 39950 000
Upplatelseavgifter 4625 000 4 625 000
Fond for yttre underhall 199 000 107 000
Summa bundet eget kapital 44 774 000 44 682 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -288 655 -42 029
Arets resultat -474 981 -154 626
Summa fritt eget kapital -763 636 -196 655
Summa eget kapital 44 010 364 44 485 345
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10, 11 15 334 445 15 604 835
Summa langfristiga skulder 15 334 445 15 604 835
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10, 11 8909 958 9018 876
Leverantdrsskulder 46 992 35699
Skatteskulder 0 25670
Ovriga skulder 0 17 901
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 285 662 201 363
Summa kortfristiga skulder 9242612 9 299 509
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 587 421 69 389 689
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Kassaﬂadesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -474 981 -154 626

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 603 995 603 995

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rérelsekapital 129 014 449 369

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -166 700 -31 820

Forandring av leverantorsskulder 11293 20699

Fordandring av kortfristiga skulder 39923 74 399

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 13 530 512 647

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -379 308 -379 308

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -379 308 -379 308

Arets kassaflode -365 778 133 339

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 869 823 736 484

Likvida medel vid arets slut 504 045 869 823
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebéarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Maretiella anlaggningstillgangar
- Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2023 2022
Arsavgifter 1296 051 1220085
Oresutjamning -12 39
1296 039 1220124
Not 3 Arsavgiftens fordelning
2023 2022
Manadsavgifter 1129281 1053 315
Vatten 77 826 77 826
TV/Bredband 88944 88944
1296 051 1220 085
Not 4 Ovriga rérelseintikter
2023 2022
Ovriga ersattningar och intakter 26 065 4537
Forsakringsersattningar/Advokat ers 169 920 155101
195 985 159 638
Not 5 Driftskostnader
2023 2022
EL 13 285 12584
Vatten och avlopp 61 089 59190
Renhallning 41 760 36 334
Snoréjning 127 875 94 875
Reparation och underhall 3750 0
Fastighetsforsakring 27 601 25787
TV/Bredband 92728 82 799
368 088 311 569
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Not 6 Ovriga externa kostnader

11 (13)

2023 2022
Forbrukningsinventarier 0 14 899
Revision 12 375 10000
Ovriga féreningskostnader 10323 16 478
Ekonomisk forvaltning 32 406 31140
Bankkostnader 4148 4001
Advokat- och rattegangskostnader 311601 134 375
Ovriga externa tjanster 13 463 2 500
384 316 213 393
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden och andra ersattningar samt sociala kostnader
Arvoden och andra ersattningar 0 29 144
Sociala kostnader och pensionskostnader 0 9157
Totala arvoden, andra ersattningar, sociala kostnader. 0 38 301
Not 8 Byggnader och mark
2023 2022
Ingaende anskaffningsvarden 69 762 500 69 762 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 69 762 500 69 762 500
Ingdende avskrivningar -1307 990 -703 995
Arets avskrivningar -603 995 -603 995
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1911 985 -1307 990
Utgaende redovisat virde 67 850 515 68 454 510
Taxeringsvarden byggnader 21318 000 21318 000
Taxeringsvarden mark 5797 000 5797 000
27 115 000 27 115 000
Bokfort varde byggnader 58 487 584 59 091 579
Bokfort varde mark 9362931 9362931
67 850 515 68 454 510
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 24 244 403 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15334 445 15 604 835
15 334 445 15 604 835
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8909 958 9018 876
8 909 958 9018 876
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 210 5,21 2024-01-19 8 639 568 8774736
Nordea 229 1,25 2025-01-22 8 893 365 9 032 505
Nordea 237 1,40 2026-01-21 6711470 6816 470
24 244 403 24 623 711
Om fem ar berdknas skulden till
kreditinstitut uppga till 22 347 863 22727171
Not 11 Stallda sikerheter
Panter och darmed jamforliga sdakerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25 300 000 25 300 000
25 300 000 25 300 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intadkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 133 550 93613
Forutbetalda intakter 112 238 95 250
Berdknat arvode for revision 12 500 12 500
Ovriga upplupna kostnader 27 374 0
285 662 201 363
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Not 13 Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut
Framtid hojning av avgiften kommer att ske from 2024-01-01 med 23 %.
Anledningen till den hojda avgiften ar foljande:

Del 1: Rantan for den rorliga delen av vart [an har i princip férdubblats fran foregaende period vilket har
inneburit en rantehojning pa ca 60 000 kr/kvartal. 60000kr /3 manader /17 hushall = ~1177
kr/man/hushall.

Del 2: Stamningen av féreningen fran hus 16 har avslutats genom forlikning. Férlikningen innebar att
vardera part star for sina egna juridiska kostnader utan nagon annan ersattning. Var forsakring tacker
merparten av denna kostnad men en berdknad summa pa ca 100 000 kr kvarstar. Vi har beslutat att sla
ut denna summa pa hela ndstkommande ar. Alltsa 100 000kr /12 manader/ 17 hushall = 490
kr/man/hushall.

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Eriksson Liselotte L6fholm
Ordférande

Anna Melander

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Rordromen Park
Org.nr 769637-9697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Rordromen Park for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
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vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre @n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvirderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Brf Rordromen Park, Org.nr 769637-9697
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LR Revision & Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rordromen Park for rikenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
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sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
friamst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgér av var elektroniska
signatur.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingéker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Rérdromen Park

Foreningens firma och dndamal

1§ Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Rérdromen Park

2§

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens

hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sdte

3§ Foreningens styrelse skall ha sitt site i Orebro kommun.
Rikenskapsar

48§ Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Medlemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om
inte styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
78§

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstamma.



Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till Iigenhetens insats kommer att motsvara vad
som beldper pa lagenheten av foreningens driftskostnader, amorteringar och avsattningar i
enlighet med

88.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bodrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for virme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller
area.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med dvergdng av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialforsakringsbalken (2010:110).

FOr arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt socialférsékringsbalken (2010:110).

Pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som féreningen skall vidta
med anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer, via bank- eller plusgiro.

For merarbete som kan uppstéa vid andrahandsupplatelse far sarskild avgift tas ut av
bostadsratts-

havaren. Enligt bostadsrattslagen 7 kap §14 far sadan avgift arligen uppga till maximalt 10%
av prisbasheloppet enligt socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats under
en del av ett ar, berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
fulla betalning sker samt paminnelseavgifter enligt férordningen om ersattning for
inkassokostnader mm.

Avsattning, underhallsplan och anvandning av arsvinst

8§

Avsdttning fér foreningens fastighetsunderhdll skall géras arligen med ett belopp

motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet for foreningens hus.



Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av foreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande
av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att sdkerstélla underhallet av
féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamaoter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits.

Konstituering och beslutsférhet

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

10§

Styrelsen ar beslutfor nar de vid sammantradet narvarandes antal overstiger hdlften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta
antalet ledamaoter ar narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamoter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning

12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjalv inte behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13§



Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtratt.

Det aligger styrelsen

Styrelsens aligganden

14 §

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning).

att uppratta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande riakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera ovriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att under minst tva veckor fore den stamma som avses, halla redovisningshandlingarna och
revisionsberdttelsen eller avskrifter darav tillgangliga fér medlemmarna hos foreningen och
genast sandas till medlemmar som begar detta.

Revisor

15§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nasta
ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberattelse.
Foéreningsstamma

16 §

Ordinarie foreningsstamma halls en gdng om aret senast sex manader efter rakenskapsarets
utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberattigade medlemmar.



Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om
det bitrdds av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman. Ombud,
bitraden och andra stammofunktiondrer har alltid ratt att narvara vid féreningsstdmman.

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstdamma skall tydligt ange de
arenden som skall forekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens
hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under

uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller via e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stamma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stdmma, detta géller dven vid extra féreningsstamma.

Motionsratt
18 §

Medlem som o6nskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin
begdran hos styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning

19§
Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma féljande drenden

1. 1) Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd), fraga om narvaroratt vid foreningsstamman.

2. 2) Val av ordférande pa stémman

3. 3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4. 4) Faststdllande av dagordningen

5. 5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

6. 6) Fraga om kallelse till stimman behdérigen skett
7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8. 8) Foredragning av revisionsberattelsen

9. 9) Beslut om faststallande av resultatrédkningen och balansrdakningen

10. 10) Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11. 11) Beslut om anvéandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt
faststalld



balansrakning
12. 12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter 14) Val av revisor och suppleant
15) Ev. val av valberedning
16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stamma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stdmmans ordforande utsett dartill. | fraga
om protokollets innehall géller

1. attrostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade
21§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den
som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som
antingen skall vara medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller
barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretridas av ombud som inte dr medlem.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer @n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medfdra hogst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn.



Omrostning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar
sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som
bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om @ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlasi9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen
(1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av séljaren och koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som
Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.
Ratt att utova bostadsratten
23 §

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrdtten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom oOverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodshoet att inom
sex manader visa att bostads-

ratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt

medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade
pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade
i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska
personens rakning



24 §

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade
i foreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsdttningarna for medlemskap ar
uppfyllda.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i
foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma
géller ocksa nar en bostadsratt till en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan narstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning endast
om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens
rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fér ndgot annat dndamal d@n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av
en juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 8§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgéard som
innefattar

1. ingreppien barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten, eller



3. annan vasentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta stycket om inte
atgarden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta
galler dven mark, forrdd, garage och andra lagenhetskomplement som kan inga i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla vdggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling,

som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamadssigt satt

e icke barande innervaggar
e glas och bagarilagenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande beslag, handtag,

ldsanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all mélning férutom utvandig
malning och kittning

e till ytterddrr horande beslag, gdngjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 13s
inklusive nycklar; bostadsrattshavare svarar aven for all malning med undantag for
malning av ytterdorrens utsida; motsvarade galler for balkong- eller altandorr

e innerddrrar och sdkerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

» elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for

malning
e elektrisk golvvdarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med
¢ eldstader, dock inte tillhérande rokgangar
« varmvattenberedare
« ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och

betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

e undercentral (sdkringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar
(telefon,

kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

¢ ventiler och luftinsldpp, dock endast malning
¢ brandvarnare



| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren
darutodver bland annat dven for:

« till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

¢ inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e golvbrunn med tillhérande klamring till den del det ar atkomligt fran lagenheten
¢ rensning av golvbrunn och vattenl3ds

e tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstédngningsventiler

o ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

« vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler; | fraga om gasledningar svarar bostadsradttshavaren

endast for malning.

Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten som installerats
av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i
bostadsrattslagen.

Komplement

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
endast for renhallning och sndskottning. Om ldgenheten ar utrustad med takterrass ska
bostadsrattshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa
stadgar.

Gemensam upprustning
Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.



Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstréckning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

Tillbyggnad

Anordningar sasom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhall av sddana anordningar.
Om det behovs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

Ombyggnad

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Féljande atgarder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas

eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighets
tillstand erhalls. Férandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hdlsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall
aven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda
regler som foreningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 §.

Om det forekommer séddana stérningar i boendet som avses i férsta stycket forsta meningen
skall foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och
2. omdet ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialnamnden i den kommun
dar lagenheten ar beldagen om stdrningarna.



Andra stycket géller inte om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal dr behaftat
med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

308§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som avsesi 26 §
andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till l1dgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren
anda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Tillstand skall Iamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vdagra samtycke. Tillstandet
skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand
endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstdndet kan
begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor. 32 §

Till lagenheten raknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt, lagenhetens
inredning, utrustning, ledningar och ovriga installationer, rokgangar,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, vdarme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler @n en ldgenhet. Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler, géller i tillampliga
delar om det finns ohyra i lagenheten.



Bostadsrattshavaren svarar inte heller f6r malning av utifran synliga delar av ytterfonster
och ytterddrrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
1. a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller
henne

som gast

2. b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ldagenheten eller
3. c¢) nagon som for hans eller hennes rékning utfor arbete i lagenheten. For
reparation pa

grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse
av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast
om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart
som mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till Idgenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt
33 §&. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar
bostadsratten skall tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar
bostadsrattshavaren skyldig att |ata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans
eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nar foreningen har ratt till det,
far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.



Avsagelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse Overgar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att
saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det galler
bostadslagenhet, mer an en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdévligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand eller drojer med att betala avgiften for andrahandsupplatelsen, mer an
en vecka.

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon skall
gora enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

37§



Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsadgning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsadgning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansoékan beviljad.

Uppsédgning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en
bostadsldagenhet, inte ske férrdn socialndmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som s3gs i 36 § 6 dven om
nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsagning som galler
en bostadsldgenhet ske utan foregdende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pa satt som anges i 30 och 31 §8.

38§

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sddana sarskilt allvarliga storningar i boendet som
avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da
féreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rattelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - ndr det &r fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran
det att
1. a) bostadsrattshavaren pa sddant siatt som anges i bostadsrattslagens
(1991:614) 7 kap 27

och 28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten



genom att betala arsavgiften inom denna tid, och
2. b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden i den kommun dar lagenheten ar beldagen, eller
2. om avgiften - nar det dr fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att

bostadsrattshavaren pa sadant sdtt som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614 ) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors
i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser i s3 hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.
Avflyttning

40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi 36 § 1, 2, 5-7 eller
9, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon
bo kvar till det mdnadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om
inte ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen
sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestdmmelseri 39 §.
En uppsagning skall vara skriftlig.

Uppsagning

41§

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.

Tvangsforsaljning

42 §



Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i
36 §, skall bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart
som mojligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenérer vars ratt
berors av forsdljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp
till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser

43 §

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till Idgenheternas
insatser.

448

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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Styrelsen for Brf Rordromen Park far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2019-10-11 och nuvarande stadgar uppdaterades senast
2019-10-11.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta forening.

Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Den per 2023-12-31 var medlemsantalet 32 (32) stycken.

Féreningen har sitt site i Orebro kommun.
Viisentliga héindelser under riikenskapsdret

Styrelsen bedémer att varldslaget med de stigande rantorna runt om har haft paverkan pa
bostadsrattsféreningens ekonomi under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under
aret och har vidtagit atgarder genom att héja avgiften vid behov.

Under aret har en processen med en kravstallan mot foreningen angaende dikets placering i foérhallande
till bostadsrattens placering och vad som avtalats vid kop. Olof Moberg och Niklas Fridell har foretratt
styrelsen i drendet tillsammans med advokatfirma Lindahls. Huvudférhandling genomfordes i
tingsratten under 2022. Tingsratten domde till féreningens favér. Domen har éverklagats av
bostadsrattsinnehavarna och under aret (2023) har bostadsrattsinnehavarna givit férslag pa forlikning.
Forslaget var att féreningen betalar sina egna omkostnader. Det blir en berdaknad kostnad for
foreningen pa ca 100 000kr.

Styrelsen godkande forlikningen eftersom forsakringen tackte majoriteten av sjalvrisken

Styrelsen har under aret kopt in lite gemensamma redskap och postlador.
Foreningen genomforde under bade var och hést en gemenssamhetdag for att goéra iordning pa de

gemensamma ytorna. Bland annat stddades soprummet, sattes kantplat for grusgang, rensades
sandldda och grusgéangar fran ogras. Dagen avslutades med korv och dricka.
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Under aret har en tradgardsgrupp tagits fram som ska se 6ver hur vdra gemensamma ytor planeras och
nyttjas.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt med byggherren fér att denne och dess
entreprendrer ska slutfora arbetet med utemiljon samt soprummet.

Foreningen har haft en kraftskiva under aret dar man fick ta med egen mat och dryck.
Styrelsen har under aret arbetat med 2-arsbesiktningen dar flera hushall har fatt fonsterbradan i koket
bytt, atgarder av sprickor i vaggar, vattenavrinning pa balkongerna ovanfor carporten atgardat genom

att fixa en lucka for att kunna rensa. Ytterligare atgarder for specifika hushall.

Avgiften har under verksamhetsaret hojts med 4%, fran och med 1 januari 2023.

Styrelsen och revisor

Ordinarie styrelseledaméter

Ordférande Martin Eriksson

Ledamot Liselotte Lofholm

Ledamot Anna Melander

Suppleant Natalie Brinkeback

Revisor LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker
Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledamoter - tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i nio (tio) stycken protokollférda sammantraden samt en
ordinarie stimma enligt ovan.

Styrelsen har godkéant tva (fyra) 6verlatelser under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning Rérdromen 2, Orebro

Adress Granholmsgatan 4-38 jamna nummer
Byggar 2020

Lagenhetsfordelning 17 kedjehus 5 rok 8 119 m?

Total boyta 2 023m?

Mark Aganderatt

Fastigeten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handhavs av Juph Forvaltning AB i Katrineholm.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2023

1296
-475
64

641
11984

11984
121
19

37

87

2022

1220
-155
64

o

o O oo

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021

1210
21
64

o

o O oo

2019/20
(15 man)
187

44

45

o

O O oo

Nya nyckeltal ar framtagna for arsredovisningen 2023, darav saknas jamforesletal tidigare ar.
Varme ansvarar bostadsrattsinnehavarna sjalva for.

Upplysning vid forlust

Foreningen har ej tagit ut tillrackligt med avgifter for att tacka avskrivningarna.
Féreningen har hojt avgifterna med 23 % fran och med 1/1 2024.

Foérandringar i eget kapital

3 (13)

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 39950000 4625000 107 000 -42 029 -154 626 44 485 345
Disposition av foregaende
ars resultat: -154 626 154 626 0
Avsattning fond 92 000 -92 000 0
Arets resultat -474 981 -474 981
Belopp vid arets utgang 39950000 4625000 199 000 -288 655 -474 981 44010364
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

-288 655
-474 981
-763 636

92 000
-855 636
-763 636

4(13)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 1296 039 1220124
Ovriga rorelseintdkter 4 195 985 159 638
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1492 024 1379762
Rorelsekostnader
Driftskostnader 5 -368 088 -311 569
Ovriga externa kostnader 6 -384 316 -213 393
Personalkostnader 7 0 -38301
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 8 -603 995 -603 995
Summa rorelsekostnader -1356 399 -1167 258
Rorelseresultat 135 625 212 504
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 1607 630
Rantekostnader och liknande resultatposter -612 213 -367 760
Summa finansiella poster -610 606 -367 130
Resultat efter finansiella poster -474 981 -154 626
Resultat fore skatt -474 981 -154 626
Arets resultat -474 981 -154 626
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 67 850 515 68 454 510
Summa materiella anldggningstillgangar 67 850 515 68 454 510
Summa anlaggningstillgangar 67 850 515 68 454 510
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 196 396 25670
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 466 39 686
Summa kortfristiga fordringar 232 862 65 356
Kassa och bank

Kassa och bank 504 044 869 823
Summa kassa och bank 504 044 869 823
Summa omsiattningstillgangar 736 906 935179
SUMMA TILLGANGAR 68 587 421 69 389 689
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 950 000 39 950 000
Upplatelseavgifter 4625 000 4625 000
Fond for yttre underhall 199 000 107 000
Summa bundet eget kapital 44 774 000 44 682 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -288 655 -42 029
Arets resultat -474 981 -154 626
Summa fritt eget kapital -763 636 -196 655
Summa eget kapital 44 010 364 44 485 345
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10, 11 15334 445 15 604 835
Summa langfristiga skulder 15 334 445 15 604 835
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10, 11 8909 958 9018 876
Leverantorsskulder 46 992 35699
Skatteskulder 0 25670
Ovriga skulder 0 17 901
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 285 662 201 363
Summa kortfristiga skulder 9242612 9299 509
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 587 421 69 389 689
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -474 981 -154 626

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 603 995 603 995

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rorelsekapital 129 014 449 369

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -166 700 -31 820

Forandring av leverantorsskulder 11293 20 699

Forandring av kortfristiga skulder 39923 74 399

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 13530 512 647

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -379 308 -379 308

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -379 308 -379 308

Arets kassaflode -365 778 133 339

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 869 823 736 484

Likvida medel vid arets slut 504 045 869 823
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.
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Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Maretiella anlaggningstillgangar

10 (13)

- Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2023 2022
Arsavgifter 1296 051 1220 085
Oresutjamning -12 39
1296 039 1220124
Not 3 Arsavgiftens férdelning
2023 2022
Manadsavgifter 1129281 1053 315
Vatten 77 826 77 826
TV/Bredband 88 944 88 944
1296 051 1220085
Not 4 Ovriga rérelseintikter
2023 2022
Ovriga ersattningar och intakter 26 065 4537
Forsakringsersattningar/Advokat ers 169 920 155101
195 985 159 638
Not 5 Driftskostnader
2023 2022
EL 13 285 12 584
Vatten och avlopp 61 089 59 190
Renhallning 41 760 36 334
Snoérojning 127 875 94 875
Reparation och underhall 3750 0
Fastighetsforsakring 27 601 25787
TV/Bredband 92728 82 799
368 088 311569
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Not 6 Ovriga externa kostnader

11 (13)

2023 2022
Forbrukningsinventarier 0 14 899
Revision 12 375 10 000
Ovriga féreningskostnader 10323 16 478
Ekonomisk férvaltning 32 406 31140
Bankkostnader 4148 4001
Advokat- och rattegangskostnader 311601 134 375
Ovriga externa tjanster 13463 2 500
384 316 213393
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden och andra ersattningar samt sociala kostnader
Arvoden och andra ersattningar 0 29 144
Sociala kostnader och pensionskostnader 0 9157
Totala arvoden, andra ersattningar, sociala kostnader. 0 38 301
Not 8 Byggnader och mark
2023 2022
Ingdende anskaffningsvarden 69 762 500 69 762 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 69 762 500 69 762 500
Ingaende avskrivningar -1307 990 -703 995
Arets avskrivningar -603 995 -603 995
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1911985 -1307 990
Utgaende redovisat virde 67 850 515 68 454 510
Taxeringsvarden byggnader 21318 000 21318 000
Taxeringsvarden mark 5797 000 5797 000
27 115 000 27 115 000
Bokfort varde byggnader 58 487 584 59 091 579
Bokfort varde mark 9362931 9362931
67 850 515 68 454 510
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 24 244 403 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15334 445 15 604 835
15 334 445 15 604 835
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8909 958 9018 876
8909 958 9018 876
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 210 5,21 2024-01-19 8 639 568 8774736
Nordea 229 1,25 2025-01-22 8 893 365 9 032 505
Nordea 237 1,40 2026-01-21 6711470 6 816 470
24 244 403 24623711
Om fem ar beréknas skulden till
kreditinstitut uppga till 22 347 863 22727 171
Not 11 Stallda sikerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25 300 000 25 300 000
25300 000 25 300 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 133 550 93613
Forutbetalda intakter 112 238 95 250
Beraknat arvode for revision 12 500 12 500
Ovriga upplupna kostnader 27 374 0
285 662 201 363
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Not 13 Vésentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut
Framtid hojning av avgiften kommer att ske from 2024-01-01 med 23 %.
Anledningen till den hojda avgiften ar foljande:

Del 1: Rantan for den rorliga delen av vart [an har i princip fordubblats fran foregaende period vilket har
inneburit en rantehdjning pa ca 60 000 kr/kvartal. 60000kr /3 manader /17 hushall = ~1177
kr/man/hushall.

Del 2: Stamningen av féreningen fran hus 16 har avslutats genom forlikning. Forlikningen innebar att
vardera part star for sina egna juridiska kostnader utan nagon annan ersattning. Var forsakring tacker
merparten av denna kostnad men en berdknad summa pa ca 100 000 kr kvarstar. Vi har beslutat att sla
ut denna summa pa hela ndstkommande ar. Alltsa 100 000kr /12 manader/ 17 hushall = 490
kr/man/hushall.

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Eriksson Liselotte L6fholm
Ordférande

Anna Melander

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Revision & Redovisning i Orebro/Ving&ker

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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            RB231231 BRF Rördromen Park
            KLED0-7JBVT-YYEEE-N4T46-VM5EP-77BGV
            SHA-256
            bfb042efb0f1f3ea2f225724c1b946ed96f2d824f07aadab60afa1f5e70c06d3
            
                                    
                                                                            Revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        