Arsredovisning

for

Brf Rordromen Park

769637-9697

Rakenskapsaret

2023

Assently: 0e0d7d96d47b7adb5b99f577927a2a40a746a3ceeebc0797aeed5h70506a99c8b00be561a67a628338bceb78d0c40dfa46a352e00896ef7dfaSh8eee24b6b139



Brf Rordromen Park 1(13)
Org.nr 769637-9697

Styrelsen fér Brf Rordromen Park far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdansning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2019-10-11 och nuvarande stadgar uppdaterades senast
2019-10-11.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta forening.

Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Den per 2023-12-31 var medlemsantalet 32 (32) stycken.

Féreningen har sitt sate i Orebro kommun.
Visentliga héindelser under riikenskapsdret

Styrelsen bedémer att varldslaget med de stigande rantorna runt om har haft paverkan pa
bostadsrattsforeningens ekonomi under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under
aret och har vidtagit atgarder genom att hoja avgiften vid behov.

Under aret har en processen med en kravstallan mot foreningen angaende dikets placering i foérhallande
till bostadsrattens placering och vad som avtalats vid kop. Olof Moberg och Niklas Fridell har foretratt
styrelsen i drendet tillsammans med advokatfirma Lindahls. Huvudférhandling genomfordes i
tingsratten under 2022. Tingsratten démde till foreningens favor. Domen har éverklagats av
bostadsrattsinnehavarna och under aret (2023) har bostadsrattsinnehavarna givit forslag pa forlikning.
Forslaget var att féreningen betalar sina egna omkostnader. Det blir en berdaknad kostnad for
foreningen pa ca 100 000kr.

Styrelsen godkande forlikningen eftersom forsakringen tackte majoriteten av sjalvrisken

Styrelsen har under aret kopt in lite gemensamma redskap och postlador.
Foreningen genomforde under bade var och hést en gemenssamhetdag for att goéra iordning pa de

gemensamma ytorna. Bland annat stdadades soprummet, sattes kantplat for grusgang, rensades
sandlada och grusgangar fran ogras. Dagen avslutades med korv och dricka.
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Under aret har en tradgardsgrupp tagits fram som ska se 6ver hur vara gemensamma ytor planeras och
nyttjas.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt med byggherren for att denne och dess
entreprenorer ska slutfora arbetet med utemiljon samt soprummet.

Foreningen har haft en kraftskiva under aret dar man fick ta med egen mat och dryck.
Styrelsen har under aret arbetat med 2-arsbesiktningen dar flera hushall har fatt fonsterbradan i koket
bytt, dtgarder av sprickor i vaggar, vattenavrinning pa balkongerna ovanfor carporten atgardat genom

att fixa en lucka for att kunna rensa. Ytterligare atgarder for specifika hushall.

Avgiften har under verksamhetsaret hojts med 4%, fran och med 1 januari 2023.

Styrelsen och revisor

Ordinarie styrelseledamoter

Ordférande Martin Eriksson

Ledamot Liselotte Lofholm

Ledamot Anna Melander

Suppleant Natalie Brinkeback

Revisor LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker
Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledamoter - tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i nio (tio) stycken protokollférda sammantraden samt en
ordinarie stamma enligt ovan.

Styrelsen har godkéant tva (fyra) overlatelser under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning Rérdromen 2, Orebro

Adress Granholmsgatan 4-38 jamna nummer
Byggar 2020

Lagenhetsfordelning 17 kedjehus 5 rok 4 119 m?

Total boyta 2 023m?

Mark Aganderitt

Fastigeten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handhavs av Juph Forvaltning AB i Katrineholm.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2019/20
(15 man)
Nettoomsattning 1296 1220 1210 187
Resultat efter finansiella poster -475 -155 21 44
Soliditet (%) 64 64 64 45
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 641 0 0 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 11984 0 0 0
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 11984 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 121 0 0 0
Rantekanslighet (%) 19 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 37 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 87 0 0 0
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Nya nyckeltal ar framtagna for arsredovisningen 2023, darav saknas jamféresletal tidigare ar.
Varme ansvarar bostadsrattsinnehavarna sjalva for.
Upplysning vid forlust
Foreningen har ej tagit ut tillrackligt med avgifter for att tacka avskrivningarna.
Foreningen har hojt avgifterna med 23 % fran och med 1/1 2024.
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 39950000 4625000 107 000 -42 029 -154 626 44 485 345
Disposition av foregaende
ars resultat: -154 626 154 626 0
Avsattning fond 92 000 -92 000 0
Arets resultat -474 981 -474 981
Belopp vid arets utgang 39950000 4625000 199 000 -288 655 -474 981 44 010 364
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

-288 655
-474 981
-763 636

92 000
-855 636
-763 636

4(13)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 1296 039 1220124
Ovriga rorelseintikter 4 195 985 159 638
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1492024 1379762
Rorelsekostnader
Driftskostnader 5 -368 088 -311 569
Ovriga externa kostnader 6 -384 316 -213 393
Personalkostnader 7 0 -38 301
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 8 -603 995 -603 995
Summa rorelsekostnader -1356 399 -1167 258
Rorelseresultat 135 625 212 504
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1607 630
Rantekostnader och liknande resultatposter -612 213 -367 760
Summa finansiella poster -610 606 -367 130
Resultat efter finansiella poster -474 981 -154 626
Resultat fore skatt -474 981 -154 626
Arets resultat -474 981 -154 626
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Ba|ansr5kning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 67 850 515 68 454 510
Summa materiella anldggningstillgangar 67 850 515 68 454 510
Summa anlédggningstillgangar 67 850 515 68 454 510
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 196 396 25670
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 466 39 686
Summa kortfristiga fordringar 232 862 65 356
Kassa och bank

Kassa och bank 504 044 869 823
Summa kassa och bank 504 044 869 823
Summa omsittningstillgangar 736 906 935179
SUMMA TILLGANGAR 68 587 421 69 389 689
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Ba|ansr5kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 950 000 39950 000
Upplatelseavgifter 4625 000 4 625 000
Fond for yttre underhall 199 000 107 000
Summa bundet eget kapital 44 774 000 44 682 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -288 655 -42 029
Arets resultat -474 981 -154 626
Summa fritt eget kapital -763 636 -196 655
Summa eget kapital 44 010 364 44 485 345
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10, 11 15 334 445 15 604 835
Summa langfristiga skulder 15 334 445 15 604 835
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10, 11 8909 958 9018 876
Leverantdrsskulder 46 992 35699
Skatteskulder 0 25670
Ovriga skulder 0 17 901
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 285 662 201 363
Summa kortfristiga skulder 9242612 9 299 509
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 587 421 69 389 689
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Kassaﬂadesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -474 981 -154 626

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 603 995 603 995

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rérelsekapital 129 014 449 369

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -166 700 -31 820

Forandring av leverantorsskulder 11293 20699

Fordandring av kortfristiga skulder 39923 74 399

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 13 530 512 647

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -379 308 -379 308

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -379 308 -379 308

Arets kassaflode -365 778 133 339

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 869 823 736 484

Likvida medel vid arets slut 504 045 869 823
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebéarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Maretiella anlaggningstillgangar
- Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2023 2022
Arsavgifter 1296 051 1220085
Oresutjamning -12 39
1296 039 1220124
Not 3 Arsavgiftens fordelning
2023 2022
Manadsavgifter 1129281 1053 315
Vatten 77 826 77 826
TV/Bredband 88944 88944
1296 051 1220 085
Not 4 Ovriga rérelseintikter
2023 2022
Ovriga ersattningar och intakter 26 065 4537
Forsakringsersattningar/Advokat ers 169 920 155101
195 985 159 638
Not 5 Driftskostnader
2023 2022
EL 13 285 12584
Vatten och avlopp 61 089 59190
Renhallning 41 760 36 334
Snoréjning 127 875 94 875
Reparation och underhall 3750 0
Fastighetsforsakring 27 601 25787
TV/Bredband 92728 82 799
368 088 311 569
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Not 6 Ovriga externa kostnader

11 (13)

2023 2022
Forbrukningsinventarier 0 14 899
Revision 12 375 10000
Ovriga féreningskostnader 10323 16 478
Ekonomisk forvaltning 32 406 31140
Bankkostnader 4148 4001
Advokat- och rattegangskostnader 311601 134 375
Ovriga externa tjanster 13 463 2 500
384 316 213 393
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden och andra ersattningar samt sociala kostnader
Arvoden och andra ersattningar 0 29 144
Sociala kostnader och pensionskostnader 0 9157
Totala arvoden, andra ersattningar, sociala kostnader. 0 38 301
Not 8 Byggnader och mark
2023 2022
Ingaende anskaffningsvarden 69 762 500 69 762 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 69 762 500 69 762 500
Ingdende avskrivningar -1307 990 -703 995
Arets avskrivningar -603 995 -603 995
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1911 985 -1307 990
Utgaende redovisat virde 67 850 515 68 454 510
Taxeringsvarden byggnader 21318 000 21318 000
Taxeringsvarden mark 5797 000 5797 000
27 115 000 27 115 000
Bokfort varde byggnader 58 487 584 59 091 579
Bokfort varde mark 9362931 9362931
67 850 515 68 454 510
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 24 244 403 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15334 445 15 604 835
15 334 445 15 604 835
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8909 958 9018 876
8 909 958 9018 876
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 210 5,21 2024-01-19 8 639 568 8774736
Nordea 229 1,25 2025-01-22 8 893 365 9 032 505
Nordea 237 1,40 2026-01-21 6711470 6816 470
24 244 403 24 623 711
Om fem ar berdknas skulden till
kreditinstitut uppga till 22 347 863 22727171
Not 11 Stallda sikerheter
Panter och darmed jamforliga sdakerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25 300 000 25 300 000
25 300 000 25 300 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intadkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 133 550 93613
Forutbetalda intakter 112 238 95 250
Berdknat arvode for revision 12 500 12 500
Ovriga upplupna kostnader 27 374 0
285 662 201 363
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Not 13 Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut
Framtid hojning av avgiften kommer att ske from 2024-01-01 med 23 %.
Anledningen till den hojda avgiften ar foljande:

Del 1: Rantan for den rorliga delen av vart [an har i princip férdubblats fran foregaende period vilket har
inneburit en rantehojning pa ca 60 000 kr/kvartal. 60000kr /3 manader /17 hushall = ~1177
kr/man/hushall.

Del 2: Stamningen av féreningen fran hus 16 har avslutats genom forlikning. Férlikningen innebar att
vardera part star for sina egna juridiska kostnader utan nagon annan ersattning. Var forsakring tacker
merparten av denna kostnad men en berdknad summa pa ca 100 000 kr kvarstar. Vi har beslutat att sla
ut denna summa pa hela ndstkommande ar. Alltsa 100 000kr /12 manader/ 17 hushall = 490
kr/man/hushall.

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Eriksson Liselotte L6fholm
Ordférande

Anna Melander

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Rordromen Park
Org.nr 769637-9697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Rordromen Park for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
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vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre @n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvirderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Brf Rordromen Park, Org.nr 769637-9697
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rordromen Park for rikenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
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sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
friamst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgér av var elektroniska
signatur.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingéker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Brf Rordromen Park, Org.nr 769637-9697
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Styrelsen for Brf Rordromen Park far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2019-10-11 och nuvarande stadgar uppdaterades senast
2019-10-11.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta forening.

Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Den per 2023-12-31 var medlemsantalet 32 (32) stycken.

Féreningen har sitt site i Orebro kommun.
Viisentliga héindelser under riikenskapsdret

Styrelsen bedémer att varldslaget med de stigande rantorna runt om har haft paverkan pa
bostadsrattsféreningens ekonomi under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under
aret och har vidtagit atgarder genom att héja avgiften vid behov.

Under aret har en processen med en kravstallan mot foreningen angaende dikets placering i foérhallande
till bostadsrattens placering och vad som avtalats vid kop. Olof Moberg och Niklas Fridell har foretratt
styrelsen i drendet tillsammans med advokatfirma Lindahls. Huvudférhandling genomfordes i
tingsratten under 2022. Tingsratten domde till féreningens favér. Domen har éverklagats av
bostadsrattsinnehavarna och under aret (2023) har bostadsrattsinnehavarna givit férslag pa forlikning.
Forslaget var att féreningen betalar sina egna omkostnader. Det blir en berdaknad kostnad for
foreningen pa ca 100 000kr.

Styrelsen godkande forlikningen eftersom forsakringen tackte majoriteten av sjalvrisken

Styrelsen har under aret kopt in lite gemensamma redskap och postlador.
Foreningen genomforde under bade var och hést en gemenssamhetdag for att goéra iordning pa de

gemensamma ytorna. Bland annat stddades soprummet, sattes kantplat for grusgang, rensades
sandldda och grusgéangar fran ogras. Dagen avslutades med korv och dricka.
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Under aret har en tradgardsgrupp tagits fram som ska se 6ver hur vdra gemensamma ytor planeras och
nyttjas.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt med byggherren fér att denne och dess
entreprendrer ska slutfora arbetet med utemiljon samt soprummet.

Foreningen har haft en kraftskiva under aret dar man fick ta med egen mat och dryck.
Styrelsen har under aret arbetat med 2-arsbesiktningen dar flera hushall har fatt fonsterbradan i koket
bytt, atgarder av sprickor i vaggar, vattenavrinning pa balkongerna ovanfor carporten atgardat genom

att fixa en lucka for att kunna rensa. Ytterligare atgarder for specifika hushall.

Avgiften har under verksamhetsaret hojts med 4%, fran och med 1 januari 2023.

Styrelsen och revisor

Ordinarie styrelseledaméter

Ordférande Martin Eriksson

Ledamot Liselotte Lofholm

Ledamot Anna Melander

Suppleant Natalie Brinkeback

Revisor LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker
Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledamoter - tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i nio (tio) stycken protokollférda sammantraden samt en
ordinarie stimma enligt ovan.

Styrelsen har godkéant tva (fyra) 6verlatelser under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning Rérdromen 2, Orebro

Adress Granholmsgatan 4-38 jamna nummer
Byggar 2020

Lagenhetsfordelning 17 kedjehus 5 rok 8 119 m?

Total boyta 2 023m?

Mark Aganderatt

Fastigeten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handhavs av Juph Forvaltning AB i Katrineholm.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2023

1296
-475
64

641
11984

11984
121
19

37

87

2022

1220
-155
64

o

o O oo

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021

1210
21
64

o

o O oo

2019/20
(15 man)
187

44

45

o

O O oo

Nya nyckeltal ar framtagna for arsredovisningen 2023, darav saknas jamforesletal tidigare ar.
Varme ansvarar bostadsrattsinnehavarna sjalva for.

Upplysning vid forlust

Foreningen har ej tagit ut tillrackligt med avgifter for att tacka avskrivningarna.
Féreningen har hojt avgifterna med 23 % fran och med 1/1 2024.

Foérandringar i eget kapital
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Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 39950000 4625000 107 000 -42 029 -154 626 44 485 345
Disposition av foregaende
ars resultat: -154 626 154 626 0
Avsattning fond 92 000 -92 000 0
Arets resultat -474 981 -474 981
Belopp vid arets utgang 39950000 4625000 199 000 -288 655 -474 981 44010364
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

-288 655
-474 981
-763 636

92 000
-855 636
-763 636
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 1296 039 1220124
Ovriga rorelseintdkter 4 195 985 159 638
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1492 024 1379762
Rorelsekostnader
Driftskostnader 5 -368 088 -311 569
Ovriga externa kostnader 6 -384 316 -213 393
Personalkostnader 7 0 -38301
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 8 -603 995 -603 995
Summa rorelsekostnader -1356 399 -1167 258
Rorelseresultat 135 625 212 504
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 1607 630
Rantekostnader och liknande resultatposter -612 213 -367 760
Summa finansiella poster -610 606 -367 130
Resultat efter finansiella poster -474 981 -154 626
Resultat fore skatt -474 981 -154 626
Arets resultat -474 981 -154 626
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 67 850 515 68 454 510
Summa materiella anldggningstillgangar 67 850 515 68 454 510
Summa anlaggningstillgangar 67 850 515 68 454 510
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 196 396 25670
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 466 39 686
Summa kortfristiga fordringar 232 862 65 356
Kassa och bank

Kassa och bank 504 044 869 823
Summa kassa och bank 504 044 869 823
Summa omsiattningstillgangar 736 906 935179
SUMMA TILLGANGAR 68 587 421 69 389 689
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 950 000 39 950 000
Upplatelseavgifter 4625 000 4625 000
Fond for yttre underhall 199 000 107 000
Summa bundet eget kapital 44 774 000 44 682 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -288 655 -42 029
Arets resultat -474 981 -154 626
Summa fritt eget kapital -763 636 -196 655
Summa eget kapital 44 010 364 44 485 345
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10, 11 15334 445 15 604 835
Summa langfristiga skulder 15 334 445 15 604 835
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10, 11 8909 958 9018 876
Leverantorsskulder 46 992 35699
Skatteskulder 0 25670
Ovriga skulder 0 17 901
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 285 662 201 363
Summa kortfristiga skulder 9242612 9299 509
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 587 421 69 389 689
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -474 981 -154 626

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 603 995 603 995

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rorelsekapital 129 014 449 369

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -166 700 -31 820

Forandring av leverantorsskulder 11293 20 699

Forandring av kortfristiga skulder 39923 74 399

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 13530 512 647

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -379 308 -379 308

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -379 308 -379 308

Arets kassaflode -365 778 133 339

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 869 823 736 484

Likvida medel vid arets slut 504 045 869 823
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.
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Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Maretiella anlaggningstillgangar
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- Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2023 2022
Arsavgifter 1296 051 1220 085
Oresutjamning -12 39
1296 039 1220124
Not 3 Arsavgiftens férdelning
2023 2022
Manadsavgifter 1129281 1053 315
Vatten 77 826 77 826
TV/Bredband 88 944 88 944
1296 051 1220085
Not 4 Ovriga rérelseintikter
2023 2022
Ovriga ersattningar och intakter 26 065 4537
Forsakringsersattningar/Advokat ers 169 920 155101
195 985 159 638
Not 5 Driftskostnader
2023 2022
EL 13 285 12 584
Vatten och avlopp 61 089 59 190
Renhallning 41 760 36 334
Snoérojning 127 875 94 875
Reparation och underhall 3750 0
Fastighetsforsakring 27 601 25787
TV/Bredband 92728 82 799
368 088 311569
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Not 6 Ovriga externa kostnader
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2023 2022
Forbrukningsinventarier 0 14 899
Revision 12 375 10 000
Ovriga féreningskostnader 10323 16 478
Ekonomisk férvaltning 32 406 31140
Bankkostnader 4148 4001
Advokat- och rattegangskostnader 311601 134 375
Ovriga externa tjanster 13463 2 500
384 316 213393
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden och andra ersattningar samt sociala kostnader
Arvoden och andra ersattningar 0 29 144
Sociala kostnader och pensionskostnader 0 9157
Totala arvoden, andra ersattningar, sociala kostnader. 0 38 301
Not 8 Byggnader och mark
2023 2022
Ingdende anskaffningsvarden 69 762 500 69 762 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 69 762 500 69 762 500
Ingaende avskrivningar -1307 990 -703 995
Arets avskrivningar -603 995 -603 995
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1911985 -1307 990
Utgaende redovisat virde 67 850 515 68 454 510
Taxeringsvarden byggnader 21318 000 21318 000
Taxeringsvarden mark 5797 000 5797 000
27 115 000 27 115 000
Bokfort varde byggnader 58 487 584 59 091 579
Bokfort varde mark 9362931 9362931
67 850 515 68 454 510
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 24 244 403 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15334 445 15 604 835
15 334 445 15 604 835
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8909 958 9018 876
8909 958 9018 876
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 210 5,21 2024-01-19 8 639 568 8774736
Nordea 229 1,25 2025-01-22 8 893 365 9 032 505
Nordea 237 1,40 2026-01-21 6711470 6 816 470
24 244 403 24623711
Om fem ar beréknas skulden till
kreditinstitut uppga till 22 347 863 22727 171
Not 11 Stallda sikerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25 300 000 25 300 000
25300 000 25 300 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 133 550 93613
Forutbetalda intakter 112 238 95 250
Beraknat arvode for revision 12 500 12 500
Ovriga upplupna kostnader 27 374 0
285 662 201 363
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Not 13 Vésentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut
Framtid hojning av avgiften kommer att ske from 2024-01-01 med 23 %.
Anledningen till den hojda avgiften ar foljande:

Del 1: Rantan for den rorliga delen av vart [an har i princip fordubblats fran foregaende period vilket har
inneburit en rantehdjning pa ca 60 000 kr/kvartal. 60000kr /3 manader /17 hushall = ~1177
kr/man/hushall.

Del 2: Stamningen av féreningen fran hus 16 har avslutats genom forlikning. Forlikningen innebar att
vardera part star for sina egna juridiska kostnader utan nagon annan ersattning. Var forsakring tacker
merparten av denna kostnad men en berdknad summa pa ca 100 000 kr kvarstar. Vi har beslutat att sla
ut denna summa pa hela ndstkommande ar. Alltsa 100 000kr /12 manader/ 17 hushall = 490
kr/man/hushall.

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Eriksson Liselotte L6fholm
Ordférande

Anna Melander

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Revision & Redovisning i Orebro/Ving&ker

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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