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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Ovre Tomta intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2026-05-25. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Ort och datum

Camilla Axelsson Ohrn
Styrelseordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Bostadsrattsféreningen Ovre Tomta, 769629-2825, med
sate i Vintrosa, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Information om verksamheten
Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-12-16. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2021-12-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Foreningen har sitt sate i Vintrosa utanfor Orebro.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Ostra Tomta 1:104

Adress: Granlidsvagen 1A-E, 3A-E, 5A-D, 7A-C, 2A-F
Byggar: 2019

Taxeringsvarde: 25 806 000 kr varav bygg,varde 21 604 000 kr
Antal lagenheter: 22 st

Total boyta: 2482 kvm

Fastighetens areal: 6 789m? marken ar av aganderatt

Styrelsesammansattning
Foreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter ordinarie stdmman den 26 maj 2025.

Styrelseordférande
Camilla Axelsson Ohrn

Ordinarie ledamoter
Karin Wallin

Martin Stensson
Pontus Asplund
Nicolas Neidig

Styrelsesuppleater
Michael Reinhardt

Valberedning
Michael Reinhardt

Revisor
Claes-Goran Rapp, CGN Revision AB

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden

Under bokféringsaret har 6 stycken protokollférda styrelsemoten intraffat och foéreningsstdmman gick
av stapeln 26 maj.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

5-arsbesiktning avslutades, nagra lagenheter 6nskade atgard av sprickor i malning tak/vagg. En
lagenhet kakel atgardat i kok (daligt underlag sa kakelplattor satt 16st b 1a), vi har haft ytbehandling for
att forebygga mossbildning av samtliga forradstak som ar bekladda med takpapp. 2026 har vi gjort en
avgiftshojning pa 7%.

Vi har haft en gemensam stdddag, sommarfest & gléggkvall pa gatan.

Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Inga stérre underhall planerade under 2026, eventuellt en OVK. Vi férhandlar med Orebro kommun
infor 2027 da alla brf maste ha kallsortering lokalt, vi har ej mark att bygga ut befintligt miljorum, vi har
Onskat att fa fargade pasar for restavfall, papper, tidningar, metall och plast men det ar begransat for
mindre fastigheter (upp till 5 Iagenheter) och pa platser dar det absolut inte gar att fa till fastighetsnara
insamling med karl. Vi har ingen egen mark att bygga ut pa, (forutom att kopa mark av 2A men det ar
en stor kostnad férenat med det) sa vi hoppas pa detta alternativ.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 1185 888 1162 658 1222 284 1571 339
Balansomslutning 56 416 866 56 932022 57456233 57825355
Resultat efter finansiella poster -372 241 -332 398 -272 025 -52 545
Resultat i % av nettoomséattningen -314 -28,6 -22,3 -33,4
Soliditet % 60,7 60,8 60,8 60,9
Arsavg. andel i % av totala intakter 100 73,6 73,6 69,4
Rantekanslighet 18,6 19,1 19,2 20,5
Arsavgift upplaten med bostadsratt 477,8 468,5 468,5 442
Skuldsattning 8 875,9 8 938,5 9 001,1 9 063,7
Skuldsattning upplaten med bostadsratt 8875,9 8 938,5 9001,1 9063,7
Sparande -123 -139,1 -163,4 -255
Energikostnad 37,4 32,6 33,6 154,8

Upplysning vid forlust
Foreningen presenterar ett minusresultat pga de 6kade rantekostnaderna for lanen.

Eget kapital
Yttre Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 36 090 000 74 184 -1 220 257 -332 398
Resultat disp enligt stammobeslut -332 398 332 398
Fond enl arsstammobeslut 18 546 -18 546
Arets Resultat -372 241
Belopp vid arets slut 36 090 000 92 730 -1 571 201 -372 241

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
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Belopp i kr
Balanserat resultat -1 571 201
Arets resultat -372 241
Totalt -1 943 442
reserveras till fond for yttre underhall enligt stadgarna 18 546
Balanseras i ny rékning -1 961 988
Summa -1 943 442

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter

Assently: f8e8618ba7c32089b55114438ceb8fd330bfc4d6472f58ad30eb167fb91c39¢c27ce85d16230cd1c52b2d0f325abc09308a39c88e302fab56be76c562e96900cc



Bostadsrittsféreningen Ovre Tomta
769629-2825

4(11)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 1185 888 1162 658
Ovriga rérelseintakter 3 5880 95 000
1191 768 1257 658
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 4 -195 056 -246 494
Ovriga externa kostnader -120 437 -122 978
Personalkostnader -36 613 -38 439
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -677 607 -677 607
Rorelseresultat 162 055 172 140
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 15 003 12 642
Rantekostnader och liknande resultatposter -549 299 -517 180
Resultat efter finansiella poster -372 241 -332 398
Resultat fore skatt -372 241 -332 398
Arets resultat -372 241 -332 398
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 55 327 641 56 005 248
55 327 641 56 005 248

Summa anldggningstillgangar 55 327 641 56 005 248

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 298 294

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 086 23737

37 384 24 031

Kassa och bank 1051 841 902 743

Summa omsattningstiligangar 1089 225 926 774

SUMMA TILLGANGAR 56 416 866 56 932 022
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 36 090 000 36 090 000

Fond for yttre underhall 92 730 74 184
36 182 730 36 164 184

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 571 201 -1220 257

Arets resultat -372 241 -332 398
-1 943 442 -1 552 655

Summa eget kapital 34 239 288 34 611529

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 546 200 14 870 960
14 546 200 14 870 960

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 483 760 7 314 360

Leverantorsskulder 35 229 39 840

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 112 389 95 333

7631378 7 449 533
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 416 866 56 932 022
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -372 241 -332 398

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar 677 607 677 607
305 366 345 209

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 305 366 345 209

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -13 353 -10 445
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 12 445 -36 452
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 304 458 298 312

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -155 360 -155 360
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -155 360 -155 360
Arets kassaflode 149 098 142 952
Likvida medel vid arets borjan 902 743 759 791
Likvida medel vid arets slut 1051 841 902 743

Noter till kassaflodesanalysen

2025-12-31  2024-12-31
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 677 607 677 607

677 607 677 607
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intéaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immatriella och matriella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Skatter

Foreningen forvarvade fastigheten genom s k bolagspaketering, vilket innbar att fastigheten har ett
redovisat anskaffninsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med 12 477 000kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Da en avyttring av fastigheten inte bedéms sannolik inom
overskadlig tid redovisas ingen skatteskuld.

Byggnader 1,34%

Komponentindelning

Matriella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponeterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och
underhall redovisas som kostnader.

Komponent Avskrivningstid (Ar)
Byggnader - Stomme 100
Varme (Varmepanna) 50
EL 40
Fonster 50
Tak 25

Ventilation 50
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rérelsegren
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1185999 1162 743
Oresutjamning -111 -85
Summa 1185 888 1162 658
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga intakter 5880 95 000
Summa 5880 95 000
Not 4 Driftkostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 13125 16 794
Rep & underhall 8 935 63 310
El 12 302 12 945
Vatten 80 581 68 034
Renhallning 35794 35 250
Forsakring 44 955 42 308
Ovriga driftkostnader -636 7 853
Summa 195 056 246 494
Noter till Balansrakningen
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 59 417 040 59 417 040
Vid arets slut 59 417 040 59 417 040
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3411792 -2 734 185
-Arets avskrivning -677 607 -677 607
Vid arets slut -4 089 399 -3411 792
Redovisat varde vid arets slut 55 327 641 56 005 248
Varav mark 8 080 717 8 080 717
Varav byggnad 47 246 924 47 924 531

Assently: f8e8618ba7c32089b55114438ceb8fd330bfc4d6472f58ad30eb167fb91c39¢c27ce85d16230cd1c52b2d0f325abc09308a39c88e302fab56be76c562e96900cc



Not 6 Langfristiga skulder

Loptid rénta 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 366219 2026-04-30 0,89 7 328 560 7 406 320
Stadshypotek 842202 2027-03-30 3,13 7 159 000 7 236 600
Stadshypotek 694030 2028-03-30 3,65 7 542 400 7 542 400
Summa 22 029 960 22 185 320
Nasta ars amortering beraknas uppga till 155 360 155 360
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 7 250 800 7 542 400
7 406 160 7 697 760
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 621 440 621 440
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 21 253 160 21 563 880
Stéllda sédkerheter for évriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arsavgifternas procentuella andel av de totala intdkterna
under aret

Arsavgift andel i % av totala intékter

Balansomslutning: Totala tillgangar

Rantekanslighet Den procentuella 6kningen av arsavgifterna som kravs

for att tacka en rantedkning med en procentenhet
Nyckeltal i kr/m?

Arsavgift upplaten med bostadsratt Summan av arsavgifter i forhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total
area i kvadratmeter

Skuldsattning

Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total
bostadsarea i kvadratmeter

Skuldsattning upplaten med bostadsratt

Sparande Det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for

storre investeringar har raknats bort fordelat pa kvadratmeter

Energikostnad Vatten-, Varme och El-kostnad fordelat pa totalyta
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Underskrifter

Vintrosa, datum enligt digital signering

Camilla Axelsson Ohrn Karin Wallin
Styrelseordférande

Martin Stensson Pontus Asplund

Nicolas Neidig

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min digitala signatur

Claes-Goran Rapp, CGN Revision AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Ovre Tomta
Org.nr 769629-2825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ovre Tomta for rikenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens féormaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

Bostadsrittsforeningen Ovre Tomta, Org.nr 769629-2825
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ovre Tomta for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fé6rsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pad min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Min revisionsberittelse har 1dimnats det datum som framgér av min digitala signatur

Claes-Goran Rapp
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Ovre Tomta, Org.nr 769629-2825

Assently: aal9ale768c16826732010f3f9f127che3eae9bbb2aa8be9b60069d1948848940c6519c2d9857881e96e9afd754f72b6ba8edbff2340dbba8b38ef2f3e0d53a4



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 24 april 2026

Revisionsberattelse Ovre Tomta.pdf
(78526 bhyte)

SHA-512: f846b166120e989505f352962ac6f5hch5a4f
33c¢3d51e8f76b96966c2bd44b30f640c3648a7a550038e
62c0fc18d1f176d95a72320e86ba43b44061fa7636285

Underskrifter

2026-04-24 08:10:17 (CET)

Claes-Goéran Rapp

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

L0, Om detta kvitto

N

Revisionsberattelse

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
aal9ale768c16826732010f3f9f127chbe3eae9bbb2aa8be9b60069d1948848940c6519¢2d9857881e96e9afd754f72b6ba8edbff2340dbba8b38ef2f3e0d53a
4

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-
8442, Sverige.





Sidalav1l

2026-04-21 09:03:42 UTC

2026-04-21 09:04.06 UTC

2026-04-24 06:10:17 UTC

2026-04-24 06:10:17 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: Revisionsberéttelse
Revisionsberattelse Ovre Tomta.pdf:

p
f846b166120e989505f352962ac6f5bch5a4f33c3d51e8f760b96966c2bd44b30f640c3648a7a550038e62c0fc18d1f
176d95a72320e86ba43b44061fa7636285

Case reviewed by party: Claes-Géran Rapp [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 34.250.10.65
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Claes-Goéran Rapp [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.225.131.49

Case finished. Certificate generated









signatures/Claes-Göran Rapp/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-24T06:10:17.3295436Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Claes-Göran Rapp","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.225.131.49","Signature":"","MobilePhone":""}






Revisionsberättelse Övre Tomta.pdf

1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Ovre Tomta
Org.nr 769629-2825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ovre Tomta for rikenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens féormaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ovre Tomta for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fé6rsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pad min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Min revisionsberittelse har 1dimnats det datum som framgér av min digitala signatur

Claes-Goran Rapp
Auktoriserad revisor
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