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Valkommen till en ljus och valplanerad bostad med ett lugnt och attraktivt Iage. Har erbjuds ett hem déar stora
fonsterpartier, en genomtankt planlésning och en generds inglasad balkong skapar en trivsam boendemiljo att njuta av

aret om. Balkongen blir som ett extra rum med harlig utsikt dver gronskan och gott om plats for bade avkoppling och
umgange.

Koket ar praktiskt utformat med goda arbetsytor och bra férvaring, och ligger i 6ppen anslutning till matplatsen vilket
skapar en naturlig samlingspunkt i hemmet. Bostaden praglas av ett fint ljusinsléapp och en harmonisk ka&nsla som gér
den latt att trivas i. LAgenheten ar belagen pa vaning 3 och erbjuder ett ostort lage med grénskande omgivningar. Till
bostaden hor dessutom ett rymligt kallarforrad.

Dino Dzinic
Fastighetsmaklare
0708438140
dino.dzinic@wallenstedt.se

wallenstedt.se



Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
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Forening:

Tilltrade:
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- INTERIOR -

Féreningen ar valskott och erbjuder ett brett utbud av
gemensamma faciliteter som bidrar till en bekvam och trivsam
vardag. Har finns flera gemensamma uteplatser med
grillméjligheter, odlingslador for den odlingsintresserade samt
lekplats for de yngsta. Medlemmarna har aven tillgang till
tvattstugor, cykelférrad, barnvagnsforrad i varje trapphus samt en
uppskattad foreningslokal som Iampar sig for allt fran méten och
privata tillstaliningar till vinprovningar och andra sociala
aktiviteter.

Har bor du i ett lugnt och omtyckt omrade med narhet till
grénomraden, service, kommunikationer och stadens utbud — ett
hem som erbjuder en fin kombination av komfort, funktion och
livskvalitet.

Hall

Valkomnande hall med plats for avhangning och foérvaring. Hallen
binder samman bostadens samtliga rum och ger ett ljust och
trivsamt forsta intryck.

Kok

Praktiskt och valplanerat kdk med goda arbetsytor och gott om
férvaring bakom ljusa skapsluckor. Kéket ar utrustat med inbyggd
ugn och plats fér mikro, induktionshall, flakt, diskmaskin (2025)
samt kyl och frys i fullhéjd.

Vardagsrum

Ljust och rymligt vardagsrum med stora fonsterpartier som ger
ett harligt ljusinslapp. Har finns gott om plats for bade soffgrupp
och matsalsmdbel.

Sovrum

Rofyllt sovrum med plats fér dubbelséng, sangbord och
ytterligare mdéblering efter behov. Férvaring erbjuds genom
garderober och det stora fonstret bidrar med ett fint ljusinslapp.

Sovrum
Ljust och lattmdblerat sovrum som passar utmarkt som barnrum,
gastrum eller hemmakontor.

Sovrum

Ytterligare ett val tilltaget sovrum med plats fér séang, skrivbord
och forvaring. Flexibelt rum som enkelt kan anpassas efter
familjens behov.

Badrum

Helkaklat badrum utrustat med dusch, WC, handfat med
kommod, tvattmaskin (2024), torktumlare (2024) samt
spegelskap. Ett funktionellt badrum med allt som behdvs for en
bekvam vardag.

wcC

WC och handfat — en praktisk I6sning som underlattar vardagen.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
5.701 kr/man.

Storlek

Boarea 99 m2. 4 rum varav 3 sovrum. .

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 108
For folkbokféring: 1201

Adress
Gustavsgatan 60, 703 55 OREBRO. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 3 av 0
Hiss finns ej.

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 373 kr/man; , hemforsékring 140 kr och
hushallsstrom 233 kr. Driftkostnaderna ar uppskattade.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.913 % och andel av arsavgiften ar 0.913
%.

Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning ar 198.542 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-07-07).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.480 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 592 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej
Parkering 150kr/man
Garage 350kr/man

Bostadsrattsforening

HSB Bostadsrattsforening Apeln i Orebro. Féreningen &r en
Bostadsratt. | féreningen finns 138 st Igh varav 0 st hyresratter
och 11 st lokaler.

Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: "Foreningen har en
stabil ekonomi och har 16st ett 1an pa 5,5 miljoner fran betalning
som inkommit efter forsaljningen av fastigheten Violen pa
Gustavsgatan 23-31. Omsattning av tre lan har skett under aret
och vi har fatt en hégre rénta an vi tidigare haft, beslut togs om
en avgiftshojning pa 3% fran 1 januari 2025. Styrelsen bedémer
att avgiftshéjningen kommer att vara 2-3% per ar enligt
féreningens flerarsprognos.”

Primarenergital: 118 kWh/m? per ar.

Gardsplats/Innergard
Det finns stora gemensamma ytor fér umgange med sju
uteplatser med grill. For odlingsintresserade har vi odlingslador.

Bilplats

"Foreningen har 115 p-platser och 51 Garage for vilka det finns
separata koer. | anslutning till parkering finns aven cykelférrad."
Parkering 150kr/man

Garage 350kr/man

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Hannes Brolén och Adela Bjorn



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersoékningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar aven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
péa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Sparande

33

Energikostnad
215

Tomtritt
Nej

Skuldséittning
2259

Dessa sju
nyckeltal
beskriver

bostadsritts-
foreningens

ekonomi.

N2

Lds mer om vad
de olika nyckel-
talen stér for pa:

Arsredovisning 2025
HSB brf Apeln i Orebro

MEDLEM | HSB
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HSB - dar maojligheterna bor



Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara

framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300

kostnadsfort/planerat underhall kostnadsokningar. Lagt till mattligt 120 — 200

per kvm total yta (boyta + Mycket lagt < 120

lokalyta).
Riktvérdet anges i kr/kvm.

Sparande
183 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behover

genomforas under de narmsta 50
aren. Virdet anges per kvm total

yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov
0 kr/kvm

Styrelsens kommentar

For att ha en framforhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomforas 50 ar framét sdsom
stammar, tak, fonster, fasad m.m.
Det ar rimligt att planen omfattar

de 10 storsta investeringsbehoven.

Nyckeltalet ér ej tillgangligt.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebarande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldséttning
2 259 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital &r
ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
O av de totala riantebdarande
O skulderna delat med de totala

arsavgifterna.

Réntekanslighet
4%

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kénslig
for réanteférandringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<S5

Normal 5 -9
Hog 9 —15
Vildigt hog > 15

Riktvédrdet anges i %.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +

virme + el per kvm total yta

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmérke for en normal

energikostnad dr i dagslaget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan péverka bade i byggnaden och
externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
215 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med tomtrétt -
ja eller nej (Tomtritt innebar att

foreningen inte dger marken).

2

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor vérderas utifrdn risken for
5 5 boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.
] 2 virdet pa bostadsritten. Dérfor ar

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger rétt i forhdllande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
Vo finns en risk att den ar for lag.
729 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan goéra en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB brf Apeln i Orebro med site i OREBRO org.nr. 775000-1195 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1966. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-08-05.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Orebro kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Apeln 11 1966-01-01 1966
Violen 19 1966-01-01 1966

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade 1 Lansforsakringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
12 lokaler (hyresrétt) 205
138 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 10 600
52 garageplatser 780
115 p-platser 0
Totalt 317 objekt 11 585

Foreningens lagenheter fordelas pa: 27 st 2 rok, 93 st 3 rok, 12 st 4 rok, 6 st 5 rok.

Dokument-1D 09222115557572714460 Signerat AF, LL, JL, KN, BH, MG, EI, RYSD, TL
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Lena Lingeby Ledamot 2020-07-01
Anton Fahlén Ordforande 2025-05-02
Kjell Nyman Ledamot 2020-09-17
Berit Hellstrom Ledamot 2021-05-26
Joakim Larsson Ledamot 2021-05-26
Martin Gustavsson Ledamot 2024-05-15
Emil Isaksson Ledamot 2022-05-17

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Berit Hellstrom ochJoakim Larsson.
Styrelsen har under éret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Lena Lingeby, Berit Hellstrom, Emil Isaksson och Anton Fahlén.

Revisorer har varit: Yngve Dalhielm vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision
AB.

Valberedning har varit: Margareta Friberg (sammankallande), Lisbeth Haglund samt Elin Hellstrém, valda vid
foreningsstimman.

Egeryds Fastighetsforvaltning har innehaft vicevédrdskapet under aret.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-29 i1 Blabandslokalen. Pa stimman deltog 22 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

En forindring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en stabil ekonomi. Styrelsen beddomer att foreningen kommer att hoja avgifterna med 2-3% arligen
framover, sé att vi kan behalla en bra ekonomi och bekosta framtida underhéll. Féreningen kommer att 16sa ett 1an pé ca
1,2 mkr i slutet av januari.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-04-14.

Dokument-1D 09222115557572714460 Signerat AF, LL, JL, KN, BH, MG, EI, RYSD, TL
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal Atgird

2013 Lagenhetsdorrar

2015 Drénering

2015 Yttertrappor

2015 Snorasskydd

2016 Balkonger

2016 Drénering, fortséttning
2016 Vindplats

2017 Relining

2017 Takbyte

2020 Drénering, delvis

2022 Installerat skalskydd
2025 Installerat farthinder pa parkeringen

Foreningen utfor och planerar foljande dtgirder under de niirmaste 5 iren:

Styrelsen kommer att arbeta med att hitta bésta 16sningen for inférskaftning av laddstolpar till foreningen.
Styrelsen kommer att arbeta med att ta fram en plan for tillbyggnad av nya miljorum och cykelforrad.
All entrébelysning kommer att bytas ut till ledbelysning under varen.

Medlemsinformation
Under aret har 9 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 178 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 10 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 177.

Lena Lingeby, Kjell Nyman, Emil Isaksson, Berit Hellstrom och Martin Gustavsson innehar den kunskap som erfordras
for att bostadsrittsforeningen behorigen ska kunna ansdka om certifikat for HSB Certifiering.

Styrelsen har deltagit pa HSBs ekonomiutbildning pa Hotel Stinsen i Hallsberg den 24/4. Styrelsen deltog pa dgartraff
med HSB den 13/3 och pa verksamhetstraff med HSB den 12/11.

Informations/vilkomstméte for nya medlemmar har foreningen haft pa varen 14/4.

Foreningen har egen hemsida: www.hsb.se/malardalarna/brf/apeln

Foreningen har egna e-postadresser: info@brfapeln.se, parkering@brfapeln.se och odlingslador@brfapeln.se

HSB MailarDalarna innehar det ekonomiska administrationsavtalet. Alla medlemmar har inloggning pé
www.hsb.se/malardalarna dir man bland annat har information om sin ldgenhet, avier samt gemensamma dokument for
foreningen.

Under éret har foreningen dven haft vinprovningar bade var och hdost, avisering och anmélan har skett genom anslag i

trapphusen och pd Mitt HSB. Trivsam tisdag har haft trdffar som genomforts under var och host dir medlemmar kan ses
och gora aktiviteter tillsammans. Stdddag har genomforts den 11/10.

Dokument-ID 09222115557572714460

Signerat AF, LL, JL, KN, BH, MG, EI, RYSD, TL
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775000-1195
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 183 179 206 200 212
Skuldsittning, kr/kvm 2259 2315 2 845 2901 2955
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 469 2530 3110 3170 3230
Réntekénslighet, % 4 4 5 5 6
Energikostnad, kr/kvm 215 209 203 186 177
Arsavgifter, kr/kvm 729 710 685 668 670
Arsavgifter/totala intiikter, % 94 56 91 94 93
Totala intdkter, kr/kvm 706 1151 686 651 657
Nettoomsittning, tkr 8177 7 958 7770 7 538 7534
Resultat efter finansiella poster, tkr 728 6272 280 -387 1346
Soliditet, % 36 36 25 25 25
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 1 488 435 0 0 1488 435
Underhallsfond, kr 2426 501 0 135 649 2 562 150
S:a bundet eget kapital, kr 3914 936 0 135 649 4 050 585
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7863618 5170801 -135 649 12 898 771
Arets resultat, kr 5170 801 -5170 801 727976 727 976
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 13 034 419 0 592 327 13 626 747
S:a eget kapital, kr 16 949 355 0 727 976 17 677 332

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 353 000 kr samt ianspraktagande skett med 217 351 kr.
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 13 034 419
Arets resultat, kr 727976
Reservation till underhallsfond, kr -353 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 217 351
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 13 626 746

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 13 626 746

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter.

Dokument-ID 09222115557572714460

Signerat AF, LL, JL, KN, BH, MG, EI, RYSD, TL




HSB brf Apelni Orebro 6 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 775000-1195

Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 8177070 7957 591
Ovriga rorelseintikter Not 3 7 240 5381188
Summa Rorelseintikter 8184 310 13338 779
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5 004 455 -4 854 302
Ovriga externa kostnader Not 5 -413 669 -210 306
Personalkostnader Not 6 -193 876 -209 629
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 1175 856 1175856
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -6 787 856 -6 450 093
Rorelseresultat 1396 454 6 888 686
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 58 543 201 395
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =727 021 -817 799
Summa Finansiella poster -668 478 -616 404
Resultat efter finansiella poster 727 976 6272 282
Resultat fore skatt 727 976 6272 282
Skatter

Skatt pd arets resultat 0 -1 101 481
Summa Skatter 0 -1101 481
Arets resultat 727 976 5170 801
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 39 368 283 40 508 110
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 11 288 234 324 264
Summa Materiella anldggningstillgdangar 39 656 518 40 832 374
Summa Anliggningstillgingar 39 656 518 40 832 374
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 35317 19 196
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1920 344 2 574 940
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 350 542 358 673
Summa Kortfristiga fordringar 2 306 203 2 952 809
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 4 625908 2583 791
Summa Kassa och bank 4625908 2583 791
Summa Omsittningstillgingar 6932 111 5536 600
Summa Tillgdngar 46 588 629 46 368 974
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 488 435 1488 435
Fond for yttre underhall 2562 150 2426 501
Summa Bundet eget kapital 4 050 585 3914 936
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 898 771 7 863 618
Arets resultat 727 976 5170 801
Summa Fritt eget kapital 13 626 747 13 034 419
Summa Eget kapital 17 677 332 16 949 355
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 11 816 808 5837 500
Summa Langfristiga skulder 11 816 808 5837 500
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 356 384 20 980 692
Leverantorsskulder 454 766 290 605
Skatteskulder 1 082 372 1072010
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 101 471 142 721
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1 099 496 1 096 090
Summa Kortfristiga skulder 17 094 489 23 582 118
Summa Skulder 28 911 297 29 419 618
Summa Eget kapital och skulder 46 588 629 46 368 974
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1 396 454 6 888 686

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1175 856 1175 856
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1175 856 1175 856
Erhéllen rianta 50 242 201 395
Erlagd rianta -745 457 -828 840
Betald inkomstskatt 0 -1 101 481
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1877 095 6 335 616

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 8 240 -5 960
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 155 115 829 729
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital 163 355 823 769
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 2 040 450 7 159 385

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 22 552

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 22 552

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -645 000 -6 145 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -645 000 -6 145 000
Arets kassaflode 1395 450 1036 937
Likvida medel vid arets borjan 5072 055 4035118
Likvida medel vid arets slut 6 467 505 5072 055
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 12-109 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10, 20 &r.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 15 &r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt. I detta nyckeltal riknas dven IMD och
balkongavgift in.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapséaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 6 789 515 6 591 744
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 303 763 299 955
Hyror lokaler 15 812 15 812
Hyror garage och parkeringsplatser 424 800 422 550
Ovriga primira intikter 670 159 664 855
Summa Bruttoomsdttning 8204 049 7994 916
Hyresbortfall -26 979 -37 325
Summa -26 979 -37 325
Summa Nettoomsdttning 8177070 7 957 591
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 7 240 5381188
Summa Ovriga rorelseintikter 7 240 5381 188
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -972 926 -1 005 546
Sno och halk-bekdmpning 0 -216 837
Reparationer -358 280 -286 037
Planerat underhall -217 351 0
Forsédkringsskador -57 669 -8 850
El -616 268 -619 580
Uppvarmning -1 538 630 -1 528 587
Vatten -334 303 -277 509
Sophémtning -237 249 -219 286
Fastighetsforsakring -148 653 -146 279
Kabel-TV och bredband -253 410 -292 187
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -263 052 -252 690
Ovriga driftkostnader -6 665 912
Summa Driftskostnader -5 004 455 -4 854 302
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -18 117 0
Administrationskostnader -102 893 -42 289
Extern revision -24 125 -20 115
Konsultkostnader -142 821 0
Medlemsavgifter -42 500 -42 500
Foreningsverksamhet -26 228 -11 589
Ovriga forvaltningskostnader -56 984 -93 813
Summa Ovriga externa kostnader -413 669 -210 306
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -116 073 -111 018
Revisionsarvode -7 622 7205
Ovriga arvoden -23 575 -40 900
Loéner och dvriga ersittningar 0 -6 037
Sociala avgifter -45 656 -44 469
Ovriga personalkostnader -950 0
Summa Personalkostnader -193 876 -209 629
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgadngar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 127452 -1 127452
Avskrivning pa markanldggning -12374 -12 374
Avskrivningar pd maskiner och inventarier -36 030 -36 030
Summa 4V- 0?'/’1 needskrlvmngar av materiella och immateriella _1175 856 1175 856
anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 8769 40 089
Rénteintékter placeringar 48 674 110372
Ovriga rinteintikter och liknande poster 1100 50935
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 58 543 201 395
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2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut =726 909 -817 301
Ovriga rintekostnader -112 -498
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter =727 021 -817 799
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 56321218 56321218
Ingaende anskaffningsvérde mark 1360 986 1383 538
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 208 675 208 675
Arets forsiljningar/utrangeringar 0 -22 552
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 57 890 879 57 890 879
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -17 382 769 -16 242 943
Arets avskrivningar -1 139 826 -1 139 826
Summa Ackumulerade avskrivningar -18 522 596 -17 382 769
Utgdende redovisat viirde 39 368 283 40 508 110
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 113000000 115000 000
bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1 017 000 1 184 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 60 000 000 66 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 1497 000 1591 000
Summa 175 514 000 183 775 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 38 002 100 38 002 100
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 38002 100 38 002 100
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 969 100 969 100
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 969 100 969 100

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -644 836 -608 806
Arets avskrivningar -36 030 -36 030
Summa Ackumulerade avskrivningar -680 866 -644 836
Utgdende redovisat viirde 288 234 324 264
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1 841 597 2 488 264
Ovriga fordringar 78 747 86 676
Summa Ovriga fordringar 1920 344 2574 940
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31

Kassa och bank

Kassa 0 5000
SBAB 4 598 899 2 558 526
Swish-konto Swedbank 27 009 20265
Summa Kassa och bank 4625908 2 583 791
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 2,74% 2027-03-01 1763 748 40 000
Stadshypotek AB 2,98% 2027-03-30 7 245 000 180 000
Allménna arvsfonden 0,0% 2078-12-30 150 000 0
Stadshypotek AB 2,56% 2026-04-30 5687 500 175 000
Stadshypotek AB 2,95% 2026-01-30 7200 000 180 000
Stadshypotek AB 2,75% 2026-01-30 1178 884 0
Stadshypotek AB 2,74% 2027-03-01 2 948 060 70 000
26173192 645 000
Langfristig del 11 816 808
Niésta ars amortering av langfristig skuld 290 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 066 384
Kortfristig del 14 356 384
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 645 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 580 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 150 000
Genomsnittsrantan vid arets utgng 2,81%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 27 652 52 444
Inre fond 73797 80 649
Ovriga kortfristiga skulder 22 9628
Summa Ovriga skulder 101 471 142 721
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 716 792 718 303
Upplupna rantekostnader 60 749 79 185
Ovriga upplupna kostnader 321955 298 602
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 1 099 496 1096 090

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-03-16.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Apeln i Orebro, org.nr. 775000-1195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Apeln i
Orebro fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatradkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om léampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfatthingar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Apeln i Orebro fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Lénnman Yngve Dalhielm
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB brf Apeln i Orebro signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjiinst i
samarbete med Scrive.

Anton Fahlén Lena Lingeb

i o geny Do
Ordférande Banicb Ledamot Banicb
E-signerade med BankID: 2026-03-16 kl. 10:47:06 E-signerade med BankID: 2026-03-16 kl. 09:52:10
Joakim Larsson Kjell Nyman

i o JERTY i o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 10:30:30 E-signerade med BankID: 2026-03-16 kl. 09:51:56
Berit Hellstrom Martin Gustavsson

iJo il o
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-18 ki. 20:02:43 E-signerade med BankID: 2026-03-17 kl. 19:34:30
Emil Isacson Rolf Yngve Sigfrid Dalhielm

i o ave 19 iNo
Ledamot pankio Revisor Bankao
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 10:28:16 E-signerade med BankID: 2026-03-23 ki. 13:19:23
Theodor Lonnman

i) o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-23 ki. 13:40:53

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberittelsen for 2025 avseende HSB brf Apeln i Orebro signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Rolf Yngve Sigfrid Dalhielm Do Theodor Lonnman Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-23 ki. 13:20:35 E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 13:40:29



HSB Certifiering

VERKSAMHETSPLANERING

For bostadsrattsforeningen

HSB brf Apeln i Orebro
Ar 2026 - 2030
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INNEHALLSFORTECKNING

HSB Certifiering verksamhetsplanering

Oppnar dérren for er medlemmar 3
Budgeterade mé&nadsavgifter 4

Planerat underhéll och investeringar

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning.



OPPNAR DORREN FOR ER MEDLEMMAR

Er styrelse arbetar for

Var forening &r en HSB-certifierad bostadsréttsférening. Vi i styrelsen arbetar for att delge er
viktig information om styrelsens planering av ekonomin och forvaltning i foreningen.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras I16pande av styrelsen. I samrad med var HSB
ekonom upprittar styrelsen arligen en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Ledamoterna i styrelsen har genomgétt ett kunskapstest pa &mnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete for att fa fordjupad kunskap och dirigenom kunna forvalta
foreningen pa bista sétt.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrattsforening

Med denna verksamhetsberittelse som &r en bilaga till arsredovisningen ldmnar vi forutom
forvaltningsberittelsen foljande:

Skriftlig information om planerat underhall

Styrelsens aktuella planer for underhallsatgédrder och nyinvesteringar fem ar framét redovisas
arligen i verksamhetsplaneringen.

Skriftlig information om budgeterade manadsavgifter

Utifran den senast uppréttade flerdrsprognosen redovisas en ekonomisk prognos for de ndrmaste
fem arens ménadsavgifter.

Arbetet med styrelsens framtidsplanering

Styrelsen erbjuds arligen ett budgetméte med en forvaltningsekonom fran HSB. Budget samt
flerarsprognos diskuteras da och gas noggrant igenom for att ge styrelsen béasta mojliga
forutséttningar att planera kommande ar. Flerarsprognosen internrevideras dven av HSB:s
forvaltningsekonomer.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning.



BUDGETERADE MANADSAVGIFTER

Styrelsen berdaknar kommande ars avgiftsférandringar

2026 2027 2028 2029 2030
Avgiftsforindring 3% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%

Underlag for ekonomisk prognos

Vid upprittande av en flerarsprognos utgar man fran nuvarande kostnader med de fordndringar
man har beslutat. Man tittar dven pa forviantad kostnadsutveckling, underhall och kommande
investeringar. Foreningens l&n tas i beaktande, dar man tar hansyn till trolig ranteutveckling.

Foreningens underhallsplan samt eventuella investeringar spelar stor roll i arbetet med
prognosen.

Varfor en ekonomisk prognos?

For de enskilda medlemmarna syftar den ekonomiska planeringen till att ge en lugn och
kontrollerad avgiftsutveckling. En ekonomisk planering ger bra forutséattningar att hélla nere
foreningens kostnader utan att gora avkall pa kvalitén.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning.



PLANERAT UNDERHALL OCH INVESTERINGAR

Planerade underhall och storre investeringar enligt uppdaterad underhallsplan 2026-2030

Ar Storre underhall och investeringar under aret Kostnad i kr

2026 | Byte tvittmaskiner 230 000 kr
2027 | Malning trapphus 750 000 kr
2028 | Delvis omputsning fasad, mélning puts, byte hangrannor/stupror 3 835 000 kr

Varfor en underhallsplan?

Enligt foreningens stadgar ska det upprittas en underhallsplan. Att planera det framtida
underhallet ar viktigt bade ekonomiskt och tekniskt. Ofta kostar akuta underhallsatgérder mer 4n
planerade och genomtéinkta atgirder. En underhéllsplan i kombination med en flerarsprognos
ger styrelsen rétt underlag for att sitta ratt avgiftsniva och minimera risken for kraftiga
avgiftshojningar. Foreningens underhéllsplan striacker sig 6ver en 30 ars period.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning.



LAN OCH PLACERINGAR

Uppskattade lanerantor vid omsattning eller nytt upptag av lan:

2026 2027 2028 2029 2030

Lanerant.e.l pa omsatta lan med 3.5% 49, 49, 4% 49,
bunden rénta
Forteckning 6ver foreningens lan:

Langivare Ranta bunden till | Akt. kapitalbelopp | Akt. rdntesats | Rantetyp
8155715; Stadshypotek AB 2026-04-30 5643 750,00 2,56 Fast
8155715; Stadshypotek AB 2026-04-30 7 155 000,00 2,80 Rorlig
8155715; Stadshypotek AB 2027-03-01 2 930 560,25 2,74 Fast
8155715; Stadshypotek AB 2027-03-01 1753 748,00 2,74 Fast
8155715; Stadshypotek AB 2026-01-30 1178 884,00 2,60 Rorlig
8155715; Stadshypotek AB 2027-03-30 7 245 000,00 2,98 Fast

Foreningen I6ser ldnet pa 1 178 884 kr i slutet av januari 2026. Ett av foreningens fasta 1an
sattes om under 2025 med ny rénta 2,98%, tidigare rénta 0,87%.

Amortering

I dagsldget amorterar foreningen 645 000 kr per ar enligt plan.

Placeringar
Inlaningskonto / placering 2026 2027 2028 2029 2030
Underkonto, Swedbank 0% 0% 0% 0% 0%
Placering SBAB 2,25% 2,25% 2,25% | 2,225% | 2,25%

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning.



CERTIFIERINGSUPPFOLJNING

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X

Halften av styrelseledamdterna, dock minst tre, har genomgétt certifieringsutbildning
for styrelseledamoter i HSB-certifierade bostadsréttsforeningar

Redovisning av foreskriven information har lamnats till medlemmarna

X

X
X
X

Skriftlig medlemsinformation har enligt krav delats ut till medlemmarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hiarmed 6verldmnas
en informationsskrift.

Skriftlig information lamnas till medlemmarna minst tvd génger om éaret.

Medlemsmote utdver foreningsstimma har hallits under aret.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn ar HSB Bostadsrittsforening Apeln i Orebro. Styrelsen har sitt siite
i Orebro.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till &ndamél att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsriittsforeningen ska tillimpa HSB-certifiering.

Bostadsriitt dr den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det f6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om overltelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som &verldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlitelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsriittsféreningen kan beviljas den som &dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsréttshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet 6vergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergdtt till far inte nekas intrdde i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsforeningen skiligen bor



godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens
4ndamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte édr avsedd {or fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvarvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for att genom 6verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel 1 bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana férvéarvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {oljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsritt overgétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrétts{Greningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsrétten trots att dédsboet inte dr
medlem 1 bostadsrittsforeningen. Tre r efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet
att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsrétien har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att niigon, som inte fér nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har férvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte {oljs, far bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och forvérvet skett genom tvangsforséljning eller
vid exekutiv forséljning, kan tre ar efter forvérvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frdn det att skriftlig och
fullstindig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sokanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas s att foreningens ekonomi ir langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvi tredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gétt med pd beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstémma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiflen betalas i ratt tid utgér
drojsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgilt enligt lag om ersétining for inkassokostnader m.m.

I rsavgiften ingdende ersittning for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhéllning kan
beriknas efter forbrukning, For informationsdverforing kan ersittning bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgilt kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut dverltelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsakringsbalken och faststills fér verldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsitining.

Avgift {or andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ldgenheten dr uppldten. Upplatelse under del av en kalendermanad ridknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsforeningen fAr i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgér drojsmalsrénta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittstoreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning.

Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i

revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarma minst tvd veckor fore den féreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman dr bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksd
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat satt
f6lja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberittigade som dr ndrvarande vid féreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har
alltid rétt att nirvara vid [oreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pd ordinarie [Greningsstdmma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fore februari ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma fér utféirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra féreningsstdmma ska behandla fraga om stadgeéndring.

Kallelse anslés pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstammans 6ppnande

val av stimmoordforande

anmdlan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkénnande av rostlingd

fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

I i G0 ) e



7. val av tva justerare

8. wval av minst tvd réstraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgéang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansriikning

13. besluti anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansridkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

18. wval av dvriga styrelseledamdter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ord[orande

24, val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

25. av styrelsen till féreningsstimman hédnskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstimma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rOst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostrétt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetrédare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
frin utfardandet, Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fiar medfora ett valfritt bitridde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer én hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omrostning inte avldmnar rostsedel eller avldmnar rostsedel utan
rostningsuppgift (s kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I fraga om protokollets innechall géller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestéar av légst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman véljer styrelsens ordférande och Gvriga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden dr hogst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan villjas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstdmman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjillv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordférande ldmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordforande for tiden till nésta foreningsstdmma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdéter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ér beslutsfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet dr
nédrvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantrédet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mojligheten att 1ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande sétt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, évriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden 4r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen 4r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska l&mna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma over gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden &r ett &r. Valberedningen ska besta av lagst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna forslag pd arvode och foresld principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamaéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsréttslagenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestéims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhéll av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrittslagenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestédms utifrdn forhallandet mellan andelstalet {or
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattsldgenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras 1 ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en férlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebér for bostadsrittsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsréittshavare har réatt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund [6r
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utfardandet.

(o U E T S VR |

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sivill underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna. Detta giller dven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingar i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forméan for bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar. For vissa
atgérder 1 ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgérder bostadsréittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utforas fackmaéssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

2. Icke bdrande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin. Bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning.

4. Léagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister.

Insida av ytterd6rr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, las och nycklar.

6. Glas i fonster och dorrar samt sprdjs pa fonster och isolerglaskassett.

wn
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13.
14.
15.
16.

Till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstdder och braskaminer.

Koéksflakt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

Sakringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Malning av vattenburna radiatorer och vdrmeledningar.

Brandvarnare.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhéllning
och snéskotining. For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
sddan ligenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r vil underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhill och reparationer av foljande:

L,

Ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en ligenhet (s4 kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvérme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock fér mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflikt som utgér
del av husets ventilation.

Ytterdorr

Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begriansad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa {Greningsstdmma innebér att en ligenhet som upplétits med bostadsriitt
kommer att forédndras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de riéstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgérd i strid med

§ 37, s& att nagon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s snart som majligt, far
bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfdra en atgird i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller &ndring av anordning for ventilation,
installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan pdverkan pd brandskyddet, eller
nagon annan vasentlig fordndring av ldgenheten.

SRS

For en ldgenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnirliga virden
krévs alltid tillstind for en dtgird som innebir att ett sadant virde paverkas.

Styrelsen far végra att ge tillstnd till en dtgérd endast om den 4r till pataglig skada eller oligenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstind far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begira att hyresndmnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdémra deras bostadsmiljd att
de inte skiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsréittshavaren som gést, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i §verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren sdgs upp
med anledning av att stérningarna ér sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fsremél ér behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ta lagenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsréttsforeningen har rétt att komma in i ligenheten och utfora nddvindiga atgérder Or att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte l[dmnar tilltride nér bostadsrittsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sérskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppldta sin ligenhet 1 andra hand till nigon annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldimnas av styrelsen far bostadsréttshavaren &nda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadslidgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exckutiv forsdljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsritisforeningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medftra men for
bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamaél dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avségelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar frdn upplatelsen och dirigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsdgelse Overgdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intraffar

nérmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;



1. Drijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréittshavaren driijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvi veckor frin det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, néir det géller en lokal, mer in
tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anvinds for annat Andamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
o bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vérdsldshet ér
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten vanvardag pa nigot annat sétt cller om bostadsrittshavaren cller den som
bostadsrétten dr uppliten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten néir bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltrade och bostadsréittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utbver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig viki for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgérs, ;

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till véisentlig del anvinds for sddan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brotislig eller dér brottsligt férfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstind utfor en dtgérd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsdgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadssiittshavaren efter
tillsgelse sa snart som méjligt vidtar cittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderditten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsriittshavaren indé inte skiljas fran
ldgenheten pé en sddan grund om bostadstiltshavaren vidlar ritielse innan bostadsrittsfdreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning. Detta giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pd grund
av sdrskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den
dag d4 bostadsriittsforeningen fick reda pa ett forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsfreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrilishavaren till avfyltning, fr denne pd grund av drijsmalet inte skiljas frin 1igenheten

1. om avgiften - nir det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 13 tillbaka ligenheten genom
ait betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och anledningen till denna
har l&mnats till socialnimnden i den kommun dir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — nér det r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast néir tvisten orn avhysning avgdrs 1 forsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina {rpliktelser i 83 hig grad att bostadsrittshavaren skiiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en
bostadsléigenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s snart som méjligt ansiker om tillstind
hos hyresndmnden och fir anskan beviljad.

Bostadsrétishavaren far endast skiljas frdn ligenheten om bostadsrittsftreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta tittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva ménader frin den
dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa ett forhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som séigs 1 punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsréitten fr uppléten i
andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar fér uppséigning ske utan underréttelse till socialnfimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden,



Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tva manader frin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tv
méanader har gétt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pd nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niar meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillséigelse om stémingar i boendet

tillségelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

o G Ehies i i

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkidnnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att overlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om 4ndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om &ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pd varandra foljande foreningsstimmor och pé den senare foreningsstamman bitritts av
minst tvé tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska aterstdende tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhéallande till
bostadsrittslagenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF APELN | OREBRO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MdlarDalarna ekonomislg forening godkdnner beslutet av HSB
Bostadsrdttsforening Apeln i Orebro att antaga nya normalstadgar med anpassning i
paragraf 2.

#

L

Underskrift

Namnfortydligande
HSB MilarDalama ekonomisk forening

Ulrika Asp godkinner, for HSB Riksforbunds rikning med stod av fullmakt, beslutet av
HSB Bostadsriittsforening Apeln i Orebro att antaga nya normalstadgar med
anpassning i paragraf 2.

[

HSB MailarDalarna ekonomisk forening
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