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Hornlage med solig balkong och gronskande innergardar —

Valkommen till en trivsam bostad med hérnlage i ett av Orebros mest eftertraktade omraden — ett lugnt och grént kvarter
med perfekt lage mellan universitetet och stadens puls. Har bor du i en trygg och stabil férening med utmarkta
gemensamma utrymmen: tvattstuga i samma hus med fyra tvattrum och tva torkrum, cykelférrad, tva valordnade soprum
med sortering samt en 6vernattningslagenhet som kan bokas for endast 100 kr/natt. Den gemensamma innergarden ar

en oas i sig med grasmattor, appeltrad, flera sittplatser och ett charmigt lusthus — en plats att trivas i aret runt.

Maja Nyman

Reg. Fastighetsmaklare
0708401362
maja.nyman@wallenstedt.se
wallenstedt.se




nara bade centrum och universitetet

Utgangspris: 1.715.000 kr

Avgift 4.988 kr/man.

Boarea: 62 m?

Biarea: 0m?

Antal rum: 2 rok

Vaning: 1av3

Hiss: Hiss finns e;j.

Forening: HSB BRF Vesta i
Orebro

Tilltrade: Efter

overenskommelse.
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- INTERIOR -

Lagenheten ar ljus och valplanerad med
rymliga ytor och ett vackert
fiskbensmonstrat parkettgolv i
vardagsrummet. Har finns plats for hela
soffgruppen och ett generodst ljusinslapp fran
hornlaget. Koket ar frascht med vitt kakel,
bankskiva i trainspirerad laminat och vitvaror
fran 2024, vilket ger en modern och stilren
kansla. Matplatsen intill fonstret rymmer flera
gaster. Badrummet ar kaklat och utrustat
med badkar samt forberett for tvattmaskin.
Det rymliga sovrummet har gott om férvaring
och rymmer med latthet en dubbelsdng. Den
soliga balkongen bjuder pa sol storre delen
av dagen - perfekt for bade morgonkaffe och
eftermiddagsvila. Till lagenheten hor
dessutom tva forrad: ett matkallarforrad om
ca 2 kvm och ett rymligt vindsforrad pa ca 20
kvm golvyta.Omradet bjuder pa allt du kan
onska: matbutiker som Willys pa Almbyplan,
Coop Osterplan och Coop Anggatan finns
inom rackhall, och Grekiska Kolgrillsbaren ar
ett populart lunchstalle i narheten. For den
som soker nagot mer finns Cantina N3 pa
Nabbtorget, bara en kilometer bort. Om du
gillar att vara aktiv finns flera parker och
motionsspar inom promenadavstand —
sasom Skytteparken, Stadsparken,
Sveaparken och Wadkoping — liksom
Eyrabadet, Friskis & Svettis och Nordic
Wellness. Det ar enkelt att ta sig in till stan
med stadsbussarna 1, 2, 800 och 807, men
du kan lika garna promenera till
Vaghustorget pa bara 15 minuter.
Sammanfattningsvis ar detta en bostad som
kombinerar lugn, gronska och narhet till
stadens utbud — ett hem att trivas i pa riktigt.

Hall

Stor och luftig entréhall med bra dverblick 6ver bostadens
planlésning.

Vardagsrum
Ljust vardagsrum med vackert parkettgolv i fiskbensmonster.
Gott om plats for stor soffgrupp.

Balkong
Balkong med sol i stort sett hela dagen — perfekt for
morgonkaffet eller eftermiddagens vila.

Kok
Kok med vitt kakel, bankskiva i trainspirerad laminat samt
matchande laminatgolv. Vitvaror: Diskho, spis, flakt, bankskiva,

golv och kakel fran 2024. Kyl och frys fran 2006. Diskmaskin fran
2010. Matplats finns i anslutning till kbket.

Badrum
Badrum med kaklade vaggar och badkar. Forberett for
installation av tvattmaskin.

Sovrum
Rymligt sovrum med garderob och plats fér dubbelsang.

Matkallare/forrad
Matkallare/forrad i kallaren om ca 2 kvm. Rymligt vindsférrad
med golvyta om ca 20 kvm.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
4.988 kr/man. inklusive kall- & varmvatten, varme och
bostadsrattstillagg.

Storlek

Boarea 62 m2. 2 rum varav 1 sovrum. Utdrag lagenhetsregister.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 37
For folkbokforing: 1001

Adress
Hagmarksgatan 11A, 70216 OREBRO. Belégen i Orebro
kommun. Skattesats 33,943.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 3
Halvtrappa upp

Hiss finns ej.

Driftskostnad

Driftskostnad ar 788 kr/man; , hemfoérsakring 221 kr,
hushallsstrém 417 kr och 6vrigt 150 kr. Ovrigt galler
internetuppkoppling.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.7059 % och andel av arsavgiften ar
0.7059 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning ar 403.165 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2025-05-13).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.470 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 588 kr.

Uteplats/Balkong

Balkong:Ja

Uteplats:Nej

Parkeringsplats:Nej

325kr/manaden pa foreningens parkering inkl el. Dock separat
kd. Finns aven

gratis parkering langs Hagmarksgatan.

Bostadsrattsforening

HSB BRF Vesta i Orebro. Féreningen ar en Bostadsratt. |
féreningen finns 144 st Igh varav 0 st hyresratter och 13 st
lokaler.

Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Styrelsen beslutade
att hdja avgifterna med 1,5 % infor 2022. Infér 2023 hojdes
arsavgiften med 9 %. Ny avgift galler fran 1-jan 2024. Se
arsredovisning for fullstdndiga och ev. senare uppgifter.

Gardsplats/Innergard

Mellan husen finns en gronskande tradgard med flera olika
sittplatser. | var sin ande av tomten finns sophus med
kallsortering for de boende.

Gemensamma utrymmen

Gemensamma utrymmen:

Tvattstuga: | kdllaren pa Hagmarksgatan 11, med ingang utifran
pa kortsidan, finns tvattstugan. Fyra tvattstugor med tva
tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkskap var. Det finns
ocksa tva torkrum och ett rum for vikning av tvatt.

Overnattningsrum: | kéllaren p& Hagmarksgatan 13, med ingang
utifran mot Ost, finns ett dvernattningsrum att hyra.

Forrad: Finns pa vinden och i kéllaren.

Bilplats

Bil: Féreningen disponerar 6ver 75 parkeringsplatser som de
boende kan hyra, till dessa finns en separat kg, ingen parkering
medféljer lagenheten. Se arsredovisning eller besok foreningens
hemsida for fullstdndiga och ev. senare uppgifter.

Cykel: | kallaren pa samtliga hus finns cykelrum.
325kr/manaden pa foreningens parkering inkl el. Dock separat
ké. Finns éven

gratis parkering langs Hagmarksgatan.

TVlinternet

Gruppavtal 500mb/500mb + kanaler, debiteras 150kr/man.
Tv via Tele2, basutbud ingar i avgiften. Bredband: Fiber finns,
tecknas separat av den boende.

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Hanna Pettersson och Fridolf Candemo
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Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Mcaklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gd
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom é&rsredovisning & stadgar mm.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dékan s\ufpmsef
bli ett annat @n utgéangspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och korwfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore featt Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, tex. av att kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilltriide | Po dagen for silltrade traftas
parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgdr
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstér att
betala. Méaklaren dverlamnar dven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran ett skr\H\\gT kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponfant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | praktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmng fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
Sppen budgivmmg lsmnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tihnmcr] Sdhoren bestammer i

samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsdljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett [6fte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora Klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av ndgon on\edmmg ska vdhos bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestammer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gT eller skr\'m\gf. Méaklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
oriset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud &r inte jur\d’\skf bunden att sta kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {érsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra Speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Wallenstedts Spekulantregister
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Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt
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@ Automatisk Sokprofil

med vart speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.
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Skicka in din matchning idag!
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cg/8| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Vesta i Orebro med siate i OREBRO org.nr. 775000-1245 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som har till &ndamal att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter {6r permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-07-17.

Féreningen som har sitt site i Orebro, Ager fastigheten Vesta 25 i Orebro, som byggdes ar 1951. Vardear 1989.

P& fastigheten finns 9 bostadshus med tillsammans 14 trappuppgangar med adress Sidvallsgatan 23-29 och Hagmarksgatan
7-15, Orebro.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen dger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vesta 25 1949-11-14 1951

Totalt 1 objekt

Byggnaderna ar fullvardesférsédkrade i Dina Férsakringar Géta. Férsékringen inkluderar bostadsréttstillagget.

Antal Bendmning Total yta m2
144 |agenheter (upplatna med bostadsratt) 7981
13 lokaler (hyresratt) 617
75 p-platser 0
Totalt 232 objekt 8598
26st  1rok fran 39 till 46 m2

90st 2rok fran 51 till 62 m2

24 st 3rok 63,0 m2

4 st marklagenheter fran 71 till 87 m2
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Christer Eiseborn Ordférande
Bo Klerne Ledamot
Lars-Ake Jansson Ledamot
Inger Fagerlund Ledamot
Leif Nilsson Ledamot
Mats Johansson Ledamot
Erik Holm Ledamot
Amanda Hedstrém Ledamot
Elin Frimodig Ledamot
Vendela Lohaller Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Bo Klerne, Elin Frimodig, Leif Nilsson, Lars Jansson och Vendela
Lohaller.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Bo Klerne, Christer Eiseborn, Amanda Hedstrom och Vendela Lohaller.

Revisorer har varit: Jesper Joelsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: Lena Linder (sammankallande) och Patrik Ivarsson, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-24. P4 stdmman deltog 26 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +9%. En férandring av arsavgiften med +9% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foéreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade fér planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Overféring till fond fér yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pa 30 ar
enligt uppdaterad underhalisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 219 000 kronor.

Under aret har féreningen utfért balkongbyten. Projektet beraknas bli klart varen 2024 och kommer att bokféras som en
investering. Stdrre planerade underhéll och investeringar de narmaste aren ar nya entrépartier med passersystem.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med fdreningens underhallsplan 2023-10-07.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av HSB MalarDalarna. Den tekniska forvaltningen har skotts av HSB
MalarDalarna.

T
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De senaste aren har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och investeringar i fastigheten:

Artal Andamal

1989 Helrenovering

1983 Soprum

2005 Upprustning av tvattstuga med ny maskinpark
2013 Overnattningsrum, totalrenovering

2022 Ombyggnation hissar

2023 Balkonger

2023 Gruppanslutning bredband och tv
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter dverlatits.

3 (14)

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 201 och under aret har det tillkommit 16 och avgéatt 16 medlemmar. Antalet

medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 201.

Styrelsen skickar regelbundet ut aktuell info i “Vestanflakten” till medlemmarna. Féreningen har under aret aven informerat

medlemmarna om balkongbytet och féreningens bredband.

E-postadress: vesta.brf@gmail.com

Hemsida: www.hsb.se/malardalen/brf/vesta

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 202 283 281 295 281
Skuldsattning, kr/kvm 7 452 6420 6584 6 785 4298
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8028 6916 7094 7309 4630
Rantekanslighet, % 8 8 8 9 5
Energikostnad, kr/kvm 287 252 257 214 222
Arsavgifter, kr/kvm 962 878 865 856 844
Arsavgifter/totala intakter, % 93 95 96 94 96
Totala intékter, kr/kvm 963 860 840 844 818
Nettoomséattning, tkr 8223 7392 7220 7 255 7036
Resultat efter finansiella poster, tkr 656 1094 1315 1418 1373
Soliditet, % 25 28 26 24 32

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter. 7E
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Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rdntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekénslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p4 hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader f6r vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/ikvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregédende ars

Belopp vid resultat enligt Foréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 206 345 0 0 206 345
Underhallsfond, kr 12 328 108 0 219000 12 547 108
S:a bundet eget kapital, kr 12 534 453 0 219 000 12 753 453
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8 144 900 1093 506 -219 000 9019 407
Arets resultat, kr 1093 506 -1093 506 656 410 656 410
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 9238 406 0 437 410 9675817
S:a eget kapital, kr 21772 859 0 656 410 22429270

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 219 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

g
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 9238 407
Arets resultat, kr 656 410
Reservation till underhallsfond, kr -219 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 9675 817

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr 9675 817

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Jils
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrikning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 8 223 207 7391771
Ovriga rorelseintakter Not 3 54 302 0
Summa rorelseintakter 7
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 536 618 -3922 601
Personalkostnader och arvoden Not 5 -317 475 -275 480
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 076 528 -1 342 629
Summa rorelsekostnader -5 930 621 -5540 710
Rorelseresultat 2 346 888 1851 061
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 250 226 32 598
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 940 703 -790 153
Summa finansiella poster -1 690 477 -757 555
Arets resultat 656 410 1 093 506
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avséttning underhallsfond -219 000 -219 000
Disposition underhallsfond 0 0
Netto avsdttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -219 000 -219 000
Overskott/underskott efter forandring av underhélisfond 437 410 874 506
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2023 ] ARSREDOVISNING IRERNGy e
Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 6 41927 912 43 004 440
Mark Not 7 23 774 225 23774 225
Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 8 16 307 038 0

82 009 175 66 778 665
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga placeringar Not 9 1 082 924 1 055 228
1082 924 1 055 228
Summa anlaggningstillgdngar 83 092 099 67 833 893
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 813 7 146
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 6 961 183 10 422 952
Ovriga kortfristiga fordringar 232 122 153 180
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 221 448 164 466
7 425 566 10 747 744
Summa omsattningstillgéngar 7 425 566 10 747 744
Summa tillgdngar 90 517 665 78 581 638

TC
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 206 345 206 345
Underhallsfond 12 547 108 12 328 108

12 753 453 12 534 453
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9 019 407 8 144 900
ARrets resultat 656 410 1 093 506
9 675 817 9 238 407
Summa eget kapital 22 429 270 21 772 860
Skulder
L8ngftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 14 746 159 20 782 159
14 746 159 20 782 159
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 49 328 678 34 417 120
Leverantorsskulder 606 659 265 882
Aktuell skatteskuld 4220 0
Fond for inre underhall 102 771 102 771
Ovriga kortfristiga skulder 36 218 31988
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3263 690 1 208 858
53 342 236 36 026 619
Summa skulder 68 088 395 56 808 778
Summa eget kapital och skulder 90 517 665 78 581 638
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 656 410 1 093 506
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 076 528 1 342 629
Kassaflode fran lopande verksamhet 1732938 2 436 135
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -139 591 -49 082
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 404 059 -854 077
Kassaflode fran I16pande verksamhet 3997 406 1532977
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -16 307 038 -1 262 502
Kassaflode fran investeringsverksamhet -16 307 038 -1 262 502
l_finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 8 875 558 -1 414 244
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 8 875 558 -1 414 244
Arets kassafléde -3 434 074 -1 143 770
Likvida medel vid drets borjan 11 478 181 12 621 950
Likvida medel vid drets slut 8 044 107 11478 180

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvardet:

Byggnader 1,73 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som farfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att 18nen
ska férlangas.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

JE-
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 635 468 7 008 746
Hyror (lokaler och p-platser) 501 010 449 874
Ovriga avgifter (bredband och évriga serviceavgifter) 43 309 264
Ovriga intékter (andrahandsuthyrningar, gemensamhetslokal, mm) 60 165 17 458
Bruttoomsattning 8 239 952 7 476 342
Hyresrabatter och 6vriga avdrag 0 -120
Hyresbortfall -16 745 -84 451
8 223 207 7 391 771
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Elstod 54 302 0
54 302 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 531 842 503 724
Reparationer 444 218 212 661
El 328 117 286 376
Uppvarmning 1748 326 1525218
Vatten 390 394 356 960
Sophamtning 228 997 216 579
Ovriga avgifter 275 618 186 935
Forvaltningskostnader 284 004 283 102
Fastighetsavgift 236 826 226 746
Ovriga driftskostnader 68 276 124 301
4536 618 3922601
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 181 774 150 200
Vicevardsarvode 25 050 24 900
Ovriga arvoden 44 750 24 500
Revisorsarvode 7 026 6 317
Ldner och andra ersattningar 0 21321
Sociala kostnader 58 675 48 242
317 275 275 480
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 0
200 0
317 475 275 480

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 6 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 62 384 259 60 820 600
Arets nyanskaffning (omklassificerat frdn p&gdende nyanlaggningar) 0 2 525 004
KRrets utrangeringar 0 -961 345
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 62 384 259 62 384 259
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -19 379 819 -18 998 535
Arets utrangeringar 0 695 243
Arets avskrivningar -1 076 528 -1 076 527
Utg&ende avskrivningar -20 456 347 -19 379 819
Bokfort varde 41927 912 43 004 440
Taxeringsvérde for Vesta 25 i Orebro. Vardedr 1989.
Byggnad - bostdder hyreshus 102 000 000 102 000 000
Byggnad - lokaler 801 000 801 000
102 801 000 102 801 000
Mark - bostéder hyreshus 49 000 000 49 000 000
49 000 000 49 000 000
Taxeringsvarde totalt 151 801 000 151 801 000
Not7 Mark
Ing8ende anskaffningsvérde 23 774 225 23 774 225
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 23 774 225 23 774 225
Bokfort varde 23 774 225 23 774 225
Not 8 Pagdende nyanliggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvérde 0 1262 502
Arets investeringar (2023: balkongbyte, 2022: ombyggnation hissar) 16 307 038 1262 502
Omklassificeringar (ombyggnation hissar) 0 -2 525 004
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 16 307 038 0
Not 9 Léngfristiga placeringar
Placeringkonto SBAB 1 082 924 1 055 228
1082924 1 055 228
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Eget kapital
Underhalls- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 206 345 12 328 108 8 144 900 1093 506
Omféring av &rets resultat enligt 8rstimma 1093 506 -1 093 506
Disp. fond for yttre UH enl styrelsebeslut 0 0
Avséttn. fond for yttre UH enl underhdllsplan 219 000 -219 000
Arets resultat 656 410
Belopp vid arets slut 206 345 12 547 108 9 019 407 656 410
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L&neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 508354 0,99% 2025-09-30 5921612 37 000
Stadshypotek AB 508355 0,99% 2025-09-30 6 030 020 37 000
Stadshypotek AB 563717 3,75% 2026-06-30 3250 527 382 000
Swedbank 2951943642 0,82% 2024-09-25 5580 000 0
Swedbank 2953164163 4,83% 2024-02-28 21 150 000 450 000
Swedbank 2654682950 4,62% 2024-02-28 12 242 678 246 476
Swedbank 2955353822 4,64% 2024-02-28 9 900 000 200 000
64 074 837 1352 476
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 746 159
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 57 312 457
Stéllda sakerheter
Panter och dédrmed jémforliga sékerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 65 585 200 58 854 200
Summa stéllda sdkerheter 65 585 200 58 854 200
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 1 352 476 982 738
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta &rs I1&neomséttning) 47 976 202 33 434 382
49 328 678 34 417 120

T
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Vesta i Orebro, org.nr. 7750001245

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av érsredovisningen for HSB Brf Vesta i
Orebro for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestar av Bostadsréttskollen, men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och
vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att
lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i vésentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga
felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en

vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [dmpliga med hénsyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vesta i Orebro for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse at
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna Kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
)

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebroden |5 14+ ~ 2024 /

/

Theodor Lonnman Jééiper ddksson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 775000-1245

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 => 250 kr/kvm
202 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behdvs for att klara 4 =201 - 250 krlkvm
kr/kvm summan av kostnadsfért/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 = 151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsdkningar.

2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

. Om det saknas en
jﬂ Investeringsbehov investeringsplan som

innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser

Faér att ha framférhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+lokalyta) Det ar rimligt att planen omfattar de .an 2 fra.m en "
10 stérsta investerings-behoven inuesteringspien sgmt ge
kr/kvm " den ber&knar att nasta
stdrre investering kommer
att genomféras.
Skuldséttning . L ) o 5=<2000 kr/kvm
Finansiering med lanat kapital ar ett
:@ 7452 viktigt matt fér att beddma 4=2000 - 4 999 kr/kvm
kr/kvm Totala rantebarande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft for
kostnadsandringar och andra 2=10 000-15 000 kr/kvm
behov.
1=> 15000 kr’/kvm
Réntekanslighet Det &r viktigt att veta om 5=<4%
foreningens 4=4-7%
1 procentenhets ranteférandring av de totala ekonomi ar kanslig for
8% réntebérande skulderna delat med de totala  ranteférandringar. Beskriverhur ~ 3=7-10%
arsavgifterna }"‘Iojda rgntor kan paverka A 2=10-20 %
arsavgifterna — allt annat lika.
1=>20%
Energikostnad Ett riktmarke fér en normal
4} energikostnad ar i
dagslaget
287 Totala kostnader fér vatten + vérme + el per Ser e ingang tl at dis!(t_lteré cirj(a 20fO ikt Mag
kvmm total yta (boyta + lokalyta) e"nergl- och resurseffektivitet i msanga aktoﬂrer I_(an
féreningen. paverka — bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex

energipriserna.

Tomtratt Om marken &gs av kommunen kan
a . Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej det
% Nej (Tomtratt innebar att féreningen inte dger finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsdkningar.
S Arsavgift

Arsavgiften paverkar den enskilde
: 9 medlemmens manadskostnad och
| 62 vérdet pa bostadsrétten. DArfér &r
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

Totala arsavgifter per kvm total boyta

Bor varderas utifran risken
kr/kvm (Bostadsréttsytan)

for framtida hojningar.




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska héndelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatridkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under &ret. Intikter minus kostnader 4r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespdverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgédngar. Anskaffningsvirdet for en
anlédggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre dterstaende
bindningstid &n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ér en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rdnta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassafldesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre in de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.
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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for

bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestimmelser:
§17 P17

§21 52

£§22 51

$31P1, 3 56, 7 10,12 13, 14och 58, 8, 10, 11

§32P2 3, 4,5 6




Innehallsférteckning

OM FSRENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och séte
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma ir HSB Bostadsrittsfrening Vesta i Orebro. Styrelsen har sitt site |
Orebro.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och didrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsfareningen till &ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrdttsféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ratt i bostadsrdttsforeningen, som en medlem har pa grund av uppldtelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en H5B-fdrening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen hir genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrattsforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rdakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formbkrav vid dverlatelse

Ett avial om Gverlatelse av bostadsradtt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sidljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som tverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som iir medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. Bvertar bostadsratt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsratt har overgatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillAmpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intréde i bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som forvérvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som ar medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse fér att genom dverl3telse forvirva bostadsrétt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv fdrsiljning eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantrdtt i bostaden eller vid férvary som gbrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrdtten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjeratisliga forvérv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvdrv ach
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréittsféreningen uppmana férvdrvaren att inom sex
manader fr&n uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
forvirvat bostadsratten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen fér forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt aft utdva bostadsratten

Nir en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsréitten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efier en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
mediem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
didsboet att inom sex manader frAn uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrétisfreningen, har forvérvat
hostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrdtten tvangsforsaljas for
dadsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och farvarvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter férvérvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har forvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgéra frégan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrdttsféreningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsritisféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratien 6vergatt till nekas medlemskap i

bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavyift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till Iigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhalt av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering fdr inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om d@ndring av andelstal som medf&r
dndring av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstémma. Beslutet bfir
giltigt om minst tvdtredjedelar av de ristande pa féreningsstdmman gétt med pé beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.
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Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermdanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgar drojsmalsrinia enligt réintelagen pa den obetalda avgiften fran farfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

| rsavgiften ingdende ersittning for varme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationsdverféring kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsétiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgifi, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut Gverlitelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantséttningsavgifi av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestidms enligt socialférsdkringsbalken och faststalls for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och f&r pantsdttningsavgift vid underridttelse om pantséttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsratisforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett ir, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fdreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
&rsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberttelse, resultatrikning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman dr bostadsrattsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherittigade.

Begidran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte &r mediem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat satt
filja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sidant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberittigade som &r nédrvarande vid fdreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmaofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till fdreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska farekomma pd
féreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fére foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje madlem vars adress ar kiind for bostadsréttsféreningen.
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Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutséttningar for anvdandning av elekironiska hjdlpmedel anges i fag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstamma ska fdrekomma:

foreningsstimmans dppnande
val av stdmmoordférande
anmdlan av stammoordférandens val av protokollférare
godkannande av rostldngd
fraga om ndrvaroritt vid féreningsstdimman
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett i behérig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
genomgang av revisorernas berdttelse
. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrdkning
. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersétiningar fér styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. val av styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20, val av revisor/er och suppleant
21, beslut om antal ledam&ter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot uises till valberedningens ordférande
23. val av fullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB
24. av styrelsen till féreningsstamman hénskjutna fragor och av medlemmar anmalda &renden
som angivits | kallelsen
25. foreningsstdmmans avslutande
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Extra fbreningsstimma

P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rastratt, ombud och bitrade

Pa fareningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat farfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utbvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stallféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [imna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far féretrddas av valfritt ombud, Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt hitrade. '

§ 19 Rostning

Fdreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden hitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet férrattas.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.
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Om rostsedel inte avidmnas eller ristsedel avldmnas utan rostningsuppgift {sa kallad blank sedel}
vid sluten omréstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
| friga om protokollets innehall géller att;
1. réstlingden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestdr av lidgst tre och hégst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Foreningsstamman viijer styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hégst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig erdférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksd organisator f6r studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tvd styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen dr beslutfér nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giiller den mening de flesta rdstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledam&ter &r ndrvarande krdvs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréide

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftéranden for
sammantriddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av H$B Riksférbund, &vriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden dr fram till nasta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstdmmoan. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma Gver gjorda anmérkningar i revisionsherattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar
| revisionsberittelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
fdreningsstamma pa vilken de ska behandlas.




§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden r fram till niista ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av [dgst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstimman [imna forslag pa arvode och foresld principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fir yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av hostadsrattsldgenheter,

Overforing till fond fér inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhd!l av [igenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan andelstalet f6r
l&genheten och samtliga andelstal fér bostadsrittsligenheter i bastadsritisforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhailsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fér genomforande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstélla att tillrackliga medel finns f6r underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens egendom besikligas i Iimplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Uidrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsiGrteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratien,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsratten, samt

datum fér utfardandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera idgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrdttshavaren bér teckna férsdkring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forman fér bostadsréttshavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall f6r sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betraffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informatianséverféring. For vissa atgirder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgidrder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmdssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. yiskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt séti fiex Viigg: tapet, puts, gips och spanskiva
Golv: trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgolv inkl
underliggande sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervdggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklior, foder, lister samt kryddstéll, badrumsskap, torkstiilining,
kicidhylla och invéindig trappa i ligenhet samt sanitetsporslin (exklusive spolanordning i
toaletistol), kdksinredning, vitvaror sdsam kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler, vattenids, bottenventiler och i
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. [4genhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdorr inkf ytbehandling samt beslag, handtag, gadngjarn, tdtningslister,
brevinkast, |&s inki Idscylinder, laskista och nycklar,

6. glasifinster och dérrar samt sprdjs, kitt pa fénster och i forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdorr hirande beslag, handtag, gangjdrn, tdtningslister samt malning
melian bégarna och inre mélning; bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fonster/fénsterdtrr,

8. malning av radiatorer och vérmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella [igenheten,

10. armaturer f&r vatten {blandare, duschmunstycke med mera) (exklusive packning), insats,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vatteniedning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider braskaminer och kakelugn med tilthirande rdkgangar,

13. koksflakt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, bostadsréittshavaren ansvarar med andro ord fér enskilda
ventilationskanaler och all ventifationsutrustning som enbart férser den enskilda
liigenheten med ventilation. Védringsfilter och filter till kbksfidikt, kolfilterfliikt och
spiskdpa oavsett vem som i dvrigt ansvarar for ventilationssystemet. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap inkl byte av séikring i Iéigenhet och tillhdérande utrymmen, samtliga
elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrditshavare forsett ldgenheten med.

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- ach reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ir utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som ar
uppldten med hostadsrétt svarar bostadsréttshavaren for renhallning och sndskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsriittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med
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takterrass ska bostadsrittshavaren dirutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att till bestadsrattsféreningen anmala fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Anordningar sGsom luftviirmepump, markis, balkonginglasning, belysningsormaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftligo
godkdnnande. Bostadsriittshavaren har underhélls- och reparationsonsvar fér sadana anordningar
som bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten har IGtit utféra. Om det behivs
for husets underhdll elier for att fullgéra myndighetsbesiut ér bostadsriittshavaren skyldig att pa
egen bekostnad, efter uppmaning fran bostadsréittsféreningens styrelse, demontera och om méjligt
dtermontera dessa anordningor.

Bostadsriittshavaren har gentemot bostadsriittsfGreningen ansvor for olla de reporations-
atgdrder, underhdlisétgiirder och installationer som bostadsriitishavaren liter utféra inne i
ligenheten.

Bostadsréttshavaren har gentemot bostadsriittsféreningen underhéils- och reparations-ansvar for
alla de reporationsdtgdrder, underhallsatgéirder och instollationer som tidigare innehavare av
bostadsréitten har latit utfora i ligenheten.

Utfér bostadsriittsféreningen underhdlls- och reparationsatgiérder inne i ligenheten betrdffonde
det bostadsriittshavaren har underhalls- och reparationsansvar for enligt denna bestiimmelse, ska
bostadsréttsfdreningens atgdrder ske till sedvanlig standord,

§ 32 Bostadsrattstoreningens ansvar

Bostadsrattsfareningen svarar fér att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare fér underhill och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om hostadsréttsfdreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet {s& kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp {inki golvbrunn (exklusive rensning)}, gas, vatten och anordningar fér
informationstverfdring som bostadsrittsfdreningen forsett 1dgenheten med och som finns
i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vagg,

3, virmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater pd radiatorer i ligenheten som
hostadsrattsféreningen forsett ldgenheten med,

4, rokgangar (ej eldstéider, braskaminer och kakelugnar med tillhérande rékgangar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon (utluftdon
och springventiler) samt dven spiskdpa/koksfldkt som utgdr del av husets ventilation
{enskilda ventilationskenoler och venteltionsutrustning som enbart fdrser den enskilda
Iiigenheten med ventilation ansvarar bostadsrittshavaren for), samt

5. ytterddrr ink! karm och foder pd utsidan, fénster och fiénsterdérrs karm, bage samt yttre
mélning av dessa samt | férekommande fall for brevlada, postbox och staket,

6. spolanordning i toalettstol samt for packning i armnaturer for vatten (exklusive insats).

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fdr reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med
bostadsradttslagen.

Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren entigt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.
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§ 35 Forandring av hostadsratisldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordandras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsrattsiéreningen
med anledning av en om- elier tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gait med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gait med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar f6r ligenhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras elier det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, far bostadsréttsféreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar;
1. ingrepp it en birande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en 4tgérd som avses i férsta stycket om atgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i &vrigt vid sin anvandning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsréttsféreningens ordningsregler.

Om det fdrekommer stérningar | boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrédttshavaren
tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsritishavaren sigs
upp med anledning av att stdrningarna dr sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal &r behidftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretridare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsfdreningen svarar fér eller for att avhjdlpa brist ndr
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bastadsritten eller ndr bostadsratten ska tvangsforsdljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har riitt att komma in i lagenheten och utféra nddvdndiga atgdrder for att
uirota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde nar hostadsrittsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen anstka om sarskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatefse

£n bostadsrattshavare f&r upplata sin ldgenhet i andra hand till annan 6r sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrénsas till viss tid och ska
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ldmnas om hostadsrittshavaren har skl fsr upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrdttshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsratt har forvirvats vid exekutly férséljning eller tvangsférsaljning enligt
bostadsraitslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

» om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behévs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utamstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men fr bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ldgenheten for nigot annat &ndamal 3n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse f&r
bostadsrattsforeningen eller nagon medlem | bostadsratisfdreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsiiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplateisen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilitrétts ar férverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsréattshavaren till avilyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrdttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2, Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bastadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvinds fir annat dndamal &n det avsedda,
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5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréattshavaren genom att inte utan oskaligt
drijsmal underritta styrelsen om atit det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om Kigenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrdtishavaren eller den som bostadsrdtten
dr upplaten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen fér stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning ach gott skick eller inte féljer bostadsratisféreningens ordningsregler,

8. vagrat tilltrdde
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nér bostadsrattsfdreningen har ratt till

tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad

verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt forfarande elfer om
ldgenheten anvdnds for tillfalliga sexuelia forbindelser mot ersidttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rédtielseanmodan, uppségning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Upps#gning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse

vidta rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta gdller inte om nyttjanderdtten &r forverkad pd
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre méanader fran
den dag dé bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drisjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften —nir det 4r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér tdgenheten 3r
beldgen.
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2. om avgiften — nér det &r frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriitelse om mdjligheten att fa tillbaka |1agenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslidgenhet fir en bostadsréitishavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sd snart det var
mbjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sigs i férsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrdttshavaren skiligen inte
bor fa behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan drijsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsritisféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som ségs i punki 7 dven om néagon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten &r upplaten i andra
hand. ‘

Innan uppsiigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan underrdttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran [dgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattstéreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfSreningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angaende nekat medlemskap.

NO WA WwN e

Andra meddelanden till medtemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsfireningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Nidrmare reglering av férutsatiningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhdnda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vdsentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtrdtt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen f6r HSB;

1. heslut att Hverlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen {6r HSB och HSB Riksférbund;

3.  beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om dndring av bostadsritisféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrittsféreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstammor ach pa den senare fGreningsstamman
bitrétts av minst tvd tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsriitisféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning
Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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