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Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan ay
avskrivningar + summan av
Kostnadstort planerat underhall

per kvm total via (boyta +

VARFOR?

Ett sparande behovs [or att klara
framtida investeringsbehov eller

Kostnadsokningar,

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt - 300

O Matthgt till hogt 201 = 300
Lagt ull matthgt 120 — 200
Mycket lagt < 120

lokalyta)
2 Riktvirdet anges 1 kr kvm
Sparande
292 kv/kvm
Styrelsens kommentar
>
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Det genomsnitthga vardet av de For att ha en framforhallning bor
nyesteringar som behover foreningen ta fram en plan for alla
genomforas under de nirmsta 30 storre mvesteringar som behover
aren Virdet anges per kvm total genomforas 50 ar framat sasom
yta (hoyta + lokalyta). stammar, tak. fonster. fasad m m
A Det ar rimhgt att planen omfattar
[nvesteringsbehov i e
de 10 storsta investeringsbehoven
0 kr/kvm ; :
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala rantebarande skulder per

kvm total yta (bovta + lokalvia).

Skuldsiittning
6 969 ki/kvim

Styrelsens kommentar

Finansiering med lanat kapnal dr
ett viktigt matt for att bedéma
yiterhgare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra

behoy

Lag <4000

Normal 4 000 = 10 000
Baliill

Hog 10001 = 15 000
Mycket hog - 15 000

Riknvardet anges i1 kr kvm.




DEFINITION

NYCKELTAL

O

1 procentenhets rinteforindring
av de totala rintebarande

skulderna delat med de totala

O arsavgifterna.

Réntekédnslighet
1%

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
toreningens ekonomi ar kinslig
for ranteforandringar Beskriver
hur héjda riintor kan paverka

arsavgifterna - allt annat ika.

RIKTVARDEN/SKALA

Liag <3
Normal 5-9

Hog 913

Vildigt hog > 15

Riktvardet anges i %o.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +

viirme + el per kv total yta

VARFOR?

Ger en inging till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal

energikostnad ir i dagslaget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men minga faklorer
kan piverka bide i byggnaden och
externt, Lex. energiprisemna.

Energikostnad
276 kuv/kvm
Styrelsens kommentar
DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

NYCKELTAL

Fastigheten innehas med tomtritt -

jaeller nej (Tomtratt innebiir att

&

foreningen inte dger marken).

Tomtritt
Nej

Styrelsens kommentar

Om marken iigs av kommunen
kan det finnas nisk for framtida

kostmadsdkningar

Ja eller nej.




NYCKELTAL ’ DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala drsaveifter per kvm total Arsavgiften piaverkar den enshilde Bor viirderas utifran nsken for
hovia (Bostadsrattsytan) medlemmens manadskostnad och framtida hojningar

virdet pa bostadsritten, Darfor ar

det viktigt att bedoma om

arsavgitter ligger ratty forhillande

ull de andra nyekeltaien - om det

Arsavgift
1 096 kitkvin

finns en risk ait den ar tor lag

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna ér gjorda av den styrelse som var vald vid &rsredovisningens upprittande. En
kommande styrelse 4r inte bunden av kommentarerna och kan gora en annan bedomning av féreningens ekonomi vilket §
sin tur innebdr ait uppgifterna i bostadsréttskollen kan dndras.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsfrening ir enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatriikning, en balansriikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrédkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i fSrvaltningsberiittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt #garforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansriikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller foriust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen har
haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika med arets
redovisade Gverskott eller underskott. Fér en bostadsrittsforening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
drsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillgéng fordelas pé tiligdngens bedoémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
dven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siiga
den totala avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp.

Balansrakningen

Balansrikningen visar fSreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgdngar

Andra tillgdngar n anliggningstillgangar. Omstttningstillgangar
kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa viirdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med lingre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhalisplan f6r foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatriikningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden #r ett siitt att i redovisningen
hantera att utgifterna tor underhall skiljer sig mycket 4t mellan ren
och 4r en del i foreningens siikerstillande av medel f5r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsriittsforeningen ska avsitta medel till
fond fér inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar éiger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar. baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebira stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga en
kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhédlis genom att jaimfora bostadsrﬁ.ﬂsfdreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stérre in de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har fSreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna drsavgifter framdver? Uppdaterade underhélisplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstiende 4r viktiga.
Fraga géma styrelsen om detta dven om det inte star ndgot i
arsredovisningen.
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g Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Vesta i Orebro med site i OREBRO org.nr. 775000-1245 far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséaret 2025

Allmant om verksamheten

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostider til
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen registrerades 1949. Foreningens stadgar
registrerades senast 2025-03-10.

Foreningen dger och Forvaltar
Féreningen dger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forvirvsdatnm Nybyggnadsar byggnad
Vesta 25 1949-11-14 1951

Totalt I objekt

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad i LF Bergslagen. [ forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsiakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
36 forrad 209
144 ldgenheter (upplatna med bostadsritt) 7981
9 lokaler (hyresritt) 300
| kontor 157
3 lager 159
63 p-platser med motorvirmare 0
2 p-platser med laddbox 0
12 p-platser besoksparkering 0
Totalt 280 objekt 8 806

Féreningens ligenheter fordelas pa: 26 st | rok, 92 st 2 rok, 26 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn
Christer Eiseborn

Bo Klerne
Lars-Ake Jansson
Leif Nilsson

Mats Johansson
Gerald Gray Jr
Erik Holm

Majlis Larsson
Amanda Hedstrsm
Elin Frimodig
Vendela Lohaller

[ tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ér: Vendela Lohaller, Elin Frimodig, Leif Nilsson, Gerald

Gray Jr, Bo Klerne

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Fr.o.m. T.o.m.
2021-06-15
2019-05-21
2007-05-10
2021-06-15
2023-12-27
2025-07-04
2021-06-15
2025-05-31
2022-05-30
2022-05-30
2021-06-15

2025-03-19

2025-07-04
2025-07-04
2025-07-04

Firman tecknas tva i forening av Bo Klerne, Christer Eiseborn, Elin Frimodig och Vendela Lohaller.

Revisorer har varit: Vickie Sarlin vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Lena Linder (sammankallande) och Patrik Ivarsson, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-20. Pa stimman deltog 26st. rostberéttigade medlemmar.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fériandrades fi.o.m. 2025-01-01 med +2%.

En fordndring av &rsavgiften med +2% per 2026-01-01 #r registrerad.

Féreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar. T
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i fastigheten:

Artal Atgird

1989 Helrenovering

1983 Soprum

2005 Upprustning av tvéttstuga med ny maskinpark
2013 Overnattningsrum, totalrenovering

2022 Ombyggnation hissar

2023 Balkonger

2023 Gruppanslutning bredband och tv

2024 Styrcentral i UC

2025 Laddstolpar for elbilsladdning {

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren:

Nya entrépartier och passersystem.
Energibesparande éatgérder.

Medlemsinformation

Under aret har 18 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsdrets bérjan var medlemsantalet 204 och under aret har det tillkommit 24 och avgatt 22 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 206.

Styrelsen skickar regelbundet ut aktuell info i "Vestanflakten" till medlemmarna.

E-postadress: vesta.brf@gmail.com

Hemsida: www.hsb.se/malardalen/brf/vesta

3(15)

Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 292 248 202 283 281
Skuldséttning, ki/kvm 6 969 7574 7452 6420 6584
Skuldsittning bostadsrittsyta, kir/kvm 7 689 7 859 8028 6916 7 094
Réntekédnslighet, % 7 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 276 298 287 252 257
Arsavgifter, kr/kvm 1 096 1076 962 878 865
Arsavgifter/totala intékter, % 93 94 93 95 96
Totala intékter, kr/kvm 1 067 1105 963 860 840
Nettoomsittning, tkr 9310 9122 8223 7392 7220
Resultat efter finansiella poster, tkr 975 -255 656 1 094 1315
Soliditet, % 27 26 25 28 26
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregdende irs

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital Arets ingang stimmans beslut under dret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 206 345 0 0 206 345
Underhallsfond, kr 12 558 858 0 85713 12 644 571
S:a bundet eget kapital, kr 12 765 203 0 85713 12 850 916
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9 664 067 -254 530 -85 713 9323 824
Arets resultat, kr -254 530 254 530 975 150 975 150
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 9 409 537 0 889 437 10 298 974
S:a eget kapital, kr 22 174 740 0 975 150 23 149 890

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 308 000 kr samt ianspraktagande skett med 222 287 kr

Resultatdisposition
Enligt féreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstdmma, kr 9409 537
Arets resultat, kr 975 150
Reservation till underhéllsfond, kr -308 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 222 287
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 10298 974
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
10 298 974

Balanseras i ny rikning, kr

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tilthérande noter v
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Resultatrakning orirst  soratasd

Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 2 9309 909 9122 109
Ovriga rérelseintikter Not 3 83 243 25731
Summa Rorelseintikter 9393152 9 147 840
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 937 091 -4 981 487
Ovriga externa kostnader Not 5 -118 889 -165 259
Personalkostnader Not 6 -344 005 -299 130
Av-ﬂoch‘neds.krnn/mngar av materiella och immateriella Not 7 _1 407 099 _1 854 303
anldggningstillgangar

Summa Rorvelsekostnader -6 807 083 -7 300179
Rorelseresultat 2 586 069 1847 661
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 15004 136 922
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 625923 -2239 113
Summa Finausiella poster ~-1610919 -2 102 191
Resultat efter finansiella poster 975 150 -254 530
Resultat fore skatt 975 150 -254 530
Arets resultat 975 150 -254 530

7L
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31

Tillgangar
Anliiggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 80 131 039 81448 426
Pagiende nyanldggningar materiella anldggningstillgingar Not 11 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 80 131 039 81 448 426
Summa Anliggningstillgingar 80 131 039 81 448 426
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 827 12 524
Aktuell skattefordran 29 577 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 4 828 561 4035 883
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 247913 180 640
Summa Kortfristiga fordringar 5110878 4229 047
Kortfiistiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1117344
Summa Kortfristiga placeringar 1117 344
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1117 344
Sumima Kassa och bank 1117 344
Summa Omsiittningstillgingar 6228 222 5346 391

86 359 261 86 794 818

Summa Tillgingar

[
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Balansrakning

- 2025-12-31 2024-1 2*31‘"
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 206 345 206 345
Fond for yttre underhall 12 644 571 12 558 858
Summa Bundet eget kapital 12 850 916 12 765 203
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9323 824 9 664 067
Arets resultat 975 150 -254 530
Summa Fritt eget kapital 10 298 974 9 409 537
Summa Eget kapital 23 149 890 22 174 740
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 37 11 000 2486 527
Summa Langfiistiga skulder 37 111 000 2 486 527
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 24 260 253 60235834
Leverantorsskulder 379 633 261614
Skatteskulder 0 10 124
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 215437 226 248
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 1 243 049 1399 730
Summa Kortfristiga skulder 26 098 371 62 133 551
Summa Skulder 63 209 371 64 620 078
Summa Eget kapital och skulder 86 359 261 86 794 818
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 2 586 069 1 847 661
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 407 099 I 854 303
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1 407 099 1 854 303
Erhéllen rinta 15 004 136 922
Erlagd rdnta -1 561 606 -2 307 056
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2 446 566 1531 830
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -195 956 11071
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -123 915 -2 047 898
Summa Kassaflode fidn fordndringar i rovelsekapital -319 872 -2 036 827
Kassaflode fran den lspande verksamheten 2126 694 -504 997
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -89 712 -1293 555
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -89 712 -1 293 555
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1351 108 -1352476
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 351 108 -1 352 476
Arets kassaflode 685 874 -3 151 028
Likvida medel vid arets borjan 4 893 079 8 044 107
Likvida medel vid arets slut 5578 954 4 893 079
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsniamndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndamndens allmédnna rid BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

» Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt virde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pi materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjdrt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgings betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 17-105 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivaningar av materiella anliiggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anliggningstillgdngar for
att faststéilla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beriknas utifran foreningens underhalisplan.
Styrelsen dr behdrigt organ for beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspriktagande

av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstiliande av medel

for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Sver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten #r att
forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som #r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjéinsteinkomster enligt
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gillande skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid rets slut till 21214 623 kr
Férandring jamfort med foregdende ar 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under riikenskapsaret. [ likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inréiknats.

Definitioncr nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvéinds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intikter och kostnader som #r visentliga och som inte @r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggtra det
utrymme som finns i féreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflgdet fran den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebédrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséret. Ett matt pa hur mycket drsavgifterna behdver hojas fér oforéndrat

resultat om foreningens genomsnittsriinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt méatt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intiikter under rikenskapséret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsitining i tkr: Féreningens nettoomsittning under rikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begriinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsditining
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 8489172 8322 840
Arsavgifter bostider informationséverforing 259 200 261 169
Hyror lokaler 67 029 63 902
Hyror garage och parkeringsplatser 293 255 294 125
Hyror informationséverforing 2 148 33
Hyror Ovrigt 140 188 144 293
Ovriga priméra intikter 77 698 48 581
Summa Brutioomsdittning 9 328 690 9135 447
Hyresbortfall -18 781 -13 338
Summa -18 781 -13 338
Summa Nettoomsdiitning 9 309 909 9122 109
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintcikter
Forsdkringsersattningar 42 875 0
Ovriga sekundira intikter 40 368 25731
Summa Ovriga rorelseintdkier 83 243 25731
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -872 912 -862 172
Sné och halk-bekdmpning -69 056 -3929
Reparationer -316 257 -229 400
Planerat underhéll -222 287 -306 250
Forsikringsskador -9 380 -146 966
El -337 934 358 900
Uppvirmning -1 743 429 -1 715 868
Vatten -345 171 -395214
Sophdmtning -257718 =220 145
Fastighetsforsikring -167 416 -156 463
Kabel-TV och bredband =323 419 -337 595
Fastighetsskatt och fastighetsavgift =259 246 -242 730
Ovriga driftkostnader -12 867 -5 855
Summa Drifiskostnader -4 937 091 -4 981 487

T
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not § Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -6 380 -8 533
Administrationskostnader -28 234 -37 178
Extern revision -18 240 -22 050
Konsultkostnader 0 -19513
Medlemsavgifter -44 000 -44 000
Féreningsverksamhet -17 985 -24 405
Ovriga forvaltningskostnader -4 050 -9 581
Summa Ovriga externa kostnader -118 889 -165 259
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
5@ ’
Personalkostnader
Arvode styrelse -224 000 -176 830
Revisionsarvode -7 200 -7 200
Ovriga arvoden /2@ @Zf -44 600 -56 170
Sociala avgifter L/ -68 205 -57 742
\(N/ Ovriga personalkostnader 0 -1 188
I/L Summa Personalkostnader -344 005 -299 130
(=44 905
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1398 128 -1 854 303
Avskrivning pad markanldggning -8 971 0
gzjzggnf:ésifl?ggifj‘rivningar av materiella och immateriella 1407 099 -1 854 303
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 12 157 97 128
Rénteintékter placeringar 0 34 420
Ovriga rénteintékter och liknande poster 2 847 5374
Summa Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 15 004 136 922

T
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2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -1 624 137 -2238 393
Ovriga rintekostnader -1 786 =720
Summa Rdintekostnader och liknande resultatposter -1 625923 -2239 113
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 78911 659 62 384 259
Ingdende anskaffiningsvarde mark 23774225 23 774 225
Arets investeringar 89 712 17 600 593
Arets forsiljningar/utrangeringar 0 -1073 193
Summa Ackumulerade anskaffningsviirden 102 775 595 102 685 884
Ackumulerade avskrivaingar
Ingadende avskrivningar <21 237457 -20 456 347
Arets avskrivningar -1 407 099 -1 398 128
Utrangering 0 617018
Sunmma Ackumulerade avskrivningar -22 644 557 -21 237 457
Utgdende redovisat viirde 80 131 039 81 448 427
Taxeringsvcirde 2025-12-31 2024-12-31
gsz;j‘;f“ﬁ"de byggnad - 109000000 102 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1 099 000 801 000
Taxeringsvirde mark - bostider 45 000 000 49 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 155 099 000 151 801 000
Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 65 585 200 65 585 200
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 65 585 200 65 585 200
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Not 11 Pagiende nyanliggningar materiella anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Pdagdende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar
Ingdende virde pagiende nyanliggning 0 16 307 038
Arets investeringar 0 1293 555
Omklassificering till byggnad 0 -17 600 593
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 0 0
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 4461610 3775735
Ovriga fordringar 366 951 260 148
Summa Ovriga fordringar 4 828 561 4035883
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 2 1117 344
Summa Kassa och bank 1117 344
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 2,50% 2026-02-28 11 749 726 246 476
Swedbank 2,63% 2027-04-23 20 250 000 450 000
Swedbank 2.52% 2026-02-28 9500 000 200 000
Swedbank 2,66% 2028-09-25 17 385 000 74 000
Stadshypotek AB 3,75% 2026-06-30 2 486 527 382 000
61 371 253 1352 476
Langfristig del 37 111 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 524 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 23 736 253
Kortfristig del 24260 253
Niista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1352 476
Amorteringar inom 2-5 r berdknas uppga till 5409 904
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,64%
Finns swap-avtal Nej

T
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Killskatt 67 055 71016
Inre fond 92 711 92 711
Ovriga kortfristiga skulder 55671 62 521
Summa Ovriga skulder 215 437 226 248
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdikier
Forutbetalda hyror och avgifter 755 493 736 390
Upplupna réntekostnader 213 223 148 906
Ovriga upplupna kostnader 274 333 514 434
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intckter 1243 049 1399 730

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-02-25

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betriffande denna &rsredovisning. 7(/
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt féreningsstémman i HSB Brf Vesta | Orebro, org.nr. 775000-~1245

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfért en revision av drsradovisningen fér HSB Brf Vesta |
Orebro for rédkenskapsaret 2025,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats | enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avaeenden
réttvisande blid av féreningens finansiefla stélining per den 34
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberittelsen 4r férenlig
med drsredovisningens vriga delar,

V1 tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststiller
resultatrédkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revislonen enligt god revisionssed | Svetige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 8r oberoende | férhdllande till féreningen enligt god revisorssed 1
Sverlge. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetlska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har InhBmtat &r tilréckilga och
dndamalseniiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaref f6r att drsredovisningen upprattas
och att den ger en riitivisande bifd enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
8r nddvéndlg for att uppritta en drsredovisning som Inte Innehaller
négra vsentliga felaktigheter, vare slg deasa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelaen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, nir sé 4r tillimpligt, om f8rhéllanden som kan péverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsati drift Hldmpas dock inte om
styrelsen avser att Itkvidera féreningen, upphra med verisamheten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

eller Inte har ndgot reallstiskt alternativ tlll att géra niigot av dsita.

lag har utfért revisionen entigt International Standards on Auditing (ISA) och god revislonssed | Sverlge. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
séikerhet om huruvida drsredovisningen sorn helhet inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa baror pa oegentlighater eller
misstag, och att ldmna en revislonsbertittelse som innehéller vira uttalanden, Rimlig s#kerhet dr en hog grad av siikerhet, men 4r Ingen garant!
ftir att en revislon som utférs enfigt ISA och god revislonssed | Sverlge alitid kommer att upptcka en vdsentlly felaktighet om en s&dan finns,
Felaktighster kan uppsta pé grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tllsammans rimiigen kan
forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | drsredovisningen,

Som del av en revislon enligt ISA anvénder Jag professlonellt omddme och har en professlonellt skeptisk Instélining under hela revislonen,

Dessutom:

» |dentifierar och bedmer jag riskerna fr viélsentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utlfran dessa risker och
Inh#mtar revislonsbevis som &r tillrdckiiga och dndamalseniiga
far att utgdra en grund f6r mina uttalanden, Risken fér att inte
upptécka en visentlig felaktighet tll 761jd av oegentligheter #r
htgre én for en vasentllg fefaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopl,
forfalskning, avalktiiga uteldimnanden, felaktlg Information eller
Asldoséttande av intern kontroll,

o skaffar Jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hdnsyn tll
omsténdlgheterna, men Inte for att uttala mig om effektiviteten
i den Interna kontrollen.

e utvdrderar Jag ldmpligheten | de redovisningsprinclper som

anvénds ach rimllgheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthirande upplysningar.

e drar Jag en slutsats om limpligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
Inhéimtade revislonsbevisen, om huruvida det finns nigon
vidsentllg osiikerhetafaktor sorm aveer sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda 11l betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsiitta verksamheten, Om Jag drar slutsatsen ait
det finns en vésentlig osékerhetsfakior, miste jag |
revistonsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna | érsredovisningen om den visentliga
osHkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otlilrdckiiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
sluteatser baseras pd de revislonsbevls som Inhdmtas fram till
datumet for revislonsberétielsen, Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gtra att en f8rening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten, ’

o utvérderar Jag den Svergripande presentationen, strukturen
och Innehéllet | drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arstedovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett siitt som ger en
rttvisande bifd,

Jag maste Informera styrelsen om bland annat revislonens planerade omfattning och Intiktning samt tidpunkten fér den. lag méste ocksd
Informera om betydelsefulla lakttagelser under revislonen, déribland de eventuella batydande brister | den Interna kontrollen som Jag

identiflerat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag her utfért en revision anflgt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitk mal #r att uppna en rimiig
grad av séikerhet om huruvida drsredovisningen har uppréitiats | enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen gar en

réttvisande bild av fdreningens resuftat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaitning fér HSB Brf Vesta | Orebro fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2025 samt av forsfaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen eniigt god revisorssed |

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har 1 6vrigt fullgjort

foreningens vinst eller foriust.
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
ansvarsfrihet for riakenskapsaret. #ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att féreningens organisation &r utformad s3 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag tilf utdelning
Innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nigot vésentligt avseende:

«  pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

»  fbretagit nAgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med

rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men Ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att

upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av

foreningens vinst eller fortust inte dr férenligt med bostadsréttslagen.

Som en det av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instélining under hela revislonen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst

eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
s&dana atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation, Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéirder och andra férhalianden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
foriust har vi granskat om f6rslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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