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Storslagen familjedrom med sjoutsiki!

Valkommen till Hasselstigen 1 — en exklusiv och familjevanlig villa i hjartat av Lindesbergs mest attraktiva omrade, Haga.

Har moter du det basta av tva varldar: ett smakfullt hem med sjoutsikt och sol hela dagen, samt generdsa ytor och

funktioner anpassade for det levande familjelivet.

Lyx och komfort fér hela familjen, Villan om 188 kvm boarea och 36 kvm biarea erbjuder sju valplanerade rum dar
modern elegans praglar varje detalj. Har finns ett vackert utrustat kdk, matsal och vardagsrum med 6ppna sociala ytor —
perfekta for allt fran festliga middagar till spontana filmkvallar och lekstunder. Ljuset strdmmar in via stora fonster, och det

stilrena inredningskonceptet skapar en harmonisk atmosfar for bade vuxna och barn.

Fredric Andersson
Fastighetsmaklare

0767646064
fredric.andersson@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

3.295.000 kr

188 m?

36 m?

7 rok

917 m?

1980

Efter
overenskommelse.
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- INTERIOR -

Den generdsa tomten bjuder in till bade avslappning och
aktivitet. Pa den stora nyanlagda uppfarten finns gott om plats for
gaster och familjens bilar, stort garage och pa baksidan den
extra stora jacuzzin som blir en sjalvklar favorit fér hela familjen
aret runt. Uteplats och tradgard &r insynsskyddad — perfekt for
barnen att leka tryggt och foraldrar att njuta av kvallssolen med
vanner.

Bostadens flera badrum ar med stilren design och ljusa
materialval. Har finns moderna kommoder, gott om férvaring.
Bastun erbjuder extra avkoppling och tvattstuga ger praktiska
mojligheter for familjen. En idealisk I6sning for dig som soker
vardagslyx och funktion i hemmet.

Vackert och praktiskt lage med en vidstrackt utsikt mot vattnet
och ett exklusivt, lugnt Iage ar detta boende nagot utéver det
vanliga. Har finns narhet till natur, skolor, och goda
kommunikationer. Mgjlighet finns aven att diskutera batplats med
nuvarande agare — en extra bonus for den sjdintresserade
familjen!

Hasselstigen 1 ar ett hem som kombinerar lyxig kénsla med
funktionella lI6sningar fér familjens behov. Det héar ar platsen dar
ni kan skapa minnen for livet, oavsett om ni s6ker lugn, natur

/ anabrbg ang

eller narhet till skolor och aktiviteter. Valkomna att upptacka en
villa som levererar hdg standard och generés familjekansla!

Valkommen att kontakta maklare Fredric Andersson 0767646064
for visning!
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Lindesberg Haga 11:5
Hasselstigen 1 71131 Lindesberg. Belégen i Lindesberg
kommun. Skattesats 34,893.

Storlek
Boarea 188 m?, biarea ca 36 m2.
Taxeringsinformation

Pris
3.295.000 kr.

Byggnad

Objektstyp: Friliggande villa

Byggnadsar: 1980

Byggnadstyp: Sutterangsvilla

Gjorda renoveringar: Nymalad fasad 2025
Tak - Ytbehandlat 2018

Fjarrvarme 2008

Byggnadssatt

Grundmur: Betong. Grund: Betongplatta. Stomme: betong och
tra. Bjalklag: Betong. Fasad: Puts samt Trapanel. Takbekladnad:
Betongpannor. Fonster: 3-glas. Ventilation: Mekanisk.

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunailt
avlopp

Servitut, planbestammelser mm
Last: Ledningsratt Fjarrvarme, 1885-592.1
Planbestammelser: Stadsplan (1980-06-09)

Ekonomi

Taxeringsvarde 2.299.000 kr (faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 1.975.000 kr, mark 324.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1980.

Pantbrev
Det finns 8 pantbrev uttagna om sammanlagt 2 716 000 kr.

Driftkostnad

, Uppvarmning 25.393 kr, Forsakring 7.500 kr, Vatten/aviopp
14.215 kr, Renhallning 3.100 kr, Sotning 300 kr och
Hushallsstrém 19.148 kr.

Summa arskostnad 69.656 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 10074 kr/
ar.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme Elleverantor: Linde Energi

Energideklaration
Primarenergital: 82 kWh/m? per ar.
Energiférbrukning: 93 kWh/m? per ar.
Energiklass: C

TV/internet
Fiber

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Ingrid Maria Therése Holmberg och Lars Johan Holmberg



Sa har gar vi vidare med

forséliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Méklaren uppréattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kdpet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersoékningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
képaren efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Gloém inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat an utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r séljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
kopehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéaxlats. Darfor brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/6verenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
koépeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

P3 tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overldamnar aven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantséttningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sé kallad 6verlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pé runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr fér en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmar i
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skraddarsydda lésningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
Overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.






Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister
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Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vart speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







|

.|___.fu..-".e_.v...h.l'4lﬂ 4 =
._.. ._. %U h o
N =Sl







P 5+

2

e

Aoty

A s Hos

e







WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI

073-997 37 17 | WALLENSTEDT.SE | STORTORGET 4 OREBRO




