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Hemtrevlig och valbelagen tvaa med perfekt balans mellan

Planlésning: Har valkomnas du till en riktigt trevlig 2,5 rum och kék om 54 kvm samt balkong. Har disponerar du éver en
valkomnande hall, kék innanfor ett rymligt matrum och vardagsrum. Vidare ett sovrum med garderobsvagg samt ett
nyrenoverat badrum. Tack vare fonster at tre vaderstreck ar lagenheten ljus & trevlig att vistas i. Har bjuder du latt hem
vanner utan att behdva uppleva att ni gar pa varandra. Ett stort matbord far med enkelhet plats i matrummet. Apropa mat
& att ata: inom gangavstand finns Ica Ekershallen dar middagstillbehéren kanske far inhandlas. Med samma korta
avstand fran porten har du aven klassiker som exempelvis Wasa Kallarn & La Pampa Steakhouse. Inom krypavstand
finns &ven pizzerior, fler kaféer & nagot bageri. Handla hem, kér en spontanare i parken utanfor huset eller umgas pa

lokal. Har har du iaf goda alternativ.

Maja Nyman

Reg. Fastighetsmaklare
0708401362
maja.nyman@wallenstedt.se

wallenstedt.se



lugn och livfullhet

Utgangspris:
Avgift
Boarea:
Biarea:

Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:
Tilltrade:

1.095.000 kr

5.230 kr/man.

54 m?

0 m?

2.5 rok

1av3

Hiss finns e;.

BRF Salgen

Efter dverenskommelse.
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- INTERIOR -

Har, i detta lagom lugna, lagom livliga omrade, med
parkomraden utanfér, ar det enkelt att finna en parkering for bilen
om kvallarna dven om du inte hyr en parkering av féreningen,
dessutom ar den har delen av stadskarnan ganska férskonad
fran trafikstockning ut mot motorvagen & genomfartsleder. Trots
de goda bil-anpassade nyheterna sa ar nog anda fortsatt cykeln
en Orebroares bésta fordon dven om du bor pa Vaster. Cykeln
ger dessutom riktigt bra med vardagsmotion. Parkera cykeln gor
du enkelt pa garden eller laser in den i forradet i kallaren.
Féreningen ligger inom Orebros mycket val utbyggda cykelnat.
For kollektivtrafik s& har du 4 minuters promenad till
centralstationen & det heltackande bussnatet.Utover
vardagsmotionen sa fixar du aven det rejala traningspasset lokalt
i hemmakvarteren - nagon minuters promenad fran porten har du
"Gymmet pa vaster" som ar dppet 24/7, vid Anasparken finns
utegymmet. Har finns ocksa yogastudio. Det billigaste for
planboken & starkaste for sjalen ar kanske éanda att haka pa ett
av de utmarkta motionsrundorna runt an.Las mer om bostaden,
omradet och féreningen under annonsens olika flikar. Varmt
valkommen hem!

Planldsning: Har valkomnas du till en riktigt trevlig 2,5 rum och
kdk om 54 kvm samt balkong. Har disponerar du 6ver en
valkomnande hall, k6k, matrum och ett rymligt vardagsrum.
Vidare ett sovrum samt ett badrum. Tack vare fonster at tre
vaderstreck ar lagenheten ljus och trevlig att vistas i. Har bjuder
du latt hem vanner utan att behdva uppleva att ni gar pa
varandra.

Hall & forrad

En valkomnande hall i vinkel som erbjuder tillrackligt med plats
for ytterkladerna precis innanfoér entrén. Dessutom finns en
praktisk inbyggd garderob for att smidigt forvara fritidsjackorna.
Till denna lagenhet finns aven tva kallarférrad tillgangliga for att
férvara sasongsprylarna.

Mat & umgange

Det finns ett praktiskt arbetskdk med gott om bankyta for att
underlatta matlagning. Kéket har klassiska slata vita luckor och
en bankskiva i traliknande laminat, vilket gor det enkelt att halla
det rent och snyggt. For att underlatta i koket finns det en
Bosch-diskmaskin, en Electrolux-kyl/frys och en Cylinda-spis
med ugn. Koket ar anslutet till matrummet, vilket rymmer ett bord
och stolar for att kunna ta emot aven lite stérre sallskap.

Siéllskapsytor & balkong

Vardagsrummet &r tillrackligt rymligt for att rymma bade en
soffgrupp och ett matbord. Harifran har du ocksa tillgang till en
solig balkong som vetter mot séder och far eftermiddags- och
kvallssol. Lagenheten ar ansluten till bredband fran Telenor, vilket
ingar i manadsavgiften och ger dig mgjlighet till hogkvalitativa
filmkvallar.

Nattsomn & hygien

Det stora sovrummet har tillrackligt med plats fér en dubbelsang
och nagon extra mobel. Med ljusa vaggar och en trafargat golv
skapas en varm och energisk atmosfar. Ett rymligt
skjutdérrsgarderob rymmer alla era klader bekvamt. Badrummet i
lagenheten har nyligen renoverats under 2023 och ar utrustat
med dusch, toalett och handfat. Genom féreningen har du
tillgang till en gemensam tvattstuga och torkrum.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift Fredrik Blom

5.230 kr/man. Inkl. varme, Vatten, sopor, bredband
&bostadsrattstillagg,

Storlek

Boarea 54 m2. 2.5 rum varav 1 sovrum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 13
For folkbokforing: 1001

Adress
Hertig Karls Allé 56A, 70340 OREBRO. Belagen i Orebro
kommun, férsamling. Skattesats 33,927.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 3
Hiss finns ej.

Driftskostnad

Driftskostnad ar 792 kr/man; , hemforsakring 167 kr och
hushallsstréom 625 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren fér mer
information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 4.17 % och andel av arsavgiften ar 4.49 %.
Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning ar 215.708 kr.
Nettoskuldsattningen anger hur stor andel av féreningens

lan som indirekt belastar bostaden. Andelen beraknas som
bostadens andelstal fér avgifter multiplicerat med féreningens
nettoskuldsattning (som bestar av foreningens rantebarande
skulder med avdrag for rantebarande tillgangar & likvida medel)
Underlaget fér berakningen kommer fran den senast upprattade
arsredovisningen vid annonseringstillfallet.

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 0 kr som betalas av och en
pantsattningsavgift om 0 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Bilplats

Se inledande texten.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare









W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprattor
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med foreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéangspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mewHkor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng odver
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och korwfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt sverlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/Gverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Maklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras p& ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, t.ex. av aft kt’)porem
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Pa dagen for silltrade traftas

parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstéar att
betala. Méaklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\joren & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponftant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmng fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsdljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer Gven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Sohoren ar inte Jumd\skf bunden
av eft lofte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan néar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora Klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett ROpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestémmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud a@r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng éver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N [ ee
Fast & 16s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sdhgre i samband med Fosﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Meéklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ fele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\yfbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behaor till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorn byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnoden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stéang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| p& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

B()StadSl";ittCl‘{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i képet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar aft beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i kopet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

oo e
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samft
vad képorem har Fog att férvanta sig; seff i
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en undersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm négot vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndagotf som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varif
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste p& nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om verlatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om Sdharem fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saliaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrékning

Noter

O 1 O

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
kronor. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.
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Brf Sélgen 2 (15)
Org.nr 775000-2144

Styrelsen for Brf Salgen far hirmed avge arsredovisning for riikenskapséret 2021-07-01 — 2022-06--30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sélgen med site i Orebro #r ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Sélgen
12 med adress Ullavigatan 32 A-B och Hertig Karls Allé 56 A-B. Byggnaderna uppfordes 1943.
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningens
giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2009-02-18.

Foreningen har sitt site i Orebro.
Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av lagst 3 och hogst 7 ledamdter med lagst 3 och hogst 7
suppleanter. Ordinarie foreningsstdimma 2021-12-12. Sedan stdmman har styrelsen haft foljande

sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.0.m. drsstimman
Anne Shemeikka Ordforande 2022

Camilla Thyresgérd Vice ordférande 2022

Alice Kantoniemi Sekreterare 2022
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstidmman
Fredrik Blom Suppleant 2022

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av ledamdterna tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 6 st (6) protokollférda styrelsemdten och en arsstimma.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsakningar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2022
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Fastigheter

Foreningens byggnader

Foreningens byggnader utgérs av 2 st trevaningshus med totalt 24 ldgenheter som uppléts med
bostadsritt. Till byggnaderna hor ocksé 7 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.
Den totala boytan uppgar till 1.068 kvm.

Légenhetsfordelning:
18 st 2 rum och kdk

6 st 3 rum och kok

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade hos forsikringsbolaget Lansforsikringar. Bostadsrittstilldgg
bekostas kollektivt av foreningen medan hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavaren.

For fastigheten finns en underhéllsplan upprittad som uppdateras varje dr. Denna ligger till grund for
styrelsens budgetarbete samt beslut om avsittning till yttre underhéllsfond.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Total fastighetsforvaltning

E.ON El och fjarrvéirme

Telenor Kabel-TV och datakommunikation
Hisscentralen Hisservice och reparationer

Stena Recycling Sophantering och atervinning
Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering
Kidde Brandslikare

Telia Hisstelefon

Axet las & larm Nyckelhantering

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Resultat
Resultatet visar en forlust pa 90 020 kr.

Arsavgifter
Avgifterna har hajts 2021-07-01 med 1,5% och hojs 2022-07-01 med 1,8%.

Arets reparationer och underhéll
Under &ret har en OVK utforts samt att foreningen har atgéirdat en vattenskada i en lagenhet.

Ovrigt
Foreningen foljer budget, dvs haller nere kostnaderna for att f& en stabil ekonomi.
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Medlemsinformation
2022-06-30 2021-06-30
Medlemmar vid arets borjan 32 34
Under aret avgaende medlemmar 6 8
Under 4ret tillkommande medlemmar 5 6
Medlemmar vid arets slut 31 32
Medlemsinformation
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng upplétna och vid drets slut hade foreningen 31
medlemmar.

Under 4ret har 5 (6) dverlatelser skett. Styrelsen har restriktiv policy nér det géller andrahandsuthyrning.

Vid lagenhetssverlatelser debiteras kopare en 6verlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Vid
pantsittning debiteras pantséttaren en avgift p& 1% av prisbasbeloppet/pantsittning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020721 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 1328 1298 1271 1249
Resultat efter finansiella poster -90 220 352 228
Arsavgifter kr/kvim bostadsyta 1223 1195 1177 1154
Lén kr/kvm bostadsyta 5572 5691 5810 5935
Yttre underhallsfond 2652 2248 2032 1715
Likviditet % 396 296 298 171
Soliditet % 23 23 21 16

Definitioner nyckeltal:

Likviditet = Omsttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100%.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgéngarna som &r
finansierade med egna medel.

Notera att Likviditet beriknas som tidigare trots att 1&n med rorlig rénta samt lan som forfaller bokfors
som kortfristiga skulder oavsett om intentionen &r att lanen ska sittas om

Foridndring av eget kapital

| Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
t insatser* fond resultat resultat
| Eget kapital 2021-06-30 20 700 2248 217 -615 027 219 288
Arets avs. till yttre fond 492 355 -492 355
Arets disp. ur yttre fond -88 131 88 131
Balansering foregdende ars
resultat 219 288 -219 288
Arets resultat . -90 020
Eget kapital 2022-06-30 20 700 2 652 441 -799 963 -90 020

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -395 740

arets avsittning UH-fond -492 355

arets iansprékstagande UH-fond 88 131

arets forlust -90 020
-889 984

behandlas sé att

i ny rdkning overfores -889 984
-889 984
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN AW

2021-07-01
-2022-06-30

1328122
1328122

-951 514
-167 420
-18 530
-155722
-1293 186

34 936

-124 956

-124 956

-90 020

-90 020
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2020-07-01
-2021-06-30

1297 646
1297 646

-715 898
-73 100
-18 405

-157 424

-964 827

332 819
-113 532
-113 532

219 287

219 288
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-06-30

6 815 966
0
6 815966

6 815 966

4786
298
70516
75 600

1147 368
1147 368
1222 968

8 038 934
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2021-06-30

6 966 602
5086
6971 688

6971 688

13 144

412
68 387
81 943

1 199 940
1199 940
1281 883

8253 571
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13
14

2022-06-30

20 700
2 652 441
2 673 141

-799 964
-90 020
-889 984

1783 157

3234324
3234 324

2717 242
118 790
771

12 038
172 612
3021453

8038 934
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2021-06-30

20 700
2248 217
2268917

-615 028
219 288
-395 740

1873177

1975 833
1975 833

4102 505
164 724
3831
21426
112 075

4 404 561

8253 571
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Brf Silgens arsredovisning har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och ianspréktagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvéantade
nyttjandeperioder.

Fér byggnaden tillimpas komponentavskrivning. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas baserat pa
ursprungligt anskaffningsvérde:

Tillgang Procent
Byggnad: 1,76 %
Installationer: 10 %

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréttsfrening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t.ex. avkastning pa vissa placeringar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som 4r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsforméaga.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostdder
Hyres-/avg.bortfall parkering
Paminnelseavg/inkassoavg
Oresutjamning

Hyresintikter bostdder
Pantnoteringsavgift
Hyres-/avg.bortfall bostdder
Overlatelseavgift

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utéver avtal
Hissbesiktning
Hisstelefon

Serviceavtal

Snéréjning och sandning
Rep bostdder

Rep gemensamma utr
Rep hiss

Fastighetsel

Fjdrrviarme

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsavgift/skatt
Grundavtal

Kabel-TV

Underh gemensamma utr
Jourutryckning CSG

2021-07-01
-2022-06-30

31200
1306 514
-8 100
780

1

2163

97

-4 790
257
1328122

2021-07-01
-2022-06-30

29018
1876
1027
3322

42 603

221777

14 323

17234

32341

175 935

55262

35091

26 948

35016

145 122

23 344

88 131
3143

951 513
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2020-07-01
-2021-06-30

27700
1276 278
-6 330

1297 646

2020-07-01
-2021-06-30

1388
11 186
945
3752
28 892
108 079
31812
16 479
29431
159 344
51271
29 788
25734
35020
141 986
30774
10018
0

715 899
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovwrigt

Inkassokostnader
Datakommunikation
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Befarad kundforlust

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arb.givaravg loner/ersitt

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Uppgifter om markviirde
Mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2021-07-01
-2022-06-30

1536

2 031
55444
14 750
22 687
22 399
3442
45131
167 420

2021-07-01
-2022-06-30

14 100
4430
18 530

2021-07-01
-2022-06-30

10117483
10117 483

-3 150 880
-150 636
-3 301 516

6 815 967

1596 900

10 000 000
6 600 000
16 600 000
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2020-07-01
-2021-06-30

1600
241
47520
12 250
8 985
0
2504
0

73 100

2020-07-01
-2021-06-30

14 100
4305
18 405

2020-07-01
-2021-06-30

10 117 483
10117 483

-3 000 244
-150 636
-3 150 880

6 966 603

1596 900

8 000 000
6 800 000
14 800 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Lassystem

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetalda avg Telenor internet
Forutbetalda avg Telenor, kabel-TV
Férutbetalda forvaltningskostnader

Not 10 Kassa och Bank

Transaktionskonto

2022-06-30

67 875
67 875

-62 789
-5 086
-67 875

2022-06-30

298
298

2022-06-30

13 864
11 880

7924
36 848
70 516

2022-06-30

1147368
1147 368
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2021-06-30

67 875
67 875

-56 001
-6 788
-62 789

5086

2021-06-30

412
412

2021-06-30

13 084
11 880
7710
35713
68 387

2021-06-30

1199940
1199 940
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek, 384801
Stadshypotek, 554420
Stadshypotek, 503482
Stadshypotek, 508680
Stadshypotek, 565621
SBAB, 16379328
Stadshypotek, 384800
Stadshypotek, 416183
Stadshypotek, 447199
Stadshypotek, 365910
Stadshypotek, 253973
Stadshypotek, 438605

Amorteringar enligt avtal

Riintesats
%

1,65

3,14

1,260
1,305

4,01

2,17

1,65

1,6

Riintan ér

bunden t.o.m.

2022-09-01
2025-09-30
2022-09-01
2025-09-30
2025-04-30
2023-05-10
2023-09-01
2023-03-01

Lénebelopp
2022-06-30

526 551
1717 414
387 176
477 500
440 000
954 025
690 900
758 000

5951 566

130 140

13 (15)

Lanebelopp
2021-06-30

538 451
0

0

0

0
972775
710 500
766 000
395 928
1759302
482 500
452 500
6 077 956

130 140

Enligt nya direktiv ska rérliga 1an och 1an som forfaller till betalning inom 12 manader rdknas som

kortfristiga.

Under forutsittning att amorteringsplanen ligger kvar och att 1an som forfaller sétts om berdknas den

totala skulden om 5 ar uppga till 5 300 866 kr.

2717 242 kr
3234324 kr

Kortfristig skuld
Langfristig skuld

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Ovriga skulder

Avriik lagstadgade soc avg
Personalens kéllskatt
Medlemmarnas repfond/Inre fond
Ovriga skulder

2022-06-30

7 875 000
7 875 000

2022-06-30

12 038

12 038
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Salgen, org.nr. 775000-2144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sélgen for
rakenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag #r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen  for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.,

Revisorns ansvar

Mina mél r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelémnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: WOAUV-3PO7C-4IXBO-PV82B-510X0-OTKIS



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sélgen for rakenskapséret 2021-07-01

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r

- 2022-06-30 samt av forslaget fill dispositioner betréffande  oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

‘Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget  Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet  3ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pangot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utg&ngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omréden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den dag som framgér av min digitala underskrift

Asa Axell
BoReuvision i Sverige AB
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Organisationsnummer
775000-2144

Stadgarna registrerade hos
Bolagsverket.........ccocvnen

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma ir Bostadsréttsforeningen Salgen

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft i
foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliigenheter {or
permanent boende om inte annat srskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begréinsning i tiden.

Féreningens styrelse skall ha sitt site i Orebro kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pé de villkor som anges i foreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmén lag,

En upplételse av bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus jémte tillhdrande utrymmen.

En upplételse far dock &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

Med ligenhet avses savil bostadsligenhet som lokal jamte dértill hérande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsritishavare avses mediem som innehar 14genhet med bostadsrétt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en lidgenhet med bostadsrétt skall ske skriftligen.

I upplételschandlingen skall parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt
de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.



§5 FORHANDSAVTAL

Féreningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrétislagen ingd avtal om att i
framtiden uppléta ligenhet med bostadstétt. Ett sidant avtal kallas forhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens medlemmar utgdrs av:

Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen till foljd av upplatelse frén
fsreningen eller fysisk/juridisk person som Gvertar bostadsrétt i féreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Friga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen 4r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) méanad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frdgan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvéinda légenheten for
det dndamal som finns angivet i upplételseavtalet.

Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forvérvat bostadsrétt till bostadslé-
genhet fir viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i freningen, uttrdder
som medlem om denna funktion eller anknytning upphdr.

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadstétt dvergatt fir inte véigras intride i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar #r uppfyllda och foreningen skiligen bor godta denne
som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska
bostitta sig i bostadsrittsligenheten, om inte annat sérskilt avtalats, har foreningen rétt att
viigra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell ldggning.

Den som har forvirvat andel i bostadsrétt far inte véigras intrdde 1 foreningen om bostadsrétten
cfter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pd vilka lagen (2003:376) om sambos
gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo fir maken eller
sambon inte véigras intrdde i foreningen. Detta giller ocksa néir bostadstétt till en bostadslé-



genhet Gvergdtt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréttshavaren.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsiitt dvergitt till viigras intride i foreningen Hr Sverlatelsen ogiltig.
Detta giller dock inte vid exekutiv forsélining av bostadsrétten eller vid tvangsforséljning
enligt 8 kap bostadstittslagen. For det fall en forvirvare vid exekutiv forsilining eller
tvangsforsiljning vigras intride i foreningen skall foreningen 18sa bostadsrétten mot skilig
ersittning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritten
utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 11 § sjitte stycket #r ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljare och képare. Kopehandlingen skall innehélia uppgift om den lagenhet som
Sverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall i tillimpliga delar gélla vid byte eller
géva.

Om stljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen kommit verens om eit annat pris dn
det som anges i kopehandlingen, #r den 8verenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och
képaren giller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det &r
oskiligt att det skall vara bindande. Vid denna beddmning skall hénsyn tas till kope-
handlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intrdffade forhéallanden
och omstdndigheterna i vrigt.

En overlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. Vécks inte talan om dverlatel-
sens ogiltighet inom tva &r frin den dag d& Sverlatelsen skedde, &r rétten till sddan talan
forlorad.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsriittshavare till en ny innehavare, fir denne utdva
bostadsriitten endast om han #r eller antas till medlem i bostadsréittsforeningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv {Srsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen och d& hade pantritt i bostadsrétten. Tre (3) &r efter forvéirvet
far foreningen uppmana den juridiska personen aft inom sex (6) ménader frén uppmaningen
visa att nigon som inte fir viigras intride i foreningen har forvéirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fSljs far bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rékning.

Eit dédsbo efter en aviiden bostadstiittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dédsfallet far fSreningen dock uppmana dédsboet att



inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att négon, som inte far viigras
intréide i foreningen, har frvérvat bostadsritten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte
foljs, fir bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for dédsboets rékning.

Om en bostadsréit dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviiry och forvirvaren inte antagits till medlem fir freningen uppmana forvirvaren att
inom sex (6) ménader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far végras intréde i fore-
ningen, har férviirvat bostadsrétten och stkt medlemskap.

Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsrétten tvAngsforsdljas enligt 8 kap bostadsréttslagen
for forvéarvarens rakning,

En juridisk person som #r medlem i en bostadsréttsforening fir inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom &verlatelse forvéirva en bostadsrétt till en bostadsldgenhet som &r
avsedd for permanentboende.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Férviry vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om
den juridiska personen hade pantritt i bostadsiiitten, eller

2. Forvirv som gbrs av en kommun eller ett landsting.

Bostadstiittshavaren ansvarar for sddana &tgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten.

Solidariskt ansvar

Den som forviirvar en bostadsiiitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frén
vilken bostadsritten har Svergdtt hade mot bostadstitisforeningen. Nér en bostadstitt Gvergatt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv, svarar dock
forvirvaren for sddana forpliktelser,

§ 12 INSATS, AVGIFTER MM

For varje bostadsritt skall till foreningen betalas insats och &rsavgift samt i forekommande
fall upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift.

Insats, &rsavgift, Sverlitelseavgift, pantsittningsavgift samt upplatelseavgifi faststills av
styrelsen.

Beslut om #ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadstéittshavarna,

Insats och upplitelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.

Lagenheten far inte tilltriidas forsta géngen forrén faststdlld insats och i forekommande fall
upplételseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat,



Arsavgift m m

Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsritter i forhdllande till ldgenheternas
insatser,

Arsavgifien skall av styrelsen faststéllas sd att de sammanlagda frsavgifterna i foreningen
tillsammans med Svriga intikter ger tickning for foreningens kostnader samt avséttning till
fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott fordelat
pa manad for bostad. Betalning skall erléiggas senast sista vardagen fore vatje kalenderménads
borjan.

Om bostadsritishavaren betalar sin avgift p& post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen, L#mnar bostadstétishavaren eft
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokonfor eller via internet, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget fogs emot av det
formedlande kontoret.

Riinta och inkassoavgift vid forsenad drsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och &rsavgiften inte betalas i rétt tid utgdr drgjsmélsténta
enligt rdntelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av &rsavgift eller 8vrig for-
pliktelse mot fireningen, bostadsrétishavare 4ven betala pdminnelseavgift samt i forekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erstttning for inkassokostnader m m.

Sirskild debitering

Om genom miitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ritt att férdela berdrda kostnader genom stirskild debitering.

Om det fr négon kostnad #r uppenbart att viss annan fordelningsgrund 4n insatserna enligt
ekonomisk plan bér tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sédan frdelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen bestutat annat #ger foreningen rétt att vid Svergdng av bostadsritt ta ut en
dverltelseavgift som skall betalas av den vilken en bostadsritt dvergtt till och uppgdr till ett
belopp motsvarande tvd och-en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag
(1962:381) om allméin forsikring vid tidpunkten for &verltelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fSreningen rétt att vid pantsiftning av bostadsrétt ta ut
en pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren) och uppgér till
ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om
allmén forsikring vid tidpunkten nér f8reningen underrittas om pantsittningen,

Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingdr i bostadsriitten

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplételse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl ufgér siirskild ersdttning som bestdms av
styrelsen.



Foéreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som freningen skall vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfatining.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och &rligen folja upp underhélisplan fér genomfdrande av underhaliet
av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 14 FOND FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet/er
med tillhdrande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsréttshavarnas individuella fonder for
underhdll av ligenheterna

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhalisfond sker arligen med belopp som for forsta éret anges i
gkonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom arliga avséttningar frdn
bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och &rliga avsittningar ftill
bostadstittshavarnas individuella underhéilsfonder fattas av styrelsen.

§15 STYRELSE

Foreningens angelagenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift &r att foretréda fore-
ningen och ansvara for ait foreningens organisation, ekonomi och andra angelédgenheter skots
pé ett tillfredsstéllande sétt.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter Ska medlemmarnas samhorighet och med hénsyn til}
bostadstittshavarnas olika forutsitiningar skapa likvéirdiga méjligheter for alla att nyttja
bostadstitten,

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av foreningsstdimman for en period av hogst tva 2
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse véljs pa fSrenings-
stimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar,

Suppleanter intréder i den ordning de #r valda sdvida inte stimman har vait personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersittas senast vid nérmast dérpd foljande ordinarie foreningsstémma.
Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utség den
ledamot eller suppleant som skall erséttas.



Antalet styrelseledam@ter och suppleanter samt utseende déirav

Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanier som utses av
foreningsstdimman,

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant #r myndig person som #r medlem
eller tillhor bostadsréttshavares familjehushall och som #r bosatt i féreningens hus. Den som
4t underdrig eller 1 konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § forildrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

Ordfiérande och sekreterare

Om inte foreningsstdimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantriide som halls i anstutning till vaje avhallen ordinarie foreningsstimma eller
i anslutning till extra foreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pd sddan
stimma, Om stimman viljer att utse ordfSrande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfo-
rande. Vid samma styrelsesammantréde skall 4ven sckreterare utses.

Styrelsens beslutsfirhet

Styrelsen #r beslutsfor om mer #n hélften av antalet ledamdter &r n#irvarande vid samman-
tridet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n hélften av de nérvarande
rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordféranden. I det fall styrelsen inte &r
fulltalig néir ett beslut skall fattas giller for beslutsférheten att mer 4n 1/3 av hela antalet
ledamdter har rostat for beslutet. )

Styrelsen eller en stillforetrédare fir inte folja sddana foreskrifter av foreningsstémman som
star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av ’styrelsens fedamdéter tva i
forening.

Sammantriide
Ordfsranden skall se till att sammantride halls nér s& behdvs.

Styrelseledamot har téit att beghra att styrelsen skall sammankallas. Sédan begtran skall
framstillas skriftligen med angivande av vilket #drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. OrdfSranden dr om sddan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, fGrutom av
ordféranden, av yiterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledaméterna har ritt att f& avvikande mening antecknad till protokollet,

Protokoll fidn styrelsens sammantriden skall foras i nummerfoljd och forvaras pd betryg-
gande sitt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i fSreningens fasta egendom eller tomirtt,



Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen fir inte utan foreningsstimmans be-
myndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtrit.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga foréindringar (till- och/eller
ombyggnad) av foreningens egendom utan foreningsstéimmans godkénnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlspande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
foreningen har underhalisansvaret for och i drsredovisningens forvaltningsberéttelse avge
redogorelse for kommande underhallsbehov och under dret vidtagna underhilisdtghirder av
stdrre omfattning.

Likhetsprineipen

Styrelsen eller annan stilifSretriidare for foreningen fér inte foreta en handling eller annan
4tgird som #r #gnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller nigon annan till
nackdel for foreningen eller annan mediem,

§16  RAKENSKAPSAR

Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden from 1 julitom 30 juni

§ 17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast sex (6) veckor fore ordinarie féreningsstamma 6verlamna arsredovisning till
revisor. Eventuellt dverskott i féreningens verksamhet skall avsattas till fond for planerat underhaill,
dispositionsfond eller balanseras i en ny rékning.

§18 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rékenskaper utses &rligen vid or-
dinarie foreningsstdimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stdmma hallits tvd revisorer
och tvé revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bdr vara auktoriserad eller
godkénd revisor.

Till revisor kan #ven utses ett registrerat revisionsbolag, Fér sadan revisor utses ingen
suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god revisionssed granska féreningens
arsredovisning jdmte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de
sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.



Revisoretna skall for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstdmman.

Revisionen skall vara verkstélld och berattelse dardver inlamnad till styrelsen senast tre veckor (3)
fére foreningsstdmma.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stdmman.

§20  ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i fsrekommande fall st)‘/rélsens );ttrande over
revisionsberattelsen skall héllas tillgangliga for medlemmarna senast tva (2) veckor fére ordinarie
foreningsstamma.

§21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas inom sex (6) manader efter utgdngen av varje ré-
kenskapsér, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna verldmnat sin berdttelse.

Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skil till det. Sddan stimma skall dven héllas niir
det for uppgivet aindamal skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rdstberittigade mediemmar, Kallelse skall utfirdas inom tvé (2) veckor frin den dag dd sédan
begiran kom in till foreningen.

Foreningsstimman ppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall f6r denne, annan person
som styrelsen dértill utser.

§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinatie stimma skall till behandling forekomma:

a) Stimmans éppnande,

b) Faststillande av rgstlingd.

¢) Val av stdimmoordfdrande.

d) Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollfSrare.
e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokoilet.
f) Val av rostriiknare.

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning,

i) Framliggande av revisorernas berittelse.

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning,

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m)Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.



n) Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning,.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styrel-
seordforande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

1) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hinskjuina frigor samt av foreningsmedlem till fGrenings-
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdmmans avslutande.

Vid extra foreningsstimma skall forutom #renden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma skall tidigast sex (6) veckor och senast fyra (4) veckor fore
stamman anslas pa vl synlig plats inom féreningens hus eller Iimnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador. Darvid skall genom hénvisning till §22 i stadgarna eller pa
annat satt anges vilka drenden som skall forekomma till behandling vid stamman. Om
féreningsstamman ska ta stallning till ett férslag om &ndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istallet skickas till medlemmen.

Styrelsens leda méter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa skall
kallas personligen.

Om det kravs for att foreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stammor far kallelse
till den senare stamman inte utfardas innan den forsta stamman har hallits. | en sédan kallelse skall
det anges vilket beslut den férsta stdmman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till den extra foreningsstimma skall pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor och
senast tva veckor fére stamman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall anges.
Kallelsen ska dock ske senaste fyra veckor (4) fére stAmman om stdmman ska behandla andring av
stadgarna, likvidation eller fusion.

§24  MOTIONER

Medlem som 6nskar i visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstémma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets utgang,

Styrelsen skall pé sitt som anges i § 23 ovan lémna meddelande om #renden som anmélts i
denna ordning.



§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de dock endast en rost tillsammans.

Rostratt pa foreningsstamman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag. Féreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha
ratt att narvara eller pd annat satt folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut &r
giltigt endast om det beslutas av samtliga rdstberéattigade som ar nérvarande vid féreningsstamman.

Ombud
En medlems titt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetréidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt,
Fullmakten giller hogst ett (1) &r fién utfirdandet. Ingen far som ombud foretrédda mer 4n en
mediem.

Ombud far endast vara:
e annan mediem

¢ medlemmens make/registrerad partner

s sambo

¢ nirstiende som varaktigt sammanbor med mediemmen

Bitriide
En medlem kan vid foreningsstimma medftra hogst ett bitréide. Bitrade har yttranderétt.

Bitride far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

forédldrar

syskon

barn

§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening 4t den som har f&tt mer #n hilften av de avgivna rsterna, eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitréder. Vid val anses den vald som har
fatt de flesta rosterna, Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet krdver sérskild majoritet enligt
dessa stadgar clier enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker 8ppet, om inte nérvarande r6stberéttigad medlem
vid personval begiir sluten omrdstning.



§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

Fér att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kidvs att det har fattats
pa en fireningsstdimma och att fljande bestimmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfSr rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berdrs av dndringen ha
gatt med pd beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet &ndd giltigt om minst tva
tredjedelar av de berdrda bostadsréittshavarna har gatt med pé beslutet och det dessutom hat
godkénts av hyresnidmnden.

1 a. Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser utan aft forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, skall alla bostadsr4ttshavarna ha gtt med pé beslutet. Om enighet
inte uppnas, blir beslutet inda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rdstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden. Hyresndmnden skall godkénna
beslutet om detta inte framstar som otilibdtligt mot ndgon bostadsréttshavare.

2. Om beslutet innebdr att en ligenhet som upplétits med bostadsiitt kommer att fGréndras
eller i sin helhet behdva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsréttshavaren ha gtt med pa beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till dndringen, blir besiutet &ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.

3, Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tvé tredjedelar av
de rdstande ha gétt med pé beslutet.

4. Om beslutet innebir Sverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller
flera lagenheter som #r uppldtna med bostadsrétt, skall beslutet ha fattats pa det sétt som
giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningat.
Minst tvé tredjedelar av bostadstittshavarna i det hus som skall verlatas skall dock alltid ha
gatt med pd beslutet.

Féreningen skall genast underréitta den som har pant i bostadstitten och som #r kiind for
foreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

§28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar &r giltigt om samtliga rostberéttigade
4 ense om det. Beslutet #r #ven giltigt, om det fattas av tvd pd varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de rdstande pd den senare stdmman gétt med pé beslutet.

Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka drsavgifter skall berdknas fordras dock
att minst 3/4 av de rostande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behallna tillgdngar vid dess upp-
16shing inskréinks, fordras att samtliga rostande pé den senare stimman gatt med pa beslutet,



Ett beslut som innebiir att en medlems ritt att Sverldta sin bostadsrétt inskréinks dr giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av dndringen gétt med pé beslutet.

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om #ndring av stadgarna skall genast anmiilas for registrering hos Bolagsverket.

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla lgenheten med tiilh6riga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer savil underhdlls- som reparationsskyldighet. Bostadsréttshavaren
ir skyldig att folja de anvisningar som fSreningen l#mnar betréiffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa
installationer utférs fackmannaméissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven matk, om
sadan ingér i upplételsen. Han #r ocksé skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande
skdtseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten #r vl underhallen och halls i
gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for foljande utrustning / funktioner i ldgenheten omfattar bl a
foljande:

inredning och utrustning i kék, badrum och $vriga utrymmen tillhdrande ldgenheten,
ytskikten samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt sitt pa rummens viiggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som fSreningen forseit
lsgenheten med och som endast tjéinar bostadsréttshavarens ldgenhet till de delar som
dessa befinner sig i ldgenheten och 4r synliga

e ytterdérren med tilthdrande karm sdvél inre som ytire

e till ytterddrren hdrande handtag, ringklocka, brevinkast, titningslister, 14sanordningar

e lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

e ligenhetens innerddirar med tillhérande karm och sékerhetsgrindar

¢ radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
maélning)

¢ varmvattenberedare

o sikringsskép och dérifrin utgdende synliga elledningar i [genheten, strombrytare, eluttag

och armaturer
brandvarnare
glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tilthdrande beslag och handtag, vidringsfilter
och
o titningslister. Motsvarande géller for balkong- och altandorrar.

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av fSnstrens bégar och karmar, men inte fér malning
av utiftan synliga delar av yttersidorna av yiterddrrar och ytterfonster. Detsamma géller for
balkong- och altand6rrar samt inglasningspartier.



Balkong, altan, takterrass

Om lidgenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhdllning och snoskottning. Om ldgenheten & utrustad med takterrass ska
bostadstittshavaren #ven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsriittshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vitutrymmen och kék

Betriffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagfs aft bostadstétishavaren
svarar for all inredning och utrustning sisom bl a:

o yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledningen
kranar inklusive kranbrést, blandare och avstingningsventiler,

vitvaror

koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren f5r armaturer och strdmbrytare samt for reng6ring och byte av filter)

Bostadsriittsforeningens ansvar

Bostadstéttsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler om fSreningen forsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjlinar mer #n en ldgenhet. Foreningen har underhéllsansvaret for ledningar for
aviopp, gas, el och vatten samt ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med och
som inte dr synliga i ligenheten, Dirutover har foreningen underhallsansvaret for vattenfylida
radiatorer och viirmeledningar som foreningen forsett ligenheten med, bostadsrittshavaren
svarar dock for méining.

Bostadsriittshavarens skyldighet att anmdila brister

Bostadsiittshavaren #r skyldig att utan dréjsmal till foreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom;
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. virdsloshet eller forsummelse av

a) nigon som hor till hushéllet eller som bestker detsamma som géist,
b) ndgon annan som #r inrymd i lgenheten, eller

¢) nigon som utfér arbete i ligenheten for bostadsréittshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsidshet eller fSrsummelse
av ndgon annan #n bostadsréttshavaren sjilv 4r dock bostadsréittshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.



Bostadsrittsforeningen far 4ta sig att utfora sddan underhallsitgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hirom skall fattas pa foreningsstimma och bor
endast avse atgirder som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsréttshavarens ligenhet,

Ersittning for intriiffad skada

Om fSreningen vid intriffad skada blir ersitiningsskyldig gentemot bostadsréttshavare {or
ligenhetsutrustning eller personligt 16sére skall erséttningen berdiknas med hénsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetilifilict,

§31 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA
BOSTADSRATTSHAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt § 30 i sddan
utstrickning att annans séikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick si snart som mdjligt,
far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§32 ANDRING AV LAGENHET

Bostadstittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora tgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. #indring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig foridndring av 14genheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en 4tgérd som avses i forsta stycket om inte
atgirden #r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar i lagenheten ska
alltid utféras fackmannaméassigt.

§ 33 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittsligenheten fir endast anviindas for det avsedda dndamdlet

Bostadsrittshavaren far inte anviinda Igenheten for ndgot annat #ndamél dn det avsedda.
Foreningen fir dock endast aberopa avvikelse som #r av avsevérd betydelse for foreningen
eller nigon annan medlem i foreningen. Det avsedda #ndamélet med en bostadslédgenhet i
foreningen #r att den skall vara en permanentbostad for bostadsréttshavaren sdvida inte annat
sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Om en bostadsliigenhet som 4r avsedd for permanentboende innehas med bostadsritt av en
juridisk person far ligenheten endast anviéindas f6r att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Om ingen annan verenskommelse triiffats svarar bostadsréittshavaren for;

¢ kostnader for ligenhetens iordningstéllande for annat 4n avsett dndamél

e kostnader for findringar i liigenheten som péfordras av berérda myndigheter

e kostnader for de okade kostnader for foreningen som kan folja av en dndrad anviindning
av ldgenheten

¢ kostnader for ligenhetens aterstéllande i ursprungligt skick



Sundhet, ordning och skick

Nir bostadstitishavaren anvinder ligenheten skall han etler hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsréttshavaren skall
dven i vrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de stirskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren
skall halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han elier hon
svarar for enligt bostadstittslagen.

Om det forekommer sddana storningar i boendet skall féreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det #r friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
l4genheten #r beldgen om stérningarna.

Vid stdrningar som #r shrskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att séga upp bostadsréttshavaren utan tillstigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél #r behéftat med
ohyra fér detta inte tas in i lgenheten.

§ 34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har rétt att f komma in i lgenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt atf utfora enligt § 31.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten skall
tvAngsforsdljas dr bostadstéitshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa limplig tid. Fore-
ningen skall se till att bostadssitishavaren inte drabbas av storre olgenhet &n nddvéindigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tala sidana inskréinkningar i nyttjanderdtten som foranleds
av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, &ven om hans ligenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till 14genheten néir foreningen har ritt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om stirskild handr#ickning,

§35  UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krévs dock inte,

1 om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning efler tvAngsforséljning enligt 8
kap bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsriitten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller



2 om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om uppléteisen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsréttshavaren dndé
uppléta sin ldgenhet i andra hand, om hyresnfimnden lmnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstdnd
skall ldmnas, om bostadstéittshavaren har beaktansvirda skél for upplatelsen och foreningen
inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet skall begréinsas till viss tid.

I fréga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kréivs det for tillstdnd endast
att foreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstindet kan begréinsas
till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsuppléatelse kan forenas med villkor.

§36 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medftra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§37  AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) &r frdn uppldtelsen och
dérigenom bli fii frdn sina forplikielser som bostadsrétishavare. Avsiigelse skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergdr bostadsréitten utan ersittning till fdreningen vid det manadsskifte
som intraffar ndrmast efter tre (3) manader fran avstigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i denna.

§38  HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrétishavaren inte i rdtt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas
innan lfgenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en ménad frdn anmaning, far
foreningen hiva upplételseavialet. Detta géller inte om légenheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hiivs, har féreningen ritt till erstittning for skada.

§39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pd obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplitelse-, Gverldtelse- och pantsittningsavgift. Vid utmétning eller konkurs
jmstélls sddan pantrétt med handpantrétt.



Sadan pantriitt som avses i forsta stycket har foretride framfor en pantritt som har upplatits av
en innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.

§ 40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderfitten till en ligenhet som innchas med bostadstéitt och som tillirdtts &r, med de
begrinsningar som foljer av nist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 42 nedan,
forverkad och foreningen siledes berittigad att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1 om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadstittshavaren drdjer med att betala rsavgift, néir det géller en bostadslégenhet,
mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer #n tva vardagar efter
forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra
hand,

3 om lgenheten anvénts i strid med 33 eller 36 §§,

4 om bostadstitishavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet #r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavare
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underréitta styrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrdtishavaren &sidosttter sina
skyldigheter enligt 33 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna asidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadstitishavare,

6 om bostadsrittshavaren inte Iimnar tilliride till ldgenheten enligt 34 § och han inte kan
visa en giltig ursdkt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han skall gora enligt
bostadsréttslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullgérs, samt

8 om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuclla férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inte heller 4r nyttjanderéitten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsréttshavaren 4r en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett landsting,



En skyldighet for bostadsrittshavaren att inncha anstéllning i ett visst foretag eller négon
liknande skyldighet f&r inte Liggas till grund for férverkande.

§41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE MM

Uppstigning pa grund av forhdllande som avses i 40 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan drdjsmal.

I friga om en bostadsligenhet far uppsiigning pa grund av forhallande som avses i 40 § punkt
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsidgelse utan drdjsmal ansdker om tillstind till
uppldtelsen och far anstkan beviljad.

Uppstigning pa grund av storningar i boendet enligt 40 § 5 fir om det Hr fifiga om en
bostadsltgenhet, inte ske forréin socialndmnden har underrittats enligt 33 § 5 stycket punkten
2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sgs i 40 § 5 dven om
négon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana storningar fir uppsigning som géller
en bostadsligenhet ske utan foregdende underrfittelse till socialndmnden. En kopia av
uppstgningen skall dock skickas till socialndmnden, Deita géller dock inte om stérningarna
intréffat under tid da lagenheten varit uppléten i andra hand pa sétt som anges i § 35.

Ar nyttjandersitten fdrverkad pd grund av frhdllande, som avses i 40 § punkierna 1-3 eller 5-7
ovan men sker rittelse innan fSreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte direfter skiljas frdn ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderditten #r forverkad p& grund av sédana sérskilt allvatliga storningar i boendet som
avses i § 33 sjéitte stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om fSreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 40 § 4 eller 7 eller inte inom tva (2) ménader frin den dag da
foreningen fick reda pé forhéllande som avses i 40 § 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta
réttelse.

Fn bostadsréttshavare kan skiljas frdn ligenheten pé grund av forhéllanden som avses i 40 §
punkt 8 endast om foéreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till av{lyitning inom tva (2)
ménader fran det att foreningen fick reda pd férhillandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar
sin ritt till uppstgning intill dess att tvA (2) ménader har gatt frén det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det rittsliga férfarandet har avslutats p& ndgot annat sét.

§ 42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjandersitten enligt 40 § 1 a forverkad pa grund av drojsmél med betalning av &rsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten



1. om avgifien — ndr det #r frdga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor frén det
a) att bostadsrittshavaren pa sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriittslagen
har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsfigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften — niir det #r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsrittshavaren pa sadant sttt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsréttslagen har
delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pé grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och arsavgiften
har betalats s& snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta
instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala &rsavgiften inom den tid som anges i40 § 1 a, har &sidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skaligen inte bor fa behélla ldgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som

anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Stgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 1 40 § 1, 4-6 eller 8,
dr han eller hon skyldig att flytta genast,

Stigs bostadstittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 40 § 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det manadsskifie som intréiffar nirmast efter tre manader frdn uppségningen, om
inte ritten aldgger honom eller henne ait flytta tidigare. Detsamma giiller om uppséigningen
sker av orsak som anges 140 § 1 a och bestdmmelserna i 42 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 40 § 1 a tillimpas dvriga bestdmmelser 142

§

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyitning, har foreningen ritt till
ersiftning for skada.

En uppsfigning skall vara skriftlig.

§ 44 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppstgning i fall som avses i
40 § ovan, skall bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sd snart som
méiligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kéinda borgenéirer vars rétt berdrs av



forsdljningen kommer dverens om ndgot annat, Férséljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Tvangsforsdljning genomftrs av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsrittsfor-
eningen.

§ 45 MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pd vil synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-1&dor.

§ 46 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Sverskott
tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i forhéllande till insatserna.

§ 47 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet, Om be-
stdimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st& 1 strid med tvingande lagstiftning
skall lagens bestdmmelser gilla.

Att ovanstéende stadgar blivit antagna av Bostadstéttsforening Sélgen vid ordinarie stimma
och vid exira stimma intygas hiirmed

Orebro 2009 -02- 0}

Kristina Anger
ordftrande

vice ordfrande
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